== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 499 091

Eiersekgonssameie
BAKKEHAVEN BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Tove Heggelund
20.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 986499091

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 984 920 1039 841
Sum inntekter 984 920 1039 841
Kostnader

L gnnskostnad 68 460 68 460
Annen driftskostnad 960 011 863 954
Sum kostnader 1028 471 932 414
Driftsresultat -43 551 107 427
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 5691 1721
Sum finansinntekter 5691 1721
Annen finanskostnad 201 12
Sum finanskostnader 201 12
Netto finans 5490 1709
Ordinaert resultat far skattekostnad -38 060 109 135
Ordineert resultat etter skattekostnad -38 060 109 135
Arsresultat -38 060 109 135
Totalresultat -38 060 109 135
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -38 060 109 135
Sum overfaringer og disponeringer -38 060 109 135
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986499091

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 145151 134 275

Sum varige driftsmidler 145 151 134 275

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 145151 134 275
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6 793 -19380
Andre fordringer 71570 120 687
Sum fordringer 78 363 101 307
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1054 043 1037 586
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1054 043 1037 586
Sum omlgpsmidler 1132 406 1138893
SUM EIENDELER 1277557 1273 168

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1126 469 1164529
Sum opptjent egenkapital 1126 469 1164529
Sum egenkapital 1126 469 1164 529
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 127 412 66 698
Annen kortsiktig gjeld 23676 41941
Sum kortsiktig gjeld 151 088 108 639
Sum gjeld 151 088 108 639
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1277557 1273 168
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986499091

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 467717

986 499 091
Eierseksjonssameie
BAKKEHAVEN BOLIGSAMEIE
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tove Heggelund
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 20.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 986 499 091
BAKKEHAVEN BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 984 920 1 039 841
Sum inntekter 984 920 1 039 841
Kostnader

Lennskostnad 68 460 68 460
Annen driftskostnad 960 011 863 954
Sum kostnader 1 028 471 932 414
Driftsresultat -43 551 107 427
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5 691 1 721
Sum finansinntekter 5 691 1 721
Annen finanskostnad 201 12
Sum finanskostnader 201 12
Netto finans 5 490 1 709

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -38 060 109 135
Ordinert resultat etter

skattekostnad -38 060 109 135
Arsresultat -38 060 109 135
Totalresultat -38 060 109 135

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -38 060 109 135

Sum overferinger og

disponeringer -38 060 109 135
Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 986 499 091 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 986 499 091
BAKKEHAVEN BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 145 151 134 275
Sum varige driftzmidler 145 151 134 275

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 145 151 134 275
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 6 793 -19 380
Andre fordringer 71 570 120 687
Sum fordringer 78 363 101 307
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1l 054 043 1 037 586
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 054 043 1 037 586
Sum omlepsmidler 1 132 406 1 138 893
SUM EIENDELER 1 277 557 1 273 168

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 986 499 091 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 1 126 469 1 164 529
Sum opptjent egenkapital 1 126 469 1 164 529
Sum egenkapital 1 126 469 1l 164 529
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 127 412 66 698
Annen kortsiktig gjeld 23 676 41 941
Sum korteiktig gjeld 151 088 108 639
sum gjeld 151 088 108 639
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 277 557 1 273 168

Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 986 499 091 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 986 499 091
BAKKEHAVEN BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

05.05.2024 ki 23:07 Brgnngysundregistrene Side 8 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986499091

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Bakkehaven Boligsameie

Digitalt &rsmete avholdes 16. mars - 20. mars 2023

Selskapsnummer: 5515

€3 0oBOS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986499091

Velkommen til &rsmate i Bakkehaven Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 16. mars kl. 18:00 og lukker 20. mars kl. 18:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5515

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

B. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Bakkehaven Boligsameie

2av22
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Eyvind Ranvig er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Styret foreslar Morten S. Hagedal og Knut Ebeltoft som protokollvitner

Forslag til vedtak
Morten S. Hagedal og Knut Ebeltoft velges.

Sak 3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foresltt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

3av22
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986499091

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets resultat dekkes ved overfaring fra egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares fra egenkapital.

Vedlegg
1. 5. 5515 Bakkehaven BS Arsrapport 2022.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelsen til styret samlet foreslas satt til kr 60.000 som budsjettert de siste drene.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 60 000.

4av22
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Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges 1styremedlem for 2 &r, og 1 varamedlem for1 ar

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r

Felgende stiller til valg som styremedlem:
¢ Knut Ebeltoft

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Morten S. Hagedal

5av22
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Eyvind Ranvig 2022-2024
Styremedlem Knut Ebeltoft 2021-2023
Styremedlem Jon-Arild Jensen 2022-2024
Varamedlem Morten Stokbak Hagedal 2022-2023

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post, eyvind8@gmail.com. Du kan ogsa komme i kontakt med
styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Bakkehaven Boligsameie

Sameiet bestar av 27 seksjoner.

Bakkehaven Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 986499091, og ligger i bydel St. Hanshaugen i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
208 929

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Bakkehaven Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING(46000) med polisenummer
8542480. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller

Vedlegg 1 6av22 s. 5515 Bakkehaven BS Arsrapport 2022.pdf
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2 Bakkehaven Boligsameie

om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vedlegg 1 7av22 s. 5515 Bakkehaven BS Arsrapport 2022.pdf
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3 Bakkehaven Boligsameie

Styrets arbeid 2022/2023

Hovedfokuset til styret har i perioden 2022/2023 veert & planlegge, budsjettere og felge
opp at Igpende drift og forvaltning av sameiet blir ivaretatt i samsvar med styrets
malsetting og til beste for beboerne.

Styret har avholdt 4 styremgter i perioden i tillegg til omfattende lgpende digital
kommunikasjon.

Styret har lgpende avtale med Firesafe AS om arlig kontroll av alarm- og nedlysanlegget i
sameiet. Kontrollen ble sist gjennomfart hgsten 2022.

Bakkehaven boligsameie har som en av seks blokker pa B-feltet registrert vannlekkasjer
fra takutspringene over terrassene pa de gverste etasjene i blokkene. Blikkenslagere og
taktekkere har jobbet med & finne arsaken. Konklusjonen er at det er konstruksjonsfeil pa
takutspringene. Taktekkere mener takutspringene ikke vil bli tette over tid, om ikke dagens
takbelegg fijernes og nytt belegg legges. Det er en kostbar operasjon der lovverket bla.
stiller krav om at det settes opp stillas. Styret har sommeren og hasten 2022, forsgkt a
detektere hvor lekkasjen(e) oppstar ved & benytte vannslange og har funnet
lekkasjepunkter og tettet disse. Fra tidlig var og frem til sen hast i 2022, var det ikke tegn
til lekkasje pa det ene takutspringet styret har jobbet med, men senhgsten 2022 begynte
detigjen a lekke vann ned pa terrassen under. Varen 2023 vil styret ta opp arbeidet igjen,
med sikte pa 4 f4 pa plass en varig lgsning pa lekkasjeproblematikken. Styret har dialog
med @vrige sameier/ borettslag pa B feltet som alle praver & finne en lgsning pa lekkasje
problemet, uten & matte skifte belegget pa takutspringene som i dag er sink.

Det har og oppstatt lekkasje fra blomsterkassene pa takterrassen og ned i to
boligseksjoner under.

Taktekkere ble kontaktet, de iverksatte noen tiltak, skrev fakturaer, men fant aldri arsaken
til lekkasjen. Det ville blitt en kostbar operasjon for sameiet a folge fagfolkenes anbefaling
om videre tiltak. Styret startet i stedet arbeidet pa egenhand med a finne kilden til
lekkasjen. Kilden ble funnet og lekkasjen ble tettet pa noen minutter.

Styret i Bakkehaven har en representant i styret i Pilestredet Park Utomhus (PPU). Styret
er da aktivt med i planleggingen av aktiviteter for vedlikehold og forvaltning av utearealene
pa B og L feltet til beste for beboerne. Styret er og representert i styret for Pilestredet Park
Garasjeanlegg (PPG), der vi bla. har vaert padrivere i 2022 for 4 fa pa plass
kostnadsreduserende tiltak ved bla. & redusere energiforbruket i anlegget.

| 2023 skal det skiftes ut to varmtvannsmalere i hver boligseksjon her i Bakkehaven.
Vannmalerne som er montert i boden i hver enkelt boligseksjon, har na fungert i 10 &r som
er levetiden til malerne. Sameiene/borettslagene PP23, PP24, PP25 og PP26 benytter en
felles varmesentral som er plassert i et siderom til garasjeanlegget. Arbeidet med a fa pa
plass nye vannmalere her i Bakkehaven, vil bli koordinert med skifte av vannmalere i de
tre gvrige sameiene/borettslagene tilknyttet var felles varmesentral. Kostnaden for skifte
av to vannmalere er beregnet til noe over kr. 3.000 per boligseksjon.

Styret vil og informere om at det pagar et arbeid der representanter fra PP22, PP23 og
PP24 har gjennomfart omfattende stayniva malinger ifm. at Blitz miljget arrangerer

konserter.
Malsettingen er a fa redusert stayen fra Blitz som flere av beboerne p3 B feltet er plaget
av.
Vedlegg 1 8av22 s. 5515 Bakkehaven BS Arsrapport 2022.pdf

05.05.2024 kI 23:07 Brgnngysundregistrene Side 17 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986499091

4 Bakkehaven Boligsameie

Styret vil pa nytt gjere oppmerksom pa at alle seksjonseiere er ansvarlig for at sameiets
vedtekter og husordensregler etterleves. Styret registrerer at det ikke alltid er tilfelle, da
leietakere flytter inn i boligseksjoner uten at seksjonseier har kontaktet styret i forkant og
fatt godkjent leieforholdet.

| vedtektene fremgar det at bade kjop- og utleie av boligseksjon skal godkjennes av styret
far kjgper/leietaker kan ta i bruk boligseksjonen. | et HMS-perspektiv er det viktig at styret
til enhver tid vet hvem som bor i boligseksjonene og alle bar derfor registreres pa Vibbo.
Det er oppdaget flere uheldige utleieforhold bade her i Bakkehaven og i vart neermilje,
hvor det som eksempel er opprettet bordeller og illegale spilleklubber. Styret vil etter beste
evne preve a hindre slike utleieforhold her i Bakkehaven. Bade seksjonseiere og
leietakere ber falge med pa Vibbo, der legger styret ut informasjon om drift og utvikling av
sameiet.

Vedlegg 1 Sav22 s. 5515 Bakkehaven BS Arsrapport 2022.pdf
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5 Bakkehaven Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Avvik

Innkrevde felleskostnader er i henhold til budsjett.

Driftskostnadene er lavere enn forventet. Avviket mellom budsjettert drift og vedlikehold for
2022 og faktisk forbruk som fremkommer i regnskapet, er pa kr 462 000.

Hovedarsaken til avviket skyldes budsjetterte kostnader til & legge om takene pa tre
takutspring grunnet lekkasjeproblematikk.

Kostnaden for & legge nye tak ble i 2022 budsjettert med kr. 450.000. Arbeidet ble
imidlertid ikke gjennomferti 2022, da styret har brukt tid pa & preve & fa pa plass en
alternativ og kostnadsbesparende Igsning. Arbeidet med & tette lekkasjene vil bli tatt

opp igjen varen 2023.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd pa kr — 38 0600g foreslas fart
mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 981 318.
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6 Bakkehaven Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 596 000 i 2023.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en ekning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Bakkehaven
Boligsameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 1. januar 2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Mav22 s. 5515 Bakkehaven BS Arsrapport 2022.pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45

P —— Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i Bakkehaven Boligsameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Bakkehaven Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
o Resultatregnskap 2022 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
s Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnakkel: UXQ1N-44NEK-HAABN-M2W65-GPC5Y-IAJ2Y

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av styrets arsrapport.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved |egg 1 BpO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDC International Limited, et enﬂ@(&ls@amed begrenset ansvar, og er .65 Ba kkehaven BS AI’SFEPPOFT 2022. pdf
det internasjonale nettverket BDG, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NG 993 606 650 MVA.
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IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnakkel: UXQ1N-44NEK-HAABN-M2W65-GPC5Y-IAJ2Y

Ved |egg 1 BpO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDC International Limited, et enﬂ&&l&@ﬁmed begrenset ansvar, og er S5 Ba kkehaven BS AI’SFEPPO rt 2022. pdf
det internasjonale nettverket BDG, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NG 993 606 650 MVA.
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Bakkehaven Boligsameie

BAKKEHAVEN BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 - 2023 -
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 978 720 978720 979000 1077 000
Andre inntekter 3 6 200 61121 5000 5000
SUM DRIFTSINNTEKTER 984 920 1 039 841 984 000 1 082 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 460 -8 460 -8 460 -8 460
Styrehonorar 5 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar 6 -9 961 -7 836 -8 000 -9 000
Forretningsf@rerhonorar -86 993 -84 540 -87 000 -90 000
Konsulenthonorar 7 -7 296 9677 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -133786  -109944 -585000 -596 000
Forsikringer -50012 -46 882 -49 000 -55 000
Kommunale avgifter 9 -168 934 -161 571  -148 500 -174 000
Kostnader sameie 16 -149895  -139919 -165000 -150 000
Energiffyring 10 -85721 -63501 -100 000 -95 000
TV-anlegg/bredband -113655  -123791  -128000 -110 000
Andre driftskostnader 11 -153758 -116283 -103000 -108 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 028 471 -932 414 -1 451 960 -1 465 460
DRIFTSRESULTAT -43 551 107 427 -467 960 -383 460
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 5691 1721 0 0
Finanskostnader 13 -201 -12 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 5490 1709 0 0
ARSRESULTAT -38 060 109135 -467 960 -383 460
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 109135
Fra opptjent egenkapital -38 060 0
Vedlegg 1 14 av 22 s. 5515 Bakkehaven BS Arsrapport 2022.pdf
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BAKKEHAVEN BOLIGSAMEIE

Bakkehaven Boligsameie

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 16 145 151 134 275
SUM ANLEGGSMIDLER 145 151 134 275
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader 0 19 380
Kundefordringer 6793 -19 380
Forskuddsbetalte kostnhader 35972 32040
Energiavregning 14 35598 69 268
Driftskonto OBOS-banken 524 691 512 629
Sparekonto OBOS-banken 529 352 524 957
SUM OML@PSMIDLER 1132406 1138 893
SUM EIENDELER 1277 557 1273 168
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 1126 469 1164 529
SUM EGENKAPITAL 1126 469 1164 529
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 23 641 19 380
Leverandargjeld 127 412 66 698
Annen kortsiktig gjeld 15 35 22 561
SUM KORTSIKTIG GJELD 151088 108 639
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1277 557 1273 168
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 16 43 320 17 039

Oslo, 23.02.2023
Styret i Bakkehaven Boligsameie

Eyvind Ranvig/s/ Knut Ebeltoft/s/

Vedlegg 1 15av22

Jon-Arild Jensen/s/
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11 Bakkehaven Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader Brak 512 484
Felleskostnader Likt 466 236
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 978 720
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Flyttegebyr 1 500
Viderefakturering - faktura fra Mitco AS 4 700
SUM ANDRE INNTEKTER 6 200
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 16 av 22 s. 5515 Bakkehaven BS Arsrapport 2022.pdf
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Bakkehaven Boligsameie

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 60 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belzper seg til kr 9 961.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 296
SUM KONSULENTHONORAR -7 296
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -2 533
Drift/'vedlikehold VVS -37 040
Drift/vedlikehold elektro -59 817
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3 677
Drift/vedlikehold heisanlegg -19 318
Drift/vedlikehold brannsikring -11 402
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -133 786
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -111 714
Renovasjonsavgift -o7 220
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -168 934
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi 64 657
Fjernvarme 21 064
SUM ENERGI / FYRING -86 721
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -116 633
Renhold ved firmaer -31 804
Andre fremmede tjenester -398
Trykksaker -108
Porto -180
Kontingenter -1 890
Bank- og kortgebyr 2745
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1563 758

Vedlegg 1 17 av 22
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Bakkehaven Boligsameie

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 797
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4 395
Andre renteinntekter 499
SUM FINANSINNTEKTER 5691
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -201
SUM FINANSKOSTNADER -201
NOTE: 14

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -157 722
SUM INNTEKTER -157 722
KOSTNADER

Techem 18 020
Fjernvarme 175 300
SUM KOSTNADER 193 320
SUM

ENERGIAVREGNING 35 598

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Felleskostnader - purregebyr -35
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -35

NOTE: 16
GARANTIANSVAR

Selskapet eier:

25400/611500
177
2190/276640

Vedlegg 1

av Pilestredet Park Garasjesameie (5536)
av Pilestredet Park Utomhussameie (5542)
av Pilestredet Park @kaodrift (5729)
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Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i sameiene.
Selskapets andel i sameiene vises som anleggsmidler under posten

"andel egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftkostnadene er inntatt i resultatregnskapet under posten
"kosthader sameie”.

KOSTNADER SAMEIE

Pilestredet Park Garasjesameie

Felleskostnader 2022 39780

Regulering resultat 2021 12745 52 525

Pilestredet Park Utomhus
Felleskostnader 2022 81720
Regulering resultat 2021 -7 377 74 343

Pilestredet Park @kodrift

Felleskostnader 2022 38772

Regulering resultat 2021 -15745 23 027

SUM KOSTNADER SAMEIE 149 895
Vedlegg 1 19 av 22 s. 5515 Bakkehaven BS Arsrapport 2022.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 16.03.23 og er 8pent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 20.03.23
Selskapsnummer: 5515  Selskapsnavn: Bakkehaven Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Eyvind Ranvig er valgt.

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Morten S. Hagedal og Knut Ebeltoft velges.

O For
1 Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes fra egenkapital.

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 60 000.

O For
1 Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte
Styremedlem (kun 1 skal velges)
O Knut Ebeltoft

Varamedlem (kun 1skal velges)

[0 Morten S. Hagedal

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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