== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 387 486

Eiersekgonssameie

FIJELDSETLIA PARK BOLIGSAMEIE
Fredvang

Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

20.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1282 644 1634 480
Sum inntekter 1282 644 1634 480
K ostnader

L gnnskostnad 112 959 95 844
Annen driftskostnad 1168 721 1 295 966
Sum kostnader 1281 680 1391810
Driftsresultat 964 242 670

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 9149 11614
Sum finansinntekter 9149 11614
Annen finanskostnad 16 393
Sum finanskostnader 0 16 393
Netto finans 9149 -4779
Resultat far skattekostnad 10113 237 891
Arsresultat 10 113 237891
Totalresultat 10113 237 891

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 10113 237 891
Sum overferinger og disponeringer 10113 237 891
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 26 000 26 000
Sum finansielle anleggsmidler 26 000 26 000
Sum anleggsmidler 26 000 26 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 8 458

Andre fordringer 11745 12960
Sum fordringer 20203 12960
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 510617 499 317
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 510 617 499 317
Sum omlgpsmidler 530 820 512 277
SUM EIENDELER 556 820 538 277

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 242 479 232 366
Sum opptjent egenkapital 242 479 232 366
Sum egenkapital 242 479 232 366
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 91 265 37179
Annen kortsiktig gjeld 223077 268 732
Sum kortsiktig gjeld 314 342 305911
Sum gjeld 314 342 305911
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 556 820 538 277
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 542808

917 387 486
Eierseksjonssameie
FJELDSETLIA PARK BOLIGSAMEIE
Fredvang

Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
20.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 09.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

23.04.2026 kI 17:53
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Organisasjonznr: 917 387 486
FJELDSETLIA PARK BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 282 644 1 634 480
Sum inntekter 1 282 644 1 634 480
Kostnader

Lennskostnad 112 959 95 844
Annen driftskostnad 1 168 721 1 295 966
Sum kostnader 1 281 680 1 391 810
Driftsresultat 964 242 670

Finansinntekter og
finanskostnader

Annen renteinntekt 9 149 11 614

Sum finansinntekter o 149 11 614

Annen finanskostnad 16 393

Sum finanskostnader 0 16 393

Netto finans 9 149 -4 779

Resultat fer skattekostnad 10 113 237 891

Arsresultat 10 113 237 8951

Totalresultat 10 113 237 891

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 10 113 237 891

Sum overferinger og

disponeringer 10 113 237 891
Utskriftsdato 09.07.2025 Organisasjonsny 917 387 486 8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 917 387 486
FJELDSETLIA PARK BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 26 000 26 000
Sum finansielle

anleggsmidler 26 000 26 000
Sum anleggsmidler 26 000 26 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 8 458

Andre fordringer 11 745 12 960
Sum fordringer 20 203 12 960
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 510 617 499 317
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 510 617 499 317
Sum omlepsmidler 530 820 512 277
SUM EIENDELER 556 820 538 277

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 09.07.2025 Organisasjonsny 917 387 486 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 242 479 232 366
Sum opptjent egenkapital 242 479 232 366
Sum egenkapital 242 479 232 366
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 91 265 37 179
Annen kortsiktig gjeld 223 077 268 732
Sum korteiktig gjeld 314 342 305 911
sum gjeld 314 342 305 911
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 556 820 538 277

Utskriftedato 09.07.2025 Organisasjonsny 917 387 486 Side 3 av 3

23.04.2026 kI 17:53 Brgnngysundregistrene Side 8 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917387486

Organisasjonznr: 917 387 486
FJELDSETLIA PARK BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 4230
FJELDSETLIA PARK BOLIGSAMEIE

23.04.2026 kI 17:53 Brgnngysundregistrene Side 11 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917387486

Velkemmen til arsmate i FJELDSETLIA PARK BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
20. mai 2025 kl. 18:00, Storgata 15, Elverum. Cafe Fryd og Gammen.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Endring av husordensregler og vedtekier

7. Fastsettelse av honorarer

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | FJELDSETLIA PARK BOLIGSAMEIE

2av28
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Erlend Mogstad Hoel er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble Alexander Nereng foreslatt. Protokollvitner blir valgt pa arsmetet

3av28
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf
2. 4230 Fjeldsetlia Park Boligsameie Revisjonsberetning.pdf

Sak 6
Endring av husordensregler og vedtekter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har giennomgétt og oppdatert husordensreglene og vedtektene for & forbedre innhold, struktur, sprak,
og for & sikre et godt og forutsigbart bomilje.

Styrets innstilling

Styret foreslar at endringen av husordensreglene og vedtekiene vedtas.

Forslag til vedtak

Endringen av husordensreglene og vediekiene vedtas.

4 av 28
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Vedlegg
3. Husordensregler, Fieldsetlia Park Boligsameie. Revidert 20.05.2025.pdf
4. Vedtekter, Fieldsetlia Park Boligsameie. Revidert 20.05.2025.pdf

Sak7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100.000

Styrets innstilling

Under styrets mandat ligger et stort ansvar for drift, regnskap og budsjett i samarbeid med OBOS.

Styrets honorar skal representere en naktern anerkjennelse av styrets arbeid. Styrehonoraret for styrearet
2024/2025 foreslas satt til 100 000 kroner, det samme som foregaende ar. Styrehonoraret er vurdert opp mot
0OBOS sin oversikt over gjennomsnittlig styrehonorar i forhold til antall boenheter i sameiet. Summen fordeles
pa styrets medlemmer etter grad av aktivitet.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 100.000

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Erlend Mogstad Hoel

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Hévard Hoff Johnstad

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:
* Mari Dahlberg

* Mette Pedersen Mikkelsen

5av28
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Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomité:

* Anne Kathrine Bakken

¢ Mette Pedersen Mikkelsen

6 av28
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid

Styret har siden forrige crdinasre arsmete avholdt 3 fysiske mater, i tillegg til flere digitale meter og uformelle
meter for & drafie og behandle saker som angar den daglige driften av sameiet. Aktuelle temaer pa styrematene
har blant annet vaert budsjett/regnskap, vedlikehold, avtaler med avtaleparinere, brannsikkerhet, parkering,
forsikringssaker og endring av husordensregler/vedtekter. Styret har ikke mottatt metehonorar, det har ikke
vaert utgifter knyttet til matelokaler eller bevertning, og det har blitt benyttet private mobiltelefoner. Styret har
selv bekostet reiseutgifter ved mater med forretningsferer i Hamar.

* Styref har revidert bade vediektene og husordensreglene.

+ | lgpet av 2024 har styret handtert en forsikringssak knyttet til skade pa garasje og grentomrade/plen efter en
bilpakjersel.

« Styret har inngatt leieavtale med Elverum Kemmunale Industribygg AS om bruk av areal til parkering,
snedeponi og avfallsmolok.

+ Styret har lepende fulgt opp vedlikeholdssaker, enten ved egeninnsats eller ved innkjep av tjenester. | styrearet
2024/2025 har dette blant annet inkludert reparasjon av synkehull i asfalten og arbeid med robotgressklipper.

+ Styret har utfert forefallende arbeid og besvart en rekke henvendelser fra beboere, blant annet om naboklager,
bekymringsmeldinger, nekler og laser, heisstans, ventilasjonsanlegg og ladestasjoner for elbil.

+ Heisene er oppgradert til 4G, og det pagar arbeid med & oppgradere bade brannvarslingsanlegget til 4G og til
ESPA-grensesnitt.

+ Arbeid med carport over HC-parkering er pagaende, men ble ikke gjennomfart i styrearet 2024/2025, da
seknadsprosessen var mer omfattende enn ferst antatt, grunnet nzerhet til gangfelt og bygningsmasse.

Styrehonorar

Under styrets mandat ligger et stort ansvar for drift, regnskap og budsjett i samarbeid med OBOS.

Styrets honorar skal representere en nektern anerkjennelse av styrets arbeid. Styrehonoraret for styrearet
2024/2025 ersatt til 100 000 kroner, det samme sem foregaende ar. Styrehonoraret er vurdert opp mot OBOS
sin oversiki over gjienncmsnittlig styrehonorari forhold til antall boenheter i sameiet. Summen fordeles pa
styrets medlemmer etter grad av akftivitet.

Styret takker for tilbakemeldinger, vanning og stell av fellesskapets blomster og urtekasser, shemaking og

stroing.
Oppfordring til enkelte seksjonseiere:

+ Viminner om seksjonseieres vedlikeholdsplikt. Det er den enkelte seksjonseiers ansvar a felge cpp vedlikehold
av blant annet ventilasjonsanlegg, vinduer og ytterder. Arlig service av ventilasjonsanlegg er allerede finansiert i
felleskostnadene, mens yiterligere vedlikehold dekkes av den enkelte seksjonseier. Dersom vedlikeholdsplikten
ikke ocppfylles, vil seksjonseier kunne méaite erstatte tapet dette paferer andre seksjonseiere.

« Som hovedregel skal all parkering kun skje pa anviste plasser. Seksjonseiere og deres leietakere bes om &
overholde parkeringsreglene, samt felge opp at gjester overhclder dem.

+ Seksjonseier er ansvarlig for a skriftlig informere styret om alle cverdragelser og leieforhold. Vi minner om at
seksjonseier er fullt ansvarlig overfor sameiet for leietakers handlinger, unnlatelser eller evrige forhold som
pavirker sameiet. Seksjonseier er fullt ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer
som er gitt adgang til leiligheten eller til eiendommen for evrig.

7 av 28
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Plan for 2025-2026:
+ Felge opp tiltak for & utbedre og forhindre videre skade pa sameiets eiendom som falge av parkering utenfor
anviste plasser.
* Fortsette arbeid med oppgradering av brannvarslingsanlegg.
* Fortisette arbeid med carport over HC-parkering.

* \Videre arbeid med utarbeidelse av flere gjesteparkeringsplasser.

8av28
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FJELDSETLIA PARK BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 917 387 486, KUNDENR. 4230

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1275120 1234 560 1275 000 1323 000
Ladeinntekter EL-bil 7 338 8781 0 0
Andre inntekter 3 186 391 138 553 104 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1282 644 1634 480 1828104 1323 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -13 959 -11 844 -12 000 -12 000
Styrehonorar 5 -99 000 -84 000 -70 000 -100 000
Revisjonshonorar 6 -9 005 -8 585 -9 500 -10 000
Forretningsfererhonorar -121 165 -115 065 -122 000 -128 000
Konsulenthonorar 7 -16 010 40115 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -371 876 -166 661 -235 500 -273 000
Forsikringer -90 673 -83930 -95 000 -109 000
Energi/fyring -66 960 -462 315 -638 104 -85 000
TV-anlegg/bredband -286 416 -263 017 -280 000 -304 000
Andre driftskostnader 9 -206 616 -156 279 -167 000 -241 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1281680 -1391810 -1644104 -1 277 000
DRIFTSRESULTAT 964 242 670 184 000 46 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 9 149 11614 0 0
Finanskostnader 0 -16 393 -14 000 0
RES. FINANSINNT /- KOSTNADER 9 149 4779 -14 000 0
ARSRESULTAT 10 113 237 891 170 000 46 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 10 113 232 366
Reduksjon udekket tap 0 5525
Vedlegg 1 9av?28 Arsregnskap 2024.pdf
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FJELDSETLIA PARK BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 917 387 486, KUNDENR. 4230

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Aksjer og andeler 11 26 000 26 000
SUM ANLEGGSMIDLER 26 000 26 000
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 8 458 0
Forskuddsbetalte kostnader 11 745 12 960
Driftskonto OBOS-banken 336 459 72 953
Sparekonto OBOS-banken 174 158 426 364
SUM OML@PSMIDLER 530 820 512 277
SUM EIENDELER 556 820 538 277
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 242 479 232 366
SUM EGENKAPITAL 242 479 232 366
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 16 248 30 294
Leverandergjeld 91 265 37 179
Energiavregning 12 198 409 0
Annen kortsiktig gjeld 13 8 420 238 438
SUM KORTSIKTIG GJELD 314 342 305 911
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 556 820 538 277
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Elverum, 30.04.2025
Styret i Fjeldsetlia Park Boligsameie
Erlend Mogstad Hoel Birgitte Wergeland Hellandsja Havard Hoff Johnstad
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@rige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kartsiktig gjeld balanseferes til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

PRINSIPPENDRING

Selskapet har avregning av fijernvarme som tidligere har blitt fert via resultat-regnsakpet .
Fra og med i ar blir dette kun fart i balanse.

Som felger av dette blir inntekter og kostnader pa energiffyring lavere. En eventuell kostnad
som skal belastes boligselskapet, blir kostnadsfart pafalgende ar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1053 840

Lan 99 840

Serviceavtale Energima 62 400

Garasjeleie 59 040

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1275120

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Diverse - gredifferanse 8

Opprydding kundereskontro 178

SUM ANDRE INNTEKTER 186
Vedlegg 1 11 av 28 Arsregnskap 2024.pdf

23.04.2026 kI 17:53 Brgnngysundregistrene Side 21 av 38



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917387486

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -13 959
SUM PERSONALKOSTNADER -13 969

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.

NOTE: §
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 99 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 9 005.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -16 010
SUM KONSULENTHONORAR -16 010
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Driftivedlikehold bygninger -49 893
Drift/ivedlikehold utvendig anlegg 62 080
Drift/vedlikehold heisanlegg -129 551
Drift/ivedlikehold fyringsanlegg -1 581
Drift/vedlikehold brannsikring 42 923
Driftivedlikehold ventilasjonsanlegg -74 829
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 9 375
Kostnader dugnader -1645
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -371 876
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -6 806
Annet driftsmateriale 690
Lyspasrer og sikringer 2 381
Vaktmestertjenester -45 533
Renhold ved firmaer -76 538
Snarydding -48 433
Gressklipping 9148
Andre fremmede tjenester -11 649
Bank- og kortgebyr -3 189
Velferdskostnader -2 250
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -206 616
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NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank 9032
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 117
SUM FINANSINNTEKTER 9149
NOTE: 11

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier andeler i Vakimesterservice Innlandet SA. Denne investeringen er
regnskapsfart etter kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kj@pspris.
Antall aksjer: 52, Palydende: 500, Balansefart verdi: 26 000,-

Den samlede andelskapital i Vaktmesterservice Innlandet SA er pa kr 1 190 500,-

NOTE: 12

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) periode 01.012024-31.12.2024 -553 104
SUM INNTEKTER -563 104
KOSTNADER

Fjernvarme periode 01.01.2024-31.12.2024 354 695
SUM KOSTNADER 354 695
SUM ENERGIAVREGNING -198 409

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lapende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 13

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Annen palgpt kostnad -8 420

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -8 420
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Resultatanalyse 2024

Fjeldsetlia Park Boligsameie

Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader
Ladeinntekter EL-bil
Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Personalkostnader
Styrehonorar
Revisjonshonorar
Forretningsfarerhonorar
Konsulenthonorar
Drift og vedlikehold
Forsikringer
Energi/fyring
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader

Sum driftskostnader
Driftsresultat
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter
Finanskostnader

Res. finansinnt./-kostnader

Arsresultat

Vedlegg 1

Regnskap

1275120
7 338
186

1282 644

-13 959
-89 000
-9 005
-121 165
-16 010
-371 876
-90 673
-66 960
-286 416
-206 616
-1 281 680

964

9149

9149

10 113

Budsjett Differanse kr

1275000
0

553 104
1828 104

-12 000
-70 000
-8 500
-122 000
-15 000
-235 500
-95 000
-638 104
-280 000
-167 000
-1 644 104

184 000

-14 000
-14 000

170 000

14 av 28

-120

-7 338
552 918
545 460

1959
29 000
-495
-835
1010
136 376
-4 327
-571 144
6 416
39616
-362 424

183 036

-9149

-14 000

-23 149

159 887

Differanse %

0%
100 %
100 %

30 %

-16 %
-41 %
5%
1%
-7 %
-58 %
5%
90 %
-2%
-24 %
22 %

99 %

100 %

100 %

165 %

94 %
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Til arsmgtet i Fjeldsetlia Park Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fjeldsetlia Park Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vér oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting 4 rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den

PricewaterhouseCoopers AS, Vangsvegen 71, 2317 Hamar, Postboks 102, 2301 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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23.04.2026 kI 17:53 Brgnngysundregistrene Side 25 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917387486

i =

pwc

enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Hamar, 5. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

oS Olein
Thomas Walter Kvam Qlsen
Statsautorisert revisor

212
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HUSORDENSREGLER (revidert 20. mai 2025)
for

Fjeldsetlia Park Boligsameie

(org. nr. 917 387 486)

Et sameie utgjor et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et godt
forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre og
ikke stiller storre krav til andre enn det man gjor til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man foler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

§ 1 Husordensreglene

Eieme plikter 4 folge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen eller fellesomradene. Vesentlige brudd pa
husordensreglene er & anse som mislighold av eiers forpliktelser overfor sameiet. Eiernes
forpliktelser folger av sameieloven og sameiets vedtekter. Vesentlige brudd regnes blant annet
som utilberlig oppfersel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§2 Ro

Beboerne plikter & sarge for ro og orden i og utenfor boligen, samt pa fellesomradene, slik at
andre ikke sjeneres. Trampoline e.l. pd markterrasse tillates ikke.

Fra kl. 23:00 til kl. 07:00 ma beboerne vise sarlig hensyn, slik at andres nattesgvn ikke
forstyrres. Vaskemaskiner, torketromler eller andre stayende maskiner ma ikke benyttes i
denne tiden.

Veer spesielt oppmerksom pé at musikk og haylytt tale pa balkongene og svalganger kan
forstyrre andre beboere.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stoy, ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. P4 sendager og helligdager bar stoyende arbeider unngés. Det
oppfordres til & begrense stoyende arbeid til hverdager. Ved offentlige fri- og haytidsdager
skal det veere ro. Skal det arrangeres fester eller andre selskapelige sammenkomster i1 boligen
som kan medfere stoy, skal naboene varsles pa forhand.

§ 3 Bruk av balkongene

Lufting og terking av tey kan skje pa balkonger og uteplasser sa fremt det ikke er til sjenanse
for naboene.

Lufting og terking av tey pé balkong skal gjeres under brystningsheyde av rekkverk. Risting
av tgy, matter og tepper, o.l. utenfor balkongrekkverk eller vinduer tillates ikke av hensyn til
naboer.

Ved grilling mé det tas saerskilt hensyn til naboene. Det skal kun benyttes griller og
varmekilder som drives av gass eller elektrisitet. Brennbare vaesker ma ikke benyttes.
Gassbeholdere skal lagres pa balkong eller i utebod, de m4 ikke lagres innenders eller 1
garasje grunnet eksplosjons- og brannfare.
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Det er ikke lov & kaste sigarettsneiper fra terrassene eller pa fellesomradet.
Det er ikke tillatt & mate fugler og dyr fra balkong/markterrasser.
§ 4 Parkering

Parkering skal kun skje pa anviste plasser ved felles garasjeanlegg. Alle husstander har enten
én utenders bilparkeringsplass eller én garasje. Det er ogsd oppmerkede
gjesteparkeringsplasser. Parkering utenfor anviste plasser er ikke tillatt. Tomgangskjering er
forbudt. Med hensyn til beboere i 1. etasje, ber vi om at de som har utendors parkeringsplasser
parkerer med fronten inn.

Lading av elbil i garasje er kun tillatt med godkjent elbillader som er tilknyttet sameiets drifts-
og betalingslasning. Lading direkte i stikkontakt er ikke tillatt pd grunn av stor brannfare. Ved
gjentatte overtredelser kan dette medfare tap av bruksrett til garasjen.

§ S Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr, sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de evrige beboerne.
Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angéende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fores i band innenfor
sameiets fellesomrader.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret métte etterlate pa
eiendommen.

3. Dyr mi holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. FEier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte
péfare person eller eiendom, f.eks. oppskraping av derer og karmer, skade pa
blomster, planter, grentanlegg, m.v.

5. Dersom det kommer inn skriftlige, berettigede klager om at et dyrehold sjenerer
naboene gjennom lukt, brak eller p4 annen méte er til ulempe (for eksempel ved
allergiske reaksjoner eller ved a skape redsel eller angst), kan styret kreve at dyret
flernes, dersom en minnelig losning med klageren ikke kan oppnas. I tvilstilfeller
avgjer styret, etter forhandlinger med partene, om klagen er berettiget.

§ 6 Antenner

Etter soknad til styret kan det gis tillatelse til oppsetting av antenner. Paraboler eller andre
antenner som er skjemmende eller skadelige for bygningene, tillates ikke.

§ 7 Utvendige persienner/markiser

Fasaden pa Fjeldsetlia Park skal se lik ut, sa bestilling av utvendige persienner eller markiser,
md avklares pé forhind fra en felles leverander. Styret skal godkjenne alle fasadeendringer i
sameiet.

§ 8 Seppel
Seppel skal sorteres slik:

¢ Bioavfall, papir/papp, glass/metall og restavfall plasseres i respektive beholdere.
¢ Plastavfall plasseres inntil garasjeveggen pa serenden av det sorligste garasjeanlegget.
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Avfall som ikke omfattes av de ovennevnte kategoriene, mé seksjonseier selv ta med til
gjenvinningsstasjon.

Folgende skal ikke kastes i avfallsbeholdere: Varm aske, brennende gjenstander (for eksempel
sigarettstumper), oljet avfall, samt avfall gjennomtrukket av bensin eller andre brannfarlige
vaesker.

Avfallsbeholderne er kun beregnet for husholdningsavfall. Ved store mengder avfall, for
eksempel ved flytting eller oppussing, skal ikke sameiets avfallsbeholdere benyttes.
Seksjonseier plikter a frakte slikt avfall til gjenvinningsstasjon, og det er ikke tillatt 4 legge
avfall ved siden av avfallsbeholderne.

Alle har et felles ansvar for & holde Fjeldsetlia Park ryddig og innbydende.
§ 9 Fellesarealer

Sykler, ski og annet sportsutstyr skal lagres i egen bolig, utenders bod eller garasje. Sameiet
har egne utenders sykkelstativer som kan benyttes til sykkelparkering. Felles trappeoppganger
og svalganger skal ikke brukes til lagring av slike gjenstander. Unadvendig bruk av felles
trappeoppganger eller svalganger som lagringsplass er ikke tillatt. Det skal til enhver tid vaere
fri passasje i trappeoppganger og svalganger, da dette er ramningsvei ved eventuell brann.

Den enkelte beboer er ansvarlig for hvem som slippes inn i oppgang og fellesareal. Det er
ikke tillatt & slippe inn uvedkommende. Det kan medfere risiko for tyveri, skade pa eiendom
eller utrygghet for gvrige beboere.

Det er forbudt 4 reyke inne 1 fellesarealene.
§ 10 Brannsikkerhet

Ved brannalarm skal alle beboere straks evakuere og samles pa anvist samlingsplass. Enhver
beboer plikter 4 sette seg inn i gjeldende branninstruks og bruksanvisning for alarmsystemet.
Branninstruksen og bruksanvisning er tilgjengelig rett innenfor hovedinngangen i begge
blokkene. Den finnes ogsé pa Vibbo. Det er viktig at alle beboere leser og gjor seg kjent med
instruksen.

Ved uaktsom eller forsettlig utlesing av falsk brannalarm som medfarer utrykning fra
brannvesenct, ma ansvarlig beboer dekke kostnadene for utrykningen.

Det er ikke tillatt & dekke til, koble fra eller pd annen méate skade branndetektorer eller
brannvarslingsanlegget. Beboer som forarsaker skade eller feil pa anlegget, er gkonomisk
ansvarlig for nedvendige utbedringer og eventuelle folgekostnader.

Brannfarlige veesker eller gjenstander md ikke oppbevares innenders, i garasje eller i
fellesarealer. Gassbeholdere skal kun oppbevares pé balkong eller i utebod, ikke innenders.

Alle beboere plikter & bidra til brannsikkerheten i sameiet.
§ 11 Vaktmestertjenester og heisservice

Vaktmestertjenester kan kun rekvireres av styrets medlemmer, dette gjelder ogsa heisservice.
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§ 12 Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av sameiermatet. Vedtak fattes med alminnelig flertall av de
avgitte stemmene. Forslag til endring mé sendes styret innen fristen som er fastsatt for
mnnsending av saker til sameiermatet. Forslag som ikke er nevnt 1 innkallingen, kan ikke

behandles.

Husordensreglene ble vedtatt pa styremete 11. mai 2017. Husordensreglene ble sist revidert
pa arsmotene den 10. april 2018 og 20. mai 2025.
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Vedlegg 4

VEDTEKTER (revidert 20. mai 2025)
for

Fjeldsetlia Park Boligsameie
(org. nr. 917 387 486)

§ 1 Navn

1-1 Sameiets navn, eiendom og formal
Sameiets navn er Fjeldsetlia Park Boligsameie.

Sameiet bestar av 52 boligseksjoner i eiendommen gnr 31 bnr 22 i Elverum Kommune. Hver
boligseksjon har bruksrett til sportsbod og parkeringsplass/garasje. Leiligheter pa 43 m2 har
parkering pé oppmerket asfaltert plass. Boligsameiet har heis.

Det er fastsatt en sameiebrek for hver eierseksjon som uttrykker sameiecandelens storrelse basert
pa den enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkong). Sameiebrokens sterrelse
fremgar av seksjoneringsbegjzringen.

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til
fellesarealene harer siledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og konstruksjoner
(ogsa balkongkonstruksjon), samt inngangsderer, vinduer, trapperom med heis, ganger og andre
fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlep fram til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er ogsé fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

Sameiets formél er & ivareta sameiernes felles interesser og administrasjon av eiendommen og
fellesanlegg av enhver art.

§ 2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Sameier har plikt til & melde salg
eller bortleie av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsforer om hvem som er ny
eier/leietaker. Dette gjelder ogsa utleie av parkeringsplasser. Sportsbod og
parkeringsplass/garasje eies av sameiet, og seksjonseier har eksklusiv bruksrett.

Seksjonseier er fullt ansvarlig overfor sameiet for leietakers handlinger, unnlatelser eller avrige
forhold som pévirker sameiet. Seksjonseier er fullt ansvarlig for sine husstandsmedlemmer,
leietaker eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten eller til eiendommen for avrig.

Ingen kan kjape eller pd annen maéte erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

Det samme gjelder dersom et erverv av en boligseksjon, eller av aksjer eller andeler i et selskap,
medforer at flere enn to boligseksjoner eies av personer med slik tilknytning til hverandre, som
omtalt i eierseksjonsloven § 23.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie inntil 30 dergn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder
ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte belastes et eierskiftgebyr.
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§ 3 Bruk av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin seksjon og rett til & benytte fellesarecalene til
de formal de er beregnet for, eller som de vanligvis benyttes til, samt til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene for avrig.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unedvendig méate vere til
skade eller ulempe for andre beboere.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

Garasjeplass eller parkeringsplass knyttet til den enkelte seksjon kan ikke overdras uavhengig av
seksjonen. Det er derfor ikke tillatt & beholde parkeringsplassen etter at man har flyttet ut og ikke
lenger er sameier. Styret kan frata bruksretten til parkeringsplass eller garasje dersom bruken
strider mot sameiets vedtekter, eller dersom bruken av parkeringsplassen/garasjen medfarer
ulemper eller forstyrrelser for evrige sameiere.

Det er ikke tillatt & montere parabolantenne, aircondition, varmepumpe, markiser eller lignende
installasjoner uten at det foreligger skriftlig godkjenning fra styret.

3-2 Ordensregler

Sameiermotet fastsetter ordensregler. Sameiere plikter & folge de husordensregler som til enhver
tid er fastsatt. Brudd pa husordensreglene kan anses som brudd pa sameiernes forpliktelser
overfor sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider, m.m.
Utskifting av derer og vinduer, montering av markiser eller parabol, endring av fasadekledning,
utvendige farger eller lignende, krever forutgiende vedtak i sameiermatet og/eller styret.

§ 4 Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, samt tilharende rom og arealer, i forsvarlig stand og
serge for ngdvendig vedlikehold, slik at det ikke oppstéar skade eller ulempe for andre
sameiere. Sameieren har vedlikeholdsplikt for blant annet boligens derer og vinduer,
mnvendige rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, elektriske
ledninger med tilhorende utstyr, varmekabler, inventar, utstyr som toalett, vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom skal brukes og vedlikeholdes pa en méte som forhindrer lekkasjer.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av blant annet innvendige
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, elektriske ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar og utstyr, herunder vannklosett og vasker, samt apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

(3) Sameieren har ogsé ansvar for oppstaking og rensing av innvendige avlepsledninger, bade til
og fra egen vannlas eller sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameieren skal i
tillegg sarge for rengjoring av eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr

(5) Oppdager sameieren skade i1 boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
sameieren straks 4 gi beskjed til styret.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som falger
av forsemt vedlikehold.
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Vedlegg 4

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygningene og eiendommen for evrig i forsvarlig stand, med mindre
vedlikeholdsplikten etter lov eller vedtekter ligger til den enkelte sameier. Sameiet eier egne
VA-ledninger som ogsa gar over tilstetende eiendom. Disse ma som evrige fellesanlegg
driftes og vedlikeholdes av sameiet.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsé utvendig vedlikechold av vinduer, men ikke rengjoring.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av isolerglass, samt utskifting av ytterderer til boligen. Videre omfatter plikten
reparasjon eller utskifting av utvendig tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, og
ror eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner. Varmekabler omfattes ikke.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfore sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for sameieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som felger av forsomt vedlikehold fra
sameiet.

§ 5 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne delvis etter sameiebraken og delvis etter antall seksjoner med mindre

serlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis betale et manedlig akontobelap fastsatt av styret.
Akontobelopet kan ogsd omfatte avsetning til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen, dersom dette er vedtatt av sameiermertet.

(3) Kostnader knyttet til vedlikehold av garasjer fordeles mellom de enhetene som har garasje.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De avrige sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet tilsvarer
folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier 1 henhold til sin sameiebrak.

§ 6 Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Brudd pa sameiers forpliktelser overfor sameiet anses som mislighold. Mislighold omfatter blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk av enheten,
samt brudd pa ordensreglene.
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Vedlegg 4

6-2 Pilegg om salg

Dersom en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26 ferste ledd. Advarselen skal gis
skriftlig og informere om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som erverves i strid med
eierseksjonsloven § 23.

6-3 Fravikelse

Medferer sameierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller dersom sameierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige
brukere, kan styret kreve fravikelse av scksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 7 Styret og dets vedtak

7-1 Styrets sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre bestidende av en styreleder, to styremedlemmer og én eller to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de evrige styremedlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermeotet velger styreleder ved saerskilt valg.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av ciendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet. Styret har
herunder 4 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styrelederen skal serge for at styret holder mate s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over sine styremeter. Protokollen skal underskrives av de
fremmette styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett
styremedlem 1 saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er
truffet av sameiermatet eller styret.

§ 8 Sameiermsetet

8-1 Myndighet
Den averste myndighet i sameiet uteves av sameiermatet.

8-2 Tidspunkt for sameiermstet
(1) Ordinzert sameiermeote skal holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.
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(2) Ekstraordinzrt sameiermete skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere, som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ansker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermete
(1) Forut for ordinzert sameiermate skal styret varsle sameierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Sameiermetet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst étte og
hoyst tjue dager. Ekstraordinzrt sameiermete kan om nedvendig kalles inn med kortere
varsel, som likevel skal vaere pad minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding
til forretningsfareren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles, vaere tydelig angitt. Dersom et forslag som
etter lov eller vedtekter krever vedtak med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma
hovedinnholdet av forslaget vaere angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker
behandlet i det ordinzere sameiermortet, skal nevnes i innkallingen dersom styret har mottatt
krav om det i henhold til vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermste

Sameiermotet skal:

- behandle styrets drsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar
- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mateledelse og protokoll

Sameiermotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen meteleder,
som ikke behgver & veere sameier. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra
sameiermatet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) Pa sameiermatet har hver boligseksjon én stemme. Totalt er det 52 stemmer i sameiet.

(2) Hver sameier kan mete ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak pa sameiermetet

(1) Med unntak av de saker som er nevnt i punkt 8-4 i vedtektene, kan ikke sameiermetet fatte
vedtak i andre saker enn de som er angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av loven eller vedtektene, fattes alle beslutninger pé sameiermetet
med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Ved valg kan sameiermetet pa forhand fastsette
at den som fér flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet kan avgjeres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermatet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
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b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon 1 sameiet som tilharer
eller skal tilhere sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gér ut over vanlig forvaltning,

¢) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd, annet
punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

§ 9 Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller narstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk
serinteresse 1.

(2) Ingen kan delta i avstemning pa sameiermotet, verken selv, ved fullmektig eller som
fullmektig, nér det gjelder avtaler med seg selv eller nzerstaende, eller om ansvar for seg selv
eller nerstiende i forhold til sameiet. Dette gjelder ogsa ved avstemning om pélegg om salg
eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Sameiermotet, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 10 Forholdet til eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse s& fremt intet annet er
fastsatt 1 disse vedtektene.

§ 11 Vedtektenes fastsettelse og revisjon
Vedtektene er fastsatt 1 forbindelse med opprettelsen av sameiet den 14. juni 2016. Vedtektene
ble sist revidert pa arsmeotene den 11. mars 2020 og 20. mai 2025.
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 20.05.25
Selskapsnummer: 4230 Selskapsnavn: FJELDSETLIA FARK BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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