== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 087 573

Eiersekgonssameie

SAMEIET SIGGANGEN 2-4 TJUVHOLMEN
v/ BORI BBL

Bjernsons gate 35

2003 LILLESTR@M

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Richard Dieffenthaler
12.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.08.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 996087573

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 500 964 8463 824
Sum inntekter 8 500 964 8463 824
K ostnader

L gnnskostnad 68 460 68 460
Annen driftskostnad 9330919 8224 229
Sum kostnader 9399 379 8292 689
Driftsresultat -898 415 171 136
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1410 1480
Annen finansinntekt 10 925 23132
Sum finansinntekter 12 335 24 612
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 12 335 24612
Ordinaert resultat far skattekostnad -886 080 195 747
Ordinaert resultat etter skattekostnad -886 080 195 747
Arsresultat -886 080 195 747
Totalresultat -886 080 195 747
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996087573

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 12 250

Andre fordringer 184 794 547 343
Sum fordringer 197 044 547 343
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 253241 706 442
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 253241 706 442
Sum omlgpsmidler 450 285 1253785
SUM EIENDELER 450 285 1253785

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996087573

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -305 357 908 399
Sum opptjent egenkapital -305 357 908 399
Sum egenkapital -305 357 908 399
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 629 913 112 220
Annen kortsiktig gjeld 125729 233 166
Sum kortsiktig gjeld 755 642 345 386
Sum gjeld 755 642 345 386
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 450 285 1253785
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996087573

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 577188

996 087 573

Eierseksjonssameie

SAMEIET SJOGANGEN 2-4 TJUVHOLMEN
c/o Sebra Forvaltning AS
Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Richard Dieffenthaler
12.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

06.08.2024 kl 15:15

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996087573

Organisasjonznr: 996 087 573
SAMETET SJOGANGEN 2-4 TJUVHOLMEN

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 500 964 8 463 824

Sum inntekter 8 500 964 8 463 824

Kostnader

Lennskostnad 68 460 68 460

Annen driftskostnad 9 330 9219 8 224 229

Sum kostnader 9 399 379 8 292 689

Driftsresultat -898 415 171 1386

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 410 1 480

Annen finansinntekt 10 925 23 132

Sum finansinntekter 12 335 24 612

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 12 335 24 612

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -886 080 1985 747

Ordinert resultat etter

skattekostnad -886 080 195 747

Arsresultat -886 080 195 747

Totalresultat -886 080 195 747
Utskriftedato 12.07.2023 Organisasjonsny 996 087 573 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996087573

Organisasjonznr: 996 087 573
SAMETET SJOGANGEN 2-4 TJUVHOLMEN

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 12 250

Andre fordringer 184 794 547 343
Sum fordringer 197 044 547 343
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 253 241 706 442
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 253 241 706 442
Sum omlepsmidler 450 285 1 253 785
SUM EIENDELER 450 285 1 253 785

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -305 357 208 399
Sum opptjent egenkapital -305 357 908 359
Utskriftedato 12.07.2023 Organisasjonsny 996 087 573 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996087573

Sum egenkapital -305 357 208 359

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 629 913 112 220
Annen kortsiktig gjeld 125 729 233 166
Sum kortsiktig gjeld 755 642 345 386
Sum gjeld 755 642 345 386
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 450 285 1 253 785

Utskriftedato 12.07.2023 Organisasjonsny 996 087 573 Side 3 av 3
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 996087573

Organisasjonznr: 996 087 573
SAMETET SJOGANGEN 2-4 TJUVHOLMEN

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?:

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Sum

- alle poster oppgitt i hele tall

Nei

Belep

Balansefert verdi 31.12.

Varige driftsmidlexr

Immaterielle eiend.

Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Fordringer

Samlet belep -

tilknyttet selskap

- fordringer og gjeld

Arets Fiorarets

06.08.2024 kl 15:15

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996087573

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets

Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Note

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996087573

Revisoren AS
Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA

Til Arsmestet 1
Sameiet Sjegangen 2-4 Tjuvholmen

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

V1 har revidert Sameiet Sjegangen 2-4 Tjuvholmen sitt drsregnskap som viser et underskudd
pé kr 886.080. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resuliatregnskap for

regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
s oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
s gir rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per
31. desember 2022 og av dets resultat for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i regnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

V1 har gjennomfert revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet 1
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt
vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Presisering
Uten at det har betydning for konklusjonene i avsnittene over vil vi presisere at sameiets
egenkapital er negativ. Vi viser til omtale i note 1 til arsregnskapet.

Ovrig informasjon

Styret er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon bestar av styrets arsberetning. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker
ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon.
Formélet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den agvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av
arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt
til & rapportere dersom avrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 4
rapportere i sd henseende.

Telefon: 419 288 71

Postboks 13 Email: eskil@revisoren-as.no
2010 Stremmen Medlem av Den norske Revisorforening

06.08.2024 kI 15:15 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996087573

Revisoren AS

Styrets ansvar for drsreghskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne
foretar pd grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Streammen 6. juni 2023
Revisoren AS

8.5'1( J lf(r/")‘(g Lum St

Eskil Kristiansen
Statsautorisert revisor

Side 2 av2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996087573

INNKALLING TIL ORDINAERT ARSM@TE 2023

Ordinzert arsmate i Sameiet Sjggangen 2-4 avholdes 12.Juni 2023 kl.18:00 ved digital

avstemning.

Personlig link til avstemmingen som vil fungere som din stemmeseddel under arsmatet

sendes ut 11. juni klokken 10:00.

Avstemningen holdes apen frem til 12.juni klokken 18:00.

KONSTITUERING

A) Valg av mgteleder.

B) Valg av referent og minst en seksjonseier til & underskrive protokollen.
C) Godkjenning av de stemmeberettigede.

D) Godkjenning av mateinnkallingen.

ARSBERETNING FOR 2022
Styret foreslar at den utsendte arsberetningen tas til etterretning.

ARSREGNSKAP FOR 2022

Styret foreslar overfaring av arets resultat mot konto for egenkapital.
Revisors beretning ettersendes.

GODTGJ@RELSER

A) Styrehonorar, forslag om kr 60 000 eks. arbeidsgiveravgift.

VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar.

Oslo, 02.06.2023

Styret i Tjuvholmen Allé 4-6

Hver seksjon stemmer i henhold til sin eierbrak.

Seksjonseiere bekrefter sin deltagelse ved besvarelse pa den elektroniske
avstemningen via personlig link.

06.08.2024 kl 15:15

Brgnngysundregistrene

Side 12 av 30



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996087573

Arsregnskap

Sameiet Sjeggangen 2-4 Tjuvholmen

2022

Sameiet Sjegangen 2-4 Tjuvholmen Org.nr. 996087572

Dokumentet er elektronisk signert
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996087573

Sameiet Sjegangen 2-4 Tjuvholmen

Resultatregnskap

Note Regnskap 2022 Budsjett 2022 Regnskap 2021
Inntekter
Fellesko stnader 8 500 964 8 501 122 8 463 824
Sum inntekter 1 8 500 964 8 501122 8 463 824
Driftskostnader inkl mva 2
Vedlikehold bygg/tekn.anlegg 3 1970 518 1538 516 1358777
Renovasjon 4 259172 345 148 154 436
Vaktmester 5 143 996 418 402 151 981
Off. avgifter/vannavgift 6 285 983 369 042 255 547
Sikkerhet og vakthold (inkl brannvern) 7 809 723 822 676 914 962
Energl 8 2 855 809 2 576 601 2563279
Renhold 9 173 043 155 869 148 905
Uteomrader 10 271 970 243 505 261 682
Forsikring 11 125 098 140 567 139 566
Kabel-TV og bredband 12 360 221 94 429 245 414
Teknisk Drift og -Forvaltning 13 1700 775 1362 435 1 657 668
Stettefunksjoner 14 90 389 95 560 91 560
Adm, inkl. forretningsforsel og styrehonorar 15 352 681 338 022 348 913
Sum driftskostnader 9 399 379 8 500 772 8 292 689
Driftsresultat -898 415 350 171 136
Finansinntekter 16 12 335 0 24 612
Sum finansinnt.- og kostmader 12 335 0 24 612
Resultat -886 030 350 195 747

Dokumentet er elektronisk signert
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996087573

Sameiet Sjpgangen 2-4 Tjuvholmen

Balanse

Note 2022 2021
Fiendeler:
Anleggsmidler:
Omlspsmidler:
Kundefordringer 12 250 0
TI-avregning tilgode 0 150 081
Andre kortsiktige fordringer 11 036 262 373
Periodiserte- og forskuddsbet. kostnader 17 173 758 134 889
Bankinnskudd 18 253 241 706 442
Sum omlepsmidler 450 285 1253785
Sum eiendeler 450 285 1253 785
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital -305 357 908 399
Sum egenkapital 19 -305 357 908 399
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld:
Leverandorgjeld 629 513 112 220
Forskuddsbetalte felleskostnader 125 869 233131
Annen kortsiktig gield -140 35
Sum kortsiktig gjeld 755 642 345 386
Sum gjeld og egenkapital 450 285 1253 785
Arbeidskapital:
Omlep smidler 450 285 12583785
Kortsiktig gield 755 642 345 386
Sum Arbeidskapital -305 357 908 399

Oslo, 02.06.2023

Styret for Sameiet Sjegangen 24 Tjuvholmen

Anders Vemmbe Olav Gimrestad Morten Doresius
Styreleder Styremedlem Styremredlem

Dokumentet er elektronisk signert
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996087573

Noter til regnskapet

Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2022 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendemmen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortigpende i den
perioden tiltakene utferes. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medferer filfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld | sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde felleskostnader. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ, fordi
eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen faste ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tienestepensjon -OTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.
For lite'mye fakturert neering blir bokf@rt mot egenkapitalen aret etter regnskapsaret.

Note 1 Inntekter
Fordeling av sameiets inntekter for Bolig og Neering og Kontor, se vedlagt rapport
«Resultatregnskap mot budsjett 2022 — fordelty.

Note 2 Driftskostnader

Driftskostnadene til sameiet bestar av bade DIREKTE kostnader (kostnader fakturert direkte til sameiet), og
kostnader til Tjuvholmen Infrastruktur AS som er sameiets andel av kostnader til drift og vedlikehold av felles
infrastruktur pa Tjuvholmen (TI - kostnader). Sameiet betaler a-konto belgp hvert tertial som deretter avregnes
mot de faktiske Tl-kostnader pr 31.12. hvert &r. Avregnet belep som sameiet har til gode, eller er skyldig, er
bokfert som henholdsvis fordring eller gjeld i sameiets regnskap pr 31.12.

Fordeling av sameiets driftskostnader for henholdsvis Bolig og Naring og Kontor se vedlagt rapport
«Resultatregnskap mot budsjett 2022 — fordelt».

Sameiets driftskostnader fordelt pa hhv. DIREKTE- og Tl-kostnader, se vedlagte rapporter
«Direikte- og Tl-kostnader mot budsjeits.

Sum Driftskostnader beregnet pr. kvm/mnd.

Bolig Kontor Naring Sameiet
Kvm i hht tinglyst seksjonsbegjaering 4 066 6718 158 10 942
Kvmi% 37,16 % 61,40 % 1,44 % 100,00 %
Driftskostnad pr kvm/mnd (kr) 4r 2022: 85,90 60,26 18448 71,58
Driftskostnad prkvm/mnd (kr) &r 2021: 73,68 53,38 208,04 63,16
Driftskostnad prkvm/mnd (kr) &r 2020: 61,98 4249 96,91 50,52
Driftskostnad prkvm/mnd (kr) ar 2019: 57,99 51,17 34,71 52,89
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Note 3 Vedlikehold byggitekn.anlegg

Vedlikehold bygninger
Vedlikehold nytt utstyr
Vedlikehold heis
Vedlikehold VVS
Vedlikehold ventilasjon

Vedlikehold elektrisk anlegg

Sum Vedlikehold byggitekn. anlegg

Dir. kostn.

82720
0

286 551
155259
24 563
437604
986 697

TI-kostn.

228 901
19 668
0

89 117
418 681
227 453
983 820

Sum kostn.
311 621

19 668

286 551
244 377
443 244
665 056
1970 518

Gjelder faste service- og vedlikeholdsavtaler til tekniske installasjoner og anlegg, samt reparasjoner og
utbedringer/vediikehold pa bygget.

Note 4 Renovasjon

Seppeltemming
Sum Renovasjon

Note 5 Vaktmester

Vaktmestertjieneste
Diverse utstyr
Sum Vaktmester

Tjuvholmen Drift AS leverer vaktmestertjenester til sameiet.

Note 6 Off. avgifterivannavgift

Offentlige avgifter

Sum Off. avgifterivannavgift Tjuvh.

Note 7 Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern)

Vakthold/overvakning/alarmanlegg

Vedlikehold brannvemanlegg
Heis-falarmtelefon

Sum Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern)

Dir. kostn.
0
0

Dir. kostn.
0
0
0

Dir. kostn.
0
0

Dir. kostn.
12 894

76 295

0

89 189

TI-kostn.
259 172
259 172

TI-kostn.
140 921
3075
143 996

Til-kostn.
285 983
285 983

TI-kostn.
560 995
104 100

55439
720 534

Sum kostn.
258 172
259172

Sum kostn.
140 921
3075

143 996

Sum Kkostn.
285 983
285 983

Sum kostn.
573 889
180 385

55439
809 723
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Note 8 Energi

Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.
Strem/nettleie 148 545 198 488 347 033
Fjemvarme 0 1349732 1349732
Kjeling 0 1159 045 1159 045
Sum Energi 148 545 2707 264 2 855 809
Note 9 Renhold
Dir. kostn. Tl-kostn. Sum kostn.
Renhold 151 152 21 891 173 043
Sum Renhold 151 152 21891 173 043
Note 10 Uteomrader
Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.
Sngbrayting 0 74 325 74 325
Skadedyrkontroll 0 3297 3297
Vedlikehold uteanlegg 3782 190 566 194 348
Sum Uteomrader 3782 268 188 271970
Note 11 Forsikring
Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.
Forsikringspremie 78 569 1837 80 506
Forsikringskadeoppgjer 44 592 0 44 592
Sum Forsikring 123 161 1937 125 098
Note 12 Kabel-tv og bredband
Dir. kostn. Tl-kostn. Sum kostn.
Tv, bredbénd 360 221 0 360 221
Sum Kabel-tv og bredband 360 221 0 360 221
Note 13 Teknisk drift og -Forvaltning
Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.
Konsulenthonorar 0 5248 5248
Driftsavtaler TD og TI 607 377 1088 150 1695 527
Sum Teknisk Drift og -Forvaltning 607 377 1093 398 1700775
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Tjuvholmen drift AS leverer teknisk drift og -forvaltningstjenester til sameiet.

Note 14 Stattefunksjoner

Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.
Leie av driftsentral 0 69 458 69 459
Kontorrekvisita 0 0 0
Telefon 0 24 498 24 498
Diverse kostnader 1122 -4 691 -3 569
Sum Stoettefunksjoner 1122 89 267 90 389
Note 15 Adm. inkl. forr.farsel og styrehonorar
Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.
Styrehonorar 60 000 0 60 000
Arbeidsgiveravgift 8 460 0 8 460
Forretningsfersel 146 220 80614 226 834
Forretningsfersel tilleggstjenester 19 356 0 19 356
Revisjenshonorar 15 500 6 794 22 284
Datakostnader 9412 0 9412
Porto/kopifarkiv 2 000 0 2000
Bankgebyr 4325 0 4325
Sum Adm. inkl. forr fersel og styrehonorar 265273 87 408 352 681
Bori BBL er forretningsferer for sameiet.
Revisor for sameiet er Revisoren AS.
Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.
Note 16 Finansinntekter
Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.
Annen renteinntekt 1410 0 1410
Annen finansinntekt (utbytte 10 925 0 10 925
Sum Finansinntekter 12 335 0 12 335
Note 17 Forskuddsbet. og periodiserte kostn.
Periodisert forsikring 173 757
Periodiserte kostnader 0
Sum forskuddsbet. - og periodiserte kostnader 173 758
Note 18 Bankinnskudd
Driftskonte Boligbanken 253 241
Sum bankinnskudd 253 241

Dokumentet er elektronisk signert

06.08.2024 ki 15:15 Brgnngysundregistrene Side 19 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 996087573

Note 19 Egenkapital

EGENKAPITAL

Bolig Kontor
Annen egenkapital 1B 580 724 251760
-/+ awgang/tilskudd 0 -251 760
+ drets resultat -646 487 -132 604
Annen egenkapital UB 65 763 -132 604

Neering
75916
-75916
-106 989
-106 989

SUM
908 400
-327 676
-886 080
-305 357

Sameiet vil i 2023 fakturere Kontor, Naering med kr 132 604 og kr 106 889 som gjelder for lite fakiurerte

felleskostnader i 2022. Dette vil bokfgres mot egenkapitalen i 2023.
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Sameiet Sjegangen 2-4 Tjuvholmen

Budsjett 2023

Budsjett 2023 Regnskap desember Budsjett 2022 Regnskap 2021
Inntekter
Fellesko stnader 9616 600 8 500 964 8501 122 8 463 824
Sum inntekter 9 616 600 8 500 964 8501122 8 463 824
Driftskostnader inkl. mva
Vedlikehold bygg/tekn.anlegg 1461 338 1970 518 1538 516 1358777
Renovasjon 141 718 259172 345 148 154 436
Vaktmester 162 035 143 996 418 402 151 981
Off. avgifter/vannavgift 366 559 285 983 369 042 255 547
Sikkerhet og vakthold (inkl brannvern) 895 852 809 723 822 676 914 962
Energl 3179 166 2 855809 2576 601 2563279
Renhold 242 008 173 043 155 869 148 905
Uteomrader 402 394 271970 243 505 261 682
Forsikring 170 266 125098 140 567 139 566
Kabel-TV og bredband 323 783 360 221 94 429 245 414
Teknisk Drift og -Forvaltning 1693 621 1700775 1362 435 1657 668
Stettefunksjoner 108 495 90 389 95 560 91 560
Adm, inkl. forretningsforsel og styrehonorar 417 726 352 681 338 022 348 913
Sum driftskostnader 9 564 961 9399379 8500772 8 292 689
Driftsresultat 51 639 -898 415 350 171 136
Finansinntekter 0 12335 0 24 612
Sum finansinnt.- og kostmader 1) 12 335 0 24 612
Resultat 51 639 -886 080 350 195 747
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ARSBERETNING FOR 2022

1. TILLITSVALGTE
Siden ordineert arsmete 02.06 2022 har sameiets tillitsvalgte veert

felgende:

STYRET: VALGT:
Styreleder: Anders Vembe 2021 (2 &r)
Styremedlem: Morten Doresius 2022 (2 ar)
Styremedlem: Olav Gimmestad 2022 (2 ar)
Varamedlem Arve Eidsvik 2022 (2 ar)

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET
ANSATTE

Sameiet har ingen ansatte.

FORRETNINGSFORSEL OG REVISJON
Forretningsferselen er i henhold til kontrakt utfert av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er Revisoren AS.

EIENDOMMEN
Sameiet bestar 83 seksjoner fordelt pa 5 naeringsseksjoner og 78 boligseksjoner.

Sameiets eiendom har gardsnr. 210 og bruksnr. 41 i Oslo kommune.
Sameiet er registrert i Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 996 087 573.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig
eller annen bruksenhet i eiendommen.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

SAMEIETS LAN
Sameiet har ingen laneopptak.

VAKTMESTERTJENESTE

Vaktmestertjenesten leveres av Tjuvholmen Drift AS.

Ta kontakt med driftssentralen ved innflytting, stremstans, heisstans, lekkasjer og
ved eventuelle lignende hendelser.

Driftssentralen har adresse Tjuvholmen Allé 8.

Vakttelefon 23 11 88 99, e-mail: drift@tjuvholmen.no

Se ogsé hitp://www.tjuvholmendrift.no/ for praktisk informasjon.

BOLIGPERM

Tjuvholmen Drift AS gnsker at alle beboere pa Tjuvholmen benytter boligperm.no

for rapportering av avvik og bestillinger, samt ved generelle spgrsmél.

Henvendelser via boligperm vil ga direkte til den/de som er ansvarlig for fagomradet
henvendelsen gjelder. Systemet ivaretar at beboere skal fa rask tilbakemelding ved kontakt til
Tjuvholmen Drift AS, og en effektiv oppfelging av henvendelsen.
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HMS

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
{Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra

1. januar 1997. Forskriften stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet
med 3 etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap, herunder eierseksjonssameier, er definert som virksomhet og skal derfor ha
internkontrollsystem. Dette omfatter blant annet kontrollsystem og oppfelging av brannvern,
byggherreforskrifter ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser og elektrisk anlegg/utstyr.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid
er i orden. Nar det gjelder elektrisk anlegg og utstyr i den enkelte seksjon, er det styrets plikt &
gjere seksjonseier og/eller bruker oppmerksom pa det ansvar som den enkelte har etter
gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter styrets oppfatning oppfylt gjennom dette punkt
i arsberetningen.

For gvrig vises det til sameiets avtale om teknisk drift og -forvaltning/Driftsavtale med
Tjuvholmen Drift AS. Sameiets styre innehar denne avtalen.

BRANNSIKRINGSUTSTYR

I henhold til forskriftene skal det veere installert reykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Seksjonseier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og
fungerer.

KABEL-TV OG BREDBAND

Sameiet har avtale med Telia om kabel-TV og bredband.

Spersmal vedrerende kabel-TV og bredband kan rettes til Telia via www.telia.no eller
Telefon: 924 05 050.

FORSIKRING

Sameiets eiendommer er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring ASA med forsikringsnummer
83419970. Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver
tid har de riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far
melding om vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved
totalskade skal erstatningsbelgpet dekke oppfering av ny bygning av samme standard og
storrelse.

Forsikringen omfatter ogsé bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjgr inne i
holigen.

Egenandelen pr. skade vil i 2023 utgjere kr 25 000.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes, mé seksjonseier straks melde skaden til styret i

sameiet og til Tjuvholmen Drift. Tiuvholmen Drift kontakter deretter skadeavdelingen i
Gjensidige.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
|lesere. Ved utleie, ma seksjonseier sarge for & enten selv eller besarge at leietaker har
tilsvarende forsikring.
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ARSOPPGAVE - LIGNINGSVERDI - EIENDOMSSKATT

Seksjonseier far tilsendt arsoppgave med oppstilling over den enkelte seksjons andel av
sameiets skattepliktige inntekter, utgifter, formue og gjeld.

Ligningsverdien far den enkelte seksjonseier oppgitt hos Skatteetaten.

Seksjonseier far tisendt egen faktura for eiendomsskatt direkte fra Oslo kommune,
Kemnerkontoret.

ENERGIMERKING AV BOLIG

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges Vassdrags- og Energidirektorat (NVE) har ansvaret for implementeringen
av ordningen. P4 www.energimerking.no kan sameierne selv utarbeide en energiattest for sin
bolig.

3. TJUVHOLMEN INFRASTRUKTUR AS (Tl)

Tjuvholmen Infrastruktur AS (T1) eier og driver felles infrastruktur pa Tjuvholmen.
Infrastrukturen omfatter arealene regulert som offentlige trafikkarealer (OTA), det private
stikkledningsanlegget for vann og avigp, varme-, kjsle- og stremforsyning og annet
ledningsanlegg frem til eiendommene/sameiene samt kaikanter og bryggeanlegg pa
Tjuvholmen.

Eiere av Tl er:

Stiftelsen Tjuvholmen Kultureiendom (20%), Tjuvholmen Kontor VIII AS (16%]), Tjuvholmen
Hotel AS {16%), KLP Tjuvholmen Alle 16 AS (14%), Tjuvholmen F7 Naering AS (8%),
Tjuvholmen Parkering AS (6%), Tjuvholmen F2 Naering AS (5%}, Tjuvholmen F3 Naering AS
{5%), Tjuvholmen F1-N Naering AS (4%), Tjuvholmen F1-S Naering AS (3%), Tjuvholmen F8
Neering AS (3%). Styrets leder er Bjgrn Aanensen (Selvaag Eiendom), og daglig leder er
Marlene Wold (Newsec).

I henhold til kjgpekontraktene for ferstegangssalg av bolig- og nesringsseksjoner, sameiets
vedtekter og tinglyst erkleering pé& hver enkelt seksjon, har Tl rett til dekning av
eiendommens/sameiets forholdsmessige andel av de I@pende kostnadene knyttet til
fellesinfrastrukturen pa Tjuvholmen, herunder kostnadene til drift, vedlikehold, forsikring,
reparasjoner, utskiftninger, oppgraderinger og lignende. Kostnadene dekkes av
eiendommene/sameiene forholdsmessig ut fra hver eiendoms faktiske utbygde areal BTA.
Dette gjelder ikke der det er satt opp malere, der skjer fordelingen pé basis av malt forbruk.

T1 Brukerforum (BF):

For & sikre at alle brukere pa Tjuvholmen har innsyn og innflytelse pa beslutninger i Tl er

det opprettet et forum for brukerne pa Tjuvholmen. De enkelte sameiene pé Tjuvholmen har
rett til & gve innfiytelse pa slike beslutninger gjennom brukermster, som arrangeres av Tl hvert
halvar. Styreleder representerer sameiet pa Brukerforum og har stemmer tilsvarende breken
for fordeling av kostnadene sameiene imellom. Brukerforum skal ha rett til &4 uttale seg om
nivaet pa service og vedlikehold samt alle andre beslutninger som pavirker nivaet pa de
kostnader som skal dekkes av dem, herunder vedtagelsen av de arlige budsjetter. Med mindre
det foreligger szerlige forhold som tilsier noe annet, er Tl bundet av det flertallet pa
brukermgtene bestemmer om alle forhold som bergrer dem.

TI Kontaktutvalg (KU):

For & sgrge for en tettere kontakt mellom Tjuvholmens gardeiere (herunder sameier) og Tl, er
det etablert et Kontaktutvalg (KU). KU er et bindeledd mellom BF og Tl og skal legge
grunnlaget for at bolig- og neeringsseksjonene skal kunne utgve sin beslutningsmyndighet i BF
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p4 en god mate gjennom & behandle utkast til budsjett for Tl, foresla saker pé sakslisten til
mgtene i BF og gi synspunkier pa saker eller forvaltning av kontrakter der Tl gnsker dette.

3. STYRETS ARBEID

Styret har gjennom 2022 avholdt jevnlige styremgter og utover det diskutert aktuelle saker per
mail. Styret har ogsa deltatt pa mgater i TI Brukerforum.

Utover normal drift har vi hatt fglgende saker:

Oppfelging av klager pa brak

Oppfelging av forsikringssaker

Utskiftning av stoppekraner

Diverse utskiftninger og vedlikehold relatert til stoppekraner, rarsystemer og pumper
Fatt utarbeidet en tilstandsrapport fra sweco som fremtidig vedlikeholdsarbeider skal
baseres pa

Planlagt byggets farste fasadevask

Representert sameiet i Tjuvholmen Infrastruktur

5. REGNSKAPET FOR 2022

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2022 og er overfart til balansen under
konto for egenkapital. Resultatet for aret viser et underskudd pa kr 886 080.
Bolig kr — 646 487, Kontor kr -132 604 og Nesring med kr -106 989.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Inntektene i 2022 var pa totalt kr 8 500 964 som er pa linje med budsjett.

Kostnadene i 2022 var pé totalt kr 9 392 379 som er kr 898 607 hayere enn budsjettert.
Hovedérsakene er felgende:

- Vedlikehold bygg og teknisk anlegg:, Det har veert gkte kostnader i 2022 knyttet til
Vedllikehold av heis, VVS og elektrisk anlegg

- Energiprisene var vesentlig hayere i 2022 sammenliknet med normalérene som budsjettet
var basert pa.

Sameiets kostnader er et resultat av direkte kostnader (forsikring, kabel-TV/bredband,
forretningsfersel, styrehonorar etc.) og sameiets andel av drift og vedlikehold av felles
infrastruktur pa Tjuvholmen (TI-kostnader).

Fordeling av kostnadene internt i sameiet fglger sameiets vedtekter § 3.

Fordeling av kostnadene mellom sameiets bolig- og neeringsseksjoner er utarbeidet av
Tjuvholmen Drift AS jf. Sameiets vedtekter. Tjuvholmen Drift AS utfgrer sameiets tekniske drift
og -forvaltning.

Forutsetning om fortsatt drift er tilstede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under denne

forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.22 som péavirker regnskapet i
vesentlig grad.
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Forgvrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under notene.

6. BUDSJETT 2023

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader for 2023. Budsjettet
ligger vedlagt.

Inntektene for Kontor og Nasring er justert tilstrekkelig for 4 dekke de budsjetterte kostnader.
Neeringsseksjonene blir avregnet hvert ar. Inntektene for bolig er justert opp med 2,5% for
2023.

Den forelepige oversikten gir et forventet arsresultat pa kr 51 369.
For gvrig vises til de enkelte tallene i oversikten.

| budsjettet er det blant annet tatt hensyn til felgende:

Energi:

Energiprisene varierer gjennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedber og andre arsaker.
Disse nevnte forhold gjer det vanskelig & forutse utviklingen i energiprisene. | trad med
prisutviklingen i 2022, har styret budsjettert med gkte energikostnader.

Forsikring:

Det vil bli en generell gkning av forsikringspremien i 2023.

Indeksreguleringen 6,8% er lik for alle forsikringsselskap. Boligselskapets forsikringspremie
kan i tillegg bli regulert ut fra skadefrekvens og skadeforebyggende tiltak. Premien kan ogsa
reguleres ut ifra gkte kostnader pa stél og treverk etc. som benyttes ved utbedringer.

Kommunale avgifter i Oslo kommune i 2023:
Renovasjonsavgiften gkes med 13%

Vann- og avigpsavgiften gkes med 23,4%.

Tilsynsgebyr feiing kr.127,50, feiegebyr pipelgp/skorstein kr.1 250.

@vrige driftskostnader:
For gvrige kostnader i budsjettet er det hovedsakelig lagt til grunn generell prisgkning
{KPI)Ylegnnsvekst.
Oslo, 02.06.2023
Styret
i
Sameiet Sjggangen 2-4
Anders Vembe Olav Gimmestad Morten Doresius
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Revisoren AS
Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA

Sameiet Sjegangen 24 Tjuvholmen
Til Revisoren AS

Dette brevet sendes i forbindelse med Deres revisjon av regnskapet for Sameiet Sjggangen 2-4
Tjuvholmen for &ret som ble avsluttet den 31. desember 2022. Formalet er & kunne konkludere pé
hvorvidt regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god
regnskapsskikk.

Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning at:

Regnskap

Vi har oppfylt vart ansvar for & pise at sameiets regnskap og formuesforvaltning er gjenstand for
betryggende kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner nedvendig for & muliggjere
utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av
misligheter eller feil. Vi har videre oppfylt vart ansvar for utarbeidelse av regnskapet, og mener at
regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige.

Vi har tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til nzrstdende parter og transaksjoner med
disse 1 overensstemmelse med kravene i regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Alle hendelser etter datoen for regnskapet og forhold som medferer korrigering eller omtale, er
korrigert eller omtalt

Vimener virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bide enkeltvis og samlet for
regnskapet sett som helhet.

Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.

Vi er ikke kjent med forhold som kan medfere at regnskapet kan inneholde vesentlig feilinformasjon
som felge av misligheter.

Vi er ikke kjent med at det foreligger tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke om
manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av regnskapet.

Vi har pa tilberlig méte regnskapsfert eller opplyst om alle forpliktelser, bade aktuelle og latente, og
har i notene til regnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til tredjeparter.

Sameiet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller heftelser
pé sameiets eiendeler, med unntak av dem som fremkommer av notene i regnskapet.

Oslo, 2023

Styrets leder Styremedlem

Styremedlem
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