== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 158 794

Borettslag

BORETTSLAGET ETTERSTAD VEST
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Frida Louise Myhre
14.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 950158794

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 15811 668 14 109 063
Sum inntekter 15811 668 14 109 063
K ostnader

Lgnnskostnad 1307 011 1212 885
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 298 202 163 649
Annen driftskostnad 10506 750 11214 976
Sum kostnader 12111 964 12591 509
Driftsresultat 3699 704 1517 554

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 87 232 71 640
Sum finansinntekter 87 232 71 640
Annen finanskostnad 882 399 532 282
Sum finanskostnader 882 399 532 282
Netto finans -795 167 -460 642
Resultat far skattekostnad 2904 537 1056 912
Arsresultat 2904 537 1056 912
Totalresultat 2904 537 1056912

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 2904 537 1056 912
Sum overfaringer og disponeringer 2904 537 1056 912
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 36 083 028 36 083 028
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 3196 370 3314729
Sum varige driftsmidler 39279 398 39397 757

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 10 240 10 240
Andre fordringer 279 348 342 790
Sum finansielle anleggsmidler 289 588 353030
Sum anleggsmidler 39 568 987 39 750 787
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1324 621 32 864
Andre fordringer 5455 5075
Sum fordringer 1330076 37939
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2 965 936 1150104
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 965 936 1150 104
Sum omlgpsmidler 4296 012 1188043
SUM EIENDELER 43 864 999 40938830
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 25 500 25500
Sum innskutt egenkapital 25 500 25500

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 22 826 955 19922 418
Sum opptjent egenkapital 22 826 955 19922 418
Sum egenkapital 22 852 455 19 947 918
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 17082 323 18 262 648
@vrig langsiktig gjeld 1470382 1485 029
Sum annen langsiktig gjeld 18 552 705 19747 677
Sum langsiktig gjeld 18 552 705 19747 677

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 180 637 4153
Leverandergjeld 738 203 1110016
Skyldige offentlige avgifter 55728 63 975
Annen kortsiktig gjeld 1485271 65 091
Sum kortsiktig gjeld 2459 839 1243235
Sum gjeld 21012 544 20990912
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43 864 999 40938 830
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 613227
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 158 794
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: BORETTSLAGET ETTERSTAD VEST
Forretningsadresse: c/o OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Frida Louise Myhre
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 14.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 950158794

Organisas jonsnr:

950 158 794

BORETTSLAGET ETTERSTAD VEST

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 15 811 668 14 109 063
Sum inntekter 15 811 668 14 109 063
Kostnader

Lennskostnad 1 307 011 1 212 885
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 298 202 163 649
Annen driftskostnad 10 506 750 11 214 976
Sum kostnader 12 111 964 12 591 509
Driftsresultat 3 699 704 1 517 554
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 87 232 71 640
Sum finansinntekter 87 232 71 640
Annen finanskostnad 882 399 532 282
Sum finanskostnader 882 399 532 282
Netto finans -795 167 -460 642
Resultat fer skattekostnad 2 904 537 1 056 912
Arsresultat 2 904 537 1 056 912
Totalresultat 2 904 537 1 056 912
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 2 904 537 1 056 912
Sum overferinger og

disponeringer 2 904 537 1 056 912

Utskriftsdato 11.07.2024

Organisasjonsny 950 158 794

8ide 1 av

3
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Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 950 158 794
BORETTSLAGET ETTERSTAD VEST

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 36 083 o028 36 083 028
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 3 196 370 3 2314 729
Sum varige driftsmidler 39 279 398 39 397 757

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 10 240 10 240
Andre fordringer 279 348 342 790
Sum finansielle

anleggsmidler 289 588 353 030
Sum anleggsmidler 39 568 987 39 750 787
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1 324 621 22 864
Andre fordringer 5 455 5 075
Sum fordringer 1 330 076 37 939
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 965 936 1 150 104
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 965 936 1 150 104
Sum omlepsmidler 4 296 012 1 188 043
SUM EIENDELER 43 864 999 40 938 830

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 11.07.2024 Organisasjonsny 950 158 794 Side 2 av 3
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Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 25 500 25 500
Sum innskutt egenkapital 25 500 25 500
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 22 826 955 19 922 418
Sum opptjent egenkapital 22 826 955 19 922 418
Sum egenkapital 22 852 455 19 947 918
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 17 082 323 18 262 648

@vrig langsiktig gjeld 1 470 382 1 485 029

Sum annen langsiktig gjeld 18 552 705 19 747 677

Sum langsiktig gjeld 18 552 705 19 747 677

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 180 637 4 153

Leverandergjeld 738 203 1 110 0ls

Skyldige offentlige

avgifter 55 728 63 975

Annen kortsiktig gjeld 1 485 271 65 091

Sum kortsiktig gjeld 2 459 839 1 243 235

Sum gjeld 21 012 544 20 990 912

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43 864 999 40 938 830
Utskriftedato 11.07.2024 Organisasjonsny 950 158 794 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 158 794
BORETTSLAGET ETTERSTAD VEST

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

1.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 950158794

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr.99
Etterstad Vest Borettslag

18.05.2025 Kkl 05:47 Brgnngysundregistrene Side 10 av 41
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Velkommen til arsmete i Etterstad Vest Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
14. mai 2024 kl. 18:00, Efterstad Videregaende Skole.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Oppheving av generelt forbud mot dyrehold

8. Stryke siste avsnitt om dyrehold i husordensreglene
9. Valg av ftillitsvalgte

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret | Etterstad Vest Borettslag

2av32
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 950158794

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Anders Nicolai Treetteberg er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble Anders Nicolai Traetteberg foreslatt. Som protekollvitner ble [Navn] og [Navn]
foreslatt.

3av32
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat feres til egenkapitalen.

Vedlegg
1. 99 Etterstad Vest BRL Arsrapport 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 445 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 445 000,-

4 av 32
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Sak 7
Oppheving av generelt forbud mot dyrehold

Forslag fremmet av:
Felicia Rolf

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

A ha husdyrer bade psykisk og fysisk helsefremmende, reduserer stress og angst, er sosialt for barn og voksne,
reduserer ensomhet hos enslige, eldre og ufrivillig barnlgse. Kort sagt har husdyr en rekke positive, og for
mange svaert viktige, effekter for ekt livskvalitet.

Borettslagets protokoll fra generalforsamlingen i 2014 framviser at det ble giit tre grunner til at dyrehold ikke
er tillatt. Disse er:

1. Reglene har veert slik lenge
2. Allergener
3. Man kan flyite til et annet borettslag

Det farste punktet oppleves ikke som en gyldig grunn. Etter flere undersekelser har det veert umulig & finne
noen form for dockumentasjen pa at dyrs produksjon av allergener i noen grad kan pavirke nabcer eller andre
beboere i oppgangen eller i borettslaget generelt. Og til sist: A kreve at beboere skal flytte for & kunne anskaffe
seg husdyr, kan oppleves som frihetsberavende, diskriminerende og soem et hinder for & kunne leve et godt liv
i det borettslaget vi alle er glad i og har valgt 4 leve vare liv i: Boreitslaget Etterstad Vest.

Over 890 000 hunder of katter er registrert i Norge. Med andre ord er det en stor andel av den norske
befolkningen som har dyr og som dermed ikke vil by pa borettslagets leiligheter. Forbudet kan derfor bidra
til & forringe endelig salgspris pa enhetene i vart borettslag.

Ingen @nsker slitsomme dyr eller dyreeiere il naboer, dyr som ikke har det bra eller dyrehold som er fil
sjenanse for andre beboere. Derfor inneholder forslaget til vedtak under grundig giennomarbeidede regler,
samt medfelgende seknadsskjema om tillatelse av dyrehold. Skjemaet og husordensreglene er utarbeidet etter
andre OBOS-borettslag sine regler og skjiemaer.

Forslag til vedtak

Naveaerende tekst fra borettslagets husordensregler under «Husdyr/dyrehold» erstattes av teksten under.
Skjemaet «Seknad om dyrehold» legges ogsa til pa Vibbo under temaet «Dyrehold». «Dyrehold er tillaft i
borettslaget under forutsetning at de skjettes pa en forsvarlig mate, og at de ikke kan utgjere ncen fare for
andre. Husdyr skal ikke medfigre urimelig sjenanse for naboer eller andre beboere. Fer anskaffelse av husdyr
skal eieren levert seknad om dyrehold til borettslagets styre, samt mottatt styrets godkjenning. Det er tillatt med
husdyri boreftslagets fellesomrader. Det er likevel ikke tillatt & kun bruke ecmréadene kun som eneste luftegard
fordi beboer, uavhengig av arsak, ikke lufter dyrene ogsa utenfor borettslagets fellesomrader. Husdyreiere
ma pése at dyrene ikke gjer fra seg i fellesomradene. Dette skal fiernes umiddelbart. Dyr skal holdes unna
borettslagets sandkasser, planter, busker og pynt. Kafteeiere skal falge med pa egne katter slik at de ikke er

fil sjenanse for andre beboere. Husdyrene skal ikke etterlates alene i leilighetene over tid dersom dette kan
vaere til sjenanse for naboer eller andre beboere. Husdyreiere forplikter seg til & erstatte eventuelle skader
som dyret matte pafere borettslagets eiendom. Oppdrett eller annen naeringsvirksomhet av dyr er ikke tillatt.»

5av 32
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Sak 8
Stryke siste avsnitt om dyrehold i husordensreglene

Forslag fremmet av:
Anne C. Eriksen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Husordensreglenes avsnitt om Husdyr/dyrehold

| et tidligere arsmete ble det foreslait et tillegg i husordensreglene ecm dyreheld. Tillegget gjaldt tillatelse til &
ha besekshund i inntil 10 dager.

1) Dette er problem for felk som er allergiske mot hund, eller av andre grunner ikke kan/vil omgés hunder.
2) Borettslaget har et generelt forbud mot hundehold, og ti dagers tillatelse strider mot det generelle forbudet.

3) Styret har ingen mulighet for & kontrollere verken tidsrom eller frekvens nar det ikke er krav om seknad eller
varsling til styret.

Forslag til vedtak

Stryk det siste avsnittet | husordensreglene om husdyr/dyrehold. Det lyder slik: Andelseiere kan passe hund
uten & seke i inntil 10 dager inntil 4 ganger pr ar. Andelseieren ma varsle minst en uke i forveien via cppslag i
oppgangen. Hunden ma ikke veere til plage for andre beboere. Styret oppfordrer til 4 snakke med naboene far
man sier ja til hundepass.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styreleder:
¢ Camilla Tveter

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Jacob Smith Naess

¢ Knud Therkildsen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

6av32
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« Haavard Kvalay Kirste

* Mette Jansen Wannerstedt

Valg av 3 valgkomité Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomitié:

» Cecilie Sletteng
* Flemming Trondsen

* Morten Slemdal

Vedlegg
1. Innstilling-2024-valgkomiteen Efterstadvestborettslag.pdf

Sak 10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfocrsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett r.

Roller og kandidater

Valg av 1delegat Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som delegat:
* Camilla Tveter

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som varadelegat:

« Bente Elisabeth Holm

7av 32
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Camilla Tveter Biskop Jens Nilssgns Gt16C
Nestleder Bente Elisabeth Holm Biskop Jens Nilssgns Gt26B
Styremediem Jacob Smith Neess Biskop Jens Nilssgns Gt16C
Styremedlem Valentin Rey Rosell Etterstadsletta 91 C
Styremediem Knud Therkildsen Etterstadsletta 95 B
Varamedlem Haavard Kvalgy Kirste Etterstadsletta 99 A
Varamedlem Mette Jansen Wannerstedt Etterstadsletta 91 C

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Camilla Tveter Biskop Jens Nilssgns Gt16C
Varadelegert

Bente Elisabeth Holm Biskop Jens Nilssgns Gt26B
Valgkomiteen

Morten Slemdal Etterstadsletta 97 C

Cecilie Sletteng Etterstadsletta 95 A
Flemming Trondsen Etterstadsletta 95 A

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post etterstadvest@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Etterstad Vest Borettslag

Borettslaget bestar av 255 andelsleiligheter. | tillegg kommer 1 tienesteleilighet.
Etterstad Vest Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 950158794, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
237 19

Farste innflytting skjedde i 1957. Tomten ble kjgpt i 1986.
Borettslaget er st samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.
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Etterstad Vest Borettslag

Etterstad Vest Borettslag har én ansatt.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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Etterstad Vest Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader
tilknyttet energi/fyring.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rentegkninger.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets dispcnible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vasre positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Kostnadsdiagrammet viser en oppstilling og sammenligning av kostnader (inkludert avdrag
pé lan) for Etterstad Vest Brl 2023.

Styrehonorar
Fradrag for avdrag pa 425 000
Finanskostnader langs. 1&n
882 399 . Personalkostnader 3%
1180325 882 011 Forretningsfgrerhonorar
6% 8%

Andre driftskostnader
648 854

AvskrivW 270 665

298 202 2%

2%

5% Kansulenthonorar

TV-anlegg/bredband if 633 905
675210 - 4%

5%

Drift og vedlikehold
2146 190
15 %

Forsikringer
643 091
5%

Revisjonshonorar
15125 Ladekostnader EL-bil
0% 5573
0%

Kontingenter
61240
0%
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Etterstad Vest Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er beregnet kr 700 000 til starre vedlikehold som omfatter
resterende fasadevask og impregnering. Merk at det skal gjennomfares et starre prosjekt
tilknyttet bergvarme og rgrnettet i borettslaget. Prosjektet skal lanefinansieres.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon og 20,3 % for vann- og avigp. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstotten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring
Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Etterstad Vest
Borettslag.

Lan
Etterstad Vest Borettslag har to lan i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonoraret er gkt i henhold til forretningsfererkontrakten.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 5 % wokning av felleskostnadene fra 01.01.2024. Styret ma samtidig
gjere en konkret vurdering av felleskostnadene i forbindelse med laneopptak i tilknytning til
rehabilitering av varmeanlegget.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Etterstad Vest Borettslag

A

pwc

Vedlegg 1

Til generalforsamlingen i Borettslaget Etterstad Vest

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Etterstad Vest som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsiuttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

» gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, cg av dets resultater cg endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av 8rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert intemasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Beard for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Pvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
Givrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese avrig informasjon. Formaélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens meltom den avrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s4 henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for stik intern
kontroll sorn den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinforrnasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufernias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.na
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Etterstad Vest Borettslag

i =

pwc

Vedlegg 1

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges il grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert | samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
okonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og piikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 19. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

[

‘7,.,’;:\. AR

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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Etterstad Vest Borettslag

BORETTSLAGET ETTERSTAD VEST
ORG.NR. 950 158 794, KUNDENR. 99

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, ag
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige @konomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig a endre
sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. -56192 2 001 896 -56192 1836173
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 2904 537 1056912 1535389 3254959
Tilbakefering av avskrivning 15 298 202 163 649 350 000 350 000
Fradrag kjspesum anl.midler 15 -179 844 -2 106 050 0 0
Jkning annen langsiktig gjeld 0 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -1180325 -1309 307 -1235000 -1089000
Red. annen langs. gjeld 0 -1 200 0 0
Innsk. aremerk. bankkto -1 385 -911 0 0
Reduksjon langsiktig fordring 50180 139 819 0 0

B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1891365 -2 057 088 650399 2515959

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1836173 -55 192 595207 4352132

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 4296012 1188043
Kortsiktig gjeld -2459 839 -1243 235
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1836173 -65 192
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 950158794

Etterstad Vest Borettslag
BORETTSLAGET ETTERSTAD VEST
ORG.NR. 950 158 794, KUNDENR. 99
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 15541427 13350995 15286 000 16 766 000
Ladeinntekter EL-bil 0] 0 2000 2000
Antenneanlegg 3 31659 29 448 31659 31659
Andre inntekter 3 238 582 728 620 186 000 186 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 15 811 668 14 109 063 15 505 659 16 985 659
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -882 011 -811 597 -861 700 -901 700
Styrehonorar 5 -425 000 -401 288 -425 000 -445 000
Avskrivninger 15 -298 202 -163 649 -350 000 -350 000
Revisjonshonorar 6 -15125 -16 125 -16 500 -20 000
Forretningsf@rerhonorar -270 665 -259 755 -274 000 -287 000
Konsulenthonorar 7 -633 905 -39 834 -270 000 -250 000
Kontingenter -61 240 -63 800 -70 000 -70 000
Drift og vedlikehold 8 -2146190 -3623349 -2541000 -2429000
Forsikringer -643 091 -580 963 -704 000 -760 000
Kommunale avgifter 9 -2056305 -1719307 -2047000 -2393000
Ladekostnader EL-bil -5 573 0 0 0
Energiffyring 10 -3350453 -3623216 -4100000 -3 300000
TV-anlegg/bredband -675 210 -579 214 -706 560 -800 000
Andre driftskostnader 11 -648 994 -709 413 -866 500 -760 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 12111 964 -12 591 509 -13 232 260 12 765 700
DRIFTSRESULTAT 3699704 1517554 2273399 4219959
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 87 232 71640 0 0
Finanskostnader 13 -882 399 -532 282 -738 000 -965 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -795 167 -460 642 -738 000 -965 000
ARSRESULTAT 2904537 1056912 1535399 3 254959
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 2904 537 1056912
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Etterstad Vest Borettslag
BORETTSLAGET ETTERSTAD VEST
ORG.NR. 950 158 794, KUNDENR. 99
BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 33661855 33661855
Tomt 2421173 2421173
Andre varige driftsmidler 15 3196370 3314729
Aksjer og andeler 16 10 240 10 240
Miljgbankkonto, aremerket 56 278 69 540
Langsiktige fordringer 17 223 070 273 250
SUM ANLEGGSMIDLER 39 568 987 39 750 787
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 1324 621 32 864
Forskuddsbetalte kostnader 5455 5075
Driftskonto OBOS-banken 1317 976 873 236
Driftskonto OBOS-banken |l 28 341 1632
Skattetrekkskonto OBOS-banken 26 678 34 400
Sparekonto OBOS-banken 1581 227 229 186
Vaskerikonto OBOS-banken 11714 11 650
SUM OML@PSMIDLER 4296012 1188043
SUM EIENDELER 43 864 999 40 938 830
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 255 * 100 25 500 25 500
Opptjent egenkapital 22 826 955 19922 418
SUM EGENKAPITAL 22 852 455 19 947 918
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 17 082 323 18 262 648
Borettsinnskudd 19 1294 800 1294 800
Annen langsiktig gjeld 20 121 600 121 600
Avsetning bomiljgtiltak 20 53982 68 629

SUM LANGSIKTIG GJELD

18 5562 705 19 747 677
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 950158794

Etterstad Vest Borettslag
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 738203 1110016
Skyldige offentlige avgifter 21 55728 63 975
Palepte renter 85 808 4153
Palgpte avdrag 94 829 0
Palepte kostnader 1411 496 0
Annen Kortsiktig gjeld 22 73775 65 091
SUM KORTSIKTIG GJELD 2459839 1243 235
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43 864 999 40 938 830
Pantstillelse 23 22 389100 22 389 100
Garantiansvar 0] 0
Oslo, 14.03.2024
Styret i Borettslaget Etterstad Vest
Camilla Tveter /s/ Knud Therkildsen /s/ Bente Elisabeth Holm /s/
Jacob Smith Nasss /s/ Valentin Rey Rosell /s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
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Etterstad Vest Borettslag

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 14 679 698
Trappevask 307 200
Nedbetaling 238 552
Leie 150 733
Parkeringsleie 120 875
Garasjeleie 78 540
Vinduer 50180
Strem/lys 11 880
Diverse 10127
Overfart langsiktig fordring, vinduer/dgrer -50 180
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 15 597 605
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Felleskostnader -54 097
Trappevask -1200
Parkering -881
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 15 541 427
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 56 208
Leie antenneanlegg, Telia 31659
Miljafond 124 433
Nakler 5500
Belegningsstein 22 550
Svea Finans 242
Sykkelgarasje 21 700
Utleie 7 949
SUM ANDRE INNTEKTER 270 241
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte -584 910
Overtid -19 009
Annen lgnn, ikke feriepenger -14 603
Pal@pte feriepenger 73775
Arbeidsgiveravgift -161 139
Pensjonskostnader innskudd -12153
AFP-pensjon -8 985
O/U premie (ikke arb.giveravg) -449
Yrkesskadeforsikring -2 935
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 950158794

Etterstad Vest Borettslag
Bedriftshelsetjeneste -1 660
Arbeidsklzar -2 393
SUM PERSONALKOSTNADER -882 011

Det har gijennomsnittlig veert sysselsatt ett arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert

pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 425 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 7 630, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 15 125.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -610 993
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 823
Andre Konsulenthonorarer -12 090
SUM KONSULENTHONORAR -633 905
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Hovedentreprenar |, Viggo Sand -280 500
Hovedentreprenegr |, Neas Fasader -546 723
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -827 223
Drift/vedlikehold bygninger -259 205
Drift/vedlikehold VVS -168 492
Drift/vedlikehold elektro -6 223
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -472 626
Drift/vedlikehold brannsikring -367 802
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -44 196
Kostnader dugnader -424
SUM DRIFT G VEDLIKEHOLD -2 146 190

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie

verdiforringelse av
bygningene.
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -1 350 893
Renovasjonsavgift -705 412
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 056 305
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -207 440
Fjernvarme -3143 012
SUM ENERGI / FYRING -3 350 453
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -6 131
Container -115 019
Skadedyrarbeid/soppkontroll -10 530
Diverse leiekostnader/leasing -11 400
Verktay og redskaper -4 038
Driftsmateriell 24 238
Renhold ved firmaer -359 265
Snarydding -8 468
Andre fremmede tjenester -13 302
Kopieringsmateriell -1190
Trykksaker -18 091
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1924
Andre kostnader tillitsvalgte -7 630
Andre kontorkostnader 2218
Telefon, annet 9452
Porto -1 134
Drivstoff biler, maskiner osv. -1 194
Vedlikehold biler/maskiner osv. -30 263
Bank- og kortgebyr -3 033
Velferdskostnader -20 472
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -648 994
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 6 256
Renter av sparekonto i OBOS-banken 18 408
Kundeutbytte fra Gjensidige 62 568
SUM FINANSINNTEKTER 87 232
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NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -46 203
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -836 191
Renter pa leverandergjeld -5
SUM FINANSKOSTNADER -882 399
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1957 11 451 800
Oppskrevet 1972 1084 845
Tilgang 1994 21125210
SUM BYGNINGER 33 661 855

Tomten ble kjept i 1986
Gnr.237/bnr.19

Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 142
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16

VARIGE DRIFTSMIDLER
Feiemaskin

Tilgang 2003

Avskrevet tidligere

Gressklipper Kubota F1900
Tilgang 2021

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Plenklipper
Tilgang 2003
Avskrevet tidligere

Plog til traktor
Tilgang 2003
Avskrevet tidligere

Traktor

Tilgang 2022
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vedlegg 1
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Barnevogngarasje
Tilgang 2023 179 844
Avskrevet i ar -5208

174 635
Darcallinganlegg
Tilgang 2020 801 984
Tilgang 2021 503 902
Avskrevet tidligere -261 176
Avskrevet i ar -130 589

914 121
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 3196 370
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -298 202

NOTE: 16
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Etterstad Kabel-TV AS. Denne investeringen er regnskapsfart etter

kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.

Antall aksjer:256 Palydende: kr.40.- Balansefart verdi: 10.240.-

Etter fondsemisjon i Etterstad Kabel-TV As, eier borettslaget na 2560 aksjer.

Den samlede aksjekapital i Etterstad Kabel-TV As er pa kr. 622.800.-

NOTE: 17
LANGSIKTIGE FORDRINGER
Langsiktig fordring, lan dererfvinduer

223 070

SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER

223 070

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lepetiden er 5 ar.
Opprinnelig 2021

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lapetiden er 16 ar.

Opprinnelig 2021
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-1 424 463
365 280
201 671

-19 111 395
1 907 930
888 654

-167 512

-16 314 811

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-17 082 323
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NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1957 -1294 800
SUM BORETTSINNSKUDD -1 294 800
NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer -119 000
Depositum lokaler -2 600
Avsetning bomiljgtiltak -53 982
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -175 582
NOTE: 21
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -26 678
Skyldig arbeidsgiveravgift -29 050
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -55 728
NOTE: 22
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger 713775
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -73775
NOTE: 23
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 1294 800
Pantelan 17 082 323
Palgpte avdrag 94 829
TOTALT 18 471 952

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 33 661 855
Tomt 2421173
TOTALT 36 083 028
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Annen informasjon om borettslaget
Styrets arbeid i 2023
Styret har fra mai 2023 til mai 2024 avholdt 20 styremgater.

P& arsmgte 2022 (i mai 2023) ble det vedtatt at styret skulle utrede alternativer for
oppgradering av eksisterende varmekilde. Det har vaert et kontinuerlig, tidkrevende
arbeide hvor det har veert avholdt tilbudsbefaring, leverandarbefaringer og flere mater med
Obos prosjekt i forbindelse med prosjektet for bytte av energikilde, neervarmenett og
radiatorer.

Styret har lagt ned ca. ett ukesverk i rydding av safe hvor det har blitt lagret diverse papirer
(tilbake til 1958), criginaltegninger av bygninger, infrastruktur og kart over uteomradet. Alle
papirer er na scannet og lagret digitalt, itillegg til oppbevart i originalformat i safe. Dette for
a sikre at nadvendige papirer er lett tilgjengelig i fremtidige prosjekter og i daglig drift av
borettslaget.

Det ble solgt 20 leiligheter i 2023, og 3 bruksoverlatinger ble godkjent. 12
parkeringsplasser og en garasje er fordelt etter sgknad.

Klager.

Det har veert lite naboklager, noe som anses som at vi er hensynsfulle mot vare naboer. Vi
minner allikevel alle i borettslaget om & fortsette a felge husordensreglene, og vise
hensyn. Det er darlig lydisolert i blokkene vare, og lyd forplanter seg veldig lett i betong.
Det har veert en del tilfeller der beboere har plassert ting de vil kaste utenfor
seplekontaineren. Det forsepler borettslaget, og vi ber alle sarge for 8 kaste det som skal
kastes ned i kontaineren. Er det stor pappemballasje ma denne deles opp, alternativt
lagres i egen hod frem til container pa var/hest.

Forsikringssaker

Vannskader er en stor belastning for de som blir utsatt for det, spesielt hvis skaden
oppdages sa sent at den har rukket & bli omfattende. Styret oppfordrer alle om 4 stenge
vannet nar de reiser pa ferie (vannkran for stenging pa badet). Premien for borettslagets
forsikringer var 636 572 kri 2023.

Dugnad og juleluns;.
Det ble arrangert dugnad 10. mai, lofts og kjellerrydding ble arrangert 18. september.

Borettslaget inviterte beboere over 75 ar til julemiddag pa Neptun restaurant pa Etterstad
videregaende skole.

Varmtvann - ustabilitet

Det er tidvis flere som rapporterer om vekslende varme pa varmtvannet. Dette kan oppsta
av flere arsaker, ofte et defekt blandebatteri i enten egen leilighet eller naboers leilighet.
Et defekt blandebatteri kan «dytte» kaldtvann tilbake i varmtvannet og dermed pavirke
gradene pa varmtvannet til alle som er tilkoblet samme rer krets. Opplever du vekslende
varme er det nyttig for styret om dette innrapporteres ved bruk av skjema pa Vibbo:
https://vibbo.no/etterstad-vesttema/varmtvann
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Oppvarming — prosjekt pagaende.

Borettslaget vart har et gammelt anlegg for radiator og fordeling av varme mellom
blokkene. Anlegget bestar av fyrhus og tre fordelingsrom som fordeler varmen ut til alle
leiligheter. Over tid er det erfart at anlegget na begynner 4 bli gammelt og krever mye
kostbart vedlikehold. Styret har derfor inngatt samarbeid med Obos prosjekt som har
bistatt i kartleggingsarbeidet angaende hvilke oppgraderinger/endringer som er ngdvendig
a gjennomfare, og det ble i november mottatt og deretter gjennomgatt tilbudsbesvarelse
fra 3 ulike leveranderer. Det er gjort vurderinger pa om energikilden skal endres fra
fiernvarme til bergvarme samtidig som bytte av radiatoropplegg og alle tilh@rende pumper
og rer byttes. Prosjektet fortsetter i 2024, med ekstra ordingert arsmate for kontrakt kan
signeres og prosjektet pastarter.

Brannvern.

Borettslaget hadde frem til november 2023 en avtale med Norsk brannvern. Denne avtalen
er avsluttet, og ny avtale er inngatt med Thermax. De vil gjennomfaere en arlig kontroll av
brannvarslere og slukkere i fellesomrader. De vil ogsa bista styret i a falge opp
brannsikkerhet i beboernes leiligheter.

Vaktmester.

Roger Nordlien tar seg av det Igpende vedlikeholdet i borettslaget. Han er aktiv og kreativ,
og holder borettslaget i god orden. Borettslagene Etterstad vest, Etterstad sgr og Etterstad
nord har en samarbeidsavtale som sarger for at braytevakter og overlapping ved ferie og
sykdom gar smidig.

Bruksoverlating (utleie)

Dersom man gnsker & leie ut ma det sgkes styret pa forhand. Bruksoverlating (framleie) er
kun tillatt etter sgknad i inntil 3 ar, etter det ma andelseier selv bo i leiligheten minst ett ar
for det kan segkes pa nytt. Beboer kan selv sgke pa Vibbo under Min bolig. Styret
behandler sgknadene, som deretter gar videre til Obos.

Fra 2020 kom nye regler for korttidsutleie, andelseier kan leie ut / overlate bruken av
boligen til andre i inntil 30 dager per ar, forutsatt at det ikke er til sjenanse eller ulempe for
naboene. Denne type utleie skal ogsa meldes til styret. Mer informasjon er a finne pa
nettsidene til Obos.

Vedlikehold bygninger og uteareale.

Bygningene i borettslaget ble bygget i 1956-57 og krever Igpende vedlikehold. Styret
foretar, i samrad med vaktmester, vurderinger og prioriteringer ut fra vedlikeholdsplan for
borettslaget vart.

| 2023 startet vasking og impregnering av fasader, og ca halvparten av bygningsmassen
er na impregnert. Resten vil vaskes og impregneres i 2024.

Det henvises til oversikten over stagrre vedlikehold annet sted i innkallingen.

Grontanlegg, dyrkekasser og lekeplass

Borettslaget har store grentomrader. Vaktmester holder orden pa plenene, og innleid
gartnerfirma tar seg av vedlikehold av treer og beplantning. Det er flere av treerne i
borettslaget som begynner a bli veldig gamle (og noen syke), og det ble derfor felt 3 traer i
2023.
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Det er en del gamle hekker i borettslaget som fortlepende vil bli byttet ut, i 2023 har vi fatt
nye hekker pa steder hvor det tidligere manglet dette.

Da vi i 2018 fikk stgtte fra Oslo kommune til et potetprosjekt ble det stor interesse for
dyrking i pallekarmer. Der er det na omkring 40 kasser som bebhoerme dyrker i. Gruppen er
selvdrevet og organiserer vanning og har diskusjoner om dyrking via en gruppe pa
Facebook. Seknad om tildeling av dyrkekasse gar via parsellgruppa. Styret sgrger for
innkjep av pallekarmer og jord.

Det er sendt inn sgknad om stette til potetédker, men styret ser det hensiktsmessig a
avvente til 2025 med & opparbeide dette da det skal graves flere plasser i borettslaget
var/sommer 2024 i forbindelse med bytte av naervarmenett og boring etter bergvarme.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
86500575. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv segrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
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Etterstad Vest Borettslag

2023

Vask og impregnering av .
teglsteinsfasader, start
opparbeidelse av
sykkelvaskeplass,
oppgradering av
grentomrader, .
energikartlegging og
tilbudsinnhenting bytte av .
energikilde og radiatoranlegg,
brannsikkerhet

NEAS har vasket og impregnert
teglsteinsfasadene pa halvparten av
adressene i borettslaget: ESL 91, ESL 93,
ESL 95, ESL 97, BIN 24, BIN 26. Utvendig
side av balkonger er ogsa vasket
Opparbeidelse av sykkelvaskeplass ved
BJN 18 (startet — ferdigstilles i 2024}
Opparbeidet nye hekker der dette
manglet under balkonger og ved
inngangspartier

Felt syke treer bak ESL 91, foran BIN 16
Energikartlegging og tilbudsinnhenting
pa utskiftning av energikilde og
radiatoranlegg (fortsettelse av arbeidet
startet i 2022)

Nye brannslukningsapparat i alle kjeller-
og loftsganger, inkludert skilt

Nye brannvarslere i trappeoppganger,
kjeller og loft.

2022

Trapper, steinlegging, .
sykkelstativ, VVS, pipe fyrhus

Rehabilitering og ny-etablering av
trapper Steinlegging og sykkelstativ
VVS: innstallering av filter i fyrhus og
alle fordelingsrom

Isolering av rgr tilhgrende varmeanlegg
Oppstart samarbeid med Obos prosjekt
med ENOVA sgknad for oppgradering
avvarmeanlegg

Rehabilitering av pipe tilhgrende fyrhus

2021

Trapper, steinlegging, .
sykkelstativ, radonmaling,
nylegging av varmekabler, .
vaskemaskin, hengsler
utgangsdgrer .

Rehabilitering og ny-etablering av
trapper Steinlegging og sykkelstativ
Radonmaling (ingen malinger over
grense)

Administrering vedr frivillig nylegging av
varmekabler bad

Ny vaskemaskin 95A

Nye hengsler p3 alle utgangsdgrer

2020

Drenering, takstein, takluker, .
beslag, trapper, steinlegging
og sykkelstativ

Det ble gjort arbeid med drenering ved
BJN 16 og ESL 91, det var heldigvis ikke
store fuktproblemer der.

Takstein pa alle tak er sjekket, og defekt
stein ble byttet ut.

Takluker ble sjekket og reparert.
Beslagene ved alle gavler ble utbedret,
og alle vinduskarmer malt. Arbeidet ble
ferdigstilt tidlig hgst 2020. Trappene i
ESL 97A var i veldig darlig stand og ble
revet og bygd opp igjen pa nytt. Dette
ble et tidkrevende og omfattende
arbeid.
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e Reparasjon av trappene i ESL 978, BIN
26 B og BIN20 ble gjort etterpa.

e For alle oppgangeri ESL 97, BJN 20 og
BJN 26 ble det hakket opp gammel
asfalt og lagt belegningsstein.

e Alle disse ni oppgangene har fatt nye
sykkelstativ. Arbeidet med steinlegging
og sykkelstativ vil fortsette i 2021.

2019

| pavente av utredninger ble ikke planlagte
store vedlikeholdsprosjekter utfart i 2019.
e | etjevnt pagdende arbeid med
rgrsystemer ble det brukt noe over 220
000 kr pa VVS-vedlikehold, herav
utskiftning av sirkulasjonspumper og
nye tappekransvridere.
e Brannvernkontroll og bytte av
roykvarslere i alle leiligheter er fra og
med 2019 en arlig oppgave.

2018

Utvendig maling, elbil mm

e Utvendig maling: Vinduer,
verandadgrer, treverk pa veranda og en
del av stalbjelkene ble malt og platene
vasket.

e Ladeplasser el-bil: 4 felles ladeplasser
for elbil etablert.

o Sykkelgarasjer: 6 sykkelgarasjer
etablert.

e Rens ventilasjonskanaler: Rensing av
ventilasjonskanaler pabegynt.
Varmtvann/rgr: Startet vedlikehold og
utskiftning knyttet til
varmtvannssirkulasjonen.

e Vaskerier: Nytt betaling- og
bestillingssystem i vaskeriene.

2017

Garasjer, uteplass, bunnled,
oljetank

e Nytt takbelegg, plater pa vegger, malt
vinduer og porter.

e Byttet luftepiper pa de siste blokker.
Oppgradert med ny sandkasse med
lekebord, nytt fallbelegg pa hele
lekeplassen, ny huske. Alle utemgbler
er skiftet ut.

e Gamle oljetanker er tgmt og
forskriftsmessig renset.

e Alle bunnledninger er na belagt med
epoxystremper.

2016

Bunnledning, vindu,
luftepiper, armatur

Byttet 250 vinduer og 35 verandadgrer.
Byttet luftepiper pa 3 blokker.
Nye armaturer i alle fellesomrader.

2015

Bunnledninger, asfalt, rgr

Pabegynt arbeid med bunnledninger,
trappeneser og pipebeslag.

e Asfaltering og oppmerking.

e Byttet kloakkrgr utenfor 14 og 22
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Byttet alle kraner til radiatoranlegget.

2011 - 2014

Div rehabilitering

2014 Nye brannsikre(B60} lofts- og
kjellerdgrer. Nytt nokkelsystem, loft-,
kjeller- og inngangsdgrer. Inspeksjon og
rensing av bunnledninger til alle
blokkene.

2013 Utskifting/reparasjon av
rgr/kraner, reasfaltering ved nr. 26,
montert brannvarslere kjeller/loft
2012 Rehabilitering av grillplassen
2011 Fasaderehabilitering alle blokker
Utskifting av gamle re@r Installert
reduksjonsventiler i
kaldtvannsinntakene til blokkene
Pabegynt arbeid med generell
rehabilitering av uteomradene,
herunder opparbeiding av nytt
plantefelt bak 85

2010

Diverse

Nytt avfallssystem

Tilkobling til fiernvarme
Pabegynt og skiftet ut ca 120
entredgrer.

1991 - 2009

Diverse rehabilitering .

1991 Skiftet El-kjele. 1992-1994 Nye
tak.

1994 Rehabilitering av fasader i tegl.
Nye stgrre balkonger.

2001 Nye stigeledninger.

2003 Nytt Callinganlegg med kabel til
videotelefon.

2003-2004 Oppussing av ganger m/nye
postkasser. 2004 Byttet til kortsystem i
vaskeriene.

2005-2006 Rehabilitering av badene,
inkl. soilrgr, i borettslaget.

2006 Byttet lasesylindere i samtlige
hoveddgrer og vaskeri dgrer. Maling av
vinduskarmer og derer. Prosjektering av
nye varmergr mellom blokkene
{(kulvertene}.

2007 Gjennomfgrt legging av nye
varmergr i kulvertene. 2009 Drenering
utenfor nr. 20 C, Utskifting av kraner i
kjellere
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som styremedlemmer for 2 ir foreslas:

Camilla Tveter (styreleder) Biskop Jens Nilssgns gate 16C
Knud Therkildsen Etterstadsletta 95B
Jacob Smith Naess Biskop Jens Nilssgns gate 16C

Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Bente Elisabeth Holm Biskop Jens Nilssgns gate 26B
Valentin Rey Rosell Etterstadsletta 91C
B. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
Mette Jansen Wannerstedt Etterstadsletta 91C
Haavard Kvalgy Kirste Etterstadsletta 99A
C. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslis:
Camilla Tveter Biskop Jens Nilssgns gate 16C
Som vara for delegert til 0BOS generalforsamling foreslis:
Bente Elisabeth Holm Biskop Jens Nilssgns gate 26B

D. Som valgkomité for ett ir foreslis:

Flemming Trondsen Etterstadsletta 95A
Morten Slemdal Etterstadsletta 97C
Cecilie Sletteng Etterstadsletta 95A

[ valgkomitéen for Etterstad Vest borettslag:
Flemming Trondsen

Merten Slemdal

Cecilie Sletteng

Oslo, 23. februar 2024
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 14.05.24
Selskapsnummer: 99 Selskapsnavn: Etterstad Vest Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

31av 32
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

18.05.2025 Kkl 05:47 Brgnngysundregistrene Side 41 av 41



