== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

817 547 192

Aksjeselskap

NOR CAPITAL INVEST AS
Saster Mathildes gate 33
1473 LORENSKOG

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Vidar Osen
18.01.2024

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.04.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817547192

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 322 890 1032274
Annen driftsinntekt 4042 417
Sum inntekter 322 890 5074 691
K ostnader

L gnnskostnad 1,2 1660 904 2 069 575
Annen driftskostnad 1098 314 2464 977
Sum kostnader 2759218 4 534 552
Driftsresultat -2 436 328 540 139

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datter-/tilknyttet selskap 4128 446
Annen renteinntekt 1070 1
Annen finansinntekt 13 129 448

Sum finansinntekter 13130518 4128 447
Annen rentekostnad 3628412 4 306 225
Annen finanskostnad 895 820 68 370
Sum finanskostnader 4524 232 4 374 595
Netto finans 8 606 286 -246 148
Ordineert resultat far skattekostnad 6 169 958 293 991
Skattekostnad 3,4 -209 414
Ordinaert resultat etter skattekostnad 6 169 958 503 405
Arsresultat 6 169 958 503 405

Overfaringer og disponeringer
Annen egenkapital 6 169 958 503 405
Sum overfaringer og disponeringer 6 169 958 503 405
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817547192

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5,6 41 599 019 75 254 003
Andre fordringer 8,9 28 200 000

Sum finansielle anleggsmidler 69 799 019 75 254 003
Sum anleggsmidler 69 799 019 75 254 003
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 9 1526 340

Konsernfordringer 6,7 6 609 511 26 540 967
Sum fordringer 8135851 26 540 967

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10 189 665 2933520
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 189 665 2933520
Sum omlgpsmidler 8325516 29 474 487
SUM EIENDELER 78 124 535 104 728 490

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (598 000 aksjer akr 10,00) 11 5980 000 5980 000
Sum innskutt egenkapital 11 5980 000 5980 000

Opptjent egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817547192

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Annen egenkapital 11 11 236 056 5 066 095
Sum opptjent egenkapital 11 11 236 056 5066 095
Sum egenkapital 11 17 216 056 11 046 095
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 6 801572 22576 777
Sum annen langsiktig gjeld 6801572 22576 777
Sum langsiktig gjeld 6801572 22576 777

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 650 000 13 000 000
Leverandaergjeld 309 981

Skyldige offentlige avgifter 179 249 240 751
Kortsiktig konserngjeld 6,7 27 145950 38 025 669
Annen kortsiktig gjeld 4195 842 2850399
Pantegjeld kortsiktig 12 21 625 885 16 988 800
Sum kortsiktig gjeld 54 106 906 71105618
Sum gjeld 60 908 478 93 682 395
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 78 124 535 104 728 490

16.04.2025 ki 06:49 Brgnngysundregistrene Side 3 av 25



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817547192

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 3022924

817 547 192
Aksjeselskap

NOR CAPITAL INVEST AS
Swster Mathildes gate 33
1473 LERENSKOG

01.01.2022 - 31.12.2022

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Vidar Osen
18.01.2024

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.01.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.04.2025 kl 06:49
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817547192

Organisasjonznr: 817 547 192
NOR CAPITAL INVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 322 890 1 032 274
Annen driftsinntekt 4 042 417
Sum inntekter 322 890 5 074 691
Kostnader

Lennskostnad 1, 2 1 660 204 2 069 575
Annen driftskostnad 1 098 314 2 464 977
Sum kostnader 2 759 218 4 534 552
Driftsresultat -2 436 328 540 139
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datter-/tilknyttet selskap 4 128 446
Annen renteinntekt 1 070 1
Annen finansinntekt 13 129 448

Sum finansinntekter 13 130 518 4 128 447
Annen rentekostnad 3 628 412 4 306 225
Annen finanskostnad 895 820 68 370
Sum finanskostnader 4 524 232 4 374 595
Netto finans 8 606 286 -246 148
Ordinert resultat fer

skattekostnad 6 169 958 293 991
Skattekostnad 3, 4 -2092 414
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 6 169 958 503 405
Araresultat 6 169 958 503 405
Overferinger og

disponeringer

Annen egenkapital 6 169 958 503 405
Sum overferinger og

disponeringer 6 169 958 503 405

Utskriftsdato 27.01.2024

Organisasjonsny 817 547 192

8ide 1 av 3

16.04.2025 kl 06:49

Brgnngysundregistrene

Side 5 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817547192

Organisasjonznr: 817 547 192
NOR CAPITAL INVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5, 6 41 5992 019 75 254 003
Andre fordringer 8, 9 28 200 000

Sum finansielle

anleggsmidler 69 799 019 75 254 003
Sum anleggsmidler 69 799 019 75 254 003
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 9 1 526 340

Konsernfordringer 6, 7 6 609 511 26 540 967
Sum fordringer 8 135 851 26 540 967

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 10 189 665 2 933 520
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 189 665 2 933 520
Sum omlepsmidler 8 325 516 29 474 487
SUM EIENDELER 78 124 535 104 728 490

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (598 000

aksjer a kr 10,00) 11 5 980 000 5 280 000
Sum innskutt egenkapital 11 5 980 000 5 980 000
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 11 236 056 5 066 095
Sum opptjent egenkapital 11 11 236 056 5 066 095
Sum egenkapital 11 17 216 056 11 046 095
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utskriftedato 27.01.2024 Organisasjonsny 817 547 192 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 817547192

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 6 801 572 22 576 777

Sum annen langsiktig gjeld 6 801 572 22 576 777

Sum langsiktig gjeld 6 801 572 22 576 777

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 650 000 13 000 000

Leverandergjeld 309 981

Skyldige offentlige

avgifter 179 249 240 751

Kortsiktig konserngjeld 6, 7 27 145 950 38 025 669

Annen kortsiktig gjeld 4 195 B42 2 850 399

Pantegjeld kortsiktig 12 21 625 885 16 988 800

Sum kortsiktig gjeld 54 106 906 71 105 618

Sum gjeld 60 908 478 93 682 395

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 78 124 535 104 728 490
Utskriftedato 27.01.2024 Organisasjonsny 817 547 192 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817547192

Organisasjonznr: 817 547 192
NOR CAPITAL INVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Salgsinntekter Inntektsfering ved salg av varer skjer pd
leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de leveres.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Omlepsmidler og kortsiktig
gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslepet. For andre poster
enn kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og
bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige
anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene
nedskrives til virkelig vexrdi ved verdifall som ikke forventes a vere
forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balanseferes
til nominelt belep pad etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og
andre fordringer er oppfesrt i balansen til palydende ettexr fradrag for
avasetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. I tillegg gjeres det
for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt
tap. Varebeholdninger Lager av innkjepte varer er verdsatt til laveste av
anskaffelseskost etter FIFO- prinsippet og virkelig wverdi. Egentilvirkede
ferdigvarer og varer under tilvirkning er vurdert til variabel
tilvirkningskost. Det foretas nedskriving for padregnelig ukurans. Varige
driftsmidler Varige driftsmidler balansefeores og avskrives over
driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 &4r og har en
kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftesmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftemidlet. Forevrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:
FIFO-metoden for tilordning av anskaffelseskost for ombyttbare finansielle
eiendeler, laveste verdis prinsipp for markedsbaserte finansielle
omlepsmidler, forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefeort -
kostnaden er lik premien, pensjonsforpliktelser knyttet til AFP-ordningen
er ikke balansefert, leieavtaler er ikke balansefert, langsiktige
tilvirkningskontrakter er inntektsfeort etter fullfert kontrakt metcden,
pengeposter i utenlandsk valuta er verdsatt til kursen ved regnskapsdrets
slutt og kostmetoden er benyttet for investeringer i
datterselskap/tilknyttet selskap. Egne utgifter til forskning og utvikling
og til utvikling av rettigheter er kostnadsfert. Utbytte er inntektsfort
samme Ar som det er avsatt 1 datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det
er sannsynlig at belepet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av
tilbakeholdt resultat etter kjepet representerer den overskytende del
tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi
i balansen. Skatt Skattekostnaden 1 resultatregnskapet omfatter bade
periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskijeller som reverserer eller kan
reversere 1 samme periode er utlignet og skattevirkningen er beregnet pid
nettogrunnlaget. Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2021 til
2022.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817547192

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
1.00

Nete
1

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Lenn Arets Fiordrets
1416432.00 1813825.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
208647.00 255749.00
Andre yvtelser Arets Fiordrets
35825.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
1660904 .00 2069574 .00
Necte

Ekstraordinere inntekter og kostnader

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Necte

&

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Investering som regnskapsferes etter egenkapitalmetcden

Investering Inng.balanse TInntektsf.res Andre endr. Utg. balanse
Aksjer NOR 10430000.00 6437842 .00 16867842 .00
Boligpartner AS

Aksjer NOR 1000000.00 1000000.00
Properties AS

Aksjer Skolegata 127927050.00 46852.00 13843903.00
14-16 AS

Aksjer i 9645473.00 9645473.00
Lagerveien 12A AS

Aksjer i Trendelag 241800.00 241800.00
Eiendomsutvikling

AS
Konsernregns kap
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817547192

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets

Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Kortsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets
Samlet forpliktelse til fordel for foretak i samme konsern

Pantstillelse Belep
Garantier Belop

Mer om tilknyttet selskap/datterselskap

Selskapet eier 100 % av aksjene i NOR Boligpartner AS ,

Lagerveien 12 A AS , Skolegata 14-16 AS
et datterselskap, her eier selskapet 50,37

Necte
8

Fordringer

Trendelag Eiendomsutvikling AS er

%

av aksjene

NOR Properties AS ,

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt

28200000.00

Mer om fordringer
Belespet er pr 31.12.2022

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817547192

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:
Mer om lan og sikkerhetzstillelse
Note

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Se eventuelle andre vedlegg.
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Arsregnskap for 2022

NOR CAPITAL INVEST AS
1473 LARENSKOG

Innhold
Resultatregnskap
Balanse

Noter

Revisjonsberetning
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 817547192

Resultatregnskap for 2022
NOR CAPITAL INVEST AS

Note 2022 2021
Salgsinntekt 322 890 1032 274
Annen driftsinntekt 0 4042 417
Sum driftsinntekter 322 890 5074 691
Lennskostnad 1,2 (1660 904) (2 069 575)
Annen driftskostnad (1098 314) (2464 977)
Sum driftskostnader {2 759 218) {4 534 552)
Driftsresultat (2 436 328) 540 139
Inntekt pa investering i datter-ftilknyttet selskap 0 4 128 446
Annen renteinntekt 1070 1
Annen finansinntekt 13 129 448 0
Sum finansinntekter 13130 518 4128 447
Annen rentekostnad (3628 412) (4 306 225)
Annen finanskostnad (895 820) {68 370)
Sum finanskostnader (4 524 232) (4 374 595)
Netto finans 8 606 286 (246 148)
Resultat far skattekostnad 6 169 958 293 991
Skattekostnad 3,4 0 209 414
Arsresultat 6 169 958 503 405
Overferinger
Annen egenkapital 6 169 958 503 405
Sum 6 169 958 503 405
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Balanse pr. 31. desember 2022
NOR CAPITAL INVEST AS

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 5,6 41599 019 75 254 003
Lan til foretak i samme konsern 7 0 0
Investeringer i tilknyttet selskap 6 0 0
Andre fordringer 8,9 28 200 000 0
Sum finansielle anleggsmidier 69 799 019 75 254 003
Sum anleggsmidler 69 799 019 75 254 003
Omigpsmidler
Fordringer
Andre fordringer 9 1526 340 0
Konsernfordringer 6,7 6 609 511 26 540 967
Sum fordringer 8 135 851 26 540 967
Bankinnskudd, kontanter og lignende 10 189 665 2 933 520
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 189 665 2933 520
Sum omlapsmidler 8 325 516 29 474 A87
Sum eiendeler 78 124 535 104 728 490
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Balanse pr. 31. desember 2022

NOR CAPITAL INVEST AS

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital

Note

Aksjekapital (598 000 aksjer a kr 10,00)

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Langsiktig gjeld pantesikret
Langsiktig konserngjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandergjeld

Skyldige offentlige avgifter
Kortsiktig kenserngjeld
Annen kortsiktig gjeld
Pantegjeld kortsiktig

Sum Kortsiktig gjeld
Sum gjeld
Sum egenkapital og gjeld

Lerenskog, 18.01.2024

Yol

G ﬂ ®~

1
1

1
1

1

12

12

6,7

12

2022 2021

5980 000 5 980 000
5980 000 5980 000
11 236 056 5 066 095
11 236 056 5 066 095
17 216 056 11 046 095
0 22576 777

6 801 572 0
0 0

6 801 572 22 576 777
6 801 572 22 576 777
650 000 13 000 000
309 981 0
179 249 240751
27145950 38 025 669
4195 842 2 850 399
21625 885 16 988 800
54 106 906 71 105 618
60 908 478 93 682 395
78 124 535 104 728 490

Gl

Viflar Sung Osen
Styrets leder/ Daglig leder

Viggo p¥bsTand Olsen
Styremedlem

Frode Vekseth
Styremedlem
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Noter 2022
NOR CAPITAL INVEST AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslgpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn et ar etter
transaksjonsdagen.

Omispsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt bel@p pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjsres pé grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varebeholdninger

Lager av innkjgpte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost etter FIFO- prinsippet og virkelig verdi.
Egentilvirkede ferdigvarer og varer under tilvirkning er vurdert til variabel tilvirkningskost. Det foretas nedskriving for
paregnelig ukurans.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidienes levetid dersom de har antatt levetid over 3 &r og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:

FIFO-metoden for tilordning av anskaffelseskost for ombyttbare finansielle eiendeler, laveste verdis prinsipp for
markedsbaserte finansielle omlgpsmidler, forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefart - kostnaden er lik
premien, pensjonsforpliktelser knyttet til AFP-ordningen er ikke balansefgrt, leieavtaler er ikke balansefgrt,
langsiktige tilvirkningskontrakter er inntektsfart etter fullfart kontrakt metoden, pengeposter i utenlandsk valuta er
verdsatt til kursen ved regnskapsarets slutt og kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskap/tilkknyttet
selskap. Egne utgifter til forskning og utvikling og til utvikling av rettigheter er kostnadsfert.

Utbytte er inntektsfert samme ar som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at
belapet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2021 til 2022.
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Note 1 - Lennskostnader etc

2022 2021
Lenn 1416 432 1813 825
Arbeidsgiveravgift 208 647 255749
Andre ytelser 35 825
Sum 1660 904 2069 574
Note 2 - Antall arsverk
Selskapet har hatt 1 &rsverk sysselsatt i regnskapsaret.
Note 3 - Skatt

2022 2021

Ordinaert resultat fer skattekostnad 6 169 958 293 9N
Konsernbidrag 2536 347
+/- Permanente forskjeller (13 130 515) {4 128 4486)
Arets skattegrunnlag {6 960 557) {1 298 108)
+/-  For lite (for mye) avsatt skatt tidligere ar (209 414)
Skattekostnad i resultatregnskapet 0 {209 414)
Betalbar skatt i balansen 0 0

Note 4 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pé grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2022 31.12.2022 Endring
Skattemessig fremferbart underskudd (1298 108) (8 258 665) 6 960 557
Netto forskjeller (1298 108) (8 258 665) 6 960 557
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 1298 108 8 258 665 {6 960 557)
Sum midlertidige forskjeller 0 0 0
Utsatt skattefordel 31.12.22. basert pa 22% 0 0 0

Ut fra forsiktighetshensyn balanseferes ikke utsatt skattefordel pa kr 1 816 206

Note 5 - Investering i datterselskap

Eierandel
! Selskapets
stemme egenkapital 31. Selskapets resultat
Foretaksnavn Foretakssted andel desember 2022 for 2022
NOR Properties AS Lgrenskog 100% 1008 130 (21 555)
NOR Boligpartner AS Larenskog 100% 10 666 320 3151844
Lagerveien 12A AS Stavanger 100% 2201 314 (5631 462)
Skolegata 14-16 AS Steinkjer 100% 625 353 1908 322

14 501 117 4 507 149
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Note 6 - Konsern, tilknyttet selskap mv.

Investering Inngéende Inntektsfort Andre Utgaende

balanse resultat endringer balanse
Aksjer NOR Boligpartner AS 10 430 000 6 437 842 16 867 842
Aksjer NOR Properties AS 1 000 000 1 000 000
Aksjer Skolegata 14-16 AS 13 797 050 46 853 13 843 903
Aksjer i Lagerveien 12A AS 9645473 9645 473
Aksjer i Trandelag Eiendomsutvikling AS 241 800 241 800

Mer om datterselskap / tilknyttet selskap

Selskapet eier 100 % av aksjene i NOR Boligpartner AS , NOR Properties AS, Lagerveien 12 A AS , Skolegata 14-16
AS . Trendelag Eiendomsutvikling AS er et datterselskap, her eier selskapet 50,37 % av aksjene

Note 7 - Konsernmellomvarende

Type 2022 2021
Fordringer

NOR Steinkjer AS 0 561 351
Sersjantveien 11 Eiendom AS 4233511 4 813 087
Horten Sentrumsutvikling AS 0 3 095 543
NOR Capital Holding AS 0 11135427
NOR Properties 1601000 2 551 000
Trendelag Eiendomsutvikling AS 775000 0
Gjeld

NOR Boligpartner AS 11 453 387 11 334 002
Lagerveien 12 1922 468 0
Kongensgata 18 AS 545 000 0
Horten Eiendomsutvikling AS 0 6 884 240
Ollebakken 20 B og C AS 0 1365354
Danholmen 7 og & AS 0 17 804 089
Skolegata 14-16 AS 1152 503 637 984
NOR Capital Holding AS 12 424 163 0
Konsernbidrag fordring

Ollebakken 20 B og C AS 1130 377
Skolegata 14-16 AS 912 334
Evre Eiendom AS 679765
Horten Eiendomsutvikling AS 886 515
Horten Sentrumsutvikling AS 519 455
NOR Securities AS 256 113

Note 8 - Fordringer
Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsarets slutt 28 200 000

Mer om fordringer
Belgpet er pr 31.12.2022

Note 9 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Selskapet har ikke gitt l&n eller sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere med videre.

Note 10 - Bankinnskudd

| posten for bankinnskudd inngér egen konto for bundne skattetrekksmidler med kr 99 337. Skyldig skattetrekk er kr
116 189.

Note 11 - Egenkapital

Aksjekapital Annen EK Sum
Eaenkapital 01.01.2022 5980000 5066095 11 046 095
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Arets resultat 6 169 958 6 169 958
Egenkapital 31.12.2022 5980000 11236 052 17 216 052

Note 12 - Pantstillelser og garantier

Spesifikasjon 2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner langsiktig 6 801 571 22576777
Gjeld til kredittinstitusjoner kortsiktig 650 000 13 000 000
Pantegjeld kortsiktig 21625 884 16 988 800
Sum 29 077 455 52 565 577
Balansefert verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 41 348 079 74 254 003
Sum 41 348 079 74 254 003

Som sikkerhet for 1an har selskapet pantatt aksjer i felgende datterselskaper:
NOR Boligpartner AS,Skolegata 14-16 AS, Lagerveien 12A AS og Trendelag Eiendomsutvikling AS.
Selskapet har stilt som kausjonist for datterselskap, Lagerveien 12a AS, for lan i Collector Bank pé kr 23.500.000

Note 13 - Fortsatt drift og hendelser etter balansedag
Fortsatt drift bygger pa fortsatt ytelse av konsernbidrag fra datterselskap som er eiendomsselskap for & dekke
finansieringskostnader pa ekstern gjeld tilknyttet kjgp av eiendomsselskap.

Arsregnskapet for 2022 er satt opp under forutsetning av fortsatt drift og styret bekrefter at forutsetningen er
tilstede.
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— " Sens Revisjon AS
’ Org.nr. 929 166 507
\( ) post@sensrevisjon.no
X / WWW.SeNsrevisjon.no

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til generalforsamlingen i Nor Capital Invest AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nor Capital Invest AS som viser et overskudd p& kr 6.169.958.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

» gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,

herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Medlem av Den norske Revisorforening
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2
Nor Capital Invest AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de

skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-
revisors-oppgaver-og-plikter/

Andre forhold

Selskapets arsregnskap er avlagt etter utlgpet av lovens frist for avleggelse av arsregnskap.

Nesbru, 24. januar 2024

Sens Revisjon AS
Cﬂgv‘raf» ahin

@ystein Karlsen
Statsautorisert revisor

Medlem av Den norske Revisorforening
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Noter 2022
NOR CAPITAL INVEST AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Salgsinntekter
Inntekisfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisfores etter hvert som de leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslgpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidier er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa etableringstids punktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varebeholdninger

Lager av innkjgpte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost etter FIFO- prinsippet og virkelig verdi.
Egentilvirkede ferdigvarer og varer under tilvirkning er vurdert til variabel tilvirkningskost. Det foretas nedskriving for
paregnelig ukurans.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes l@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:

FIFO-metoden for tilordning av anskaffelseskost for ombyttbare finansielle eiendeler, laveste verdis prinsipp for
markedsbaserte finansielle omlgpsmidler, forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefert - kostnaden er lik
premien, pensjonsforpliktelser knyttet tii AFP-ordningen er ikke balansefert, leieavtaler er ikke balansefert,
langsiktige tilvirkningskontrakter er inntektsfert etter fullfert kontrakt metoden, pengeposter i utenlandsk valuta er
verdsatt til kursen ved regnskapsarets slutt og kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet
selskap. Egne utgifter til forskning og utvikling og til utvikling av rettigheter er kKostnadsfert.

Utbytte er inntektsfert samme ar som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at
belgpet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade pericdens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2021 til 2022.
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Note 1 - Lannskostnader etc

2022 2021
Lenn 1416 432 1813 825
Arbeidsgiveravgift 208 647 255 749
Andre ytelser 35 825
Sum 1 660 904 2 069 574
Note 2 - Antall arsverk
Selskapet har hatt 1 &rsverk sysselsatt i regnskapsaret.
Note 3 - Skatt

2022 2021

Ordinzert resultat fer skattekostnad 6 169 958 283 N
Konsernbidrag 2 536 347
+/- Permanente forskjeller {13 130 515) (4 128 446)
Arets skattegrunnlag {6 960 557) {1 298 108)
+/- For lite (for mye) avsatt skatt tidligere ar {209 414)
Skattekostnad i resultatregnskapet 0 (209 414)
Betalbar skatt i balansen 0 0

Note 4 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pé grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2022 31.12.2022 Endring
Skattemessig fremferbart underskudd (1298 108) (8 258 665) 6 960 557
Netto forskjeller (1298 108) (8 258 665) 6 960 557
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 1298 108 8 258 665 (6 960 557)
Sum midlertidige forskjeller 0 0 0
Utsatt skattefordel 31.12.22, basert pa 22% 0 0 0

Ut fra forsiktighetshensyn balanseferes ikke utsatt skattefordel pa kr 1 816 906

Note 5 - Investering i datterselskap

Eierandel
i Selskapets
stemme egenkapital 31. Selskapets resultat
Foretaksnavn Foretakssted andel desember 2022 for 2022
NOR Properties AS Larenskog 100% 1008 130 {21 555)
NOR Boligpartner AS Larenskog 100% 10 666 320 3151844
Lagerveien 12A AS Stavanger 100% 2201 314 (631 462)
Skolegata 14-16 AS Steinkjer 100% 625 353 1908 322

14 501 117 4 507 149
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Note 6 - Konsern, tilknyttet selskap mv.

Investering Inngéende Inntektsfart Andre Utgaende

balanse resultat endringer balanse
Aksjer NOR Boligpartner AS 10 430 000 6 437 842 16 867 842
Aksjer NOR Properties AS 1000 000 1 000 000
Aksjer Skolegata 14-16 AS 13 797 050 46 853 13 843 903
Aksjeri Lagerveien 12A AS 9645473 9645473
Aksjeri Trendelag Eiendomsutvikling AS 241 800 241 800

Mer om datterselskap / tilknyttet selskap

Selskapet eier 100 % av aksjene i NOR Boligpartner AS , NOR Properties AS |, Lagerveien 12 A AS , Skolegata 14-16
AS . Trendelag Eiendomsutvikling AS er et datterselskap, her eier selskapet 50,37 % av aksjene

Note 7 - Konsernmellomvearende

Type 2022 2021
Fordringer

NOR Steinkjer AS 0 561 351
Sersjantveien 11 Eiendom AS 4 233 511 4 813 087
Horten Sentrumsutvikling AS 0 3095 543
NOR Capital Holding AS 0 11 135 427
NOR Properties 1601 000 2 551 000
Trendelag Eiendomsutvikling AS 775000 0
Gjeld

NOR Boligpartner AS 11 453 387 11 334 002
Lagerveien 12 1922 468 0
Kongensgata 18 AS 545 000 0
Horten Eiendomsutvikling AS 0 6 884 240
Ollebakken 20 B og C AS 0 1365354
Danholmen 7 og @ AS 0 17 804 08¢
Skolegata 14-16 AS 1152 503 637 984
NOR Capital Holding AS 12 424 163 0
Konsernbidrag fordring

Ollebakken 20 B og C AS 1130377
Skolegata 14-16 AS 912 334
Evre Eiendom AS 679765
Horten Eiendomsutvikling AS 886 515
Horten Sentrumsutvikling AS 519 455
NOR Securities AS 256 113

Note 8 - Fordringer
Fordringer som forfaller senere enn ett &r etter regnskapsarets siutt 28 200 000

Mer om fordringer
Belgpet er pr 31.12.2022

Note 9 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Selskapet har ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere med videre.

Note 10 - Bankinnskudd

| posten for bankinnskudd inngér egen konto for bundne skattetrekksmidler med kr 99 337. Skyldig skattetrekk er kr
116 189.

Note 11 - Egenkapital

Aksjekapital Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.2022 5980000 5066 095 11 046 095
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Arets resultat 6 169 958 6 169 958
Egenkapital 31.12.2022 5980 000 11 236 052 17 216 052

Note 12 - Pantstillelser og garantier

Spesifikasjon 2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner langsiktig 6 801 571 22576777
Gjeld til kredittinstitusjoner kortsiktig 650 000 13 000 000
Pantegjeld kortsiktig 21625 884 16 988 800
Sum 29 077 455 52 565 577
Balansefert verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 41 348 079 74 254 003
Sum 41 348 079 74 254 003

Som sikkerhet for 1an har selskapet pantatt aksjer i felgende datterselskaper:
NOR Boligpartner AS,Skolegata 14-16 AS, Lagerveien 12A AS og Trendelag Eiendomsutvikling AS.
Selskapet har stilt som kausjonist for datterselskap, Lagerveien 12a AS, for 1an i Collector Bank pa kr 23.500.000

Note 13 - Fortsatt drift og hendelser etter balansedag
Fortsatt drift bygger pa fortsatt ytelse av konsernbidrag fra datterselskap som er eiendomsselskap for & dekke
finansieringskostnader p& ekstern gjeld tilknyttet kjgp av eiendomsselskap.

Arsregnskapet for 2022 er satt opp under forutsetning av fortsatt drift og styret bekrefter at forutsetningen er
tilstede.
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