== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

998 166 462

Aksjeselskap

FORNEBUPORTEN NZARING 3 AS
c/oMadlling & Co Forvaltning AS
Dronning Mauds gate 15

0250 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Nei
Regnskapslovens aminnelige regler

Anders Chr. G. Wilhelmsen
11.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 12.07.2022
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Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998166462

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Andre driftsinntekter 10480

L eieinntekter 2 96 898 910 95 767 914
Sum inntekter 96 909 390 95 767 914
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 21 685 863 24704 059
Annen driftskostnad 3 5460 405 6 141 267
Sum kostnader 27 146 268 30 845 327
Driftsresultat 69 763 121 64 922 587

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 51 269 184 390
Annen finansinntekt 7 268

Sum finansinntekter 58 537 184 390
Rentekostnad til foretak i samme konsern 956 552 2754182
Annen finanskostnad 14 338 1091
Sum finanskostnader 970 890 2755273
Netto finans -912 353 -2 570883
Ordineert resultat far skattekostnad 68 850 769 62 351 705
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 15 147 169 13717 374
Ordineert resultat etter skattekostnad 53 703 600 48 634 331
Arsresultat 53 703 600 48 634 331
Arsresultat etter minoritetsinter esser 53 703 600 48 634 331
Totalresultat 53 703 600 48 634 331

Overfaringer og disponeringer
Konsernbidrag 44 930 426 41175018
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Avsatt til annen egenkapital 8773174 7459 313
Sum overfaringer og disponeringer 4 53 703 600 48 634 331
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 998166462

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1075210230 1083659 735
Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr 8 066 918 8268 729
Sum varige driftsmidler 6, 11 1083 277 147 1091 928 464
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 7

Andre langsiktige fordringer 11

Sum anleggsmidler 1083277 147 1091 928 464
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2700 887 36 450
Andre kortsiktige fordringer 9 70945 77 063
Sum fordringer 2771831 113513
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 1739511 6 985 689
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1739511 6 985 689
Sum omlgpsmidler 4511 343 7 099 202
SUM EIENDELER 1087 788 490 1099 027 666
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Aksjekapital 4 55000 55 000
Overkurs 937 160 485 937 160 485
Sum innskutt egenkapital 937 215 485 937 215 485
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 34 618 145 25844971
Sum opptjent egenkapital 34 618 145 25844971
Sum egenkapital 4 971 833630 963 060 456
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 28 305 612 25831 127
Andre avsetninger for forpliktel ser 11

Sum avsetninger for forpliktelser 28 305 612 25831127
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 7

Sum langsiktig gjeld 28 305 612 25831127
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 147 622 752 977
Skyldig offentlige avgifter 3223196 2122008
Kortsiktig konserngjeld 7 84 153 429 106 817 981
Annen kortsiktig gjeld 125 002 443 117
Sum kortsiktig gjeld 87 649 248 110136 083
Sum gjeld 115 954 860 135967 210
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1087 788 490 1099 027 666
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P

MALLING & CO

Penneo Dokumentnokkel: HMNKJ-BEPSSB-YDHO1-TTKYO-T4VBO-DKQDO

ARSREGNSKAP 2020
Fornebuporten Naering 3 AS

Org.nr. 998 166 462

Eiendomshuset Malling & Co AS

Dronning Mauds gate 15, Postboks 1883 Vika, NO-0124 Oslo
T: +47 24 02 80 00 — E: post@malling.no — www.malling.no
Org.nr. 984 955 189 MVA
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Resultatregnskap

Fornebuporten Naering 3 AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Leieinntekter
Andre driftsinntekter
Sum driftsinntekter

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordinaert resultat fer skattekostnad
Skattekostnad pa ordingert resultat
Ordinzert resultat

Arsresultat
Overforinger
Avsatt konsernbidrag

Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

Fornebuporten Neering 3 AS

Note

2020 2019

96 898 910 95767 914
10 480 0

96 909 390 95 767 914
21 685 863 24 704 059
5 460 405 6 141 267
27 146 268 30 845 327
69 763 121 64 922 587
51 269 184 390

7 268 0

956 552 2754182
14 338 1091
-912 3353 -2 570 883
68 850 769 62 351 705
15147 169 13717 374
53 703 600 48 634 331
53 703 600 48 634 331
44 930 426 41175018
8773 174 7459 313
53 703 600 48 634 331
Side 1
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Eiendeler

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Balanse

Fornebuporten Naering 3 AS

Tomter, bygninger c.a. fast eiendom

Driftslesare, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre Kkortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kentanter o.l.

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

Fornebuporten Neering 3 AS

Note

2020

1075210 230

2019

1083659 735

8 066 918 8268 729
1083277 147 1091928 464
1083277 147 1091928 464

2700 887 36 450

70945 77 063

2771831 113 513

1739 511 6 985 689

4511 343 7 099 202
1087788 490 1099 027 666
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Balanse

Fornebuporten Naering 3 AS

Egenkapital og gjeld Note

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4
Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital 4
Gijeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 5

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld

Skyldig offentlige avgifter

Konserngjeld 7
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Oslo, 28. mai 2021

Styret | Fornebuporten Naering 3 AS

2020

2019

55 000 55000
937 160 485 937 160 485

937 215 485 937 215 485

34618145 25 844 971

34618145 25844 971

971 833 630 963 060 456

28 305612 25831127
28 305612 25831127
147 622 752 977
3223 196 2122 008
84 153 429 106 817 981
125 002 443 117

87 649 248 110 136 083

115 954 860 135 967 210

1087788490 1099 027 666

Torstein Storeekre Rolf Erik Bugge
styreleder/daglig leder styremedlem

Fornebuporten Neering 3 AS

Anders Chr. G. Wilhelmsen

styremedlem
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KONTANTSTREMOPPSTILLING

2020 2019
Resultat far skatt 68 850 769 62 351 705
Ordinzere avskrivninger 21685 863 24 704 059
Utbetaling av betalbar skatt - -
Endring i kundefordringer -2 664 437 -24 959
Endring i leverandgrgjeld -605 356 -40 393
Endring i andre tidsavgrensningsposter 789 190 -2 060 666
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 88 056 031 84 929 746
Investering i varige driftsmidler -13 034 547 -4 026 733
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -13 034 547 -4 026 733
Innbetaling ny egenkapital -
Utbetaling ved nedbetaling av gjeld -
Endring konsemmellomvaerende -22 664 552 -30971788
Konsembidrag/utbytter -57 603 110 -52 788 484
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -80 267 662 -83 760 272
Kontantstrem gjennom aret -5 246 178 -2 857 260
Kontanter og kontantekvivalenter 01.01 6 985 689 9 842 948
Kontanter og kontantekvivalenter 31.12. 1739 511 6 985 689

Penneo Dokumentnokkel: HMNKJ-BEPSSB-YDHO1-TTKYO-T4VBO-DKQDO
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NOTE 1: Regnskapsprinsipper 2020

Overordnede prinsipper for arsregnskapet 2020

Arsregnskapet er utarbeidet av selskapets styre og daglig leder. Arsregnskapet er utarbeidet, og blir
presentert, i norske kroner. Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven, tilhgrende
forskrifter og endelige norske regnskapsstandarder, med mindre annet er eksplisitt angitt, slik disse
gjaldt per 31.12.2020, og er | samsvar med god regnskapsskikk. Arsregnskapet bestar av:

. resultatregnskap , inndelt etter art, hvor salgsinntekt og driftskostnader i all hovedsak knyttes til
selskapets hovedaktiviteter. Salgsinntekter og driftskostnader presenteres brutto. Finansposter
knytter seg i hovedsak til selskapets finansiering samt avkastning p3 selskapets finansinvesteringer.

. balanseoppstilling, oppstilt etter stigende likviditet. Poster i balansen presenteres brutto med
mindre betingelsene for nettof@ring eller motregning er oppfylt. Eiendeler bestemt til varig eie eller
bruk er klassifisert som anleggsmidler. @vrige eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.
Omlppsmidler omfatter eiendeler direkte knyttet til eiendeler som har forfall innen ett ar etter at
transaksjonen ble gjennomfert. Gjeld som forfaller til betaling innen ett ar etter at lanet ble tatt opp
er klassifisert som kortsiktig gjeld. Neste ars avdrag pa langsiktig gjeld samt kassekreditt klassifiseres
ogsa som kortsiktig gjeld. Dersom hensikten med en balansepost endres, omklassifiseres den.
Omlgpsmidler vurderes normalt til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi, mens
anleggsmidler normalt vurderes til anskaffelseskost, eventuelt fratrukket av- og nedskrivninger.
Tilsvarende for kortsiktig og langsiktig gjeld.

. og noter, hvor selskapets styre og daglig leder har hatt spesielt fokus pa a sikre at alle
vesentlige forhold er tilfredsstillende beskrevet samt at de noter som i henhold til regnskapsloven
alltid skal gis har riktig innhold

Driftsinntekter
Selskapets driftsinntekter bestar i sin vesentlighet av utleie av fast eiendom. Leieinntektene
inntektsfgres i takt med opptjening.

Beskrivelse av regnskapsprinsipper for vesentlige forhold i arsregnskapet 2020
Utarbeidelsen av arsregnskapet medfarer at det ma uteves betydelig skjenn i relasjon til flere av
postene i arsregnskapet, bade for & fastsette stgrrelsen p3 estimater samt ved anvendelsen av

Penneo Dokumentnokkel: HMNKJ-BEPSSB-YDHO1-TTKYO-T4VBO-DKQDO

selskapets regnskapsprinsipper. Nedenfor utdypes selskapets skjgnnsutgvelse, de omrader hvor
vurderingene har veert spesielt krevende samt selskapets regnskapsprinsipper mer generelt, fér de
mer detaljerte noteopplysningene gis. Pa de omréder hvor det er ngdvendig for 8 bedéemme
selskapets stilling og resultat og som ikke fremgar av de eksplisitte notekravene i god regnskapsskikk,
har det blitt utarbeidet saerskilte noter. Oppstillingsplanene inneholder i trad med kravene i
regnskapsloven sammenlignbare tall, likesa de noter hvor dette kreves eksplisitt i regnskapsloven. De
sammenlignbare tallene er utarbeidet etter samme regnskapsprinsipper som arets tall.
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Bruk av estimater og informasjon om bhetydelige estimater

De beskrevne regnskapsprinsippene innebzerer at ledelsen i selskapet har anvendt estimater og
forutsetninger som pavirker poster i resultat og balanse. Estimatene baseres pa erfaring og en
vurdering av underliggende faktorer. Fremtidige hendelser og endringer i rammebetingelsene kan
medfare at estimater og forutsetninger ma endres. Endringer i regnskapsmessige estimater
resultatfgres i den perioden estimatene endres, med mindre utsatt resultatfering felger av god
regnskapskikk. Vurdering, estimater og forutsetninger som har vesentlig effekt pa regnskapet
oppsummeres nedenfor.

Avskrivninger

Avskrivninger av varige driftsmidler er basert pa antatt levetid for disse. Endrede markedsforhold og
fremtidige investeringsbeslutninger vil pavirke forventet brukstid. Dette kan gi grunnlag for endrede
avskrivningsprofiler og vil pdvirke fremtidige resultater.

Nedskrivninger

Selskapet har betydelige investeringer i varige driftsmidler. Disse anleggsmidlene testes for
nedskrivninger ndr det foreligger indikatorer pd mulig verdifall. Slike indikatorer kan vaere endringer i
markedspriser, avtalestrukturer, negative hendelser eller andre driftsforhold. Ved beregning av
gjenvinnbart belep ma det gjeres en rekke estimater vedrerende fremtidige kontantstremmer.

Utsatt skattefordel

Utsatt skattefordel balansefgres bare i den grad det er sannsynlig at det vil vaere fremtidig
skattepliktig overskudd som er stort nok til & nyttiggjgre seg skattefordelen enten ved at enheten har
vist overskudd nylig eller ved at det er identifisert eiendeler med merverdier.

Avsetninger

For enkelte resultatposter i regnskapet avsettes det for forventede fremtidige kostnader basert pa
estimater og informasjon som er tilgjengelig pa tidspunkt for regnskapsavleggelsen. Disse
avsetningene kan avvike fra faktisk fremtidig kostnad. Avsetninger knytter seg eksempelvis til tap pa
kunder, ukurans pa varer og betingede tap som er sannsynlige og kvantifiserbare, herunder
omtvistede forhold og rettssaker.

Viktige vurderinger i forbindelse med anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper
Bruk av regnskapsprinsipper krever bruk av skjgnn. Fglgende vurderinger er gjort av selskapet i
forbindelse med bruk av selskapets regnskapsprinsipper.

Penneo Dokumentnokkel: HMNKJ-BEPSSB-YDHO1-TTKYO-T4VBO-DKQDO

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler er oppfert i balansen til anskaffelseskost, fratrukket akkumulerte av- og
nedskrivninger. Et driftsmiddel anses som varig dersom det har en viss skonomisk levetid, samt en
betydelig kostpris. Renter som knytter seg til anlegg under oppfering balansefgres som en del av
kostprisen.

Avskrivninger

Ordinaere avskrivninger er beregnet linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid med
utgangspunkt i anskaffelseskost fratrukket estimert utrangeringsverdi. Nar et driftsmiddel har ulike
bestanddeler med ulik skonomisk levetid, avskrives hver bestanddel for seg. Det foretas arlig
revurdering av avskrivningsplaner og utrangeringsverdiAvskrivninger klassifiseres som ordinaere
driftskostnader. Tomter avskrives ikke. Avskriving pa bygg starter nar bygget er ferdigstilt og tatt i
bruk.
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Nedskrivninger

Ved indikasjoner pa verdifall knyttet til varige driftsmidler, estimerer selskapet gjenvinnbart belgp og
tester dette mot balansefgrt verdi. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi eller
bruksverdi. Bruksverdi er beregnet som en neddiskontert fremtidig kontantstrem basert pa selskapets
fortsatte bruk av eiendelen/vurderingsenheten. Er gienvinnbart belgp lavere enn balansefert verdi,
nedskrives anleggsmidlene til gjenvinnbart belgp. Nedskrivningen reverseres i den utstrekning
grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Transaksjoner med naerstaende parter

Kjpps- og salgstransaksjoner med naerstaende parter i Norge er, i trad med aksjeloven § 3-9,
giennomfert til vanlige forretningsmessige vilkar og prinsipper. Tilsvarende gjelder for kjgp og salg
med utenlandske naerstdende parter. Regnskapsfering, klassifisering med mer fglger regnskapslovens
generelle prinsipper. Vesentlige avtaler med naerstaende foreligger skriftlig.

Garantiansvar

Forventede utgifter til fremtidige garantiarbeider knyttet til salg/avsluttede prosjekter kostnadsferes,
og feres som avsetning i balansen under annen kortsiktig gjeld. Avsetningen baseres pé historiske
erfaringstall for garantier samt faktisk mottatte krav.

Utsatt skatt og skattekostnad

Utsatt skatt beregnes pd bakgrunn av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier ved utgangen av regnskapsaret samt skattemessig underskudd til fremfering.
Ved beregningen benyttes nominell skattesats. Positive og negative forskjeller vurderes mot
hverandre innenfor samme tidsintervall. Visse poster vurderes likevel szerskilt, herunder merverdier
ved oppkjop og pensjonsforpliktelser. Utsatt skattefordel oppstar dersom en har midlertidige
forskjeller som gir opphav til skattemessige fradrag i fremtiden. Utsatt skattefordel knyttet til
underskudd til fremfegring balansefgres i den utstrekning det forventes fremtidig inntjening som vil
gjere det mulig & utnytte fordelen.

Arets skattekostnad bestar av endringer i utsatt skatt og utsatt skattefordel, sammen med betalbar
skatt for inntektséret, korrigert for feil i tidligere ars beregninger.

Betalbar skatt beregnes ut fra skattbart resultat for aret, inkludert inntekter og kostnader som
periodiseres til andre perioder skattemessig enn regnskapsmessig.
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Skatteeffekten av transaksioner som feres mot egenkapitalen fores ogsd mot egenkapitalen.

Usikre forpliktelser
Usikre forpliktelser regnskapsfgres dersom det er sannsynlighetsovervekt for at de kommer til
oppgjer. Beste estimat benyttes ved beregning av oppgjérsverdi.

Transaksjoner og regnskapsposter i utenlandsk valuta

Transaksjoner i utenlandsk valuta regnskapsferes til valutakursen pa transaksjonstidspunktet.
Pengeposter i utenlandsk valuta omregnes til valutakursen pa balansedagen. Ikke-pengeposter
omregnes ikke. Pengeposter og ikke-pengeposter som er nedskrevet i samsvar med regnskapsloven §
5-2 eller § 5-3 og hvor verdien fastsettes i utenlandsk valuta, omregnes til valutakursen pa
maletidspunktet.

Valutakursdifferanser resultatferes lgpende i den perioden de oppstar under andre finansposter med
mindre de kvalifiserer til sikringsbokfering.

Kontantstrgm
Kontantstremoppstillingen er satt opp etter den indirekte metoden
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NOTE 2: LEIEINNTEKTER

Selskapet eier et naeringsbygg pa Fornebuporten i Bzerum kommune. Naeringsbygget ble i all hovedsak ferdigstilti 2015 og
benyttes som kontorbygg og kommersielle forretningsarealer. Bygget er fullt utleid og har vaert det siden 2017. Selskapets
inntekter er fra utleie av naeringseiendom og all inntekt er fra Fornebu, Basrum kommune.

NOTE 3: ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Godgjerelse til revisorer er inkludert i andre driftskostnader og fordeles som falger:

Ordinaer Andre Skatte Total
Belop i kroner revisjon tjenester radgivning  Attestasjoner 2020
Godtgjerelse fil revisor ekskl mva 75400 22754 - 98 154
Sum godtgjerelse 75 400 22754 - - 98 154

Andre tjenester er selskapets andel revisjonskostnader knyttet til revisjon av Fomebu Gateway Felleskost AS, selskapet som

administrerer felleskostnader pa vegne av Fomebuporten Nzering 3 AS.

Selskapet har ingen ansatte og faller dermed ikke inn under krav til ordning med obligatorisk tjenestepensjon.
Daglig leder er ansatti Aker ASA. Fornebuporten Neering 3 AS er ikke belastet for lannsomkostninger knyttet til dette.

Det er ikke utbetalt Iznn eller andre ytelser fil medlemmer av styret/styrets leder.

Daglig lederistyret har ikke krav pa saerskilt vederlag ved oppher eller endring i ansettelsesforhold/verv. Ledende personer efc
har ikke lan i selskapet. Selskapet har ikke stilt sikkerhet til fordel for ledende personer eller deres nzerstdende.

)

NOTE 4: EGENKAPITAL ;.3'
Q

Aksjekapitalen i selskapet er pa kr 55.000 og bestar av 100 aksjer a kr 550. QO)

Alle aksjer har lik stemmerett. E

Selskapet er 100 % eid av Fomebu Gateway AS. Dette selskapet har forretningsadresse i Dronning Mauds gate 3, 0250 Oslo. g

Konsernregnskapet kan fas ved henvendelse til morselskapet pa denne adressen. =

Endringen i egenkapitalen i 2020 fremkommer som felger: %

Annen Sum 2

Belop i kroner Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital %

Egenkapital pr 01.01. 55000 937 160 485 25844 971 963 060 456 5

Arsresultat - - 53 703 600 53 703 600 f

Avsatt konsernbidrag med skattemessig virkning - -44 930 426 -44 930 426 §

Egenkapital pr 31.12. 55000 937 160 485 34 618145 971 833 630 §
§
-

NOTE 5: SKATT §
=
v

Nedenstiende oppstilling viser forskjellen mellom bokferte og skatemessige verdier ved ullapet av 2020 og 2019, §

samt utsatt skatt ved utlepet av 2020 og 2019 og endring utsatt skatt. =

Belep i kroner 2020 2019 Endring Q

Driftsmidler 130 366 439 119 544 921 -10 821 518 §

Gevinst og tapskonto -1704 567 -2130708 -426 141 5

Totale forskjeller 128 661 872 117 414 213 -11 247 659 o

Fremigrbart underskudd - - -

Sum 128 661 872 117 414 213 =11 247 659

Netto utsatt skatt - 22 % 28 305612 25 831127 -2 474 485

lkke balansefart utsatt skattefordel - - -

Utsatt skatt (- utsatt skattefordel) 28 305612 25 831127 2 474 485

Betalbar skatt

Belop i kroner 2020

Resultat fer skatt 68 850 769

Endring midlertidig forskjeller -11 247 859

Anvendelse av underskudd til fremfaring -

Grunnlag for betalbar skatt 57 603 110

Betalbar skatt i resultatet 12 672 683

Skatt av avgitt konsernbidrag -12 672 683

Betalbar skatt i balansen -

Skattekostnad

Betalbar skatt 12 672 683

Endring utsatt skatt 2474 485

Skattekostnad 15 147 168
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NOTE 6: VARIGE DRIFTSMIDLER

Bevegelsen pa varige driftsmidler i 2020 fremgér av oversikten nedenfor:

Bygninger og Inventar og

Belop i kroner fast elendom utstyr Kunst Tomt SUM
Anskaffelseskost pr 01.01 977 372956 32 503 561 4 894 450 188 005 275 1202776242
Tilgang driftsmidler 9862079 3172 468 - - 13034 547
Avgang - -65 598 - - -65 598
Anskaffelseskost pr 31.12 987 235035 35 610 430 4894 450 188 005 275 1215745191
Avskrivninger 1.1. -81718 485 -29 129 284 - - -110847 778
Ordinaere avskrivninger -18 311 585 -3 374 279 -21 685 863
Avgang avskrivhinger (utrangert/solgt) 65 598 65 598
Akkumulerte avskrivninger 31.12. -100 030 079 -32 437 964 - - -132 468 043
Bokfoert verdi pr 31.12. 887 204 956 3172 466 4894 450 188 005 275 1083277147
Arets avskrivninger 18 311 585 3374 279 - - 21685 863
Bygg: Forventet levetid/avskrivningstid er 100 ar
Tekniske installasjoner i bygg: Forventet levetidfavskrivningstid er 25 ar
Inventar og utstyr: Fra 3 til 10 ars avskrivningstid
Virkelig verdi av bygget vurderes minst & tilsvare bokfert verdi ved avleggelse av arsregnskapet for 2020.
NOTE 7: MELLOMVARENDE MED SELSKAPER | SAMME KONSERN

2020 2019
Kortsiktig gjeld til Fornebu Gateway AS 26 550 319 54 029 497
Opptjente/palepte renter gjeld Fornebu Gateway AS - -
Skyldig konsembidrag 57 603 110 52788 484

Selskapets mellomvaerende mot Fomebu Gateway AS renteberegnes iht markedsbetingelser med 3 mnd Nibor + 1,1% margin. Per
31.12.2020 er rentesatsen 1,59 %. Gjelden er i NOK. Det er ikke fastsatt forfallsdato for lanet. | 2020 har mellomvaerende mot
morselskapet blitt redusert gjennom tilbakebetalinger av fjorarets avsatte konsernbidrag. Nedbetaling skjer lepende med
overskuddslikviditet.

Fra 2019, er renter pa mellomvzaerende fert mot hovedstol pr 31.12. Kortsiktig konsemgjeld pr 31.12. inkluderer derfor arets
rentebelastning.

Penneo Dokumentnokkel: HMNKJ-BEPSSB-YDHO1-TTKYO-T4VBO-DKQDO

NOTE 8: BETALINGSMIDLER

Selskapets bankbeholdning bestar kun av disponible midler.

NOTE 9: ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer pr. 31.12 bestar av:

2020 2019
Forskuddsbetalte kostnader 70945 77 063
Andre fordringer - -
70 945 435121

NOTE 10: PANTEHEFTELSER OG GARANTIFORPLIKTELSER

Eiendommen som eies av Fomebuporten Naering 3 AS er stilt som sikkerhet for lanet i morselskapet Fomebu Gateway AS.
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NOTE 11: ANDRE LANGSIKTIGE AVSETNINGER

Pa bakgrunn av reguleringsbestemmelser pd Fornebu har Fornebuporten Naering 3 AS veert forpliktet til & bidra til oppbygging av
gitt infrastruktur i takt med gjenncmfering og ferdigstillelse av byggeprosjektet i Oksenpyveien 8. Herunder potensiell utbygging av
undergang/kulvert under Oksengyveien. Selskapet foretok en avsetning i regnskapet for denne potensielle forpliktelsen ved
tomteervervelsen. Den totale forpliktelsen for kulverten ble estimert til kr 27 000 000, hvorav Fornebuporten Neering 3 AS sin andel
pé kr 12 890 000 ble innregnet i selskapets balanse. Resterende del av den totale forpliktelsen ble innregnet i balansen til
selskapets sesterselskap, Fornebuporten Neaering 1 AS og Fornebuporten Neering 2 AS.

1 2015 ble 100% av aksjene i morselskapet til Fornebuporten Neering 3 AS solgt. Gjennom salgsavtalen forplikiet selger av aksjene
seg til & basre det skonomiske ansvaret som matte oppstd dersom den potensielle infrastrukturforpliktelsen ville bli realisert. P&
bakgrunn av dette ble deti balansen fil Fornebuporten Neering 3 AS innregnet en fordringspost pa kr 12 690 000 som skulle
representere regresskravet mot selger av aksjene, og som dermed motregnet den potensielle infrastrukturforpliktelsen som var
innregnet i selskapets balanse.

Som felge av innstilling til ny reguleringsplan for Fornebu (desember 2018), har selger vurdert det overveiende sannsynlig at
utbygging av kulvert ikke vil realiseres. P4 bakgrunn av dette tilbakefarer Fornebuporten Nasring 3 AS sin innregnede forpliktelse
og tilherende fordringspost, slik at disse ikke lenger vises i selskapets balanse. Det presiseres at Fornebuporten Neering 3 AS
fortsatt har regresskrav mot selger dersom utbygging likevel skulle bli realisert. Fornebuporten Nesring 3 AS skal derfor ikke bli
pkonomisk skadelidende dersom utbygging realiseres.

Penneo Dokumentnokkel: HMNKJ-BEPSSB-YDHO1-TTKYO-T4VBO-DKQDO
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berge lundal

Til generalforsamlingen i Fornebuporten Naering 3 AS

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

V1 har revidert Fornebuporten Naring 3 AS sitt arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2020, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og
gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets
resultater og kontantstrammer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet 1 Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves 1 lov og forskrift, og har
overholdt véire gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@hvrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon bestar av arsberetningen, men
inkluderer ikke &rsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke avrig informasjon, og vi attesterer
ikke den @vrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese evrig informasjon
med det formél & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig
informasjon og érsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert
med at den ovrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt &
rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov
og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde 1 samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som

berge & lundal revisjonsselskap as
statsautarisert revisor, medlem av Den norske Revisorforeningen
Rosenkrantz’ gate 20, 0160 Oslo, tIf. 22 01 06 00
www.berge-lundal.no | post@berge-lundal.no
Rev.nr./Org.nr. 967 418 064 sidelav2

Dette dokumentet er signert med PAJE S-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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Uavhengig revisors beretning for 2020
Fornebuporten Naering 3 AS

den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre loviessige krav

Konklusjon om drsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene 1
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til anvendelse
av overskuddet er konsistente med arsregnskapet og 1 samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov, og god bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 28. mai 2021

berge & lundal revisjonsselskap as

*elektronisk signert

Ingrid Tveiten
statsautorisert revisor

side 2 av 2
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Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTCr01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rorme, Stockkoim, Vierma
Tveiten, Ingrid 31.05.2021 20.24.47
’ Signoturmetode

-_= ba n k I D Norwegian BankiD

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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ARSBERETNING FOR 2020

Fornebuporten Nzering 3 AS
Organisasjonsnr. 998 166 462

Arten av virksomheten og hvor virksomheten drives

Selskapets formelle formil er 4 utvikle, oppfare og leie ut neringseiendom. Selskapet har sine
lokaler pa Fornebu i Berum Kommune. Fornebuporten Nering 3 AS eier et kontorbygg pa
Fornebu, hvor Aker Energy AS er starste leietaker. Selskapet har sin kontoradresse i Oslo.

Redegjorelse for arsregnskapet

Resultatregnskapet

Selskapets resultatregnskap for 2020 viser leieinntekter pd NOK 96,9 mill. og et positivt
resultat fgr skatt pA NOK 68,9 mill. Tilsvarende tall for 2019 var henholdsvis NOK 95,8 mill.
og NOK 62.4 mill. Selskapets driftskostnader for 2019 belgper seg til NOK 27,1 mill., hvorav
NOK 21,7 mill. er ordinere avskrivninger, og NOK 5,5 mill. er andre driftskostnader.
Tilsvarende tall for 2019 var NCK 30,8 mill, hvorav NOK 24,7 mill. var ordinzre
avskrivninger og NOK 6,1 var ordinzre andre driftskostnader. Totale driftskostnad utgjer
28% av selskapets leieinntekter i 2020, mot 32,2 % i 2019.

Balanse og likviditet
Selskapets bankinnskudd utgjer pr. 31.12.2020 NOK 1,7 mill. Dette er tilstrekkelig til 4 dekke
den kortsiktige gjelden, eks konserngjeld.

Selskapets egenkapitalandel pr. 31.12.2020 utgjer 89,3 %, mot 87,6 % i 2019. Styret vurderer
egenkapitalen som tilfredsstillende.

Kontantstrgm
Selskapets ordinzere resultat for skatt for 2020 utgjer NOK 68.9 mill. Netto kontantstrgm fra

operasjonelle aktiviteter er da NOK 19,2 mill. hgyere enn driftsresultatet. Arsaken til
differansen skyldes i det vesentligste avskrivninger pd NOK 21,7 mill og endringer i
tidsavgrensningsposter.

Penneo Dokumeninokkel: 3E3FT-1EXEQ-77EQS-HLL4U-A2U7P-QY33A

Netto kontantstrgm for selskapet var i 2020 negativ med 5,2 mill., noe som fgrte til at
selskapets likvider i lgpet av 2020 reduserte fra NOK 7 mill. til NOK 1,7 mill. Selskapet har
gjennom dret utbetalt konsernbidrag og avdrag pé konserngjeld med 80,3 mill.

Disponering av arsresultat
Styret foresldr at rets overskudd pd NOK 53,7 mill avsettes til konsernbidrag pd NOK 44,9

mill og resterende overfgres annen egenkapital med 8,8 mill.

Finansielle risikofaktorer
Nedenfor omtales de mest sentrale risikoer for selskapet.
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Markedsrisiko
Selskapet er eksponert mot endringer i utleiemarkedet i Oslo og omegn, men leieforholdene
har relativt lang Igpetid, og risikoen for vesentlig darligere utleiemarked anses som lav.

Kredittrisiko
Risiko for at leietakere ikke har gkonomisk evne til 4 oppfylle sine forpliktelser anses pr. i dag
som lav.

Likviditetsrisiko

Selskapet hadde pr. 31.12.2020 en likviditetsbeholdning pa 1,7 mill. Ledelsen har
kontinuerlig fokus pé likviditet i selskapet og vil tilfgre kapital fra morselskapet ved behov.
Likviditetsbeholdningen ansees dermed tilstrekkelig.

Renterisiko
Gjennom eksterne og interne 14n via morselskap er selskapet eksponert for markedsrisiko pa
renter.

Arbeidsmiljg og likestilling

Selskapet har ingen ansatte, styret bestar av 3 menn. Det er ikke iverksatt spesielle tiltak, og
det er ikke planlagt & iverksette tiltak, som har betydning for likestilling og arbeidsmiljget.

Ytre miljg

Virksomhetens bransje medfgrer verken forurensning eller utslipp som kan vere til skade for
det ytre miljg.

Fortsatt drift

Som en fglge av Coronaepidemien, og de menneskelige og gkonomiske konsekvensene denne
har for samfunnet, kan dette ogsi kunne komme til 4 i konsekvenser for konsernet. De
vesentligste gkonomiske risikofaktorene for selskapet vil vaere bortfall av inntekter,
verdireduksjon pé selskapets eiendeler og brudd pi lanebetingelser/covenants.

Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet. Styret
bekrefter at denne forutsetningen er til stede.

Penneo Dokumeninokkel: 3E3FT-1EXEQ-77EQS-HLL4U-A2U7P-QY33A

Framtidsutsikter
Selskapet vurderer framtidsutsiktene til selskapet kontinuerlig. Selskapets likviditetssituasjon
anses tilfredsstillende.

Oslo, den 28.05.2021

Torstein Storekre Rolf Erik Bugge Anders C. G. Wilhelmsen
Styreleder/Daglig leder Styremedlem Styremedlem
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