== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

827 056 642

Aksjeselskap

MALLING & CO VEKST AS
c/oMadlling & Co Forvaltning AS
Dronning Mauds gate 15

0250 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

5 5

Nei
Regnskapslovens aminnelige regler
Regnskapslovens aminnelige regler

Mads Mortensen
25.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.08.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 827056642

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 23 2654 879 2977 331
Sum kostnader 2654 879 2977331
Driftsresultat -2654 879 -2977 331

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 7 0 587 394
Annen renteinntekt 893 667 312 075
Sum finansinntekter 893 667 899 469
Nedskrivning av finansielle eiendeler 6 119 000 000

Sum finanskostnader 119 000 000

Netto finans -118 106 333 899 469
Ordineert resultat far skattekostnad -120 761 212 -2 077 862
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 0 0
Ordineert resultat etter skattekostnad -120 761 212 -2 077 862
Arsresultat -120 761 212 -2 077 862

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -120 761 212 -2 077 862
Sum overfaringer og disponeringer -120 761 212 -2 077 862

13.08.2025 Kkl 14:54 Brgnngysundregistrene Side 1 av 47



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 827056642

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6, 11 461 627 453 557 032 300
Sum finansielle anleggsmidler 461 627 453 557 032 300
Sum anleggsmidler 461 627 453 557 032 300
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 116 885 0
Konsernfordringer 7 0 587 394
Sum fordringer 116 885 587 394
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 113 404 683 19932 538
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 113 404 683 19932 538
Sum omlgpsmidler 113521 568 20519932
SUM EIENDELER 575 149 021 577 552 232
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10, 12 5904 090 5790 160
Overkurs 10 582 445 063 573225 840
Sum innskutt egenkapital 588 349 153 579 016 000
Opptjent egenkapital

13.08.2025 Kkl 14:54 Brgnngysundregistrene Side 2 av 47



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 827056642

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Annen opptjent egenkapital 10 -123 482 880 -2 721 669
Sum opptjent egenkapital -123 482 880 -2 721 669
Sum egenkapital 464 866 273 576 294 331
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 8 109 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 109 000 000

Sum langsiktig gjeld 109 000 000 0
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7,13 0 0
Leverandaergjeld 195 372 0
Betalbar skatt 9 0 0
Annen kortsiktig gjeld 1087 377 1257 901
Sum kortsiktig gjeld 1282749 1257 901
Sum gjeld 110282 749 1257901
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 575 149 022 577552 232
13.08.2025 ki 14:54 Brgnngysundregistrene Side 3 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 827056642

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 75213942 40 762 918
Annen driftsinntekt 1 11 680 620 5008 297
Sum inntekter 86 894 562 45771 215
K ostnader

Lennskostnad 2 0 0
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4,5 47 012 314 25649 353
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 105 900 000 4014 848
Annen driftskostnad 2,3 34133273 16 202 296
Sum kostnader 187 045 587 45 866 497
Driftsresultat -100 151 025 -95 282

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 7 0 0
Annen rentei nntekt 1904 413 499 248
Sum finansinntekter 1904 413 499 248
Nedskrivning av finansielle eiendeler 6 0 0
Annen rentekostnad 8 82 866 971 37 184 393
Sum finanskostnader 82 866 971 37 184 393
Netto finans -80 962 558 -36 685 145
Ordineert resultat far skattekostnad -181 113583 -36 780 427
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 -6 243 080 -5031 639
Ordinaert resultat etter skattekostnad -174 870 503 -31 748 788
Arsresultat -174 870 503 -31 748 788
Minoritetsinteresser 10 -62 625 760 -9549 838
Arsresultat etter minoritetsinter esser 10 -112 244 743 -22 198 950

Overfaringer og disponeringer

13.08.2025 Kkl 14:54 Brgnngysundregistrene Side 4 av 47



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 827056642

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Overfaringer til/fraannen egenkapital 10 -174 870 503 -31 748 787
Sum overfaringer og disponeringer -174 870 503 -31 748 787

13.08.2025 ki 14:54 Brgnngysundregistrene Side 5 av 47



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 827056642

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 4,5,6 80 002 442 204 450 529
Sum immaterielle eilendeler 80 002 442 204 450 529
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 56 1742 849 426 2035260131
Anlegg under utferelse 35628 358 4569 295
Sum varigedriftsmidler 1778477 784 2039 829 426
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 6, 11 0 0
Andre langsiktige fordringer 265 370 341744
Sum finansielle anleggsmidler 265 370 341744
Sum anleggsmidler 1 858 745 596 2244 621 699
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 131 458 715 649
Andre kortsiktige fordringer 7 326 665 5440 661
Konsernfordringer 7 0 0
Sum fordringer 7458 123 6 156 310
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 197 425 862 183 148 502
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 197 425 862 183 148 502
Sum omlgpsmidler 204 883 985 189 304 812
SUM EIENDELER 2 063 629 581 2433926511
13.08.2025 Kkl 14:54 Brgnngysundregistrene Side 6 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 827056642

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10, 12 5904 090 5790 160
Overkurs 10 581 806 120 572 586 897
Sum innskutt egenkapital 587 710 210 578 377 057
Opptjent egenkapital

Annen opptjent egenkapital 10 -136 052 526 -25 760 255
Sum opptjent egenkapital -136 052 526 -25 760 255
Minoritetsinteresser 10 197 072 044 265 245 429
Sum egenkapital 648 729 728 817 862 231
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 243 256 807 297 121 624
Sum avsetninger for forpliktelser 243 256 807 297 121 624
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 7,13 1137 367 579 1288 581 060
Sum annen langsiktig gjeld 1137 367579 1288581 060
Sum langsiktig gjeld 1 380 624 386 1585 702 684
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 10 330 332 4689 502
Betalbar skatt 9 357 786 1995 066
Skyldige offentlige avgifter 0 203717
Kortsiktig konserngjeld 6 0 0
Annen Kortsiktig gjeld 23587 349 23473311
Sum kortsiktig gjeld 34 275 467 30 361 596
Sum gjeld 1414 899 853 1616 064 280
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2063 629 581 2433926 511
13.08.2025 Kkl 14:54 Brgnngysundregistrene Side 7 av 47



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 827056642

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

- GENERELL INFORMASJON

2024 580104

827 056 642

Aksjeselskap

MALLING & CO VEKST AS

c/o Malling & Co Forvaltning AS

Dronning Mauds gate 15

0250 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Ja
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Mads Mortensen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 25.04.2024
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistiatt ved den

lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &

utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.08.2025 Kkl 14:54 Brgnngysundregistrene Side 8 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 827056642

Organisasjonznr: 827 056 642
MALLTNG & CO VEKST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 2,3 2 654 879 2 977 331

Sum kostnader 2 654 879 2 977 331

Driftsresultat -2 654 879 -2 977 331

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 7 0 587 394

Annen renteinntekt 893 667 312 075

Sum finansinntekter 893 667 899 469

Nedskrivning av

finansielle eiendeler & 1192 000 000

Sum finanskostnader 119 000 000

Netto finans -118 106 333 899 469

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -120 761 212 -2 077 862

Skattekostnad pad ordinart

resultat 9 o] 0

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -120 761 212 -2 077 862

Arsresultat =120 761 212 -2 077 862

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -120 761 212 -2 077 862

Sum overferinger og

disponeringer -120 761 212 -2 077 862
Utskriftedato 18.07.2024 Organisasjonsny 827 056 642 Side 1 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 827056642

Organisasjonznr: 827 056 642
MALLTNG & CO VEKST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6, 11 461 627 453 557 032 300
Sum finansielle

anleggsmidler 461 627 453 557 032 300
Sum anleggsmidler 461 627 453 557 032 300
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 116 885 0
Konsernfordringer 7 o] 587 394
Sum fordringer 116 885 587 394

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 113 404 683 19 932 538
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 113 404 683 19 932 538
Sum omlepsmidler 113 521 568 20 519 932
SUM EIENDELER 575 149 o021 577 552 232

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10, 12 5 904 090 5 7920 160
Overkurs 10 582 445 063 573 225 840
Sum innskutt egenkapital 588 349 153 579 016 000
Opptjent egenkapital

Annen opptjent egenkapital 10 -123 482 880 -2 721 669
Sum opptjent egenkapital -123 482 880 -2 721 669
Sum egenkapital 464 866 273 576 294 331
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Utskriftedato 18.07.2024 Organisasjonsny 827 056 642 Side 2 av 7
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 827056642

Langsiktig konserngijeld 8 102 000 000 0
Sum annen langsiktig gjeld 109 000 000 0
Sum langsiktig gjeld 109 000 000 o]
Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7, 13 0 0
Leverandergjeld 195 372 0
Betalbar skatt 9 0 0
Annen kortsiktig gjeld 1 087 377 1 257 901
Sum kortsiktig gjeld 1 282 749 1 257 901
Sum gjeld 110 282 749 1 257 901
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 575 149 022 577 552 232

Utskriftedato 18.07.2024 Organisasjonsny 827 056 642 Side 3 av 7
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 827056642

Organisas jonsnr:
MALLTNG & CO VEKST AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

827 056 642

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 75 213 942 40 762 918
Annen driftsinntekt 1 11 680 620 5 008 297
Sum inntekter 86 894 562 45 771 215
Kostnader

Lennskostnad 2 0 0
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle eiendelexr 4, 5 47 012 314 25 649 353
Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 6 105 900 000 4 014 848
Annen driftskostnad 2, 3 34 133 273 16 202 296
Sum kostnader 187 045 587 45 866 497
Driftsresultat -100 151 025 -95 282
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 7 0 0
Annen renteinntekt 1 904 413 499 248
Sum finansinntekter 1 904 413 499 248
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 6 0 0
Annen rentekostnad 8 82 B66 971 37 184 393
Sum finanskostnader 82 866 971 37 184 393
Netto finans -80 962 558 -36 685 145
Ordinert resultat fer

skattekostnad -181 113 583 -36 780 427
Skattekostnad pa ordinart

resultat 9 -6 243 080 -5 031 639
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -174 870 503 -31 748 788
Arsresultat -174 870 503 -31 748 788
Minoritetsinteresser 10 -62 625 760 -9 549 838
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 10 -112 244 743 -22 198 950

Ooverferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 18.07.2024

Organisasjonsny 827 056 642

8ide 4 av 7

13.08.2025 kl 14:54

Brgnngysundregistrene

Side 12 av 47



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 827056642

Overferinger til/fra
annen egenkapital
Sum overferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 18.07.2024

10 -174 870 503

-174 870 503

Organisasjonsny 827 056 642

-31 748 787

-31 748 787

8ide 5 av 7

13.08.2025 kl 14:54

Brgnngysundregistrene

Side 13 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 827056642

Organisasjonznr: 827 056 642
MALLTNG & CO VEKST AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 4, 5, 6 80 002 442 204 450 529
Sum immaterielle eiendeler 80 002 442 204 450 529

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5, 6 1 742 849 426 2 035 260 131
Anlegg under utferelse 5 35 628 358 4 569 295
Sum varige driftsmidler 1 778 477 784 2 039 829 426
Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 6, 11 0 0
Andre langsiktige

fordringer 265 370 341 744
Sum finansielle

anleggsmidler 265 370 341 744
Sum anleggsmidler 1 858 745 596 2 244 621 699
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 131 458 715 649
Andre kortsiktige

fordringer 7 326 665 5 440 661
Konsernfordringer 7 0 0
Sum fordringer 7 458 123 6 156 310

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 197 425 862 183 148 502
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 197 425 862 183 148 502
Sum omlepsmidler 204 883 985 189 304 812
SUM EIENDELER 2 063 629 581 2 433 926 511

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10, 12 5 904 090 5 790 160

Overkurs 10 581 806 120 572 586 897
Utskriftedato 18.07.2024 Organisasjonsny 827 056 642 Side 6 av 7
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 827056642

Sum innskutt egenkapital 587 710 210 578 377 057

Oopptjent egenkapital

Annen opptjent egenkapital 10 -136 052 526 -25 760 255

Sum opptjent egenkapital -136 052 526 -25 760 255

Minoritetsinteresser 10 197 072 044 265 245 429

Sum egenkapital 648 729 728 817 862 231

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 243 256 807 297 121 624

Sum avsetninger for

forpliktelser 243 256 807 297 121 624

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7, 13 1 137 367 579 1 288 581 060

Sum annen langsiktig gjeld 1 137 367 579 1 288 581 060

Sum langsiktig gjeld 1 380 624 386 1 585 702 684

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 10 330 332 4 689 502

Betalbar skatt 9 357 786 1 995 066

Skyldige offentlige

avgifter 0 203 717

Kortsiktig konserngjeld 6 0 0

Annen kortsiktig gjeld 23 587 349 23 473 311

Sum kortsiktig gjeld 34 275 467 30 361 596

Sum gjeld 1 414 899 853 1 616 064 280

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 2 063 629 581 2 433 926 511
Utskriftedato 18.07.2024 Organisasjonsny 827 056 642 Side 7 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 827056642

Organisasjonznr: 827 056 642
MALLTNG & CO VEKST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 827056642

Organisasjonznr: 827 056 642
MALLTNG & CO VEKST AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

13.08.2025 Kkl 14:54 Brgnngysundregistrene Side 17 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 827056642

[}
11111“ Malling & Co Forvaltning AS (+47) 24 02 80 00 NC 985 081 654 MVA
o Dronning Mauds gate 15 post@malling.no

0250 Oslo malling.no

KONSERNREGNSKAP 2023
Malling & Co Vekst AS

[ 04 | S1EUNZ21R-HJWGUENYA
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Bronnoysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret

2023 for 827056642

Malling & Co Vekst AS

Resultatregnskap per 31.12.2023

Mor Mor Konsern Keonsern

Noter 2022 2023 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER
Leieinntekter 0 0 40762 918 75213 942
Andre driftsinntekter 1 0 0 5 008 297 11680 620
SUM DRIFTSINNTEKTER 0 0 45771 215 86 894 562
DRIFTSKOSTNADER
Andre driftskostnader 23 2977 331 2654 879 16 202 295 34133 274
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4,5 0 0 25 649 353 47 012 314
Nedskrivning av driftsmidler og immaterielle elendeler & 0 0 4 014 848 105 900 000
SUM DRIFTSKCSTNADER 2977331 2654 879 45 866 496 187 045 587
DRIFTSRESULTAT -2 977 331 -2 654 879 -95 282 -100 151 025
FINANSPOSTER
Inntekter pé investering i datterselskaper 7 587 394 0 0 0
Renter og andre finansinntekter 312075 893 667 499 248 1904 H13
Renter og andre finanskostnader 8 0 -37184 393 -82 866 971
Nedskrivning finansielle anleggsmidler 6 -118 000 000 0 0
NETTO FINANSPOSTER 899 469 -118 106 333 -36 685145  -80 962568
RESULTAT FOR SKATT -2 077 862 -120 761211 -36 780 426 -181 113 683
Skattekostnad pé resultat 9 0 0 5031639 6 243 080
ARETS RESULTAT -2 077 862 -120 761 211 -31748787 -174 870 503
Minoritetenes andel av rsresultatet i[¢] -3 543 838 -62 825 760
Majoritetenes andel av &rsresultatet 10 -22198 949 112244743
Qverfaringer:
Utdeling
Konsernbidrag
Annen egenkapltal -2077 862 -120761 21 -31748 787 -174 870 503
Sum overfaringer 10 -2 077 862 120761211 -31748787 -174 870 503
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Malling & Co Vekst AS

Balanse per 31.12.2023

Mor Mor Konsern Konsern
Noter 2022 2023 2022 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Immaterielle elendeler
Goodwill 45,6 0 0 204 450 529 80002 442
Sum immaterielle eiendeler 4] 0 204 450 529 80 002 442
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5,86 0 o 2035260137 1742849 426
Anlegg under utferelse 5 0 ¢} 4 569 295 35 628 368
Sum varige driftsmidler 0 o] 2 039 829 426 1778 477 784
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 8,1 557 032 300 4618627 453 0 0
L&n til foretak | samme konsern 7 0 ¢ 0 0
Andre langsiktige fordringer 0 0 341744 265 370
Sum finansielle anleggsmidler 557 032 300 461627 453 341744 265 370
SUM ANLEGGSMIDLER 557 032 300 461 627 453 2244 621699 1858 745 596
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 0 o] 715 649 131 458
Konsernfordringer 7 587 394 0 0 0
Andre kortsiktige fordringer 0 16 885 5440 661 7 326 665
Sum fordringer 587 394 16 885 6156 310 7458123
Bankinnskudd og kontanter 19 932 538 113 404 683 183148 502 197 425 862
SUM OML@PSMIDLER 20 519 932 113 521 669 189 304 812 204 883 985
SUM EIENDELER 577552 232 576149 022 2433 926 511 2 063 629 581
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EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Inngkutt egenkapital
Aksjekapital 10,12 5790180 5804 080 5790160 5904 090
Qverkurs 10 573 225 840 582 445 063 572 586 897 581806120
Sum innskutt egenkapital 579 016 000 588 349 163 578 377 067 587 710 210
Innskutt egenkapital
Annen opptjent egenkapital 10 -27216689 -123 482 880 -25760 255 -136 052 526
Sum opptjent egenkapital -2721669 -123 482 880 -25 760 266 -136 052 526
Minoritetenes andel av egenkapltalen 10 o] 0 265245 429 197 072 044
SUM EGENKAPITAL 576 294 331 464 866 273 817 862 231 648 729 728
GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 9 0 0 297121624 243 256 807
Sum avsetning for forpliktelser 0 0 297121624 243 256 807
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7.13 0 ¢ 1288 581060 1137 367579
Lan fra foretak i samme konsern 8 0 109 000 000 Q 0
Sum annen langsiktig gjeld 0 109 000 000 1288 581 060 1137 367 579
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 0 185 372 4 689 502 10 330 332
Betalbar skatt 9 0 0 1995 066 357786
Skyldig offentlige avgifter 0 ] 203717 0
Konserngjeld 6 0 0 0 0
Annen kortsiktig gjeld 1257 901 1087 377 2347331 23 587 349
Sum annen kortsiktig gjeld 1257 901 1282749 30 361598 34 275467
SUM GJELD 1267 801 110 282 749 1616 064 280 1414 899 853
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 577 552 232 575 149 022 2 433 926 511 2 063 629 581
Oslo, 04.04.2024
Styret i Malling & Co Vekst AS
Anders Berggren Mads Mortensen
Styreleder (elektronisk signert) Styremedlem (elektronisk signert)
Didrik Johannes Vigsnaes Frederik Farsje Mealler
Styremedlem (elektronisk signert) Styremedlem (elektronisk signert)
Hilde Bay Rian

Styremedlem (elektronisk signert)
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Malling & Co Vekst AS

Kontantstremoppstilling per 31.12.2023

Mor Mor Konsern Konsern

2022 2023 2022 2023
Kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter
Resultat far skattekostnad -2 077 862 -12078121 -36780 4268 181112 583
Periodens betalte skatt 0 0 (¢ -1995 066
QOrdingere avskrivninger Q 0 25649 354 47 N2314
Nedskrivning anleggsmidler 0 19 000 600 4014 848 105 900 000
Inntektsferte utbytter og konsernbidrag, ikke betalt -587 394 0 [¢] 0
Endring i kundefordringer 4} 0 -528 271 584191
Endring i lev.gjeld -365 195 372 -5987793 5640 830
Endring i andre tidsavgrensningsposter 0 0 51842 0
Netto kontantstram fra operasjonelle aktiviteter -2 665 621 -1 566 839 -13 680 447 -23 971314
Kontantstrammer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler [} 0 [+ 236 608 805
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler ¢] 0 -1325795 204 -50 985 340
Vederlag salg av aksjer og andeler 0 0 [+ 0
Utbetalinger ved kjep av aksjer og andeler s} 0 [ 0
Innbetalinger ved tilbakebetalt kapital fra detre 1960 000 0 ¢ ¢}
Utbetalinger ved kapitalinnskudd i detre -460 469 400 -14 262 000 4] 0
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -458 509 400 -14 262 000 -1325 795 204 185 623 465
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetaling fra opptak av langsiktig gjeld 0 0 998 260 000 [+}
Utbetalinger ved tilbakebetaling langsiktig gjeld 0 0 -4 618 940 -151 213 481
Endring andre fordringer ¢} -116 885 -3633 499 -1809 630
Endring kortsiktig gjeld -2533 916 -170 24 21821930 -89 679
Innbetaling fra opptak av konserngjeld 4] 108 000 0G0 0 0
Innbetalinger av egenkapital 481016 000 0 481016 000 5738000
Innbetalinger av utbytte og konsernbidrag fra detre 0 587 394 0 ¢}
Utb‘etah‘nger‘av utbytte og tilbakebetaling o 0 -2 040 000 0
kapital til aksjonaerer
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 478 482 084 109 299 985 1490 745 431 -147 374 790
Netto endring i bankinnskudd m.v. 17 307 063 93 472 145 151 369 840 14 277 361
Bankinnskudd m.v. pr. 1.1. 2626 475 19 932538 31778 662 183 148 502
Bankinngkudd m.v. pr. 31.12. 19 932 638 13 404 683 183 148 502 197 425 862
Endring 17 307 063 93 472145 151369 840 14 277 361
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Malling & Co Vekst AS
Noter til &rsregnskapet

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslaven far evrige foretak.
Regnskapet er utarbeidet under forutsetningen om fortsatt drift.

Driftsinntekter
Inntekter inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Leieinntekter males til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for merverdiavgift, rabatter og andre avslag. Leieintensiver i form av leiefritak og andre
rabatter periodiseres lingert over |eieperioden slik at inntektene innregnes lingert over leieperioden, Andelen av inntekter som knytter seg til fremtidige ytelser
balanseferes som uopptjent inntekt og inntekisfares deretter | takt med levering av ytelsene.

Felleskostnadene nettofares i regnskapet,

Skatt

Skattekostnaden | resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret, Skatteakende og skattereduserende mid|ertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert,

Utsatt skatteforde| balansefares i den grad det er sannsynlig at den kan bli nyttiggjort,

Klassifisering cg vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Varige driftsmidler innregnes til kostpris ved anskaffelse og avskrives over driftsmiddelets
okonomiske levetid, Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert | en del som gjelder rabygget og en del som gjelder faste tekniske
installasjoner.

Varige driftsmidler nedskrives til gjennvinbart belep ved verdifall som ikke forventes & veere forbigdende. Gjennvinbart belap er det heyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi | bruk er ndverdi av fremtidige kontantstrammer knyttet til eiendelen. Nedskrivhingen reverseres nér grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er
til stede.

Vedlikhold av driftsmidler kosinadsfares lopende, Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmiddelets kostpris og avskrives i takt med driftsmiddelet, Skillet
mellom vedlikehold og pakostning regnes i forhold til driftsmiddelets stand ved anskaffelse.

Ved salg av driftsmidler, beregnes gevinst eller tap basert pa bokferte verdier pa salgstidspunktet.

Klassiflsering cg vurdering av omlzpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt pester som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet.
Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Ferdringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av en individuell
vurdering av de enkelte fordringene,

Aks]er | datterselskap

Dattserselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene, inkludert transaksjonskostnader. Det er
foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes &rsaker som ikke kan forventes & vaere forbig@ende og det ma anses nadvendig etter god regnskapsskikk,
Nedskrivninger er reversert ndr grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfert samme &r som det er avsatt i givers regnskap. Overstiger utbyttet/konsernbidraget
andelen av opptjent resultat etter anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er fratrukket
investeringens verdi i halansen til morselskapet,

Konsolldering av selskaper i konsernet
Konsernregnskapet viser det samlede sknomiske resultatet og den samlede finansielle stillingen til konsernet som &n skonomisk enhet. Alle selskapene som
innregnes har benyttet konsistente prinsipper, og alle interne forhold mellom selskapene er eliminert.

Eierandeler i selskaper der konsernet har kontroll (datterselskaper), er konselidert 100 % linje for linje | konsernregnskapet fra den dagen konsernet har kontroll, og
til den dagen slik kontroll oppharer. Kentroll vil foreligge nar konsernet har makt til & styre datterselskapet, er eksponert for eller har rettighet til variabel avkastning
fra datterselskapet og kan pavirke sterrelsen pé avkastningen | datterselskapet. Per 31.12.2023 er det kun datterselskapet Vebjern Invest AS som er konsclidert |
konsernet med bakgrunni reglene om "de facto" kontroll, som betyr at konsernet har < 50 % eierskap, men i kraft av eiersammensetningen i realiteten likevel har
kontroll.

Dersom konsernet har kentroll, men efer mindre enn 100 % av datterselskapene, blir selskapene fortsatt innregnet linje for linje med 100 %, mens minoritetenes
andel av resultat etter skattekostnad og andel av egenkapitalen blir presentert pa egne linjer. Transaksjoner med mineriteter vil bli regnskapsfert mot egenkapitalen.

Kjep og salg av virksomhet

Virksomhetssammenslutninger ved kjep regnskapsferes ved bruk av overtagelsesmetoden. Ved oppkjep av datterselskap foretas en virkelig verdianalyse, og
eiendeler og gjeld blir vurdert til virkelig verdi ved oppkjepet. Marverdier innregnes i konsernregnskapet netto etter utsatt skatt, og residualverdien i oppkjepet vil
utgjere goodwill. Dersom det er minoritetsinteresser | det oppkjapte sslskapet, vil disse f sin andel av henfarte eiendeler og gjeld, inkludert goodwill.
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N&r en virksomhet blir solgt, males gevinsten sam forskjell mellom salgssum og virksomhetens bokfarte egenkapital, redusert med eventuelle gjenstéende
merverdier knyttet til virksomeheten. Padratte salgsutgifter vil redusere gevinsten/eke tapet. Gevinsten rapporteres for skatt, og virksemhetens tilherende skatt vil
resultatfores pé linjen for skattekostnad.

Kentantstremoppstliliing
Ved utarbeidelse av kontantstremoppstillingen er indirekte metode lagt til grunn. Likvidier omfatter kontanter, bankinnskudd og andre

kontantekvivalenter.
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Note 1- Gevinster fra salg av driftsmidler

Kongemn

Konsernet har i 2023 solgt virksomheten Kongens Gate 12 AS,

I tilegg har datterselskapet Oslo Handelsportefalje Eiendom AS solgt elendommen Lassons Gate 10.
Transaksjonene har gitt felgende salgsgevinst i konsernet i 2023:

Netto salgssum etter transaksjonskostnader 229 461768
Bokfert verdi solgte driftsmidler i konsernet 218 283 670
Netto kenserngevinst 1178 098

Note 2 - Lannsforhold og revisjonshonorar

Lann, pensjon og annen godtgjerelse til ansatte

Ingen av selskapene i konsernet har ansatte, og ingen av selskapene har hatt lann- eller personalkostnaderi 2023.
Det er ikke utbetalt styrehonorar gller andre godtgjerelser til styret, og heller ikke gitt l&n eller sikkerhet far styret eller andre ledende personer,

Ingen av selskapene i konsernet er pliktig til & ha tienestepensjensardning etter lov em offentlig tjenestepensjon.

Godtgjarelse til konsernrevisor

Morselskap 2022 2023
Honorar for lovpélagt revisjon 140 047 209334
Honorar for attestasjoner/bistand/radgivning 0 29 063
Konsem
Honorar for lovpdlagt revisjon 1369 682 1176 541
Honorar for attestasjoner/bistand/radgivning 0 210102
Sum honorar til BDO 1359 682 1386 643
Honorar til andre revisorer 78730 Q0
Note 3 - Spesifikasjon andre driftskostnader
Mor Meor Kensern Keongem
2022 2023 2022 2023
Eiers andel felleskostnader ¢l Q 3 800 494 9933 410
Vedlikehold og prosjekter 4] 0 2321559 4 638 866
Forvaltningshonorar 149 367 165 316 1796 489 3934479
Asset Management honarar 2431842 1444 492 3953000 4717 825
Honorar juridisk bistand 83741 312700 235 669 393341
Revisjonshonarar 140 048 238397 631306 1416 642
Meglerhonorar utleie ¢} 0 1008 066 4045 570
Markedsfering og anncnsering 0 a 151381 807 199
Farsikringer 79079 82000 398 459 792 940
Eiendomsskatt ¢l 0 316 758 6599 453
Tap pé fordringer o] 0 521544 423996
Andre driftskostnader 93214 411 974 1066 520 2629 552
Sum andre driftskostnader 2977 331 2654 879 16 202 296 34133274
Note 4 - Varige driftsmidler og Immaterialle elendeler
Kensem
Tomter, bygninger, tekniske Anlegg under Merverdier
installagjoner mm utforelse K Goodwill SUM
Anskaffelseskost 01,07, 925 332 816 4 589 285 1262 337 001 206171648 2398 410760
Tilganger 19 926 276 48 739 365 0 0 69 865 631
Avganger -57 796 900 -18 680 291 -208 833324 -35 868 407 -319 038 922
Anskaffelseskost 3112 887 462192 35628359 1055 443 677 170503 241 2149 037 469
Akkumulerte avskrivninger 31,12 157 269 648 0 22401338 4986 257 184 657 243
Akkurmulerte nedskrivninger 3112 11400000 0 8985458 85514 542 105 900 000
Balansefert verdi 3112 718 782 544 35 628 369 1024 056 881 80 002 442 1858 480 226
Arets avskrivninger 25434776 0 17 514 980 4062 558 47 012 314
Arets nedskrivninger 11400 000 0 8985 458 85 514 ba? 105 800 000
Avskrivningsmetode Lineger Avskrives ikke Linezer Lineaer
Dkonomisk levetid 5-504ar* 50 ar* 50 ar

* Tomt avskrives fkke

Arets avganger er relatert til salget av Kongens Gate 12 AS ag eiendommen Lassons Gats 10,
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Note 5 - Goodwill
Kensem

Goodwill er residualverdien mellom kjepesum og balanseferte verdier | oppkjapt virksomhet, Goodwill | konsernregnskapet oppstar
som en kensekvens av at utsatt skatt ikke kan neddiskonteres og bestér av forskjellen mellom utsatt skatt til neminell verdi og latent skatt

ved oppkjep. Balansefert goodwill kommer kun fra oppkjept virksamhet,

Konsernets virksomhet er utleie av fast elendom, og samtlige virksomhetsskjop er med bakgrunn i erverv av fast efendom.

Ettersom fast eiendom stort sett anses 3 ha en levetid pa 50 &r, anses goodwill som oppstér i forbindelse med ervery av fast
eiendom & ha en tilsvarende levetid. Goodwill som stammer fra virksomhetsskjap avskrives derfor over 50 &r i konsernregnskapet.

Spesifikasjon av goodwill ved oppkjep

Akkumulerte

av-og Bokfart Arets
Poriefalie Kjapstidspunkt  Anskeaifelseskost nedskrivninger verdi nedskrivning
Borgeskogen 2022 36 666 406 18533767 18132 639 17 400 000
Brynsengvelen 10 2021 0 Q Q 0
Kirkegata 20 2022 68348153 60062826 8285 327 58 400 000
Oslo Handelsportefelje 2022 10029 415 10029 415 Q 9714542
Terminalen 2022 2778 687 540 21024 238 0
Vebjerns vei & 2021 17 251099 700586 16 550 513 0
Wernergdrden 2022 16 504 870 495146 16 009 724 0
Sum konsern 170 611 721 90 509 280 80 002 442 85 514 542

Note 8 - Nedskrivningsvurderinger

Konsem

Malling & Co Vekst har vesentlige langsiktige eiendeler i form av materielle {varige driftsmidler) og immaterielle eiendsler, ref note 4 og 5.
De balansefarte eiendelene overvikes lapende, og dersom det er indikatorer pd at verdiene av eiendelene ikke lenger er gjenvinnbare,

vil det bli foretatt verdifallstest for 8 sjekke om eiendlene fortsatt kan forsvare sine regnskapsferte verdier. Dersom nye estimater
konkluderer med at verdiene ikke lenger er gienvinnbare, foretas nedskrivning av eiendelene til gienvinnbart belgp. Gjenvinnbart belap

er det hoyeste av netto salgsverdi og bruksverdi (neddiskontert kontantstram),

Hver eiendom er en egen vurderingsenhet og testes for verdifall gjennem verdivurdering. Verdivurderinger av eiendommene utfares av
ekstern part halvrlig, og er basert pd fremtidige kontantstrammer neddiskontert med et gitt avkastningskrav. Fremtidig kontantstremmer
estimeres pé bakgrunn av gitte forutsetninger om den enkelte eiendom, og selskapets planer for denne. | de tilfeller hvor estimert virkelig

verdi overstiger de bokfarte verdiene av investeringen i konsernregnskapet, foretas det nedskrivning av investeringene,
Konserngoodwill nedskrives far evrige merverdier og varige driftsmidler,

Det er foretatt felgende nedskrivninger i konsernregnskapet per portefalje i 2023:

Nedskrivning

Nedskrivning merverdier | Nedskrivning

Partefelie fast eiendom konsernet goodwil| Sum nedskrivning

Borgeskagen ¢l Q 17 400 00O 17 400 000
Brynsengveien 10 7800000 0 7600 000
Kirkegata 20 [} 0 58 400 000 58 400 000
Kengens Gate 12 o] 0 a [¢]
Oslo Handelsportefelfe 3800000 5985 458 2714 542 22500 000
Terminalen ¢} 0 Q o]
Vebjorns vei b ¢! 0 Q o]
Wernergérden Q 0 Q 4]
Sum nedskrivninger konsernverdier 11400000 8 985 458 85514 542 105 900 000

Mor

Morselskapets eiendeler bestér i hovedsak av investeringer i datterselskaper. Investeringene felges opp lspende gjennom dret etter samme prinsipp som

beskrevet for investeringene i konsernet over, Det er gjort falgende nedskrivninger av aksjene | detre | 2023:

Datterselskap Nedskrivning aksjer
Borgeskegen Loginvest AS 18500 0G0
Brynsengveien 10 Holding AS 23500 000
Kirkegata 20 Holding AS 49 000 000
Oslo Handelspertefelje Invest AS 35 000 060
Sum nedskrivning aksjer i datter 112 000 0G0
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Note 7 - Transaksjoner og mellomvasrander med naerstiende parter

Kongam
Allg transaksjoner og mellomvzerende med selskaper | kongernet er fullt ut eliminert i konsernregnskapet,

Mor

2022 2023
Fordringer pa selskaper i samme kansern 587 394 Q
Sum fordringer pé selskaper | samme konsern 587 394 0

2022 2023
L&n fra foretak | samme konsern 0 102 000 000
Sum |&n fra foretek | samme konsern 0 102 000 000

2022 2023
Inntekter 587 324 0
Kostnader 0 0
Netto transaksjoner med selskaper i samme konsern 587 394 Q

Inntekter og mellomvaatender i 2022 bestar av konsernbidrag fra datterselskaper.
Konsernlénet i 2023 er en kortsiktig overfering av overskuddslikviditet.

Langsiktige mellomvaerender i konsernet ranteberegnes pa markedsmessige vilkér, og det avtales ikke
nedbetalingstidspunkt for langsiktige mellomveerender.

Note 8 - Rentebasrende gjeld, finansiering og finansiell risiko

Kongem

Rentebaerende gjeld
Konsernet er finansiert gjennoem flere langsiktige l&n hos ulike kredittinstitusjoner, med felgende forfallsprofil:

2022 2023
Forfall under 1 &r 0 0
Forfall mellom 1- 3 &r 702 306 060 664145 0C0
Forfall mellom 3 - 5 &r 5886 275 000 473 2226579
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 1288 581 0680 1137 367 579

Samtlige av konsernets 13n har forfall mer enn14r frem i tid, og reforhandlingsrisikeen anses som lav.

For enkelte av 1&nene er det stilt krav il finansielle nakkeltall vedrerende LTV, egenkapitalandel og likviditetsgrad.
Alle kravene ar oppfylt per 31.12.2023 med unntak av for ett lan hvor banken er informert om bruddst og bekreftet at
forholdet ikke er vesentlig og at l&net ikke vil kreves innfridd for forfall.

Kredittrisiko

Konsernet har betydelige leieinntekter fra eksterne motparter, og det vil saledes alltid vaere en risiko forbundet med
leietagernes evne til & overholde leiekontrakiene, Denne risikoen sskes kontrollert via langvarige leiekontrakter med solide
leietakere, samt diversifisering pa type leietakere. Historisk har tap pa krav veert lave, til tross for de haye rentenivéene og
mer usikre tider de siste drene.

Likviditetsrisika

Malling & Co Vekst opererer i en kapitalintensiv bransje. Eiendomspertefeljen er finansiert med en solid egenkapitalandel og

lapende (sisinntekter dekker de lapende driftskostnadene. Det gjares ingen irvesteringer ellar prosjekter uten at finansiering

er avklart | forkant. Haye |&nerenter har imidlertid presset noe p4 allerede igangsatte prosjekter siste Aret, som har medfert et kapitalbehov i enkelte
deler av konsernet. | disse tilfellene har det blitt gjennomfzrt kapitalinnskudd fra aksjonaerene for & kunne viderefare prosjektene,

| tillegg har konsernet solgt eiendommer i 2023 for 3 sikre tilstrekkelig likviditet i konsernet i tiden fremover. Likviditetsrisikoen anses derfor lav til moderat.

Renterisiko
Renterisiko cppstar pd kort og mellomlang sikt som et resultat av at konsernets langsiktige 13n har flytende rente.

Konsernet har per 2023 ikke inngdtt rentesikring p8 noen av sine l1an, men det gjores lepende vurderinger av renterisikoen og behovet for eventuell sikring.

Valutarisike
Kensernet har ingen transaksjoner i utenlandsk valuta.

Mor

Morselskapets transaksjonspartnere er eksterne leveranderer og selskaper | samme konsern. Selskapet har ingen lzpende driftsinntekter, men vil i
perioder kunne ha finansielle inntekter fra selskaper i samme konsern,

Morselskapet har ingen rentebarende gjeld ag bade rente- og likviditetsrisiko anses & vzere lav.
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Note 9 - Skatter

Mor Mor Konsern Konsemn
Skatt | resultetregnskapet 2022 2023 2022 2023
Resultat for skattekestnad -2 077 862 -120 76121 -36 780 426 -181113 583
Betalbar skatt 0 Q -135 566 1177 689
Endring i utsatt skatt a Q -4 896 073 -7 420769
Skattekostnad 0 0 -5 031638 -6 243 080
Effektiv skattesats C% 0% 14 % 3%
Avstemming av skattekostnaden
22 % av resultat far skattekostnad -457130 -26 567 467 -8 091694 -39 844 088
Gevinst/tap ved salg av selskaper/eiendom 0 Q o] -2 485725
Nedskrivning datterselskaper 1] 26180 000 o] 0
Av- ag nedskrivning goodwill 0 Q 376 327 19 706 962
Andre ikke skattepliktige inntekter 0 ) -400 160 -1421
Andre ikke fradragsberettigede kostnader a 0 -4 908 107 214
Kigp av selskaper 0 Q -1208 657 0
Endring midlertidige forskjeller som ikke inngdr i utsatt skatt 0 Q0 279 406 665 346
Endring i ikke bokfert utsatt skattefordel 457130 387 467 4018 046 15 809 532
Skattekostnad [ -0 -6 031638 -6 243 080
Skett | balansen
Utsatt skatt
Ved beregning av utsatt skatt er det tatt hensyn til felgende midlertidige forskjeller per 3112
Varige driftsmidler 0 Q 1413 867 325 1158 084 843
Avsetning til tap pa fordringer 0 ] -697 872 -943 966
Gevinst og tapskento o] Q 4 895 360 5450192
Leiefritak/periodisert forskuddsleie 0 Q0 337744 -32728
Sum midlertiige forskjeller 0 Q 1418 502 bb7 1162 668 141
Farskjeller som ikke inngdr | beregning for utsatt skatt 48 65b 464 45631165
Sum grunnlag for beregning utsatt skatt 0 Q 1369 847 093 116 926 976
Underskudd til fremfaring -39 300 655 -102 773 04
Sum beregningsgrunnlag utsatt skatt i balansen 0 Q 1329 946 438 1014153 935
Beregnet utsatt skatt (+} / skattefordel (-} 0 0 2925882216 223113 869
Skattefordel ikke balansefart | konsernat 4533407 20142 939
Utsatt gkatt [ balansen 0 0 297 121 624 243 256 807
Endring utsatt skatt | balansen fremkommer som falger
Utsatt skatt 01.01 0 0 25210753 297121624
Tilgang kjspte selskaper Q 0 276 106 943
Avgang solgte selskaper [¢] o] Q -46 444 048
Arets endring utsatt skatt 0 0 -4 896 073 -7 420769
Utsatt skatt 3112 [ 0 207121623 243 256 807
Betalbor skott
Resultat for skatt 0 Q -36 780426 -181113 583
Kiep/salg datterselskaper 0 0 5378347 -3726 826
Gevinst ved salg datterselskaper/eiendom o] 0 0 -11298 748
Av- ag nedskrivning goodwill 0 Q 1710 579 89 577100
Andre ikke-skattepliktige inntekter 0 Q -1818 907 -6 468
Andre ikke-fradragsberettigede kostnader 0 Q -22 31 487 281
Endring midlertidige forskjeller 0 Q 12164724 44 335 151
Sum skattepliktig inntekt 0 Q -18 367 994 -61246 083
Qverfert til fremferbart underskudd Q Q 25 436 478 62872387
Sum skattegrunnlag 0 Q 9 068 483 1626 303
Sum betalbar skatt i balansen 0 [+ 1995 086 357 786
Betalbar skatt kjepte/solgte selskaper 0 Q -2130 832 819 803
Sum betalbar skatt i skattskostnaden 0 Q -135 566 1177 688

[ 04 | S1EUNZ21R-HJWGUENYA

13.08.2025 Kkl 14:54 Brgnngysundregistrene Side 28 av 47



__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 827056642

Note 10 - Egenkapital

Konsem
Opptjent Minoritetenes

Aksjekapital Qverkurs egenkapital andel Sum k |
Egenkapital 01.01. 5790160 572 586 897 -25 760 250 265245 429 817 862 231
Arets resultat -12 244743 -62 625760 -174 870 503
Tingsinnskudd 13930 9219 223 1952 472 -11285 625 0
Kontantemisjon 5738 0CO 5 738 000
Egankapital 31.12. 5 804 090 581 806 120 -136 052 526 197 072 044 848 729 728
Mor

Opptjent

Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum L |
Egenkapital 01,01, 5780160 573 225 840 -2721669 576 204 331
Arets resultat -120 761 211 -120 761 211
Tingsinnskudd 113 930 9219 223 9333163
Egenkapital 31.12. 5 904 080 582 445 063 -123 482 880 464 866 273
Note 11 - Investering i dattersslskaper

Elerandel/ Bokfert

Selgkapets navn Forretnir del veordi 31.12  Egenk | 31.12 Resultat 31.12
Borgeskegen Loginvest AS Oslo 50,60% 42162 515 90 305 956 <16 000 000
Brynsengveien 10 Holding AS Cslo T1.31% 67 671176 92992190 -39741774
Kirkegata 20 Holding AS Oslo 50,82 % 85360539 165831968 -90 511 496
Kongans Gate 12 Holding AS Oslo 100,00 % 103 290 000 109 282 389 3778 617
Oslo Handelsportefelje Invest AS Cslo 100,00 % 26 M131 22 485 561 -37 851367
Terminalen Fjordbyen Utvikling AS Oslo 65,30 % 55632149 79 597 302 -3960734
Vebjern Invest AS Cslo 49,00 % 21560 000 43 420 876 -97 660
Wernergdrden Utvikling AS Oslo 100,00 % 59739943 54 746 931 -3022 588

Tabellen viser kun direkte eide dotterselskaper

Alle datterselskaper i konsernet er konsolidert | kensernregnskapet.
Per 3112.2023 er det kun datterselskapet Vebjern Invest AS som er kansolidert i konsernet med bakgrunn i reglene om "de facte” kentroll,
som betyr at konsernet har < 50 % eierskap, men i kraft av eiersammenseatningan i realiteten likevel har kontroll.

[ 04 | S1EUNZ21R-HJWGUENYA

13.08.2025 Kkl 14:54 Brgnngysundregistrene Side 29 av 47



__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 827056642

Note 12 - Aksjonasrer

Aksekapital
Aksjekapitalen bestér av falgende aksjeklasser

Antall Pélydende Aksjakapital
A-aksjer 5790180 1,00 5790180
B-aksjer 13930 1,00 13 930
Sum 5904 030 5904 090

Det kan foretas utdelinger av ulik starrelse pa de ulike aksjeklassene, ellers er disse likestilt.

Eierstruktur
De 20 sterste aksjonaerene i % per 31.12 er
Elerandel/
A-pksjer B-aksjer Sum aksjer del
Gjensidigestiftelsen 1887275 1887275 31,97 %
DNB Eiendomsfond Core Plus AS 471820 471820 7.99%
Vicama AS 471820 471820 7.99%
Det Narske Eiendomscompagnie AS 283091 283 0N 4,79 %
HBT Support AS 236 908 235908 4,00 %
J. B. Ugland Eiendomsutvikling AS 188727 188 727 320%
Qald Invest AS 162 305 162 305 275 %
Oviv AS 157 589 167 589 2,67 %
Fine Line Direct AS 151926 151926 2,57 %
Malling Eiendom AS 141546 141546 240 %
Agmably AS 94 364 94 364 160%
AKB AS 94 364 94 364 1,60 %
EWS Stiftelsen 94 364 94 364 1,60 %
Helling Helding AS 94 364 94 364 1,60%
JBAS 94 364 94 364 1,60 %
Laren Holding AS 94 364 94 364 1,60%
Peatima Invest AS 94 364 94 364 1,60 %
Haugio AS 04 364 94 384 1,60 %
Interest AS 75 491 75 491 1,28 %
Cacomo AS 58 505 58 508 0.99%
Sum 20 sterste aksjonarer 5 040 915 5040 915 85,38 %
Dvrige 749248 13930 863176 14,62 %
Sum alle aksjonaerer 5790161 13 930 5904 o1 100,00 %
Narstiende parter
Falgende medlemmer i styret har eierinteresser i Malling & Co Vekst AS
Eierandel
Navn Rolle Investorselskap Malling & Co Vekst AS
Anders Berggren Styreleder Boan Invest AS 0,32 %
Mads Mortensen Styremedlem Cacomo AS 099%
Note 13 - Pantstillelser, garantiansvar og forpliktelser
Kensem
Pantstillelser 2022 2023
Bokfert gjeld som er sikret ved pant og lignende 1288 6581060 1137 367 579
Sum pantesikret gjeld 1288 583 082 1137 369 602
Bokfart verdi av efendeler med panteheftelser 2022 2023
Eiendommer 20398290 426 1778 477784
Sum pantsatta eiendeler 2 039 829 426 1778 477784

Konsernet har stilt samtlige eiendommer som pa

Konsem

ntesikkerhet for hele den rentebaerende gjelden.

Morselskapet har ikke stillet sikkerhet eller gitt noen garantier, og har ingen slike forpliktelser.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Malling & Co Vekst AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Malling & Co Vekst AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Selskapsregnskapet, som bestar av o Oppfyller arsregnskapet gjeldende
balanse per 31. desember 2023, lovkrav
resultatregnskap og ¢ Gir selskapsregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av selskapets finansielle stilling
regnskapsaret avsluttet per denne per 31. desember 2023 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstremmer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper, og denne datoen i samsvar med
¢ Konsernregnskapet, som bestar av regnskapslovens regler og god
balanse per 31. desember 2023, regnskapsskikk i Norge, og
resultatregnskap og + Gir konsernregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av konsernets finansielle stilling
regnskapsaret avsluttet per denne per 31. desember 2023 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstremmer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper. denne datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnekkel: U4YZH-GOXDFFL43)-46602-7 1XOJ-CFPH4

Annen informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsberetningen.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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|IBDO

A

rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

Penneo Dokumentnekkel: U4YZH-GOXDFFL43)-46602-7 1XOJ-CFPH4

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

@yvind Hjemgard
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

@yvind Hjemgard

Patther

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: 9578-5999-4-2146438
1P: 188.95. XX

2024-04-09 06:18:33 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnokkel: U4Y7H-GOXDF-FL431-46602-7 1XOJ-CFPH4

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Arsberetning for 2023 fra styret i

Malling & Co Vekst AS

Virksomhetens formal og tilholdssted

Malling & Co Vekst AS er et alternativt investeringsfond med formal om a investere i norsk eiendom
med utviklingspotensial. Fondet ble etablert i desember 2021 og har en levetid p inntil 7 r med
mulighet til forlengelse. Fondet skal primaert investere i kontoreiendommer, men har anledning til a
investere i alle typer naeringseiendom. Per 31.12.2023 innehar fondet 7 eiendomsinvesteringer med
utviklingspotensial og eksponering mot ulike segmenter som kontor, lager og handel.

Virksomheten til morselskapet er erverv av aksjer og investering i andre selskaper. Konsernet har
som virksomhet a erverve, utvikle og leie ut fast eiendom og annet som naturlig star i forbindelse
med dette. Selskapenes forretningsadresse er i Oslo.

Virksomhetens historiske og fremtidige utvikling
Fondet ble etablert i 2021 og gjennomfgrte investeringer i slutten av 2021 og gjennom hele 2022.

2022 og 2023 har veert utfordrende ar for eiendomsmarkedet med stigende renter og tilhgrende
fallende eiendomsverdier. | tillegg har bankene strammet inn og finansiering er blitt bade dyrere og
mindre tilgjengelig enn forutsatt. Leieprisene har steget mer enn forutsatt og utvikling i fondets
forretningsplan for de ulike prosjektene gar i stor grad som planlagt. | 2023 solgte fondet
eiendommen Kongens Gate 12 med en gevinst pd 11 mNOK for konsernet.

Gjennomfgring av forretningsplanen, god likviditetsstyring og kostnadskontroll blir fokusomrader i
arene fremover. Aktiv forvaltning og hedre markedsforhold er forventet & bidra positivt til
verdiutviklingen av fondet selv om usikkerheten i markedet er stor.

Redegj@relse for arsregnskapet

Morselskapet

Morselskapet Malling & Co Vekst AS hadde i 2023 et negativt drsresultat pd mNOK 120,8 mot
negativt arsresultat pd mNOK 2,1 i 2022. Endringen skyldes at selskapet i 2023 har nedskrevet
aksjeinvesteringene sine med mNOK 119,0.

Driftsresultatet ble i 2023 negativt mNOK 2,7 mens kontantstrgm fra drift i 2023 ble netto negativ
mNOK 1,6. Differansen mellom kontantstremmen og driftsresultatet skyldes renteinntekter som i
resultatoppstillingen er klassifisert som finansinntekt.

Netto kontantstreém fra investeringsaktiviteter i 2023 som knytter seg til utbetalinger i forbindelse
med kapitalinnskudd til detre, utgjgor mNOK 14,2. Belgpet er i sin helhet knyttet til emisjon i
forbindelse med leietakertilpasninger i Brynsengveien 10. Netto kontantstrgm fra
finansieringsaktiviteter pa mNOK 109,3 knytter seg til overfgring av averskuddslikviditet fra salget av
Kongens Gate 12.

Totalt hadde morselskapet en netto kontantstrgm pad mNOK 93,5 i 2023, og selskapets
likviditetsbeholdning var mNOK 113,4 ved arets utgang.
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Kortsiktig gjeld utgjorde mNOK 1,2 per 31.12.2023, hvilket tilsvarer 1,2 % av selskapets totale gjeld.
Selskapets langsiktige gjeld utgjorde mNOK 109,01 2023 og er utelukkende konsernintern.

Per 31.12.2023 var selskapets totalkapital mNOK 575,2 mot mNOK 577,5 i 2022.
Konsernet

Arsresultatet ble | 2023 negativt med mNOK 174,9 sammenlignet med et negativt arsresultat pa
mNOK 31,8 2022. Inntektene i konsernet gkte fra mNOK 45,9 i 2022 til mNOK 86,9 i 2023. For 2023
er konsernets investeringer regnskapsmessig nedskrevet med mNOK 105,9.

Samlet kontantstrgm fra driften i konsernet var pa mNOK -23,9 mens driftsresultatet for konsernet
utgjorde mNOK -100,1. Differansen skyldes i hovedsak av- og nedskrivninger, samt rentekostnader
som i resultatoppstillingen er presentert som finanskostnader.

Netto kontantstrgm fra investeringer utgjorde i 2023 mNOK 185,6. Fondet er tilfgrt kapital gjennom
salg av Kongens gate pa mNOK 236, samtidig som det er anvendt mNOK 50 til utvikling av fondets
eiendomsportefglje. Kostnader for lgpende vedlikehold inngar i selskapets driftsresultat.

Arets kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter er pd mNOK -147,3 og skyldes i hovedsak innfrielse av
1an ved salg av Kongens Gate 12 samt Igpende avdrag pa gvrige 13n i konsernet pa totalt mNOK
151,2. Kensernet er ogsa tilfgrt kapital pa mNOK 5,8 gjennom kontantemisjon i datre.

Konsernets likviditetsbeholdning var mNOK 197,4 per 31.12.2023. Konsernets evne til
egenfinansiering av investeringer er god.

Kortsiktig gjeld utgjorde pr. 31.12.2023 2,4 % av samlet gjeld i konsernet, sammenlignet med 1,9 %
pr.31.12.2022. Denne gkningen skyldes til dels nedbetaling av langsiktig gjeld i konsernet og dels en
gkning i utestaende leverandgrgjeld per arsslutt. Konsernets finansielle stilling er god, og pr.
31.12.2023 kan konsernet nedbetale kortsiktig gjeld ved hjelp av de mest likvide midlene.

Totalkapitalen var ved utgangen av dret mNOK 2 063,6, sammenlignet med mNOK 2 433,9 3ret fgr.
Nedgangen skyldes salg av lanefinansiert eiendom og nedskrivning av investeringer i 2023.
Egenkapitalandelen pr. 31.12.2023 var 31 %, sammenlignet med 34 % pr. 31,12.2022.

Etter styrets oppfatning gir arsregnskapet en rettvisende oversikt over utvikling og resultat av
selskapet og dets stilling per 31.12.2023. Styret foreslar at selskapets negative arsresultat overfgres
til annen egenkapital.

Styret bekrefter at forutsetning om fortsatt drift er til stede og lagt til grunn ved utarbeidelsen av
regnskapet. Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning ved
bedgmmelse av konsernets stilling.

Finansiell risiko

Overordnet om malsetting og strategi

Malling & Co Vekst AS er eksponert for finansiell risiko pa ulike omrader, spesielt renterisiko.
Malsettingen er & avdempe den finansielle risikoen i stgrst mulig grad. Konsernets ndvaerende
strategi innbefatter ikke bruk av finansielle instrumenter, men dette er gjenstand for lgpende
vurdering.

Renterisiko

Renterisiko oppstar pa kort og mellomlang sikt som et resultat av at konsernets langsiktige 1an har
flytende rente. Konsernet har per 2023 ikke inngatt rentesikring pa noen av sine 1an, men det gjgres
Igpende vurderinger av renterisikoen og behovet for eventuell sikring.
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Kredittrisiko

Risikoen for tap pa fordringer er overordnet for konsernet vurdert som lav, men en gkning kan
ventes pa grunn av de utfordrende markedsforholdene. Til tross for hgye renter og hgy inflasjon, har
konsernet hittil ikke hatt vesentlige tap pa fordringer. Konsernet har som strategi @ sgke 4 innga
langsiktige leiekontrakter med solide aktgrer, samt diversifisering pa type leietakere for 3 spre
risikoen. Morselskapet har ingen kreditteksponering pa balansedagen, mens for konsernet utgjgr
brutto kreditteksponering totalt tNOK 131 per 2023.

Likviditetsrisiko

Konsernet operer i en kapitalintensiv bransje. Eiendomsportefgljen er finansiert med en solid
egenkapitalandel og de lgpende leieinntektene dekker de lepende driftskostnadene. Haye
rentenivaer har imidlertid medfgrt hgye finansieringskostnader siste &rene og i tillegg til haye
byggekostnader har konsernet opplevd noe likviditetspress pa enkelte igangsatte prosjekter.
Konsernet har bade innhentet kapital og realisert investeringer i 2023 for 3 sikre fremtidig
likviditetsbehov. Styret vurderer likviditeten i konsernet som god, og har fokus pa god
likviditetsstyring og kostnadskontroll for 3 redusere likviditetsrisikoen.

Lanevilkir

Se note 8 i konsernregnskapet for oversikt over selskapets langsiktige 1dn og omtale av lanevilkar
tilknyttet disse.

Arbeidsmiljg
Konsernet har ingen ansatte. Det er ikke utbetalt eller avsatt lenn eller andre godtgjgrelser til styret
eller andre ledende perscner.

Likestilling

Styret bestar av fire menn og en kvinne. Konsernets eiere er imidlertid klar over de nye kravene til
styrets kjgnnsbalanse som trer i kraft fra og med 2024 og vil sgrge for at det iverksettes tiltak for a
innfri de nye kravene nar dette blir aktuelt for konsernet.

Ytre miljg

Konsernets virksomhet forurenser ikke det ytre miljg mer enn hva som er naturlig for denne type
virksomhet. Konsernet skal ha et aktivt forhold til milj¢ og barekraft med fokus pd miljgeffektiv
forvaltning av naeringseiendom.

Apenhetsloven

Morselskapet Malling & Co Vekst AS driver ikke egen virksomhet som tilbyr varer og tjenester og er
saledes ikke omfattet av Apenhetsloven.

Forsikring for styrets medlemmer

Malling & Co Vekst AS har en felles styreforsikring som dekker alle styrene i datterselskaper som eies
med mer enn 50 % med en forsikringsdekning opp til mMNOK 50. Vebjgrn Invest AS som eies mindre
enn 50 % har en egen styreforsikring med dekning pd mNOK 10.
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VEDLEGG IV

Mal for periodiske opplysninger for de finansielle produktene nevnt i artikkel 8 nr. 1, 2 og 2ai
forordning (EU) 2019/2088 og i artikkel & fgrste ledd i forordning {EU) 2020/852

Produktnavn: Malling & Co Vekst AS LEI-nummer: Har ikke Lei nr
Med baerekraftig
investering menes en T .
investering | en Miljoegenskaper og/eller sosiale egenskaper

gkonomisk aktivitet
som bidrar til et
miljgmal eller et sosialt
mal, forutsatt at
investeringen ikke gjgr

Hadde dette finansielle produktet et bazrekraftig investeringsmal? [kryss av og fyi ut dersom
det er relevant; prosenttallet representerer minsteforpliktelsen til beerekraftige investeringer]

betydelig skade pa et o0 Ja ® % Nei

miljgmal eller et sosialt

mil, og at foretakene Det foretok barekraftige investeringer Det fremmet miljgegenskaper / sosiale egenskaper,
som det er investert i, med et miljgmal: A og selv om det ikke hadde beerekraftig investering som
fglger god mél, hadde det en minsteandel med baerekraftige
styringspraksis. i gkonomiske aktiviteter som investeringer pd %

anses som miljpmessig
beerekraftige i samsvar med
EUs taksonomi

med et miljgmal i gkonomiske aktiviteter som
anses som miljgmessig baerekraftige i

EUs taksonomi er et samsvar med EUs taksonomi

Klassifiseringssystem i gkonomiske aktiviteter som

med et miljpmal i gkonomiske aktiviteter

som er fastsatt i ikke anses som miljpmessig ik il .

: . som ikke anses som miljgmessi
forordning {EU) baerekraftige i samsvar med beerekraftize | 12 d EUg tak .
2020/852, og som EUs taksonomi rekraftige i samsvar me s taksonomi
fastsetter en liste over
vkonomiske med et sosialt mal

aktiviteter som er

miljgmessig baere- Det foretok beerekraftige investeringer | y  Det fremmet miljgegenskaper / sosiale
kraftige. Den nevnte

forordningen fastset- med et sosialt mal: % egenskaper, men foretok ingen beaerekraftige

ter ikke en liste over investeringer
gkonomiske aktivite-
ter som er sosialt
beerekraftige. Bacre-
kraftige investeringer
med et miljgmal kan
vaere | samsvar med
taksonomien eller ikke.

I hvilken grad ble de miljgegenskapene og/eller de sosiale egenskapene som
dette finansielle produktet fremmer, oppfylt?

Fondets samtlige investeringer fremmet de miljgmessige egenskapene i trad med
baerekraftsstrategien. Fondet har hatt fokus pa klimagassutslipp, energi,

Baerekraftsindika- vannforbruk og avfall.
torer maler hvordan

de miljgegenskapene

eller de sosiale

egenskapene som det

finansielle produktet

fremmer, oppnas.
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Huvilket resultat hadde beerekraftsindikatorene?

... 0g sammenlignet med tidligere perioder?

Det er samlet data for portefgljen for 2023. Dataene er sammenlignet mot etablert
nullpunkt og data hentet ut for 2022.

Samlet data for portefeljen

Overordnet informasjon

Antall bygg Stk 6 6 6

Antall «aktive byggs* Stk 6 2 [} 200 %
Oppvarmet areal m? 34 448 34 448 34 448

Oppvarmet areal «aktive bygg»? m2 34 448 14881 34 448 130 %

Miljpsertifisering aaktive bygge?

BREEAM-NOR Stk 0 0 0

BREEAM In-Use del 1 Stk o] 0 a

BREEAM In-Use del 2 Stk 0 0 0

Antall bygg med energikarakter 2 C Stk 0 0 0

Klimagassutslipp

Totalt klimagassutslipp, NO 1CO.e/ 80 108 i m 5% 44 %
Spesifikt utslipp, NO kgCOze/m2/ ar 3,07 2.63 3.22 5% 23%
Totalt klimagassutslipp. EU28+NO tCCe/8r 661 502 Kl 8% 42%
Spesifikt utslipp, EU28+NO kgCOze/m2/ ¢ 19.18 19.85 20,63 8% 4%
Energi vaktive byggs?

Energiforbruk MWh/ar 4779 2187 521 9% 138%
Spesifikt energiforbruk kWh/m2/ar 139 146 151 9% 4%
Stremforbruk MWh/3r 4701 2187 5074 8% 132%
Fiernvarmeforbruk MWh/ar 0 0 66

Fossilt forbruk, gass 7833 0.00 709 -9%

Antall graddager, vektet h 3380 3484 3743 1% 7%
Vann saktive byggn+

Vannforbruk m*/ar 3837 2349 3830 0% 63 %
Spesifikt vanntorbruk m3/m2/ar 0,14 0,33 014 0% -66 %
Avfall uaktive bygge?

Sorteringsgrad avfall, vektet % 68% 0% 68 % 0% -3%
Avfallsmengde kg/ar 248 422 28089 287187 6% 922 %
Spesifikk aviallsmengde kg/mzlér 7.2 1.9 83 18% 344 %

INullpunkt rapporteringsar er en giennomsnittsberegning for eiendommene som er inkludert i rappaorteringséret. Definisjon, side 7

? Bygg med normal drift hele Aret og som ikke er kjapt eller solgt innevasrende ir
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De viktigste negative
pavirkningene er de
mest betydelige
negative pavirkningene

som investeringsbeslut-

ninger har pé baere-
kraftsfaktorer pa

omridet miljgsparsmal,

sosiale spgrsmal og
personalspgrsmal samt
spprsmal knyttet til
respekt for mennes-
kerettigheter og
bekjempelse av
korrupsjon og
bestikkelser

Hvilke var mdalene for de beaerekraftige investeringene som det finansielle
produktet delvis foretok, og hvordan bidro den baerekraftige investeringen til slike
mal?

N/A. Fondet har ikke til hensikt & gjare basrekraftige investeringer.

P& hvitken mate fordrsaket ikke de bzerekraftige investeringene som det
finansielle produktet delvis foretok, noen betydelig skade for noen av de
miljomessig eller sosialt beerekraftige investeringsmalene?

N/A. Fondet har ikke til hensikt & gjare baerekraftige investeringer.

fivardan ble det tatt hensyn til indikatorene for negative pavirkninger pa
beerekraftsfaktorer?

N/A. Fondet har ikke til hensikt & gjare baerekraftige investeringer.

Var beerekraftige investeringer i samsvar med OECDs retningslinjer for flernasjonale
selskaper og FNs veiledende prinsipper for nzeringsliv og menneskerettigheter?
Neermere opplysninger:

EUs taksonomi fastsetter et prinsipp om ikke & gjgre betydelig skade som
innebeerer at investeringer som er i samsvar med taksonomien, ikke bor gjore
betydelig skade pa EUs taksonomi-mal, og ledsages av spesifikke EU-kriterier.

Prinsippet om ikke a gjgre betydelig skade gjelder bare for de av det finansielle
produktets underliggende investeringer som tar hensyn til EU-kriteriene for
gkonomiske aktiviteter som er miljgmessig baerekraftige. Den gjenstadende delen
av det finansielle produktets underliggende investeringer tar ikke hensyn til EU-
kriteriene for miljgmessig bzerekraftige skonomiske aktiviteter.

Andre bzerekraftige investeringer ma heller ikke gjore betydelig skade pa miljemal
eller sosiale mal.

N/A. Fondet har ikke til hensikt & gjare baerekraftige investeringer.
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Hvordan tok dette finansielle produktet hensyn til de viktigste negative
pavirkningene pa bzaerekraftsfaktorer?

Forvalter tar ikke hensyn til de negative konsekvensene av sine investeringsbelsutning
for baerekraftsfaktorer. Ved denne beslutning har Forvalter vektlagt omfanget og arten
av sin virksomhet og konkludert med at det pa naveaerende tidspunkt ikke er natulig for
Forvalter a pata seg den forpliktelsen det innebaerer, med tilhgrende krav til innhenting
av data og rapportering. Forvalter vil vurdere denne tilnaermingen Igpende.

Hvilke investeringer var de viktigste for dette finansielle produktet?

Listen omfatter de

investeringene som Fondets investeringsstrategi er a investere i Eiendom. Fondet investerte i eiendommer

utgjgr den stgrste gjennom hele 2022.
andelen av investe-
ringene til det finan- Sterste investeringer Sektor % Eiendeler Land

sielle produktet i
referanseperioden, og
som er fglgende: [fyll

e Borgeskogen Lager 11,64% Norge
Brynsengveien Kontor 16,48% Norge
Vebjarns vei Lager 5,05% Norge
Terminalen Lager 11,95% Norge
Tollbugata Kontor 12,92% Norge
Kirkegata Kontor 28,67% Norge

eiendeler beskriver
andelen av
investeringer i
bestemte eiendeler.

Hvor stor var andelen av baerekraftsrelaterte investeringer?

0%. Fondet tilsikter ikke & gjore beerekraftige investeringer.

Hvordan var fordelingen av eiendeler? NA
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fta bare med relevante bokser, fjern dem som er irrelevante for det finansielle produktet]

Taksonomi-samsvar

#1A Beerekraftige g

#1B Andre
miljgegenskaper
/ sosiale
egenskaper

Investeringer

#2 Andre

#1 Samsvar med miljpegenskaper / sosiale egenskaper omfatter investeringene til det finansielle
produktet som brukes til @ oppnd de miljgegenskapene eller de sosiale egenskapene som det finansielle
produktet fremmer.

#2 Andre omfatter de gjenst3ende investeringene til det finansielle produktet som verken er i samsvar
med miljgegenskapene eller de sosiale egenskapene, og heller ikke anses som baerekraftige investeringer.

[sett inn merknad bare {sett inn merknaden nedenfor dersom det finansielle produktet foretok beerekraftige investeringer]

for finansielle Kategori #1 Samsvar med miljgegenskaper / sosiale egenskaper omfatter fglgende:

produkter nevnt i - Underkategori #1A Barekraftige omfatter miljgmessig og sosialt baerekraftige investeringer.

artikkel € forste ledd i - Underkategori #1B Andre miljgegenskaper / sosiale egenskaper omfatter investeringer som eri samsvar
forordning (EU) med de miljgegenskapene eller de sosiale egenskapene som ikke anses som baerekraftige investeringer.
2020/852]

For 8 vaere i samsvar
med EUs taksonomi

omfatter kriteriene for ! hvilke skonomiske sektorer ble investeringene foretatt? NA

fossilgass

utslippshegrensning er

og overgang til full . . . . . ay =

fornybar energi eller I hvilken grad var bzaerekraftige investeringer med et miljgemal i samsvar med
lavkarbondrivstoff EUs taksonomi? Fondet tilsikter ikke a gjare baerekraftige investeringer som definert
innen utgangen av i SFDR art. 2 (17).

2035. For

‘kjerneenergl‘ i Investerte det finansielle produktet fossilgassaktiviteter og/eller kiemeenergirelaterte

inkluderer kriteriene aktiviteter som var i samsvar med EUs taksonomi'?

omfattende

sikkerhets- og Ja:  [spesifiser nedenfor og angi naermere opplysninger i grafene i boksen]

avfallshdndteringsre

gler. | fossilgass | kierneenergi

Muliggjerende X Nei

aktiviteter gjgr det
direkte mulig for andre
aktiviteter & bidra
vesentlig til et
miljgmal.

Omstillingsaktiviteter
er aktiviteter der
lavutslippsalternativ er
ennd ikke er
tilgjengelige, og der
blant annet
klimagassutslippene er
pa niva med de
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[sett inn merknad bare
for finansielie
produkter nevnt i
artikke! 6 farste ledd |
ferordning (EU}
2020/852]

Aktiviteter i samsvar
med taksonomien
uttrykkes som en
andel av

- omsetning som
gienspeiler andelen
av inntektene fra
grenn virksomhet i
foretak som det er
investert i

- investeringsutgifter
{CapEx) som viser
grgnne investeringer
foretatt av foretak
som det er investert
i, for eksempel i
forbindelse med
omstillingen til en
grgnn gkonomi

- driftsutgifter
{OpEx) som
gienspeiler grgnn
driftsvirksomhet i
foretak som det

[sett inn merknad for
de finansielle
produktene nevnt i
artikkel 6 farste ledd i
forordning (EU}
2020/852 som
investerer i
milj@messige
gkonomiske aktiviteter
som ikke er
milj@messig]

)

er baerekraftige
investeringer med et
miljgmal som ikke tar
hensyn til kriteriene
for miljgmessig
beerekraftige
gkonomiske aktiviteter
i henhold til forordning
{EU) 2020/852.

Diagrammene nedenfor viser med grgnt prosentdelen av investeringer som var | samsvar med EUs
taksonomi. Ettersom det ikke finnes noen hensiktsmessig metode for & fastsette taksonomisamsvaret for
statsobligasjoner*, viser det fdrste diagrammet taksonomisamsvaret for alle investeringene til det
finansielle produktet inklusiv statsobligasjoner, mens det andre diagrammet viser taksonomisamsvaret bare
Jor investeringene til det finansielle produktet ekskiusiv statsocbligasjoner.

[sett inn opplysninger om fossilgass og kjerneenergi som er i samsvar med taksonomien, og den forkiarende
teksten i venstre marg pd foregdende side bare dersom det finansielle produktet i referanseperioden har
investert i gkonomiske fossilgass- og/eller kjerneenergiaktiviteter som er i samsvar med taksonomien]

2. Taksenomisamsvar for investeringer,
eksklusiv statsobligasjoner*

1. Taksonomisamsvar for investeringer,
inklusiv statsobligasjoner*

Omsetnin

x%

100% 0% 50 % 100 %

M Taksonomisamsvar: Fossilgass
W Taksonomisamsvar: Kjerneenergi

0% 50%
M Taksonomisamsvar: Fossilgass
M Taksonomisamsvar: Kjerneenergi
M Taksonomisamsvar {uten fossilgass og kjerneenergi}
Ingen taksonomisamsvar

W Taksonomisamsvar (uten fossilgass og kjerneenergi}
Ingen taksonomisamsvar

Denne grafen representerer x% av de samlede
investeringerene.

* | disse diagrammene omfatter «statsobligasjoner» aile eksponeringer mot stater

Hvor stor var andelen av investeringer i omstillingsaktiviteter og muliggjerende
aktiviteter?

0%

Hvordan var prosentdelen av investeringer som var i samsvar med EUs taksonomi,
sammenlignet med tidligere referanseperioder?

0 %. Fondet tilsikter ikke a gjgre beerekraftige investeringer etter SFDR artikkel 2
(17).

Hvor stor var andelen av bzerekraftige investeringer med et miljgmal som ikke

var i samsvar med EUs taksonomi?

N/A. Fondet har ikke til hensikt a gjore baerekraftige investeringer.
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[sett inn merknad for
finansielle produkter
dersom en indeks er
blitt utpekt som
referanseverdi for é
oppnd de
miligegenskapene
eller de sosiaie
egenskapene som det
finansielle produktet
fremmer]

Referanseverdier er
indekser som
benyttes for @ male
om det finansielle
produktet cppnar de
miljpegenskapene
eller de sosiale
egenskapene som de
fremmer.

O Hvor stor var andelen av sosialt baerekraftige investeringer

0 %. Fondet tilsikter ikke a gjgre baerekraftige investeringer etter SFDR artikkel 2 (17}.

Hvilke investeringer ble tatt med under "Andre", hva var formalet med dem,
og fantes det noen miljgmessige eller samfunnsmessige minstegarantier?

0%. Alle investeringer vil gjgres i henhold til Miljgstrategien for Fondet, og dermed etter
Forvalters syn fremme miljsmessige egenskaper etter SFDR artikkel 8.

Hvilke tiltak er truffet for & oppfylle miljgegenskapene og/eller de sosiale
egenskapene i referanseperioden? Fondet har i Igpet av 2023 gjennomfgrt en
grundigere kartlegging av eiendommenes baerekraftsdimensjoner, etablert
nullpunkt og utarbeidet et system for innhenting av maleverdier. Fondet har fokus
pa klimagassutslipp, energi, vannforbruk og avfall. Forvalter vil i 2024 fastsette
KPlI'er og gjennom aret male hvordan de miljgegenskapene Fondet fremmer,
oppnas. Det er forelgpig ikke truffet tiltak.

Hvilket resultat hadde dette finansielle produktet sammenlighet med
referanseverdien? Det er ikke aktuelt 8 utpeke en indeks som referanseverdi for
4 avgjere om Fondet er i samsvar med de miljgegenskapene og/eller de sosiale
egenskapene som det fremmer

Hvordan awiker referanseverdien fra en bred markedsindeks?
NA

Hvilket resultat hadde dette finansielle produktet med hensyn til
baerekraftsindikatorene for & fastsiGd referanseverdiens samsvar med de
miljgegenskapene eller de sosiale egenskapene som ble fremmet?

NA

Hvilket resultat hadde dette finansielle produktet sammenlignet med
referanseverdien?

NA
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Hvilket resultat hadde dette finansieile produktet sammenlignet med den brede
markedsindeksen? NA
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