== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 082 197

Eiersekgonssameie
VERKSHAGEN BOLIGSAMEIE
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

29.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 31.05.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917082197

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3548 195 3137 406
Sum inntekter 3548195 3137 406
K ostnader

L gnnskostnad 159 740 148 330
Annen driftskostnad 2 460 085 2851872
Sum kostnader 2619 825 3000 202
Driftsresultat 928 370 137 204

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 24 883 11 831
Sum finansinntekter 24 883 11831
Annen finanskostnad 65

Sum finanskostnader 65 0
Netto finans 24 818 11 831
Resultat far skattekostnad 953 188 149 036
Arsresultat 953 188 149 036
Totalresultat 953 188 149 036

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 953 188 149 036
Sum overferinger og disponeringer 953 188 149 036
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 75 569 22785
Andre fordringer 94 241 128 672
Sum fordringer 169 810 151 457
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1570 056 839 453
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1570 056 839 453
Sum omlgpsmidler 1739 866 990 911
SUM EIENDELER 1739 866 990 911

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917082197

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1752 398 799 210
Sum opptjent egenkapital 1752 398 799 210
Sum egenkapital 1752398 799 210
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 118 654 138 595
Annen kortsiktig gjeld -131 186 53106
Sum kortsiktig gjeld -12 532 191 701
Sum gjeld -12 532 191 701
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1739 866 990911
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 407791

917 082 197
Eierseksjonssameie
VERKSHAGEN BOLIGSAMEIE

OBOS

Hammerskboryg torg 1
0172 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
29.04.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

31.05.2026 kil 12:43
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917082197

Organisasjonznr: 917 082 197
VERKSHAGEN BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 548 195 3 137 406

Sum inntekter 3 548 195 3 137 408

Kostnader

Lennskostnad 159 740 148 330

Annen driftskostnad 2 460 085 2 851 872

Sum kostnader 2 619 825 3 000 202

Driftsresultat 928 370 137 204

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 24 883 11 831

Sum finansinntekter 24 883 11 831

Annen finanskostnad 65

Sum finanskostnader 65 o]

Netto finans 24 818 11 831

Resultat fer skattekostnad 953 188 149 036

Arsresultat 953 188 149 0386

Totalresultat 953 188 149 036

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 953 188 149 036

Sum overfesringer og

disponeringer 953 188 149 036
Utskriftedato 19.05.2025 Organisasjonsny 917 082 197 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917082197

Organisasjonznr: 917 082 197
VERKSHAGEN BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 75 569 22 785
Andre fordringer 94 241 128 672
Sum fordringer 169 810 151 457
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 570 056 839 453
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 570 056 839 453
Sum omlepsmidler 1 739 866 980 911
SUM EIENDELER 1 739 866 990 911

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 752 398 799 210
Sum opptjent egenkapital 1 752 398 799 210
Utskriftedato 19.05.2025 Organisasjonsny 917 082 197 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917082197

Sum egenkapital 1 752 398 799 210

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 118 654 138 595
Annen kortsiktig gjeld -131 186 53 106
Sum kortsiktig gjeld -12 532 191 701
Sum gjeld -12 532 191 701
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 739 866 980 911

Utskriftedato 19.05.2025 Organisasjonsny 917 082 197 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917082197

Organisasjonznr: 917 082 197
VERKSHAGEN BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917082197

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 694
VERKSHAGEN BOLIGSAMEIE
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917082197

Velkommen til arsmete i VERKSHAGEN BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
29. april 2025 kl. 18:00, Tegleverket skole. Meterom Kopernikus..

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring av vedtektene, parkering

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | VERKSHAGEN BOLIGSAMEIE

2av18
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Bjernar Sollie er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble Bjernar Sollie foreslatt. Som protokollvitner ble "Velges i fysisk mete” og "Velges i
fysisk mate" foreslatt.

3avi8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917082197

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 0694 Verkshagen Boligsameie.pdf
2. Regnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr150 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 150 000.

4 av18

31.05.2026 kI 12:43 Brgnngysundregistrene Side 14 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917082197

Sak7
Endring av vedtektene, parkering

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Fordi parkeringsplassene i sameiet ikke er seksjonert foreslas det en endring i vedtektene fra:
“4.2 Parkering

(1) Seksjonseiernes parkeringsbehov ivaretas i sameiets garasjekjelier. Parkeringsplassene er gjort til
tilleggsdeler til de boligseksjonene som har parkeringsplass. Omsetning av parkeringspiassene kan kun skje
internt i sameiet, og krever reseksjonering.”

il
“4,2 Parkering

(1) Seksjonseiernes parkeringsbehov ivaretas i sameiets garasjekjeller. Parkeringsplassene tilhasrer de
boligseksjonene som har parkeringsplass, ref. VEDLEGG 1 VERKSHAGEN BOLIGSAMEIE, OVERSIKT OVER
GARASJEPLASSER OG SPORTSBODER. Omsetning av parkeringsplassene kan kun skje internt i sameiet.”

Forslag til vedtak

Vedtektene endres i trad med forslaget

Sak 8

Valg av tillitsvalgte

Valg av styremedlemmer:

Det skal velges inntil to ordineere styremedlemmer (for 2 ar) og io varamedlemmer (for 1 ar). Kandidater:
@ Styremedlem (2 ar): Marianne Idstad Thoresen, leilighet 2001, Gladengveien 8a

@ Styremedlem (2 ar): -

@ Vara (1 4ar): -

@ Vara (1 4ar): -

Ikke pé valg:

@ Styreleder (1 &r gjenstaende): Bjgrn Gunnar Lyche®, leilighet 4011, Stalverkskroken 4
@ Styremedlem (1 ar gjenstiende): Stian Bakke Tornes, leilighet 3001, Gladengveien 8a
@ Styremedlem (1 &r gjenstdende): Hanne Grydeland, leilighet 5007, Gladengveien 8b

*Det gjeres oppmerksom pé at Bjgrn Gunnar Lyche flytter fra sameiet (til et annet sameie pa Ensje) i april 2025.
Dersom en seksjonseier @nsker 4 stille til vervet som styreleder er det dpent for det.

Roller og kandidater

5av18
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917082197

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Benkeforslag i det fysiske metet
¢ Marianne Idstad Thoresen

Valgkomiteens innstilling
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som varamedlem:

« Benkeforslag i det fysiske metet

* Benkeforslag i det fysiske matet

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

« Benekiorslag i det fysiske metet

» Benkeforslag i det fysiske metet

6av18
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Styrets arsrapport

Det foregaende arets styre i Verkshagen Boligsameie ble konstituert i april 2024. Det foregéende aret er blant
annet felgende arbeid gjiennomfari:

@ Utbedring av garasjeanlegg

Veidekke / OBOS har som del av garantisak utbedret gulvet i garasjeanlegget for & forhindre korrodering ved
at vann trekker ned til armeringen. Oktober 2024 ble det lagt membran i overgangen mellom gulv og vegg /
soyler i anlegget.

@ Dugnad

I mai 2024 ble det giennomfert dugnad i sameiet med godt oppmete. Blant oppgavene som ble utfert var kast av
store mengder seppel fra fellesomradene, vask av balkongglass p4 takierrassen, klipping av hekk og (i etterkant
av dugnaden) havtrykksspyling av fordreyningsbassenget.

@ Rutiner ved vask av trappeoppgang

Etiter tilbakemeldinger fra beboere om mangelfull trappevask er rutinene for trappevask blitt innskjerpet: De
som vasker skal né signere pa skjema (oppslagstavle i hver oppgang) ved gjennomfert vask. Til informasjon:
Oppgangene vaskes to ganger per uke i vinterhalvaret og én gang per uke i sommerhalvaret.

@ Ny leverander av TV og internett

Det har blitt besluttet &4 bytte leverander av TV og internett fra Telia til Obcs OpenNet. Avtalen trer i kraft

fra oktober 2025. Dagens avtale med Telia er szerlig dyr om man ensker hayere internetthastighet enn 500
Mbit/s. Avtalen med Obos OpenNet vil gi hayere internetthastighet til alle leilighetene (1000/1000Mbit/s i
grunnpakken), og inkluderer Wifi 6-rutere. A bytte til Obos OpenNet blir 29 kr dyrere for de som vil ha

mange TV-kanaler (men rimeligere med 4 kanaler), men internett blir raskere (cg rimeligere). Merinformasjon
kommer neermere byttet i oktober.

@ Sak mot Obos / skader pa glassrekkverk

Sameiet har hatt en sak gaende med Obos i forbindelse med utbedring / erstatning av byggets glassrekkverk,
som vi mener er blitt skadet som falge av avrenning av vann fra balkongene over (sementvann og lgsninger
fra betong). N4 er saken avsluttet ved at OBOS v / Gladengen DA har utbetalt 200 000 kr i kompensasjon.
Dette belapet er langt lavere enn hva Stalverkskroken sameie fikk i forlik med Obos hasten 2022, og dekker
ikke kostnadene ved 4 eventuelt installere takrenner eller bytte ut glassene. Grunnen til at styret besluttet &
avslutte saken ved & akseptere kompensasjonen var at saken ble vurdert av vare advokater (to uavhengige
advokatselskaper) iil & ikke vinne frem i retten.

@ Utskifting av lamper i fellesomradene

Etter vedtak pa ekstraordineert arsmete ble det i mars 2025 gijennomfart utskiftning av alle gamle lamper i
garasjen (31 stk), 19 vegglamper {8 i S4, pluss 4 bytte de lange | mellometasjene i Gladengveien 8A og B fil
runde pa vegg), 58 downlights i Gladengveien 8A og B, 53 nedutgangsskilt og ledelys type stor (alle i sameiet),
17 nye miniledelys i oppgangene Gladengveien 8A og B, pluss & utelamper. Bakgrunnen er at de gamle lampene
til stadighet ble adelagt, krevde nye lyspaerer og var stramkrevende. | tillegg var remningssikkerheten ikke
ivaretaft med adelagte og utdaterte nedlys / ledelys.

7av18
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A

pwc

Til arsmetet i Verkshagen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Verkshagen Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@ivrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskedRayigorforening og autorisert reg@@@?%*&’l@'ﬁ%?Boligsameie.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukemne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 27. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2

Vedlegg 1 9av18 0694 Verkshagen Boligsameie.pdf

31.05.2026 kI 12:43 Brgnngysundregistrene Side 19 av 28



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917082197

VERKSHAGEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 917 082 197, KUNDENR. 694

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3334603 3089449 3249000 3390000
Andre inntekter 3 213 592 47 957 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 36548195 3137406 3249000 3390000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19740 -18 330 -22 000 -22 000
Styrehonorar 5 -140 000 -130 000 -140 000 -150 000
Revisjonshonorar 6 -11 875 -8 875 -12 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -126 015 -119 670 -127 000 -133 000
Konsulenthonorar 7 -1 541 -88 750 -70 000 -18 000
Drift og vedlikehold 8 -434 439 -399 406 -605 000 -661 000
Forsikringer -227 661 -198 979 -220 000 -262 000
Kommunale avgifter 9 -744 630 -654 305 -756 000 -858 000
Energiffyring 10 -132 101 -659 795 -460 000 -465 000
TV-anlegg/bredband -322 498 -307 806 -340 000 -354 000
Andre driftskostnader 11 -459 327 -414 285 -476 000 -507 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2619825 -3000202 -32238000 -3442000
DRIFTSRESULTAT 928 370 137 204 21 000 -52 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 24 883 11831 2 000 12 000
Finanskosthader 13 -65 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 24 818 11 831 2 000 12 000
ARSRESULTAT 953 188 149 036 23 000 -40 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 953 188 173 731

Vedlegg 2 10 av 18 Regnskap 2024.pdf
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VERKSHAGEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 917 082 197, KUNDENR. 694

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 75 569 22785
Forskuddsbetalte kostnader 94 241 96 659
Underregnskap 0 32013
Driftskonto OBOS-banken 475 162 365 276
Sparekonto OBOS-banken 1094 894 474 177
SUM OML@PSMIDLER 1739 866 990 911
SUM EIENDELER 1739 866 990 911
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 1752 398 799 210
SUM EGENKAPITAL 1752 398 799 210
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 64 508 5321
Leverandargjeld 118 654 138 595
Energiavregning 14 -195 694 0
Annen kortsiktig gjeld 0 -105
SUM KORTSIKTIG GJELD -12 532 191 701
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1739 866 990 911

Vedlegg 2 Mavi8
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Pantstillelse
Garantiansvar

Oslo, 24.02.2025
Styret i Verkshagen Boligsameie

Bjgrn Gunnar Lyche Fredrik Horn
Stian Bakke Tornes Hanne Grydeland
Vedlegg 2 12av18
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belegp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezart over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2512440

Felleskostnader 304 128

TV/Internett 297 000

Garasijeleie 1 122 400

Lading i garasje 61149

Garasjeleie 2 23986

Kabel- Tv hybel 2 13 500

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3334603

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Diverse 13 592

Tilbake fra forliksavtalen 200 000

SUM ANDRE INNTEKTER 213 592
Vedlegg 2 13av18 Regnskap 2024.pdf
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -19740
SUM PERSONALKOSTNADER -19 740

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 140 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 14 324, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 11 875.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

3920
-5 461

SUM KONSULENTHONORAR

-1 641

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Driftivedlikehold VWS
Driftivedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg
Drift/vedlikehold garasjeanlegg
Egenandel

forsikring

Kostnader dugnader

-27 679
-75195
-11912
-17 940
133400
-52 909
-83 603

-720
-25400

-881
-4 802

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-434 439

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Renovasjonsavgift

-437 912
-306 718

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-744 630

Vedlegg 2 14 av18
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NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Sum annet enn energi

Elektrisk energi 211249
Fjernvarme 82 991
Andre fyringskostnader -3 844
SUM ENERGI / FYRING -132 101
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3718
Container -9975
Annen leiekostnad -1 607
Annet

driftsmateriale -7 484
Vaktmestertjenester -129 769
Vakthold -33648
Renhold ved firmaer -175053
Snerydding -35773
Andre fremmede tjenester =37 041
Andre kostnader tillitsvalgte -14 324
Andre kontorkostnader -7702
Bank- og kortgebyr -3232
Tap pa fordringer, -1
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -459 327
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 23 496
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1171
Andre renteinntekter 216
SUM FINANSINNTEKTER 24 883
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandargjeld -65
SUM FINANSKOSTNADER -65
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NOTE: 14

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -415 598
SUM INNTEKTER -415 598
KOSTNADER

Administrasjon 49788
Fjernvarme 561 504
SUM KOSTNADER 611292
Uoppgjorte avregninger 0
SUM ENERGIAVREGNING 1956 694

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Iapende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelazp fra hver

enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de

bokfert i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 2
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 29.04.25
Selskapsnummer: 694 Selskapsnavn: VERKSHAGEN BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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