== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 369 879

Aksjeselskap

URBANIUM EIENDOM AS
Haakon Vs gate 2

0161 OSLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Kristin Todnem
15.05.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.10.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 917369879

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1582 800 348 000
Annen driftsinntekt -74 625 74 625
Sum inntekter 1508 175 422 625
K ostnader

L gnnskostnad 1,2,3 1126 636 638 960
Annen driftskostnad 4 414 235 97 135
Sum kostnader 1540871 736 095
Driftsresultat -32 696 -313 470

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datter-/tilknyttet selskap 5 5246 915 933569
Inntekt pd andre investeringer 6 294 495 125199
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2899
Annen rentei nntekt 98 17
Annen finansinntekt 150 853
Verdigkning av finansielle instrumenter 601 068
Sum finansinntekter 6 296 328 1058 785
Rentekostnad til foretak i samme konsern 9784
Annen rentekostnad 116 536
Annen finanskostnad 250
Sum finanskostnader 126 570
Netto finans 6 169 758 1058 785
Ordineert resultat fer skattekostnad 6 137 062 745 315
Skattekostnad pa ordinaat resultat 10 1027778 -75228
Ordineaert resultat etter skattekostnad 5109 284 820 543
Arsresultat 5109 284 820 543

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 917369879

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Overfaringer til/frafond 2415275 1058 768
Konsernbidrag -1 537 207
Udekket tap 238 225
Annen egenkapital 3992 991 -238 225
Sum overferinger og disponeringer 5109 284 820 543
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 917369879

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 11 9351

Sum immaterielle eilendeler 9351

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 98 476 480 95 880 569
Lan til foretak i samme konsern 14 469 467 11 984 059
Investeringer i tilknyttet selskap 6 14 530 694 14 251 199
Sum finansielle anleggsmidler 127 476 641 122 115 827
Sum anleggsmidler 127 485 992 122 115 827
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 467 250 332000
Konsernfordringer 4682 302 320 093
Sum fordringer 5149 552 652 093
I nvesteringer

Markedsbaserte aksjer 4901 016 4299 948
Sum investeringer 4901016 4299 948
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9 10 606 530 120 642
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 10 606 530 120 642
Sum omlgpsmidler 20 657 098 5072 683
SUM EIENDELER 148 143 089 127 188510

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 917369879

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (100 000 akger akr 1 000,00) 12,13 100 000 000 100 000 000
Overkurs 9103 000 9103 000
Annen innskutt egenkapital 467 616 243271
Sum innskutt egenkapital 109 570 616 109 346 271
Opptjent egenkapital

Fond 3474043 1058 768
Annen egenkapital 694 232

Udekket tap 238225
Sum opptjent egenkapital 4168 275 820 543
Sum egenkapital 12 113738 891 110 166 814
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1594
Sum avsetninger for forpliktelser 1594
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14 10 647 801

Langsiktig konserngjeld 18 764 509 16 948 852
Sum annen langsiktig gjeld 29412 310 16 948 852
Sum langsiktig gjeld 29412 310 16 950 446
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 13775 50 000
Skyldige offentlige avgifter 195915

Kortsiktig konserngjeld 4607 228

Annen kortsiktig gjeld 174 970 21 250
Sum kortsiktig gjeld 4991 889 71250
Sum gjeld 34404 198 17 021 696
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 148 143 089 127 188 510
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 917369879

ARSBERETNING 2017
URBANIUM EIENDOM AS

Org.Nr. 917 369 879

Selskapets virksomhet

Urbanium Eiendom AS’ virksomhetsomrade er utvikiing og forvaltning av neringseiendom. Selskapet
holder til i Oslo.

Selskapet eies av; Urbanium Gruppen AS med 100 % av aksjene

Stilling og resultat

Regnskapet viser en gkt omsetning pa kr. 1.508.175 i 2017 mot kr. 422.625i 2016.
Overskudd er pé kr. 5.109.284 | 2017 mot kr, 820.543 i 2016.
Selskapet har en egenkapital pa kr. 113.738.891i 2017 mot kr. 110.166.814 i 2016.

Ftter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med noter en rettvisende oversikt
og fyllestgjgrende informasjon om driften og om stillingen ved arsskifte.,

Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang inntradt forhold som etter styrets syn har betydning ved
bedpmmelse av regnskapet.

Styret forestar at arets overskudd pa kr. 5.109.284 disponeres som fglger;

Overfgring til/fra fond kr. 2.415.275
Konsernbidrag kr. {1.537.207)
Udekket tap kr. 238.225
Annen egenkapital kr. 3.992.991
SUM kr. 5.109.284

Det er ikke utbetalt godtgjgrelse til styret.

Farsknings- og utviklingsaktiviteter

Selskapet har for tiden ingen pdgdende forsknings- eller utviklingsaktiviteter.
Fortsatt drift

Arsregnskapet for 2017 er satt opp under forutsetning av fortsatt drift. Det bekreftes herved at
forutsetningen om fortsatt drift er til stede.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 917369879

Arbeidsmilje

Urbanium Eiendom AS har ingen ansatte pr. 31,12,0217. Styret bestdr av en kvinne og to menn. Det er
verken iverksatt eller planiagt tiltak for § endre sammensetningen av menn og kvinner i selskapet eller
styret. Selskapet har likevel en policy som tar sikte pa at det ikke skal fremkomme forskjelisbehandling
grunnet kjgnn.

Ytre miljg

Selskapet stiller stenge krav til egen organisasjon og leverandgrer om at ytre miljg skal veere i fokus,
bade i forbindelse med prosjektering, bygging og fremtidig drift av eiendommene. Virksomheten
kienner ikke til at det har forekommet forurensning elier utslipp som kan vaere til skade for det ytre
miljg i 2017.

Oslo, 15. mai 2018

Qe CQ\Q/\ [Don brarie Uik

Espen A, Pay ] Andreas C. Pay Karen Marie Vasli

Styrets leder Styremedlem/ Daglig leder Styremediem
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 917369879

Resultatregnskap for 2017
URBANIUM EIENDOM AS

Note
Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter
Lgnnskostnad 1,2,3
Annen driftskostnad 4
Sum driftskostnader
Driftsresultat
[nntekt pa investering i datter-/tikknyttet selskap 5

Inntekt pd andre investeringer 6
Renteinntekt fra foretak i samme konsern

Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Verdigkning av finansielle instrumenter

Sum finansinntekter

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad
Annen finanskostnad

Sum finanskostnader
Netto finans

Ordinart resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa ordinazrt resultat 10
Ordinaert resultat

Arsresultat

Overfaringer
Overfgringer til/fra fond
Konsernhidrag
Udekket tap

Annen egenkapital

Sum

2017 2016

1 582 800 348 000

(74 625) 74 625

1508 175 422 625
{1 126 636) (638 960)
(414 235) (87 135)
{1 540 871) (736 095)
(32 696) (318 470)
5246 915 933 568
294 495 125 199

2 899 0

98 17

150 853 0
801 088 0

6 296 328 1 0658 785
{9 784) 0
(116 536) 0
(250) 0

(126 570) 0
6 169 758 1 058 785
6 137 062 745 315
(1027 778) 75228
5109 284 820 543
5108 284 820 543
2415275 1058 768
(1 537 207) 0
238 225 0
3992 991 (238 225)
5 109 284 820 543
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 917369879

Balanse pr. 31. desember 2017
URBANIUM EIENDOM AS

Note 2017 2016
EIENDELER
Anleggsmidier
Immaterielie eiendsaler
Utsait skattefordel 1t 9 351
Sum immaterielie eiendeler 9 351
Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 5 98 476 480 95 880 569
Lan tit foretak | samme konsern 7 14 469 457 11 984 059
investeringer | titknyttet selskap 8 14 530 694 14 251 198
Sum finansielle anleggsmidler 127 476 641 122 115 827
Sum anleggsmidler 127 485 992 122 115 827
Omlopsmidler
Ferdringer
Kundefordringer 8 467 250 332 000
Konsernfordringer 7 4 682 302 320 093
Sum fordringer 5149 552 662 §93
Investeringer
Markedsbaserte aksjer 4901 018 4299 948
Sum investeringer 4901 616 4 299 948
Bankinnskudd, kontanter og lignende 9 10 606 530 120 642
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 10 606 530 120 642
Sum omlepsmidler 20 657 098 5072683
Sum eiendeler 148 143 089 127 188 510

08.10.2019 kl 01:46 Brgnngysundregistrene Side 8 av 21



—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 917369879

Balanse pr. 31. desember 2017
URBANIUM EIENDOM AS

Note 2017 2016
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksjekapital (100 000 aksjer & kr 1 000,00) 12,13 100 00C 000 100 000 000
Overkurs 9103 000 9103 000
Annen innskutt egenkapital 467 618 243 271
Sum innskutt egenkapitat 109 570 616 109 346 271
Opptjent egenkapital
Fond 3474043 1058 768
Annen egenkapital 694 232 0
Udekket tap 0 {238 225)
Sum opptjent egenkapital 4 168 275 820 543
Sum egenkapital 12 113 738 891 110 166 814
Gjeld
Avsetning for forpiiktelser
Utsatt skatt 0 1594
Sum avsetning for forpliktelser 0 1594
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 14 10 847 801 0
Langsiktig kenserngjeld 18 764 509 16 948 852
Sum annen langsiktig gjeld 29 412 310 16 948 852
Sum langsiktig gjeld 29 412 310 16 950 446
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 13775 50 000
Skyldige offentlige avgifter 195815 0
Kortsiktig Konserngjeld 4 607 228 0
Annen kostsiktig gjeld 174 970 21250
Sum kortsiktig gjeld 4991 889 71 250
Sum gjeld 34 504 198 17 021 696
Sum egenkapital og gjeld 148 143 088 4127 188 510

ﬁé( i Yoer Mowte il

Espen Andreas Pay K Karen Marie Vasli Andreas

fisto
Styrets leder Styremediem Daglig leder
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- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 917369879

Noter 2017
URBANIUM EIENDCM AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunkiet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de leveres,

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslgpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen, Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig ele og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn etf ar etter
transaksjensdagen.

Omispsmidler vurderes til lavesle av anskaffelseskost og virkefig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt
belpp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidier avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belgp pé etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsething til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjares det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives aver driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 & og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes izpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives | takt med
driftsmidiet.

Forevrig er folgende regnskapsprinsipper anvendt:

FIFO-metoden for tilordning av anskaffelseskost for ombyttbare finansielle eiendeler, markedsverdi for
markedsbaserte finansielle omippsimidler og egenkapitalmetoden er benyttet for investeringer i
datterselskapitilknyttet selskap.

Utbytte er inntektsfert samme ar som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom dst er sannsynlig at
belgpet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjapel representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring [ utsatt skatt. Utsait skatt
er beregnet med 23% pa grunniag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséret. Skatteskende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunntaget.
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 917369879

Note 1 - Lannskostnader etc

Spesifikasjon av lgnnskostnader 2017 2016
Lann 902 889
Arbeidsgiveravgift 140 231
Pensjonskostnader 85016
Andre relaterte yielser {1 500) 638 960
Sum 1126 636 638 960

Foretaket har sysselsatt 1 drsverk i regnskapsaret.

Note 2 - Obligatorisk tjenestepensjon
Obtigatorisk tjenestepensjon
Foretaket har etablert tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Note 3 - Ytelse til ledende personer
Ytelse til ledende personer

Type ytelse Daglig leder Styret
Lenn 902 889
Pensjonsutgifter 85016
Annen godtgjarelse 0

Note 4 - Revisjon

Revisjon o¢ andre tjenester
Kosthadsfert revisjonshonorar for 2017 utgjer kr 15 700. Honorar for annen bistand utgjor kr 14 905,

Note 5 - Investering i datterselskap
Investering i datterselskap

Eierandel/
Foretaksnavn Foretakssted stemmeandel
As Senter AS Qsto 100%
Hausmannsgate 28 AS Oslo 100%

Investeringene fares etter egenkaptialmetoden.

Anskaffelseskost 94 314 595
B 01.01.2017 95 880 589
Tilganger 1107 536
Resuitatandel 1488 375
UB 31.12.2017 98 476 480

Det er mottatt kr 4 390 945 i Konsernhidrag fra detre.

Selskapet utarbeider ikke konsernregnskap da selskapets morselskap utarbeider dette, det vises tif RL § 3-7.
Forretningsadresse hver konsernregnskapet utleveres:

Haakon VIl's gate 2, 10. etg

0106 Oslo
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 917369879

Note 6 - Investeringer i tilknyttet selskap

Investeringer i tilknyttet seilskap

Eierandel/
Foretaksnavn Foretakssted stemmeandel
Repa Holding AS Oslo 50%
Investeringen fgres etter egenkapitalmstoden,
Eierandel 50%
Anskaffelseskost 14 126 000
1B 01.01.2017 14 251 199
Utbetalinger/utbyite 15 000
Innbetalingerftilganger
Resultatandel 294 495
UB 31.12.2017 14 530 694
Note 7 - Konsern lan annet foretak
Konsern lan annet foretak
Type 2017 2016
Foretak i samme konhsern 18 860 412 12 304 152

Tilknyttet selskap

Note 8 - Kundefordringer

Kundefordringer er vurdert ti] plydende, nedskrevet med forventet tap pa fordringer. Det er ikke tapsfart

kundefordringer i lgpet av 2017.

Spesifikasjon kundefordringer 2017 2016
Kundefordringer il palydende 467 2560 332000
Avsatt til dekning av usikre fordringer

Netto oppfaerte kundefordringer 467 250 332 000

Note 9 - Bankinnskudd

| posten for bankinnskudd inngar egen konto for bundne skattetrekksmidler med kr 53 846. Skyldig skattetrekk er kr

53 911.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 917369879

Note 10 - Skatt

Grunnlag for beregning av skatt 2017 2016
Ordinzert resultat for skattekostnad 8 137 062 745 315
Konsernbidrag 4682 302 320083
+/~  Permanente forskjeller {6 259 431) (1058 768)
+-  Arets endring i midlertidige forskjeller 47 295 {6 640)
Arets skattegrunnlag .. 4607228 0
Betalbar inntektsskatt for selskapet basert pa 24% 1105735

Sum 1105735

+/~  Endring i utsatt skatt (10 945) 1594
+~  Skatt pa konsernbidrag (67 012) (76 822)
Skattekostnad i resultatregnskapet 1027 778 (75 228)
Betalbar skatt i skattekostnad 1105 735

-Skatt pa konsernbidrag etter kostmetoden (1105 735)

Betalbar skatt i balansen 0 0

Note 11 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skaltefordel i balansen avsettes pa grunniag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier | henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skatteskende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2017 31.12.2017 Endring
Omlgpsmidler 6 640 9345 {2 705)
Kortsiktig gield 0 (50 000} 50 000
Sum midlertidige forskjeller 6 640 (40 655) 47 295
Utsatt skattefordel 31.12.17. basert pa 23% 1594 {8 351) 10 945

Note 12 - Egenkapital

Spesifikasjon Annen Udekket

egenkapital Aksjekapital Overkurs FFV innsk.EK  Annen EK tap Sum
Egenkapital 01.01.2017 100 000 000 9103000 1058 768 243 271 (238 225y 110 166 814
Arets resultat 2415 275 224 345 2231439 238 225 5 108 284
Konsernbidrag {1537 240} (1 537 207)
Egenkapita 31.12,.2017 100 000 000 95103 000 3474 043 467 616 694 232 0 113738 891

Note 13 - Aksjekapital

Foretaket har 100 000 aksjer, palydende kr 1 000, noe som gir en samlet aksjekapital p& kr 100 000 000. Samtlige
aksjer tilhgrer samme aksjekiasse og eies av Urbanium Gruppen AS.

Note 14 - Pantstillelser og garantier
Pantstillelser og garantier

Spesifikasjon 2017 2018
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 647 801
Sum 10 647 801

Eiendommen Gnr. 208 bnr. 180 | Oslo som eies av datterselskap Hausmannsgate 28 AS er stillet som sikkerhet.

All langsikfig gjeld innen 5 &r.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 917369879

Kontantstremoppstilling
URBANIUM EIENDOM AS

Note 2017 2016
Likvider filfert/brukt pa virksomheten:
Arsresultat 5109 284 820 543
+i- Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler (150 853) 0
+/- Endring i utsatt skatt _ (10 945) 1594
Tilfert fra arets virksomhet 4 947 486 822 137
+/- Endr.i lager, debitorer og kreditorer (171 475) (282 000)
+/- Endr.i andre tidsavgrensningsposter (4 116 294) (320 093)
A = Netto likviditetsendr. fra virksomhet 659 717 220 044
Likvider tilfart/brukt pa investeringer:
- Investeringer i varige driftsmidler 150 853 0
+/- Endring andre investeringer (5961 882) (126 415 775)
B = Netto likviditetsendr.fra investering (5 811 029) (126 415 775)
Likvider tilfart/brukt pa finansiering:
+ Opptak av ny gjeld ( korts. og langs.} 17 174 406 16 970 102
+ Innbetaling av egenkapital 224 345 100 346 271
+/- Konsernbidrag (1761 552) 0
C = Netto likviditetsendr.fra finansiering 15637 199 126 316 373
+ Likviditetsheholdning 1.1. 120 642 0
A+B+C Netto endr. i likvider gjennom &ret 10 485 888 120 642
= Likviditetsheholdning 31.12. 10 606 530 120 642
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 917369879

& PrimeGlobal

Revisjonspartner

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til generalforsamlingen i Urbanium Eiendom AS

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusfon

2

Vi har revidert selskapet Urbanium Eiendom AS' &rsregnskap som viser et overskudd pd kr 5 109 284,
Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap Og
kontantstrgmoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til drsreghskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

- Etter var mening er det medfglgende &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater og
kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens

regler og god regnskapsskikk i Norge.
Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vére oppgaver og plikier i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av seiskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare pvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonshevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kenklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestdr av Informasjon i

rsheretningen, men inkiuderer ikke &rsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av drsregnskapet dekler ikke pvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vir oppgave a lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjenen, elier hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt 8 rapportere det. Vi har ingenting 4 rapportere i sa
henseende.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret er ansvarlig for 8 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskepslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Revisjonspartner A8, Postboks 547 Skoyen, 0214 OSLO - Foretaksnr.: 967645354
TIf.: +47 23 27 25 80 - Fax.: +47 22 55 52 22
Statsautorisert revisjonsselskap - Medlem av Den norske Revisorforening
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Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fplge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet md ledelsen ta standpunkt tif selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utf@rt | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeitvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene,
utgver vi profesjoneit skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. ] tillegg:

e identifiserer og ansldr vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for
& handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig
som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av
misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil,
siden misligheter kan innebzre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, urikiige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a
gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige

e konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avieggelsen av &rsregnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkiuderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsheretningen henieder oppmerksomheten pé
tilleggsopplysningene | arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare
konklusjoner er basert pd revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
Etterfplgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke fortsetter
driften.
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e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukiuren og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde,

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planiagte omfanget av revisjonen og til hvitken tid
revisjonsarbeidet skal utfpres. Vi utveksler ogsd informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i Igpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontroilen.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav
Konklusjon om drsberetningen

Basert pd var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og framlegget om bruk av
overskuddet er kansistente med arsregnskapet og | samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroli av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktiig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 15. mai 2018
Revisjonspariner AS

Trond Ryland
Statsautorisert revisor
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Noter 2017
URBANIUM EIENDOM AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntektsferes etter hvert som de leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seqg til varekretslgpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt
belgp pa etableringstidspunitet.

Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningspian.
Anleggsmidiene nedskrives til virkelig verdi ved verdifail som ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidier balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 &r og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares l@pende under
driftskostnader, mens pékostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:

FIFO-metoden for tilordning av anskaffelseskost for ombyttbare finansielle eiendeler, markedsverdi for
markedsbaserte finansielie omlgpsmidler og egenkapitaimetoden er benyttet for investeringer |
datterselskapfilknyttet selskap.

Utbytte er inntekisfert samme ar som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet seiskap, dersom det er sannsynlig at
belapet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjepet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet ocmfatter bade pericdens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 23% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnst pa nettogrunnlaget.
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Note 1 - Lannskostnader etc

Spesifikasjon av lennskosthader 2017 2016
Lenn 902 889
Arbeidsgiveravgift 140 231
Pensjonskostnader 85016
Andre relaterte ytelser (1 500) 638 960
Sum 1126 636 638 960

Foretaket har sysselsatt 1 arsverk i regnskapsaret.

Note 2 - Obligatorisk tjenestepensjon

Obligatorisk tjenestepensjon
Foretaket har etablert tjenestepensjonscrdning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 - Ytelse til ledende personer
Ytelse til ledende personer

Type ytelse Daglig leder Styret
Lann 902 88¢
Pensjonsutgifter 85016
Annen godtgjerelse 0

Note 4 - Revisjon

Revisjon og andre tjenester
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2017 utgjer kr 15 700. Honorar for annen bistand utgjer kr 14 S05.

Note 5 - Investering i datterselskap
Investering i datterselskap

Eierandei/
Foretakshavn Foretakssted stemmeandel
As Senter AS Oslo 100%
Hausmannsgate 28 AS Oslo 100%

Investeringene fagres etter egenkaptialmetoden.

Anskaffelseskost 84 314 595
1B 01.01.2017 95 880 569
Tilganger 1107 536
Resultatande! 1488 375
UB 31.12.2017 98 476 480

Det er mettatt kr 4 390 845 i konsernbidrag fra detre.

Selskapet utarbeider ikke konsernregnskap da selskapets morselskap utarbeider dette, det vises til RL § 3-7.
Forretningsadresse hvor konsernreghskapet utleveres:

Haakon Vll's gate 2, 10. etg

0106 Cslo
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Note 6 - Investeringer i tilknyttet selskap
Investeringer i tilknyttet selskap

Eierandel/
Foretaksnavn Foretakssted stemmeandel
Repa Holding AS Oslo 50%
Investeringen fares etter egenkapitalmetoden.
Eterandel 50%
Anskaffelseskost 14 126 000
1B 01.01.2017 14 251 199
Utbetalinger/utbytte 15 €00
Innbetalinger/tilganger
Resultatandel 294 495
UB 31.12.2017 14 530 694
Note 7 - Konsern lan annet foretak
Konsern lan annet foretak
Type 2017 2016
Foretak i samme konsern 18 860 412 12 304 152

Tilknyttet selskap

Note 8 - Kundefordringer

Kundefordringer er vurdert til palydende, nedskrevet med forventet tap pa fordringer. Det er ikke tapsfert
kundefordringer i l@pet av 2017.

Spesifikasjon kundefordringer 2017 2016
Kundefordringer til palydende 467 250 332000
Avsatt til dekning av usikre fordringer

Netto oppferte kundefordringer 467 250 332 000

Note 9 - Bankinnskudd

| posten for bankinnskudd inngar egen konto for bundne skattetrekksmidler med kr 53 946. Skyldig skattetrekk er kr
53 911.
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Note 10 - Skatt

Grunnlag for beregning av skatt 2017 2016
Ordinesrt resultat fer skattekostnad 6137 062 745 315
Kensernbidrag 4682 302 320 093
+/- Permanente forskjeller (6 259 431) (1 058 768)
+-  Arets endring i midlertidige forskjeller 47 295 (6 840)
Arets skattegrunniag 4 607 228 0
Betalbar inntektsskatt for selskapet basert pa 24% 1105735

Sum 1105735

+/- Endring i utsatt skatt (10 945) 1594
+/- Skatt pa konsernbidrag (67 012) (76 822)
Skattekostnad i resultatregnskapet 1027 778 (75 228)
Betalbar skatt i skattekostnad 1105735

-Skatt pa konsernbidrag etter kostmetoden (1105 735)

Betalbar skatt i balansen 0 0

Note 11 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midiertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2017 31.12.2017 Endring
Omlgpsmidier 6640 9345 (2 70%)
Kortsiktig gjeid 0 (50 C00) 50 000
Sum midlertidige forskjeller 6 640 (40 655) 47 295
Utsatt skattefordel 31.12.17. basert pa 23% 1594 (9 3561) 10 946

Note 12 - Egenkapital

Spesifikasjon Annen Udekket

egenkapital Aksjekapital Overkurs FFV innsk. EK Annen EK tap Sum
Egenkapital 01.01.2017 100000000 9103000 1058768 243 271 (238 225) 110166814
Arets resultat 2415275 224 345 2231439 238225 5109 284
Konsernbidrag (1537 207 (1 537 207)
Edenkapital 31.12.2017 100000000 9103000 3474043 467 616 694 232 g 113738891

Note 13 - Aksjekapital

Foretaket har 100 000 aksjer, palydende kr 1 000, noe som gir en samlet aksjekapital pa kr 100 000 000. Samtlige
aksjer tilharer samme aksjeklasse og eies av Urbanium Gruppen AS.

Note 14 - Pantstillelser og garantier
Pantstillelser og garantier

Spesifikasjon 2017 2016
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 647 801
Sum 10 647 801

Eiendommen Gnr. 208 bnr. 180 i Oslo som eies av datterselskap Hausmannsgate 28 AS er stillet som sikkerhet.

All langsiktig gjeld innen 5 ar.
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