== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

914 214 327

Eiersekgonssameie

SAMEIET HOVINBEKKEN |
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ruben Fosshaug
10.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4700 452 4284 890
Sum inntekter 4700 452 4 284 890
K ostnader

L gnnskostnad 251 020 242 220
Annen driftskostnad 4 621 522 3780 365
Sum kostnader 4872 542 4022 585
Driftsresultat -172 090 262 305

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 6279 10 863
Sum finansinntekter 6279 10 863
Annen finanskostnad 147
Sum finanskostnader 0 147
Netto finans 6279 10716
Ordinaert resultat far skattekostnad -165 811 273021
Ordinaert resultat etter skattekostnad -165 811 273021
Arsresultat -165 811 273021
Totalresultat -165 811 273021

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -165 811 273021
Sum overfaringer og disponeringer -165 811 273021
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 192 336 199 953

Sum varige driftsmidler 192 336 199 953

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 192 336 199 953
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 4821 6 383
Andre fordringer 415 955 239272
Sum fordringer 420776 245 655
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2 366 349 3137153
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 366 349 3137153
Sum omlgpsmidler 2787 126 3382 808
SUM EIENDELER 2979 462 3582 761

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 833 808 2999 618
Sum opptjent egenkapital 2833808 2999 618
Sum egenkapital 2833808 2999 618
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 59 762 85 866
Annen kortsiktig gjeld 85 892 497 277
Sum kortsiktig gjeld 145 654 583 142
Sum gjeld 145 654 583 142
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2979 462 3582 761
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 234688

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

914 214 327
Eierseksjonssameie

SAMEIET HOVINBEKKEN I

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ruben Fosshaug
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 10.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 914 214 327
SAMETET HOVINBEKKEN T

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 700 452 4 284 890
Sum inntekter 4 700 452 4 284 890
Kostnader

Lennskostnad 251 020 242 220
Annen driftskostnad 4 621 522 3 780 365
Sum kostnader 4 872 542 4 022 585
Driftsresultat -172 090 262 305

Finansinntekter og
finanskostnader

Annen renteinntekt & 279 10 862

Sum finansinntekter 6 279 10 863

Annen finanskostnad 147

Sum finanskostnader 0 147

Netto finans 6 279 10 716

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -165 811 273 021

Ordinert resultat etter

skattekostnad -165 811 273 021

Arsresultat -165 811 273 021

Totalresultat -165 811 273 021

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -165 811 273 021

Sum overferinger og

disponeringer -165 811 273 021
Utskriftsdato 21.05.2022 Organisasjonsny 914 214 327 8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 914 214 327
SAMETET HOVINBEKKEN T

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 192 336 129 953
Sum varige driftzmidler 192 336 199 953

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 192 336 199 953
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 4 821 6 383
Andre fordringer 415 955 239 272
Sum fordringer 420 776 245 655
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 366 349 3 137 153
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 366 349 3 137 153
Sum omlepsmidler 2 787 126 3 382 808
SUM EIENDELER 2 979 462 3 582 761

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 914 214 327 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 2 833 808 2 999 618
Sum opptjent egenkapital 2 833 808 2 999 618
Sum egenkapital 2 833 808 2 999 618
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 59 762 85 866
Annen kortsiktig gjeld 85 892 497 277
Sum korteiktig gjeld 145 654 583 142
sum gjeld 145 654 583 142
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 979 462 3 582 761

Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 914 214 327 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 914 214 327
SAMETET HOVINBEKKEN T

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

21.04.2023 kl 22:01 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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| og

el

=

Arsmote 2022

Sameiet Hovinbekken 1

Digitalt arsmete avholdes 7. mars - 10. mars 2022

Selskapsnummer: 7433

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Sameiet Hovinbekken 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 7. mars kl. 09:00 og lukker 10. mars kl. 02:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/7433

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette mé gjeres innen utlepet av de 3 dagene matet er dpent for
avstemning.

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

B. Sykkelparkering

6. Endringsforslag vedtekter punkt 4-6
7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Hovinbekken 1

2av 27
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Bjern Ivar @degérd og Martin Austnes er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat fra egenkapital i balansen.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Det foreslas overfaring av rets resultat fra
egenkapital i balansen.

Vedlegg
1. 7433 Innkalling 3.pdf

3av2/
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 914214327

Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 225 O00. Det eren ekning pé 2,25%. Honoraret
har statt uendret i tre 4r.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 225 000.

Sak 5
Sykkelparkering

Forslag fremmet av: Live Karine Naess Killingland
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det er behov for skt kapasitet av sykkelparkering som er sikker, bade mtp. tyveri og evt.
brann i batterier, for ekt mengde elsykler/lastesykler i sameiet.

Forslag til vedtak

Styret skal i 2022 legge frem en rapport for hvilke muligheter som fins for ytterligere
sykkelparkering i sameiet. Slik at det kan tas en felles beslutning pa neste arsmete.

Sak 6
Endringsforslag vedtekter punkt 4-6

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Endringsforslag vedtekter

Styret @nsker & presisere vedtektene om bytte av parkeringsplass ved dokumentert
behov for HC-plass.

Opprinnelig tekst:
Punkt 4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Sameiet disponerer4 - fire - plasser tilpasset seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne.
En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan seke styret om & bytte sin

4 av 27
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parkeringsplass mot tilrettelagt plass (HC-plass. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass
i sameiet. Retten til 8 bruke tilrettelagt plass varer s& lenge et dokumentert

behov er tilstede. Styret vil vurderer reelt behov og stille dokumentasjonskrav
som feks. legeerklaering, parkeringstillatelser fra kommunen og at kjeretayet har
tilpasning/spesialutstyr som er nedvendig pé grunn av funksjonsnedsettelsen.

Ny tekst:
4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Sameiet disponerer 4 - fire — plasser tilpasset kjegretay for seksjonseiere med nedsatt
funksjonsevne. En seksjonseier med kjgretay som har tilpasning/spesialutstyr som
er nedvendig p8d grunn av funksjonsnedsettelsen kan seke styret om & bytte sin
parkeringsplass mot tilrettelagt plass (HC-plass).

Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke tilrettelagt plass varer kun s&
lenge dokumentert behov er til stede.

Forslag til vedtak
Styrets forslag til ny tekst godkjennes og tas inn i sameiets vedtekter punkt 4-8.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pé Det skal velges 3
styremedlemmer for 2 r, styreleder for 14&r og 1 varamedlem for 1 &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 1 &r
¢ TorKarlsen

Valg av 3 Styremedlem Velges for 2 &r
¢ Cato Andresen

* Rune Haugom

* Trond Sandgren

Valg av 1 Varamedlem Velges for 1 &r
« Havard Oppeyen

5av 27/
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte
Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Tor Karlsen Hovinveien 43 J
Styremedlem Rune Haugom Hovinveien 43 B
Styremedlem Signe Britt Hovind Hovinveien 43 B
Styremedlem Anette Marie Nilsen Hovinveien 43 F
Styremediem Trond Sandgren Hovinveien 43 J
Varamedlem Cato Andresen Hovinveien 43 J

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Sameiet Hovinbekken 1

Sameiet bestar av 117 seksjoner.

Sameiet Hovinbekken 1 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 914214327, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune med
falgende adresse:

Hovinveien 43 B
Hovinveien 43 C
Hovinveien 43 D
Hovinveien 43 E
Hovinveien 43 F
Hovinveien 43 G
Hovinveien 43 H
Hovinveien 43 J

Gards- og bruksnummer:
122 241

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Hovinbekken 1 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 7 av27 7433 Innkalling 3.pdf
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2 Sameiet Hovinbekken 1

Styrets arbeid

Hovinbekken 1
Styrets primaeroppgaver

Vi som sitter i styret vet at vare boliger bade er et hjem og ofte beboernes sterste
investering. Vi har derfor som mal at eiendommen skal vedlikeholdes og skjattes pa best
mulig mate. Styret er ogsé opptatt av at eiendommen administreres etter de lover og regler
som gjelder, men at vi ogsa bruker skjgnn og fornuft i mgte med seksjonseiere med ulike
behov og meninger. Blant 117 seksjoner og deres beboere er det omtrent like mange
meninger og @nsker, og styrets oppgave er (ogsa) & balansere dette s godt som mulig.

Vi har leiligheter bygget etter TEK10 og det er en rekke teknisk avanserte systemer som
skal driftes, vedlikeholdes og kontrolleres. Dette er en oppgave vi tar pa starste alvor. Det
er en rekke lovpalagte oppgaver som skal skjettes, og der apner vi ikke for diskusjon. Det
samme gjelder i mgte med brannkrav, der ma vi aldri kompromisse.

Styret skal ogsa serge for gkonomisk fornuftige rammer rundt driften av sameiet. | tillegg
bistar vi beboere og eiere i en rekke saker og spgrsmal av ulik art og karakter.

Styret takket av Espen @degaard etter syv ars uvurderlig innsats for sameiet. Espen har
bl.a. hatt ansvar for garasje, vaktmester, brannsikkerhet og reklamasjoner. Han har gjort
en innsats langt over hva en kan forvente, og fikk blomster og litt attat pa styrematet 20.
mai. Styret trenger pé sikt nye krefter, og oppfordrer beboerne til 4 stille til valg.

Administrasjon/ekonomi

Det har det veert utfart en rekke lgpende administrative oppgaver gjennom hele aret,
herunder betaling av regninger, skifte av lamper, seppelavhending etc. Styret har ogsa
bistatt beboere i sma og store sparsmal, fra utbedringer til forsikringssaker, fra smatt til
stort. Vi har handtert klager pa stey, ubehageligheter, mistenksomme personer,
nekkelbestillinger, og en mengde ulike saker. Det har ogsa vaert noen tilfeller av tviste-
saker mellom beboere som styret har bistatt med for & Igse sa langt mulig.

For avrig falger vi opp handverkere ukentlig fra vare samarbeidspartnere. Dette er bade
moter med og samtaler pa telefon til rerleggere, elektriker, snekkere,
ventilasjonspersonell, vektere, renholdere og vaktmester. Vi har opparbeidet en stor
portefalje med folk som kjenner bade sameiet og oss.

Det har veert avholdt fire reguleere styremeater gjennom aret, i tillegg et rent
regnskap/budsjett-forberedende mgte hos regnskapsfarer OBOS. Det har veert mange
uformelle meter ad hoc, en utstrakt korrespondanse pa e-post, sms, telefon og personlige
mgter.

Arsmgtet 2021 ble avholdt digitalt, og oppslutningen var tilfredsstillende. Vi hadde ingen
kontroversielle saker pa agendaen. Sa lenge det ikke er store og/eller kontroversielle
saker til debatt, sa ser vi for oss & ha digitale arsmeter fremover, men supplere med
fysiske mater der det skal avgjeres starre endringer/prosjekter, typisk ved starre
rehabilitering.

Styret jobber ogsa aktivt med HMS, og gar jevnlig runder for & se at alt fungerer som det
skal, bade nar det gjelder brannsikkerhet, elektrisitet, tavierom, vatrom, fyrrom og andre
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lokasjoner. Styret har opparbeidet en betydelig kompetanse pa bygningene og alle dens
installasjoner. HMS tar vi pa det starste alvor.

Styret utarbeider ogsa budsjett i samarbeid med forretningsferer. Vi har en sunn gkonomi,
og ensker & bygge opp en egenkapital som bl.a. kan benyttes til Iapende vedlikehold. Det
har det siste aret veert stor gkning i mange kostnader, som forsikring, strem og
kommunale avgifter. @kningen i kommunale avgifter har vaert langt starre enn
konsumindeksen. | tillegg har de fleste leverandgrer og samarbeidspartnere justert sine
priser i henhold til konsumprisindeksen. Vi hadde derfor ikke annet valg enn a sette opp
felleskostnadene med 8% ved arsskiftet.

Mot slutten av aret gkte streamprisen voldsomt, og det betyr gkte kostnader pa den
enkelte seksjonseier. Hvordan dette vil sla ut ift ekte felleskostander er ikke klart i
skrivende stund. Det sagt, s& jobber styret aktivt med & drifte sameiet rimeligst mulig,
hente inn anbud og utfere mye arbeid selv.

Alt dette arbeidet er selvsagt usynlig for beboerne, men tar mye tid for det til enhver tid
sittende styret.

Informasjon

| 2020 tok styret i bruk OBOS sin nye app VIBBO, som fungerer som en informasjonskanal
mellom styret og beboerne/eierne. Malsetningen er at all relevant informasjon skal bade
publiseres og ligge lett tilgjengelig der. Vi ser at de aller fleste beboerne har tatt appen i
bruk. Alt av informasjon skal ligge og publiseres ogsa jevnlig pa sameiets egen
hjemmeside: Hovinbekken.no. Styret bruker SMS ved varsling av ting som haster; typisk
at heismonter er varslet ved heisstans, eller rgrlegger er pa vei ved vannutkobling. Dette
sikrer at beboere far oppdatert og korrekt info hurtig, og at styret ikke far mange telefoner
om samme hendelse. Styret er lett tilgjengelige pa styret@hovinbekken.no. Styreleder kan
kontaktes pa sms/telefon 957 32 002 om det er noe som apenbart haster. Styret har for
@vrig mellom 800-1000 henvendelser arlig av ulik art. Sakene varierer voldsomt bade i
tematikk og hvilken innsats som ma legges til grunn for & respondere pa henvendelsen. Vi
setter pris pa a bli underrettet om smétt og stort.

Brannsikkerhet

Alle leiligheter og fellesomrader har brannmeldere og sprinkelanlegg knyttet til avanserte
sentraler. Dette er ikke konvensjonelle r@ykvarslere, men brannmeldere. Dette er ogsa
fellesskapets eiendom, og ikke noe den enkelte beboer har raderett over. Det er viktig &
merke seg at dette er meget kostbart og tidkrevende 4 reparere og feilsgke. Alle
brannmeldere er knyttet sammen i en helhet og til en sentral, som igjen er rutet videre til
Securitas. Om en beboer ma gjgre arbeider som krever at en melder/slgyfe i anlegget
kobles ut, ma dette varsles styret i god tid.

Melderne blir etter en tid infisert med stev og annet, og gar tett. Styret har valgt a skifte
disse selv, men ma inn til beboerne, og dette arbeidet er krevende & administrere. Nar vi
likevel gjar dette selv, er det fordi fagfolk som gjer dette skal ha 3500,-/dag og 5000,-
/kveld. Styret sparer derfor sameierne for store belap.

Vi har hatt fa falske alarmer i ar, og ingen “ekte”, og det er bra, bade for beboere som
slipper ungdig evakuering, og skonomisk at vi sparer en utrykning fra Securitas. Utlgser
du ved en feiltakelse en alarm i leilighet, har du fem minutter pa & ga ned til tavla i gangen
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og deaktivere denne — det er enkelt — og du unngar a varsle alle naboene dine. Det er ikke
anledning for andre enn beboere i aktuelle leilighet til 4 tilbakestille — det er viktig & forsikre
seg om at det faktisk ikke brenner! Nar det gjelder alarmer utlest pa fellesareal, s& kan
disse bare stanses i hovedtavla enten av styret eller Securitas/OBRE.

Securitas vil rykke ut ved samtlige alarmer, i tillegg kommer styret om vi er til stede.

Styret gar jevnlig HMS-runder pa anlegget. Da sjekker vi nadlys, gjenstander som kan
hindre evakuering, na@dutganger. Vi ber om at beboere paser at alle remningsveier, dvs
trappelap og etasjeplan holdes ryddig og fritt for uvedkommende gjenstander.

Heis

Heisene er ngdvendige, men kostbare. Selve driften og vedlikeholdet er
kostnadskrevende, og den voldsomme gkningen i stramutgifter har gjort de relativt dyre i
drift. KONE har vedlikeholdsansvar, og rykker ut ved stans. Merk at det i fire av fem ftilfeller
er stans som fglge av feil bruk - grus i rillene nederst i heisen er en klassiker, samt inn- og
ut flyttere som fyller heisen med gjenstander til den stanser. Merk at det kun er styret som
har anledning til & rekvirere heismonter — dette fordi det ikke alltid er behov av overnevnte
arsaker, og at enhver utrykning er sveert kostbar — gjerne 10 tusen kroner pa kveldstid. Det
er dyr feilpakking.

Styret har rykket ut for & assistere i mange av heisstansene. Samtidig har vi avtale bade
med KONE og med Securitas som kan bista, samt Oppsal Vaktmestersentral. Vi er
dermed godt dekket om noe skjer.

Telia

Vi har en avtale med Telia som har to mobilantenner pa taket av langblokka. Dette gir 39
tusen i arlig inntekt til sameiet. Antennene er ikke til skade eller belastning for beboerne i
folge Statens Stralevern, og det er greit & vite at stralingen gar rett ut fra antennene, og
ikke pa oss.

Bredband-avtale med Telenor

Vi har det som i skrivende stund heter frihet M, som er en sveert fleksibel avtale, der
beboerne selv kan velge bredbandshastighet og/eller kanaler helt fritt og fortlepende
gjennom avtaleperioden. Vi har na ogséa valgt a kalle avtalen kun for «bredband». Avtalen
har gjort at det store flertall av beboerne har kunnet si opp sine relativt kostbare
tilleggsavtaler pa ekstra bredbandskapasitet. P.t. er det 8 seksjoner som har valgt & ikke
motta utstyret fra Telenor, disse er lagret i teknisk rom.

Vaktmester

Oppsal Vaktmestersentral skjatter fellesomradene, og styret er sveert forngyd med jobben
og innsatsen. Vi er medeiere i sentralen med i overkant av 3%. Eierskapet sikrer oss at vi
unngar moms pa tienestene, med andre ord en rabatt pa 25%. Som en falge av eierskapet
er samtidig tjenestene meget moderat priset, sammenlignet med tilsvarende tilbydere, og
vare vaktmesterutgifter er billigere enn nesten hvem som helst det er naturlig &
sammenligne seg med. Nar kvaliteten og responsen er sveert god, sa kan styret lite annet
enn a si seg sveert forngyd med denne meget viktige funksjonen i et sameie. Styret har for
avrig meterett i styret i Oppsal, og vi har stilt med ett medlem og en vara. Vi har ogsa
utarbeidet en egen instruks til vaktmester, basert pa de erfaringer vi har gjort. De har ogsa
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en vaktsentral som rykker ut hele dggnet alle dager ved akutte hendelser, og det har vi
benyttet flere ganger. Kai er var faste vaktmester, som gjerne tar en runde innom pa
fritiden for & se at alt er bra hos oss.

Styret har kontakt med var faste vaktmester og sentralen pa Oppsal flere ganger i uken.
Vask av fellesareal/garasje

Vi bruker Reiduns Renhold, som har levert gjennomgéaende god kvalitet. Styret jobber
kontinuerlig med a overvake kvaliteten pa jobben som gjeres. Vi har ogsa vasket bod-
gangene i kjeller flere ganger nar styret har sett at det har veert behov for dette. Styret
kjgper inn en oppmerksomhet til var faste vasker hver jul. Vi har ogsa hatt en hovedvask
av garasjeanlegget, og feiet kjgrebanene maskinelt et par ganger ut over dette. Vi suger
ogsa opp overflatevann i garasjen nar det er behov for dette. Vi har ogsa tilkalt renhold
ved behov ut over ukentlig vask, bade ved uhell hos beboere og uregelmessig
adferd/heerverk. Gardsrommet blir ogsa feid av Oppsal s& snart sngen forsvinner.

Garasje og parkering

Det er etablert ladestruktur til samtlige plasser, og alle som gnsker har fatt kjgpe ladeboks.
Styret er stolt over at anlegget ikke bare er moderne og fremtidsrettet, men ogsa har falt
meget rimelig ut for seksjonseierne sammenlignet med hva mange andre ma betale i
tilsvarende sameier/brl. Vi har ogsa sluppet unna tunge investeringer i trafo og lignende for
a fa mer stregm inn, men i stedet kunne bruke eksisterende anlegg pa en smidig mate. Det
har veert litt trebbel med ncen av ladeboksene i l@pet av aret pga en oppgradering, men
dette ble Igst.

Nar det gjelder gjesteparkering sa har det over ar veert noe misbruk av ordningen, ved at
noen (fa) parkerer lenge. Dette hindrer sirkulasjon pa plassene, og styret sa seg tvunget til
a gke takstene til kr. 10,-/t hele dggnet. Plassene er felleseie, og god sirkulasjon gjer at
flere kan ha glede av disse.

Styret konstruerer og distribuerer styret helarsoblater til samtlige samarbeidspartnere som
renhold, vaktmester, barnehagen etc, samt en utstrakt utdeling av dagsoblater til beboere
som skal flytte inn/ut eller har behov for kjering i gardsrom. Dette er tidkrevende, men
ngdvendig.

Vi har som i alle ar ogsa i 2021 fulgt opp feilparkerte kjeretay, gitt advarsel og flere ganger
ukentlig last opp bommen for ulike kjgretoy som beboerne vil ha inn i gardsrommet.
Meldinger om bomapning skal ikke til styreleder, men sendes pa epost til
styret@hovinbekken.no.

Vi har tre MC-plasser som kan leies av beboerne.
Vi selger og distribuerer garasjeapnere, en apner koster ca 650,-

Sykkelparkeringene er til tider fulle, men styret fierner eierl@se og hensatte sykler hver var
i samarbeid med Oppsal, og det er et betydelig antall som fraktes vekk. Hensatte sykler
gis bort til Hasle skoles musikk-korps som setter disse i stand og selger de pa marked. Vi
henger lapper pa samtlige sykler, og lapper som ikke er fiernet innen et gitt tidsrom,
regnes som hensatte. Uten denne innsatsen ville sykkelstativer og boder veert helt
ufremkommelige.

Mav27
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Fjernvarme

Malerne sikrer den enkelte seksjonseier helt presist forbruk, og avregning skjer 31.12. Om
en bruker mindre enn estimert, vanker det (kanskje) penger tilbake, mens overforbruk ift
estimat etterfaktureres. Forbruket av varme/varmtvann varierer voldsomt mellom de
enkelte seksjoner. Forskjellene i forbruk pa identiske leiligheter kan vaere 30 ganger. Det
er derfor det etter styrets oppfatning er soleklart rettferdig at den enkelte betaler for sitt
eget forbruk.

Prisene pa fjernvarme felger stremprisene (minus 5%), sa det er grunn til 4 anta at
seksjonseierne kan vente seg hayere regninger enn det som har vaert vanlig de siste
arene. Regjeringen har i skrivende stund ikke landet kompensasjon for borettslag/sameier,
men det er trolig pa trappene.

Beboer-tavler ved inngangsder

Tavlene oppdateres av styret ved behov, primeert nar folk flytter inn/ut. Send melding til
styret@hovinbekken.no.

Vedlikehold

Styret er opptatt av at det bade innvending og rundt husene skal vaere rent og
representativt, og jobber kontinuerlig for & holde dette i hevd. Vi gjer dette bade av
estetiske arsaker, men aller mest for & komme store rehabiliteringsutgifter i forkjepet.
Fortlapende vedlikehold forebygger tyngre arbeider senere.

| 2021 har vi vasket de hvite fasadene som vender mot gardsrom og bekk, og det viste seg
at disse var sveert mekkete. Vi har ogsa malt noen trengende oppganger i forbindelse med
Operasjon Dagsverk. Noen stgrre skole-elever med kompetanse har fortsatt dette arbeidet
med & male i oppgangene.

Vi jobber ogsa mye proaktivt med ventilasjonsaggregatene pa tak. Historikken pa disse er
som kjent ikke god, men ved jevnlig inspeksjon forebygges mange problemer. Her jobber
bade styret, Solland og vaktmester for & sgrge for stabil drift. Dette har gitt resultater, og i
2021 var det fa tilfeller av stans.

Vi har ogsa jevnlige vernerunder for a sjekke at alt er i orden. Vi har hatt service pa
raykluker, vi har byttet komponenter i fyrrommet, sjekket ngdlys osv.

Ustabil varmtvannstilgang i oppgang B har veert en gjenganger i mange ar. Ogsa i 2021.
Men na skjedde det faktisk noe. Endelig ble det bygget en ny rgrgate fra fyrrommet og helt
bort til oppgang B. | alt 122 meter med rar, og det er gjort mange runder med & temme ror
og dyser for partikler etter for lave temperaturer over flere ar. Vi er ikke helt i mal enna,
men haper at dette kapitelet snart kan lukkes.

| 2022 er det planlagt rens av ventilasjonskanalene (avsuget). Vi kommer tilbake til det
praktiske der. Styret vil ogsa, sammen med fagfolk, utarbeide en langsikt vedlikeholdsplan
for sameist, og skissere hvordan dette kan lgses gkonomisk. Sameiet er na i en alder hvor
garanti-tiden er ute, og hvor stgrre vedlikeholdsoppgaver venter.

Vi har ogsd bestilt en oppgradering av branntavlene i kjeller.
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Sikkerhet

Securitas Bomiligvekteren patruljerer hos oss hvert degn, og kan tilkalles ved brak,
utrygghet, mistenkelige personer etc. De rykker ogsa ut ved innbrudd, brann o.a. Dette er
seerlig viktig ved utlgst brannalarm. Dersom ikke en fra styret selv er til stede, s&

ma "noen” sjekke omradet, tilbakestille alarm i tavlerom og ev varsle brannvesenet. Vi er
palagt oppkobling ift sentral iflg Tek10.

Det er kostnadsfritt & tilkalle en vekter, og vi oppfordrer beboerne til & ha gynene dpne i
nabolaget. Vi har hatt noe uregelmessighet og «guttestreker», og det aller viktigste er at
beboerne selv felger med, laser derene inn til de boder som kan lases og ikke slipper inn
uvedkommende i garasje eller oppganger. Ta gjerne kontakt bade med styret og Securitas
om ikke alt er pa stell. Vi er aldri bedre enn det svakeste ledd.

Vi har ikke anledning til & utlevere video til beboere eller andre enn politiet av
personvernhensyn. Opptak blir automatisk slettet etter syv dagn om de ikke anmodes
utlevert politiet.

Hemer Las har bistatt med bytte av en rekke laser, dgrpumper og enkelte uteldsninger av
beboere, samt handtering av nekkelbestilling. Styret har ogsa skiftet dgrkoder til alle
oppganger, og oppfordrer alle til & begrense kjennskap til disse ut over husstanden.
Posten har egen kode.

Uteomradene

Grgnt Grep har hatt en heldig hand med uteomradene. De luker bade bed og
gangstier/sprekker i asfalt, beskjeering og andre naturlige oppgaver. Plenen hadde et godt
ar takket vaere gunstige veerforhold, gjgdsling og jevnt vedlikehold.

Beboere pa bakkeplan som har tilgang til blomsterkasser kan til en viss grad stelle/plante
disse selv, men endringer av stgrre karakter bes underrettes styret far igangsettelse. Det
er viktig at omradet fremstar helhetlig og representativt.

Arrangementer.

Styret @nsker & bidra til et godt bomiljg og at beboerne kjenner til/vet om hverandre. Vi
arrangerer derfor to arlige sammenkomster, en sommerfest i juni og julegrantenning ferste
helg i advent. Sommerfesten kunne ikke giennomfares som fglge av C19-pandemien, men
julegrantenningen bestc. Som fglge av den meget spesielle situasjonen 17.mai, sa
engasjerte styret Hasle Brass til & spille for oss i gardsrommet ogsa i 2021. Dette ble et
populeert innslag.

Engasjer deg!

Ta et tak nar du ser at noe ikke er pa stell, og rapporter gjerne til styret om noe ikke er som
det skal. Bruk epost styret@hovinbekken.no ved ting som kan vente, sms om det haster
og ring om noe er akutt. Styret jobber aktivt for & holde en hgy standard pa vare boliger og
péa fellesarealene, til glede for beboere, deres gjester samt vare naboer.

Mvh Styret Hovinbekken 1: Tor Karlsen, (styreleder), Trond Sandgren, Anette Nilsen, Rune
Haugom, Signe Hovind, Cato Andresen (vara).
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 4 700 453.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen Kr 4 872 542.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd p& kr 165 811 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 2 641 472.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Styrets kommentarer til regnskapet

Arets negative resultat skyldes flere forhold, men de viktigste er: Uforutsett vedlikehold av
heisene. Der méatte vi skifte bremser, og en heis hadde ogsa en stor driftsstans som alene
kostet 51 tusen. Avviket totalt ble pa -269 tusen. Dette er det ingenting & gjere noe med.
Videre er det mindre avvik pa forsikring, -28 tusen, kommunale avgifter -29 tusen og
energi -90 tusen.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 120.000 til rens av ventilasjonskanalene.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og aviep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.
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Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla.
Sameiets kostander har gkt voldsomt, bade pa fiernvarme og pa strem. Seksjonseierne
betaler inn et estimert forbruk, sakalt a-konto belgp via felleskostnadene hver maned.
Er belgpet hayere forskutterer sameiet som sadan. Energikostnadene har de siste
manedene av 2021 veert hgyere enn budsjettert, og avviket er rundt 20 tusen.
Regjeringen har varslet kompensasjon til sameier, men hvor mye dette utgjer for oss
gjenstar 4 se.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en felge av indeksjustering pa
bygninger fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa
skadehistorikken i Sameiet Hovinbekken 1. | regnskapet er budsjettet for forsikring lagt til
200 tusen, mens regnskapet for 2021 viser 213 tusen. Arsaken til dette avviket er at
budsjett for 2022 er lagt far fasit for 2021. Tallene for 2022 er altsa i dette tilfellet basert pa
tall fra 2020. Avviket er uansett ikke stort.

Lan

Sameiet Hovinbekken 1 har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 8 % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.2022 og en gkning pa kr 20 pr seksjon pr mnd for bredband fra 01.01.2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

15av 27

21.04.2023 kI 22:01 Brgnngysundregistrene Side 24 av 36



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914214327

BDO AS
Munkedamsveien 45

P — Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sameiet Hovinbekken |
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Hovinbekken I.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
* Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel UZ7TLZ-4GW4I-38LKH-QFT51-58L7G-0FH43

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av [fyll inn hva annen informasjon bestar av].

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.
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|IBDO

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Penneo Dokumentnokkel UZ7TLZ-4GW4I-38LKH-QFT51-58L7G-0FH43

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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SAMEIET HOVINBEKKEN |

ORG.NR. 914 214 327, KUNDENR. 7433

Sameiet Hovinbekken 1

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4629552 4187100 4626000 4986 000
Antenneanlegg 40 329 38 938 39 000 40 000
Andre inntekter 3 30572 58 852 10 000 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4700453 4284890 4675000 5036000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -31 020 -22 220 -31 020 -31 020
Styrehonorar 5 -220 000 -220000 -220000  -225 000
Revisjonshonorar 6 -12 979 -12 644 -13 000 -15 000
Forretningsfarerhonorar -182 058 -177 015 -180 000  -187 000
Konsulenthonaorar 7 -39 269 -133 304 -100 000 -50 000
Kontingenter 0 -2 050 0 0
Drift og vedlikehold 8 -1327 481 -666 177 -1020000 -1310 000
Forsikringer 213 011 -173 941 -185 000  -200 000
Kommunale avgifter 9 -999 251 964 416 970 000 -1 030 000
Andre anlegg 10 -7 802 24 215 0 -7 000
Kostnader sameie 14 -180 081 -81004 100000  -100 000
Energiffyring -410 936 -239 471 -320 000  -370 000
TV-anlegg/bredband -600 067 -547 494 611000  -630 000
Andre driftskostnader 11 -648 589 -807064 -816000 -833 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 872542 -4022585 -4566 020 -4988 020
DRIFTSRESULTAT -172 090 262 305 108 980 47 980
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 6 279 10 863 10 000 10 000
Finanskostnader 0 -147 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 6 279 10 716 10 000 10 000
ARSRESULTAT -165 811 273 021 118 980 57 980
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 273 021
Fra opptjent egenkapital -165 811 0
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SAMEIET HOVINBEKKEN |
ORG.NR. 914 214 327, KUNDENR. 7433

Sameiet Hovinbekken 1

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 14 192 336 199 953
SUM ANLEGGSMIDLER 192 336 199 953
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 6 262 14 149
Kundefordringer 4 821 6 383
Forskuddsbetalte kostnader 407 897 225123
Energiavregning 13 1796 0
Driftskonto OBOS-banken 174 595 890 565
Sparekonto OBOS-banken 2191754 2246 587
SUM OML@PSMIDLER 2787126 3382808
SUM EIENDELER 2979462 3582 761
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 2833808 2999618
SUM EGENKAPITAL 2833808 2999618
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 85 892 67 831
Leverandargjeld 59762 85 866
Energiavregning 13 0 429 516
Annen kortsiktig gjeld 0 -70
SUM KORTSIKTIG GJELD 145 654 583 142
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2979462 3582761
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 14 2117710 1901 087

Oslo, 08.02.2022
Styret i Sameiet Hovinbekken |
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14 Sameiet Hovinbekken 1
Tor Karlsen/s/ Rune Haugom/s/ Signe Britt Hovind/s/
Anette Marie Nilsen/s/ Trond Sandgren/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader alle 2 537 148
Felleskostnader 1262 016
Bredband 611 088
Garasje 210 900
MC-plass 7 800
Rullestol ladeplass 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 629 552
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15 Sameiet Hovinbekken 1
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Garasje vask 2450
Lading El-bil 16 084
Nettinnbetalinger 600
Neakkelbrikker 4 865
Parkeringsleie 6 573
SUM ANDRE INNTEKTER 30 572
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -31 020
SUM PERSONALKOSTNADER -31 020

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 220 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 12 979.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -28 288
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 981
SUM KONSULENTHONORAR -39 269
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -292 037
Drift/vedlikehold VVS -63 254
Drift/vedlikehold elektro -102 466
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -151 052
Drift/vedlikehold heisanlegg -459 978
Drift/vedlikehold brannsikring 94 823
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -149 004
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -24 869
SUM DRIFT G VEDLIKEHOLD -1 327 481
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Sameiet Hovinbekken 1

Vann- og avlgpsavgift 624 216
Renovasjonsavgift -375 035
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -999 251
NOTE: 10

ANDRE ANLEGG

Resultat Vaktmestersentral 2020 -7 802
SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -7 802
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lyspeerer og sikringer -10 825
Vaktmestertjenester 179 023
Vakthold -262 103
Renhold ved firmaer -156 904
Andre fremmede tjenester -1 094
Kopieringsmateriell -832
Trykksaker -1 686
Andre kontorkostnader -716
Porto -3 882
Kontingenter -2 050
Gaver 2775
Bank- og kortgebyr 4776
Velferdskostnader -21 923
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -648 589
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 4 838
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1256
Andre renteinntekter 185
SUM FINANSINNTEKTER 6 279
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17 Sameiet Hovinbekken 1
NOTE: 13
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) Januar - Desember -811 476
SUM INNTEKTER -811 476
KOSTNADER
Fjernvarme Januar - November 813 272
SUM KOSTNADER 813 272
SUM ENERGIAVREGNING 1796

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver
enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 14
GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD |
FELLESANLEGG

Oppsal vaktmestersentral har endret regnskapsprinsipp fra null-regnskap til egenkapital.
Selskapet eier 3,13% av Oppsal vaktmestersentral.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Oppsal vms og garantiansvaret
refererer seg til den samlede gjelden i Oppsal vms som utgjer kr 2 117 710

Selskapets andel i Oppsal vms vises som anleggsmidler under posten

"andel egenkapital i fellesanlegg"”.

Selskapets andel av driftkostnadene og arsresultatet i Oppsal vms er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie" og "vaktmestertjenester” .
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18 Sameiet Hovinbekken 1

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Storebrand ASA med polisenummer 6733897.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameist er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 7.03.22 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 10.03.22
Selskapsnummer: 7433  Selskapsnavn: Sameiet Hovinbekken 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Bjern Ivar @degérd og Martin Austnes er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Det foreslas overfaring av rets resultat

fra egenkapital i balansen.

O For
0 Mot
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 225 000.

O For
1 Mot

Sak 5 Sykkelparkering

Styret skal i 2022 legge frem en rapport for hvilke muligheter som fins for
ytterligere sykkelparkering i sameiet. Slik at det kan tas en felles beslutning pa
neste drsmete.

O For
O Mot

Sak6 Endringsforslag vedtekter punkt 4-6

Styrets forslag til ny tekst godkjennes og tas inn i sameiets vedtekter punkt 4-6.

O For
O Mot

Sak 7 Valgav tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

O TorKarlsen
Styremedlem (3 skal velges)
[1 Cato Andresen

[0 Rune Haugom

[0 Trond Sandgren
Varamedlem (1 skal velges)

[0 Havard Oppeyen
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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