== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 588 969

Borettslag

SYMRA TERRASSE BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Markus Skinstad Bakkejordet
02.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919588969

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 26 168 150 20093 928
Sum inntekter 26 168 150 20093 928
K ostnader

L gnnskostnad 483572 456 962
Annen driftskostnad 4103990 4380 082
Sum kostnader 4 587 562 4837 044
Driftsresultat 21 580 588 15 256 884

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 105572 64 533
Sum finansinntekter 105572 64 533
Annen finanskostnad 4216 859 2 444 435
Sum finanskostnader 4 216 859 2 444 435
Netto finans -4111 287 -2 379902
Resultat far skattekostnad 17 469 301 12 876 982
Arsresultat 17 469 301 12 876 982
Totalresultat 17 469 301 12 876 982

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 17 469 301 12 876 982
Sum overferinger og disponeringer 17 469 301 12 876 982
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 556 842 465 556 837 838
Sum varige driftsmidler 556 842 465 556 837 838
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 124 613 74 641
Sum finansielle anleggsmidler 124 613 74 641
Sum anleggsmidler 556 967 078 556 912 479
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 398 270 685 271
Sum fordringer 398 270 685 271
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3715 809 2951512
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3715 809 2951512
Sum omlgpsmidler 4114079 3636 783
SUM EIENDELER 561 081 157 560 549 262
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 535 000 535 000
Sum innskutt egenkapital 535 000 535 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 255345725 237 876 424
Sum opptjent egenkapital 255 345 725 237 876 424
Sum egenkapital 255880 725 238411 424
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 81 480 313 98 971 978
@vrig langsiktig gjeld 222 701 826 222 654 224
Sum annen langsiktig gjeld 304 182 139 321 626 202
Sum langsiktig gjeld 304 182 139 321 626 202

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 445 536 19 252
Leverandergjeld 572 757 492 384
Sum kortsiktig gjeld 1018 293 511 636
Sum gjeld 305 200 432 322 137 838
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 561 081 157 560 549 262
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 398551
Enheten
Organisasjonsnummer : 919 588 969
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: SYMRA TERRASSE BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Markus Skinstad Bakkejordet
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 02.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 919 588 969
SYMRA TERRASSE BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 26 168 150 20 093 928
Sum inntekter 26 168 150 20 093 928
Kostnader

Lennskostnad 483 572 456 962
Annen driftskostnad 4 103 990 4 380 082
Sum kostnader 4 587 562 4 837 044
Driftsresultat 21 580 588 15 256 884
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 105 572 64 532
Sum finansinntekter 105 572 64 533
Annen finanskostnad 4 216 859 2 444 435
Sum finanskostnader 4 216 859 2 444 435
Netto finans -4 111 287 -2 379 902
Resultat fer skattekostnad 17 469 301 12 876 982
Arsresultat 17 469 301 12 876 982
Totalresultat 17 469 301 12 876 982

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 17 469 301 12 876 982

Sum overferinger og

disponeringer 17 469 301 12 876 982
Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsny 919 588 969 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 919 588 969
SYMRA TERRASSE BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 556 842 465 556 837 838
Sum varige driftzmidler 556 842 465 556 837 838
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 124 613 74 641
Sum finansielle

anleggsmidler 124 613 74 641
Sum anleggsmidler 556 967 078 556 912 479
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 398 270 685 271
Sum fordringer 388 270 685 271
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 715 809 2 951 512
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 715 809 2 851 512
Sum omlepsmidler 4 114 079 3 636 783
SUM EIENDELER 561 081 157 560 549 262

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 535 000 535 000
Sum innskutt egenkapital 535 000 535 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsny 919 588 969 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 255 345 725 237 876 424
Sum opptjent egenkapital 255 345 725 237 876 424
Sum egenkapital 255 880 725 238 411 424
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 81 480 313 98 971 978

@vrig langsiktig gjeld 222 701 B26 222 654 224

Sum annen langsiktig gjeld 304 182 139 321 626 202

Sum langsiktig gjeld 304 182 139 321 626 202

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 445 536 19 252

Leverandergjeld 572 757 492 384

Sum korteiktig gjeld 1 018 293 511 636

Sum gjeld 305 200 432 322 137 838

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 561 081 157 560 549 262
Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsny 919 588 969 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 919 588 969
SYMRA TERRASSE BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 707
Symra Terrasse Borettslag
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Velkommen til &rsmete | Symra Terrasse Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
2. mai 2024 kl. 18:00, Karlsrud skole.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Fastsettelse av honorar til valgkomite

8. Fastsettelse av honorar og godtgjerelse til de som har makt takhagene
9. Honcrar til grentutvalget

10. Valg av tillitsvalgte

11. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

12. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Symra Terrasse Borettslag

2av 38
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Jostein Fremyr velges

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble Siv Heim (OBOS) fereslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av38

19.06.2025 kl 22:16 Brgnngysundregistrene Side 12 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919588969

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. S-707 Arsrapport styrerommet.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 400 000.

Vi legger opp fil, da det er mulig i hhi gjeldende lovverk, a utbetale inntil kr 5 000 av styrehonoraret pr
styremedlem som gavekort. Da sparer borettslaget arb.giver avgift (141%) og mottaker far null skatt p4 nevnie
belap.

Av budsjettert belep pa styrehoncrar kr 370 000 utbetales i tillegg kr 30 000 som gavekort.

Forslag til vedtak

Styrets godigjerelse settes til kr 400 000. (kr 30 000 utbetales som gavekort + kr 370 000 som ordinaert
honorar.)

4 av 38
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Sak 7
Fastsettelse av honorar til valgkomite

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Vilegger opp til, da det er muligi hht gjeldende lovverk, & utbetale valgkomitee honorar som gavekort. Da sparer
borettslaget arb giver avgift (14,1%) og mottaker far null skatt.

Forslaget i budsjett 2024 er satt til k 3 000 pr medlem i valgkomiteen, scm gavekort pd Lambertseter Senter, i

alt kr 9000 og foreslas bevilget.

Forslag til vedtak
Valgkomiteen godtgjerelse settes til kr 9 000.

Sak 8
Fastsettelse av honorar og godtgjerelse til de som har makt takhagene

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det har veert en ieff vinter og mye sne. Arbeidet pa takhagene har veert uifert av 3 personer (mot 4 personer i
2022) il styrets fulle tilfredshet og honoraret anbefales okt noe i tht fjordets honorar.

Det forslas bevilget falgende:

kr 5 000 i gavekort til Jens Eikrem i nr 16

kr 5 000 i gavekort til Roy Nilsen i nr 20

kr 5 000 i gavekort til Bjgrn Lilleseth i nr 20.

| tillegg, da grensen for gavekort er kr 5 000, forslas bevilget kr 8 000 i lann til hver av de ovennevnte personer.

Styret ensker at makearbeid pa takterrassene og tilherende trapper skal utferes av beboere da det medferer
bade tidligere og bedre making og straing.

Styrets innstilling

Dette er en rimeligere og bedre lgsning for borettslaget.
Forslag til vedtak

Honorar og Iann til makegruppen (3 personer) settes til kr 5 000 i gavekort + kr 8 000 i lann il hver. Totalt kr
15 000 + kr 24 000.

5av 38
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Sak ©
Honorar til grentutvalget

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret innstiller pa at medlemmer av grentutvalget hver kompenseres med
kr 2.500 i gavekort, totalt kr 15.000. Personene som er i grantuvalget er:

Vivi Schibbye, Torbjsrg Kristiansen, Salvi Andresen, Ellen Gjerstrem, Anne Mette Mevik og Kari Fieldsrud.

Forslag til vedtak
Grentutvalgets godtigjerelse settes til kr15 000. (6 x kr 2 500).

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Hakon Hasselgreen

Valgkomiteen innstilling.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Christian Chr. Stettrup
Valgkomiteen innstilling.
* Hans-Jergen Brucker

Valgkomiteen innstilling.

Sak 11
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfocrsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Tom Skundberg

Valgkomiteen innstilling.

6 av 38
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Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Jostein Fremyr

Valgkomiteen innstilling.

Sak 12
Valgkomite

Roller og kandidater
Valg av 3 medlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som medlem:

« Hilde Merete Sagstad
« Karin Bryhn

* Karl Raymond Norum

7 av 38
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Tom Skundberg Cecilie Thoresens Vei 12
Nestleder Jostein Framyr Smedbergveien 11
Styremedlem Berit Eliassen Cecilie Thoresens Vei 24
Styremedlem Hakon William Hasselgreen Cecilie Thoresens Vei 12
Varamedlem @Jyvind Amundsen Cecilie Thoresens Vei 20
Varamedliem Hans-Jgrgen Brucker Cecilie Thoresens Vei 26

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Tom Skundberg Cecilie Thoresens Vei 12
Varadelegert

Jostein Framyr Smedbergveien 11

Valgkomiteen

Karin Bryhn Cecilie Thoresens Vei 12
Karl Raymond Norum Cecilie Thoresens Vei 12
Hilde Merete Sagstad Cecilie Thoresens Vei 20

Generelle opplysninger om Symra Terrasse Borettslag

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Symra Terrasse Borettslag har ingen ansatte.

Borettslaget bestar av 107 andelsleiligheter. | tillegg kommer to kontorer som benyttes av
bydel Nordstrand og to fellesrom som tilhgrer bofellesskapene.

Symra Terrasse Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 912588969, og ligger pa Lambertseter i bydel Nordstrand i Oslo
kommune.

Tomten ble kjapt i 2018, har gnr. 159, bnr 244 og ferste innflytting var i august 2018.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 8 av 38 §-707 Arsrapport styrerommet.pdf
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Styrets arbeid

2023 har veert nok et travelt ar for styret. Det har veert mange e-poster, telefoner,
befaringer og mater med Skanska og OBOS samt gvrige leverandgrer til Symra Terrasse
pa viktige lspende problemsaker som ma falges opp.

Styret har avholdt ordinzere styremater, normalt pa den siste mandagen/tirsdagen i
maneden, og vararepresentantene har ogsa deltatt pa disse matene. | tillegg har det veert
avholdt ekstraordingere styremgter og egne mgter med OBOS og Skanska samt
regnskapsmete med forvaltningskonsulent. Det har i tillegg veert giennomgang av diverse
saksmateriell i forbindelse med l@pende prosjekter under utbedring, hundrevis av
telefonsamtaler, og ikke minst, et utall e-postutvekslinger med spesielt OBOS Nye Hjem
og Skanska, forvaltningskonsulenten, styret imellom og med mange beboere pa Vibbo,
som har blitt en veldig populeer kanal.

De viktigste aktgrene i 2023 har veert de samme som i 2022/2021/2020/2019 og nevnes
ikke med navn i ar.

Vaktmester fra Coor (Kim Winge) har veert en sentral og viktig person for at alle
servicebesgk, fra ulike aktgrer i henhold til lzpende kontrakter, skal ga sa knirkefritt som
mulig. Bade borettslaget og butikkene har lgpende kontrakter med Coor
Eiendomsforvaltning AS for drift av bade bolig og naering. Vaktmester Kim felges n@ye opp
av styret.

Saker som bgr nevnes spesielt er:

Lekkasjer

Det ble dessverre en stor vannlekkasje etter stormen «Hans» 26-27 august 2023 hvor ca
30-40000 liter vann dekket hele garasjegulvet i U2 fra nord til ser. Det var selvfalgelig
weekend og sveert vanskelig 4 fa tak i noen som kunne suge opp vannet sa fort som
mulig, men det klarte styret og sugingen ble pabegynt sendag morgen og avsluttet
mandag formiddag. Biler matte flyttes opp i U1 og taker for hjelpen med det. | ettertid ble
det store problemer med store og sma fakturaer som ble belastet den enkelte bil av
onePark, selv om vi fikk inngatt en avtale om gratis parkering med Lambertseter Senter.
Den siste fakturaen ble ikke slettet fgr i mars 2024, sa vi er ikke imponert over onePark.

Det har gjennom aret blitt utfert diverse andre tettingsarbeider da «Hans» ogsa forarsaket
mye vann inn i bunnen av trappegangene i U2 i nr 12, 24 og 26. Det medfarte igjen at det
kom mye vann inn i tilstatende ventilasjonsrom og vegger er revet og bygd opp igjen samt
lister byttet. Vannet rant ogsa fra trappegangene i nr 24 og 26 nede i heissjaktene i nr 24
og 26 slik at heissjaktene ogsa matte temmes for vann for & unngé korrosjon og andre
heisproblemer.

Vannet steg til hele 2,98 m opp pé ytterveggene og styret har i den forbindelse under

vurdering kjgp og installasjon av pumper med starre kapasitet slik at slike hendelser kan
unngas/ bli mindre i fremtiden.
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Ventilasjon

Det har veert jobbet mye med ventilasjon i mange ar og saken ble godt belyst i forrige
arsberetning (2022) og konklusjonen om at installering av separate avfuktingsanlegg, i
bodomradene i nr. 12, 16, 20, 24 og 26, sykkelrom og branntrapper i hele U2 er l@sningen,
vil fungere best pa kort og lang sikt, ble akseptert av Skanska (aksepten la langt inne). All
installasjon ble gjennomfart i 2023, i alt 13 aviuktingsanlegg, og alle fungerer
tilfredsstillende. Skanska betalte som avtalt.

Da det ikke er kjeling (dessverre) pa ventilasjonsanlegget i Symra anbefales det aktiv bruk
av solskjerming foran vinduene mot vest og syd for & dempe innetemperaturen om
sommeren.

Solavskjerming

Styret har en godkjent lasning med innvendig solavskjerming pa glassbalkongene som
leveres av Markisemannen. Hver og en beboer méa avtale med Markisemannen v/Preben
Madsen hva de gnsker. Preben Madsen: mobil 959 03 000, e-post:
preben@markisemannen.no.

Styret forutsetter at all solavskjerming skjer med samme duker og farger som brukes i dag.

Nar det gjelder forespersler om innglassing av apne balkonger, stiller styret seg positive til
dette, forutsatt at innglassingen blir lik de @vrige innglassede balkongene og tilfredsstiller
alle bygningstekniske krav. Det forutsettes at styret skal godkjenne leverander som
@nskes benyttet til innglassing av apne glassbalkonger. Innglassing av markterrasser er
styret positive til. Det er pr i dag ingen sgknader inn.

Pleieplan/skjgtselsplan for uteomradene mellom og foran blokkene
Avtale er inngatt med Nordisk Landskap AS som ivaretar vedlikeholdet av bed og plen pa
takterrassene, og det har fungert tilfredsstillende.

Skjetsel av bedene pa bakkeplan foran nr. 16 og 20 samt foran naeringsarealene og pa
syd- og nordsiden av blokkene er sameiets ansvar. Det ble inngatt avtale for 2023/2024 og
bedene er beplantet og blir vedlikeholdet.

Grontutvalget

Gragntutvalget, som ble etablert i 2022, har gjennom 2023 serget for at alle blomsterkasser
foran inngangspartiene har blitt beplantet med var, sommer og hgstblomster. Utvalget
bestar av 6 kvinner og frontes av Vivi Schibbye i nr 26. Andre deltakere er Torbjerg, Ellen,
Selvi, Kari og Anne Mette. Aktiviteten er upaklagelig, og det har blitt kjzpt inn flotte
blomsterkasser i tre til alle inngangspartiene samt pa sydsiden av borettslaget.

Kassene blir beplantet med grent og blomster tilpasset arstiden. Veldig bra jobbet til alle i
utvalget. Den skonomiske kostnaden dekkes for tiden av OBOS, som har besluttet &
bevilge penger til alle borettslag i OBOS, gremerket bl.a. til beplantning og andre tiltak for
a bedre bomiljget. Sgknad ma sendes for 3 kunne bruke pengene som star sperret pa
borettslaget miljgbankkonto.
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Mékegutta

Making og streing av takhagene har fungert meget tilfredsstillende i den tgffe
vintersesongen 2023/2024. Gangveier og trapper pa takhagene blir makt og stredd, hvis
ngdvendig, far mange av oss har statt opp. Denne sesongen har 3 spreke menn utfert
jobben og styret takker for god innsats til Jens, Roy og Bjgrn. Vi gnsker at ordningen
fortsetter til neste ar.

Utbyggingen av omradet Lambertseter-Karlsrud
Det har gjennom flere ar blitt jobbet med en omraderegulering etter plan- og
bygningsloven for omradet Lambertseter-Karlsrud (CTV 1-15).

Borettslaget har én representant med vara i samspillsgruppen som er etablert av plan- og
bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune. Borettslaget er en aktiv deltaker og skriftlige
tilbakespill er gitt til PBE og ligger pa saksinnsyn.

Hovedpunktene i 2023 fra PBE var som falger:

¢ Hele planarbeidet ble lagt ut til offentlig ettersyn i august 2023 og ga alle anledning
til & komme med innspill i perioden 7.august til 19. september 2023.

* Beboere og styret i Symra Terrasse var meget aktive med & gi konstruktive
tilbakespill til PBE.

Mange andre akterer og beboere pa Lambertseter og Karlsrud ga tilbakespill.
Det ble sendt inn ca 100 uttalelser til PBE.

s Den 23. desember 2023 ble hele planarbeidet med uttalelser sendt til
byradsavdelingen i Oslo hvor byradsavdeling for byutvikling vil behandle saken far
den gér til endelig behandling i byradet. Hvor lang behandlingstid det vil ta er meget
usikkert og avhenger, naturlig nok, av hvor mange og store saker som er under
behandling. Normalt tar det minst 1 ar, men hgyst usikkert.

Overordnet formal:

«Formalet med omradereguleringen er af den skal gi forutsigbare rammer for
detaljreguleringsplaner og byggesaker innenfor planomradet. Omradereguleringen skal
sikre en helhetlig stedsutvikling av Lambertsefer-Karlsrud.

Plankart og reguleringsbesternmelser skal gi feringer for byrom, gang- og
sykkelforbindelser, trafikksystem, bebyggelsens arealbruk og rammer for ufforming.
Infrastrukiur- og byromstiifak som fastsettes i omradereguleringen vil gi grunnlag for
rekkefalgekrav og fremtidige utbyggingsavialer.

Planomrédet skal fa en bymessig utvikling, jf. Kommuneplan 2015s faringer for
utviklingsomrader i yire by. Det betyr blant annet at flere boliger, flere typer arealformal og
en finmasket gate- og byromstrukiur skal sikres ombygging av veier til bygater, etablering
av nye parker og byrom, et bredere boligtilbud, styrket sosial og kulturell infrastruktur og
flere handels- og servicetilbud »

Utviklingen i saken kan felges pa: https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn.
Saksnummer 201801721.
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Status pr april 2024 pa utbyggingen er som felger:
Det er laget og sendt inn felgende til PBE siden desember 2023:

¢ Oversendelse av gkonomisk utredningsnotat for omradereguleringsplan
Lambertseter- Karlsrud

e Utredning av gkonomiske konsekvenser for kommunen - Lambertseter-
Karlsrud

e Tiltaksliste og kart OR Lambertseter-Karlsrud pr. 8.5.23

» Rapport Lambertseter-Karlsrud v1.2

Felles for ovennevnte rapporter er at alle er unntatt offentlighet Off.§23.1.ledd.

Styretavla

Styretavla ved postkassene ble kjgpt inn for & gjgre kommunikasjonen med beboerne
lettere, men har etter at OBOS introduserte Vibbo.no, blitt mer som et supplement {il
Vibbo. Det er ikke alle som er like mye pa nett eller pa nett i det hele tatt. Vi praver derfor
a holde styretavla oppdatert med det viktigste som skjer.

Det er viktig & veere oppmerksom pa at styret, beboere og tredjepart kan gi raske
beskjeder, ogsa via SMS om det skulle vaere nadvendig, til Styretavia. Styret vil
administrere oppslagene som kommer via SMS fra den enkelte beboer.

Seksjonen opp til hayre pa styretavla er praktisk informasjon som dato, klokkeslett,
veermelding og sanntid rutetider til kollektivtrafikken (t-bane, buss) i vart neeromrade.
Nederst til hgyre og venstre finner man lokal reklame som finansierer driften for
styretavla.no, slik at borettslaget har minimale driftskostnader. Borettslaget har ingen ting
med reklamen a gjere, men den skal vaere aktuell og hovedsakelig tilpasset naermiljget.

Cecilie Thoresen Eierseksjonssameie

Styret i sameiet har i 2023 gjennomfgrt styremeater, ekstraordinaer generalforsamling samt
budsjett- og regnskapsmate med forretningsferer. | tillegg har styret Iepende befaringer
ved behov, dialog med vaktmester, Lambertseter Senter, leverandgrer og hverandre pa
telefon og e-post.

Styret har et godt og velfungerende samarbeid med en I@sningsorientert innstilling cg med
fokus pa eiernes og sameiets beste. Tom Skundberg og Berit Eliassen har representert
bolig (Symra Terrasse Borettslaget). Roger Kongerud og Mona Braten (frem til
23.10.2023) og Ali Sheikh Munir (fra 23.10.2023) har representert ngering (OBOS Eiendom
og Lambertseter Senter) som er eier av neeringsseksjonene (utleid til Rema 1000, Europris
og Smak av ltalia som er leietaker etter Plantasjen, som flyttet.

Faelgende har vaert hovedfokus
+ Sterste utfordring og kostnad har veert garasjeporten pa torget, hvor alternative
grep vurderes.

¢ Utearealene har blitt oppgradert med ny beplantning.
+ Reklamasjoner og oppfelging av feil/@nsket forbedring av fellesarealer.
¢ Okonomi, likviditet og kostnadskontroll.
s Regnskap og kostnadsfordeling mellom bolig og neering jf. vedtekter.
s Praktisk arbeid/god drift av fellesarealer, HMS og sikkerhet.
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¢ Gjennomgang av leverandaravtaler for & kvalitetssikre tilfredsstillende betingelser
og vurdere kost/nytte, frekvens etc.

¢ Samarbeid med leverandgrer evalueres lgpende og endringer kan komme nar
styret finner det riktig.

@konomien i sameiet

@konomien gjennom aret har veert tilfredsstillende. Med utgangspunkt i et budsjettert
underskudd pa ca kr 4 000 ble resultatet et underskudd pa ca. kr 141 000. Vesentlig
negativt avvik var det pa drift og vedlikehold, kr 236 000 og positivt avvik pa forsikringer og
kommunale avgifter, ca. kr 100 000. Det negative avviket skyldes store problemer
(kostnader) med Windsor garasjeport pa torget som ikke har fungert tilfredsstillende,
ekstra beplantning i utvendig anlegg pga. teff vinter for busker i veibedene og bytte av
mange UPSer (darstyring, de sorte boksene) pga. darlig batterikapasitet pa4 det som ble
montert i 2018. Likviditeten er tilfredsstillende med ca. kr 630 000 pa konto, ved inngangen
til 2024.

Sameiet bestar av 6 seksjoner. Seksjon 1 er Symra terrasse borettslag og er en
samleseksjon for boligene pa eiendommen. Seksjonene 2, 3,4, 50g 6 er
naeringsseksjoner. Seksjon 5 (fellesrom og boligdel) leies av borettslaget.

Sameierbroken er basert pa den enkelte seksjons bruksareal (m2) og er fastsatt slik:

¢ Seksjon 1 Bolig 8 162 m2/11 055 m2 Samleseksjon for boligene

s Seksjon 2 Neering 998 m2/11 055 m2 Butikklokale (Rema 10C0)

s Seksjon 3 Neering 1 561 m2/11 055 m2 Butikklokale (Europris)

¢ Seksjon 4 Neering 180 m2/11 055 m2 Butikklokale (Smak av ltalia)

¢ Seksjon 5 Neering 57 m2/11 055 m2 Lokale for mgtevirksomhet og
overnatting

s Seksjon 6 Neering 97 m2/11 055 m2 Varmesentral

Sameiets formal er & ivareta seksjonseiernes felles interesser i eiendommen og a sikre
forsvarlig drift og vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilhgrende sameiet, til beste
for eiere og brukere av seksjonene.

Styrehonorar sameiet

| forbindelse med styrevervet i sameiet er det til generalforsamlingen i sameiet foreslatt et
samlet styrehonorar for Berit Eliassen og Tom Skundberg for regnskapsaret 2023 pa kr.
65 000.

OPPSUMMERING AV STYRETS ARBEID

Styret har, som ovennevnte viser, hatt nok & gjere, og det er ikke en dag uten
henvendelser pa enten e-post, mobil, Vibbo, mate med leveranderer eller beboere. Styret
opplever, som i fior, at vi hele tiden méa veere frempa for a diskutere, argumentere, purre,
papeke, sjekke, pasta, klage, etc. til Skanska og OBOS over sma og store saker som
burde veert lgst uten var innblanding. OBOS, som byggherre og selger av leilighetene,
oppleves fremdeles & veere altfor tilbakelente og overlater det aller meste til styret i
borettslaget.
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GENERELL INFORMASJON TIL BEBOERE

Rapportering av skader, feil og reklamasjoner

| august 2023 hadde vi bodd i borettslaget i 5 ar og det har na blitt veldig vanskelig (les
umulig) & reklamere & fa aksept hos Skanska/ONH pa klager/feil som méatte veere. Dette
har vi informert om hvert ar.

Rapporteringsstedet for skader/klager/feil i leilighetene, for alle beboere, er som tidligere:
www.inAttika.no og fungerer fremdeles sa det er a prove seg.

| praksis sa har inAttika.no fungert slik at det er Skanska som mottar henvendelsene fra
beboere eller styret. Klagesakene blir vurdert av Skanska og Skanska svarer beboer eller
styret. Enten utbedrer de saken pa egen kjgl eller via UE (underentreprener), eller sa
avslar de saken. | saker hvor det er avslag, involveres OBOS og noen ganger styret (hvis
de far vite om saken). De beboere som ikke er fortrolige med & bruke internett og
nettstedet som inAttika.no har anledning til & kontakte OBOS via e-post eller telefon. Styret
kan ogsa kontaktes sa kan vi diskutere problemet.

Lan i OBOS banken

Som regnskapene viser, har flere av beboerne ved utgangen av 2023 en samlet gjeld pa
ca. kr 81,48 mill. Nedbetalingen av fellesgjelden startet i oktober 2023, og renten pr 31.12
var 5,25%. Borettslaget har IN-ordning pa lanet.

Felleskostnader («Husleie»)
Styret har besluttet & ikke ke husleien. Likviditeten er tilfredsstillende, og driften er god.

@konomi

@konomien gjennom aret har veert tilfredsstillende. Med utgangspunkt i et budsjettert
underskudd pa kr. 267 000 ble resultatet, hensyntatt ekstraordinger nedbetaling av gjeld fra
andelseiere, et overskudd pa kr. 213 600. Vesentlige avvik var pa energifjordvarme,
TV/BB og andre driftskostnader. Likviditeten er tilfredsstillende med ca. kr. 3,1 mill. i
disponible midler, vesentlig pa konto, ved inngangen til 2024,

Styret ensker a ha en tilfredsstillende likviditetssituasjon for 4 kunne handtere mindre
investeringer og eventuelle uforutsette hendelser.

Budsjettet for 2024 er satt opp med en endring i disponible midler pa kr. 123 900. Styret
vurderer borettslagets likviditet som tilfredsstillende og @konomien i borettslaget vurderes
som god.

Planer
Styret har ingen planer om store investeringer i 2024.

Innbrudd

Tall fra vart forsikringsselskap, Tryg, viser at borettslagets forsikring har veert benyttet i
forbindelse med innbrudd i U1 i nr 16 i desember 2023. Saken gjaldt en gdelagt dgr inn i
bodomradet samt skade pa atte boddarer. Det var lite som ble stjdlet fra bodene, som for
gvrig dekkes av den enkeltes innboforsikring.
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Solgte boliger 2018-2023

Det er omsatt 24 leiligheter i borettslaget siden 2018. Interessen er stor og leilighetene

selges raskt til vesentlig hgyere priser enn de opprinnelige kjgpesummene.

Ar f\or:rt]a" Kvm Pris + fellesgjeld | Kommentar
2018 2 45 3636 000
2018 2 47 3441000
2018 2 53 4151 000
2019 2 53 3751000
2019 2 45 3501 000
2019 4 91 7211000
2019 4 130 13 400 000 gg::etr?kt(;%r;a;i:sej ;r 1 stor bakeng og 1 liten balkong, 2 p-
2020 2 45 3991 000
2020 3 62 5201 000
2021 2 45 4220 000
2021 3 62 4 050 000 | 1 p-plass
2021 2 53 4 600 000
2021 2 45 4175000
2021 2 45 3900 000
2021 3 72 10 494 000 | 39 m2 terrasse + 1 p-plass, toppetasje
2022 2 45 3991 000
2022 3 69 8401 000
2022 2 45 4296 000
2022 2 53 4 450 000
2023 4 108 9300 000
2023 2 45 4100 000
2023 2 45 4021 000
2023 2 45 4140000
2023 2 53 4 550 000

Totalt solgte 24
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Styret

Styret avholder styrematene pa fellesrom i 1.etg i sydenden av borettslaget. Styret kan
kontaktes pa e-post: symraterrasse@styrerommet.no. Se ellers Vibbo.no hvor
vedtekter, husordensregler og alle regnskaper kan hentes/leses.

Borettslagets postkasse for beboere er i Cecilie Thoresens vei 20 og er merket «Styret».

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret, og det er
det mange som gjer. Styret ber om at alle eiere registrerer seg pa Vibbo.no.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Symra Terrasse Borettslag har avtale om vaktmestertjenester med Coor Service
Management AS, og fast vaktmester for Symra Terrasse borettslag er pt. Kim Winge.

Renhold

Borettslaget har avtale med Coor Service Management AS om renhold av fellesarealene
(inngangspartier, trappelgp og heis) hver fredag og arbeidet utferes av Fortuna Renhold
AS. Husk a ta inn dermatten.

Renhold

Borettslaget har avtale med Coor Service Management AS om renhold av fellesarealene
(inngangspartier, trappelgp og heis) hver fredag og arbeidet utfares av Fortuna Renhold
AS.

Sportsboder

Til hver leilighet harer det med en sportsbod, som den enkelte beboer fikk tildelt ved
innflytting. Noen har i tillegg kjgpt en bod nr. 2. Oversikt over hvem som disponerer hvilke
bod(er) falger av vedlegg til vedtektene som finnes pa Vibbo.no.

Parkering
Andelseierne som skulle ha p-plass fikk tildelt p-plass ved innflytting. Oversikt over hvem
som har hvilke plasser fglger av vedlegg til vedtektene.

Det var 3 p-plasser som ikke var knyttet opp mot leilighetene som i forbindelse med

innflytting ble solgt til andelseiere i borettslaget. Plassene kan kun omsettes internt i
borettslaget og er omtalt i borettslagets vedtekter.
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Fire av p-plassene i garasjeanlegget i U2 er tilpasset handikappede og er derfor noe
bredere enn de andre. For nsermere informasjon om HC-plassene, se borettslagets
vedtekter. Samtlige garasjeplasser er tilrettelagt som ladeplass for el-bil/ladbar hybridbil.
Forbruk gar pa hver beboers strgmmaler i egen leilighet.

El-sykler

Borettslaget eier tre el-sykler som kan benyttes av andelseierne. Syklene star i U2 under
nr. 12.

Styret har inngatt driftsavtale med ShareBike AS for borettslagets El- sykler.

Utleie er basert pa kort som fas hos styreleder. Ta kontakt for ytterligere informasjon om
leie pa symraterrasse@styrerommet.no.

Nokkel, brikke og postkasseskKilt

Neakler og ngkkelbrikker ma bestilles ved skriftlig henvendelse il
symraterrasse@styrerommet.no. Oppgi navn, adresse, leilighetsnummer, ngkkelnummer
og brikkenummer da alle har egne nummer trykket pa nakkel/brikke.

Postkasseskilt skal bestilles hos Asker Produkt tif.: 66 76 14 80, www.askerprodukt.no, og
styret ber om at nye postkasseskilt bestilles ved navnebytte. Det skal ikke skrives med tusj
pa postkasseskiltet eller limes pa navnelapper. Vi vil alle at det skal se ordentlig ut.

Forsikring
Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6699050.

Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes av andelseier til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikrings-selskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

TV og bredband

Telenor valgt som ny leverandgr av TV- og bredbandstjenester.

Sparsmal knyttet til TV og bredband rettes til Telenors kundetjeneste pa telefon
915 09 000/915 05 0CO0, eller deres hjemmeside www.telenor.no.

Avtale om energiservice
Borettslaget har avtale med Techem Norge AS (TN) om leveranse av energiservice-
tienester. Dette innebzerer maling og avlesing av varme- og varmtvannforbruk i den
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enkelte boenhet.

OBOS og TN har inngatt avtale om innkreving av kostnader til gulvvarme og varmtvann.
OBOS fakturerer den enkelte beboer et 4 konto belgp pa vegne av TN sammen med
ordinger innkreving av felleskostnader. Energikostnadene er en del av de totale
felleskostnadene til beboer.

A Kkonto belgpet er fastsatt av TN i samarbeid med styret, etter en teoretisk beregning av
energiforbruket for den enkelte boenhet. TN avregner faktisk energiforbruk pr. ar mot
innkrevd a kontobelgp. TN sender avregningen med oversikt over forbruket direkte til
beboer, og belgpet beboeren har tilgode eller er skyldig vil bli avregnet pa giroene for
felleskostnader.

Techem Norge AS kan kontaktes vedrgrende spersmal om avregning, samt innhenting av
malerdata i forbindelse med eierskifte. Telefon 22 02 14 59 pa hverdager 09.00 — 14.00,
e-post: kundeservice@techem.no.

Ved eierskifte ma eierskifteskjema fylles ut. Skjema finnes pa www.techem.no.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler,
samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat. Det er borettslagets ansvar & anskaffe
og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar & serge for tilsyn og kontrollere
utstyret. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret. Det er viktig at du sjekker
utstyret én gang pr ar (ved & snu det opp ned) og at du vet hvor pulverapparatet er
plassert.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer
forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall pa
borettslagets felleslan, 30.5 og 30.11. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en
maned fer terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS'
klientkonto senest 10 dager for terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes, vil
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nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med

felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.

OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader fra
beboerne.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets skriftlige
samtykke og godkjennelse av leietaker. For tiden er det ingen boliger som er godkjent
utleid.

Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til CBOS
Eiendomsforvaltning AS, epostadresse: postmottaktveita@obos.no.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten {meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
Alle leiligheter i Symra er klassifisert i energiklasse B.
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Fellesrom (styrerom)/ soverom
Beboerne har mulighet til & leie bade fellesrom og soverom. Disse befinner seg i 1.etg. i
sydenden av borettslaget, til venstre for inngangen til nr. 26, og har egen inngang.

Fellesrommet er utstyrt med kjgkken med platetopp, komfyr, oppvaskmaskin, kjgleskap
m/fryser, bestikk, kopper, glass og tallerkener, TV samt bord og stoler. WC i gangen
tilhgrer fellesrommet.

Soverommet har to soveplasser i kaye pa vegg samt eget bad med vask, wc og dusj.
Beboere som ensker & leie fellesrom og/eller soverom, kan kontakte styret pa e-post:

symraterrasse@styrerommet.no. Leiekontrakt ma signeres i forbindelse med leie.
Styret har besluttet at det pt. er gratis a leie fellesrom og soverom.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes gkte kapitalkostnader (IN lan).
Driftskostnadene er noe lavere enn budsjettert, og skyldes i hovedsak mindre kostnader til
energi/jordvarme, lavere kostnader til sameiet, lavere kostnader til TV/BB og lavere
«Andre driftskostnader».

Finanskostnader er h@yere enn budsjettert og skyldes @kte renter.

Resultat

Arets resultat vises kr 17 469 301 i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til. Korrigert for IN-
innbetalinger er arsresultatet pa kr 213 600.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men aker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler kr 3 095 786 (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser
borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere positive, som en del
av forutsetningene for videre drift.
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Kostnadsfordeling 2023

Revisjon, konsulent, kont

Andre og FF-honorar Personalkost/
driftskostnader 4,0% styrehonorar
15,4 % 10,5%

TV- Drift og
anlegg/bred vedlikehold
band 12,9%
10,0 %

Kom.avg.
Eiendoms

skatt
Energi 3,5%
fyring
12,4 %
Kostnader sameie
31,3%
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| postene drift og vedlikehold og andre driftskostnader er det beregnet kr 1 584 00C0.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i budsjettet for 2024 vedtatt en gkning pa 8 % for renovasjon og
20,3 % for vann- og avigp. Eiendomsskatten betales av den enkelte beboer via
felleskostnadene.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning de siste arene.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men stremstgtten
viderefgres. Vi antar at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring
Forsikringspremien for 2024 blir kostnadsfert under «kostnader sameie» og utgjer ca
kr 491 000.

Lan

Symra Terrasse Borettslag har et annuitetslan i OBOS-banken AS. Lanet ble utbetalt
oktober 2018 med 40 ars lepetid hvorav 5 ars avdragsfrinet. Nominell rente er p.t. 5,4 %
og farste avdrag pa lanet var i oktober 2023. For opplysninger om opprinnelig lanebelap
og restsaldo henvises til note 13 i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfagrerhonoraret for 2024 belgper seg til kr 151 684 inkl mva. og
medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Cecilie Thoresen Eierseksjonssameie

Symra Terrasse borettslag er seksjonseier i Cecilie Thoresen Eierseksjonssameie
organisasjonsnummer 821141842 (heretter sameiet). Sameiet bestar av totalt 6 seksjoner
der borettslaget utgjer seksjon 1 (samleseksjon bolig). Seksjon 2, 3 og 4 er butikklokaler,
seksjon 5 er matelokale* og seksjon 6 er varmesentral.

*Mgtelokalet leies av borettslaget og er til bruk for borettslagets andelseiere, og styret
avholder styremater i lokalet.
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N

Til generalforsamlingen i Symra Temrasse borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Symra Terrasse borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

*  oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

®  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold
til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vier
uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og Intemnational Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av Intemational Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

evrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. gvrig informasjon omfatter
informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. gvrig informasjon omfatter
ogsa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss
under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere
dersom evrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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=

pwc

Vedlegg 1

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sé& lenge det ikke er sannsynlig
at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller ufilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som
brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.no/revisjionsberetninger.

Oslo, 14. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

I

N
R SR AER RE A

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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SYMRA TERRASSE BORETTSLAG

ORG.NR. 919 588 969, KUNDENR. 707

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Symra Terrasse Borettslag

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
ekonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,

balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets

disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over

borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige wkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjsp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible

midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som

omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 3125147 3700299 3125147 3095786
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 17 469 301 12 876 982 -267 000 940 900
Tillegg for nye langsiktige lan 17 0 240 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17  -235964 -240 000 -362 000 -817 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 16-17 255 701 -13 514 000 0 0
Innsk. aremerk. bankkto -2 370 417 0 0
Reduksjon egenkapital i sameiet -4 627 62 283 0 0
B. ARETS ENDR. I DISP. MIDLER -29 361 -575 152 -690 000 123 900
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3095 786 3125147 2435147 3219 686
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 4114 079 3636783
Kortsiktig gjeld -1018 293 -511 636
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3 095 786 3125 147
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Symra Terrasse Borettslag

SYMRA TERRASSE BORETTSLAG
ORG.NR. 919 588 969, KUNDENR. 707

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 4 452 607 2444435 3906672 5196012
Innkrevde felleskostnader 2 4455500 3968972 4455328 5343988
Innbetalinger 0 10 000 0 0
Andre inntekter 3 4 343 156 521 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8 912 450 6579928 8362000 10540000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -52 452 -84 882 -57 000 -48 700
Styrehonorar 5 402120 -350 000 -402 000 -370 000
Revisjonshonorar ¢] -10 250 -9625 -9 000 -11 000
Andre honorarer -29 000 -22 080 -12 000 -60 000
Forretningsfererhonorar -144 050 -138 245 -147 000 -153 000
Konsulenthonorar 7 -5 636 23481 -10 000 -10 000
Kontingenter -21 400 -21 400 -21 000 -21 400
Drift og vedlikehold 8 590135 -668 817 -557 000 -802 000
Kommunale avgifter 9 -160682 Q0770 -161 000 -161 000
Kostnader sameie 22 -1435651 -1524855 -1625000 -1758000
Energifjordvarme 10 570813 -706 391 -850 000 -700 000
TV-anlegg/bredband -459 446 -463 322 -520 000 -420 000
Andre driftskostnader 11 -705 926 -733177 -778 000 -782 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 587 562 -4 837044 -5149000 -5297100
DRIFTSRESULTAT FZR IN: 4 324 887 1742884 3213000 5242900
Innbetalt andel fellesgjeld 17 255 701 13 514 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 21 580 588 15256884 3213000 5242900
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 105 572 64 533 65 000 80 000
Finanskostnader 13 -4216 859 -2444435 -3545000 -4 382000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -4 111 287 -2379902 -3480000 -4302000
ARSRESULTAT 17 469 301 12 876 982 -267 000 940 900
Overfaringer:
Til annen egenkapital 17 469 301 12 876 982
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Symra Terrasse Borettslag

SYMRA TERRASSE BORETTSLAG
ORG.NR. 919 588 969, KUNDENR. 707

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 459 450 000 459 450 000
Tomt 97 000 000 97 000 000
Andel egenkapital i fellesanlegg 22 392 465 387 838
Miljgbankkonto, gremerket 124 613 74 641
SUM ANLEGGSMIDLER 556 967 078 556 912 479
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 0 131 250
Andre kortsiktige fordringer 15 20 492 18 717
Energiavregning 20 377778 535 304
Driftskonto OBOS-banken 1526 544 359 567
Sparekonto OBOS-banken 7 883 7675
Sparekonto OBOS-banken I 2181382 2584270
SUM OML@PSMIDLER 4114079 3636783
SUM EIENDELER 561 081 157 560 549 262
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 107 * 5 000 535 000 535 000
Annen egenkapital 16 255 345 725 237 876 424
SUM EGENKAPITAL 255 880 725 238 411 424
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 81480 313 98971978
Borettsinnskudd 18 222 580 000 222 580 000
Avsetning bomiljgtiltak 19 121 826 74 224
SUM LANGSIKTIG GJELD 304 182 139 321 626 202
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 572 757 492 384
Palepte renter 375 339 19 252
Palgpte avdrag 70 197 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1018 293 511 636
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 561 081 157 560 549 262
Pantstillelse 21 556 450 000 556 450 000
Garantiansvar 22 126 752 26 000

Oslo, 13.03.2024
Styret i Symra Terrasse Borettslag

Tom Skundberg /s/ Berit Eliassen /s/ Jostein Framyr /s/ Hakon William Hasselgreen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.

Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler

vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger og tomter avskrives ikke.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle
vurderinger av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektsfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets
likviditet. Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som
egenkapital fra IN, under note 16.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3967 656
Garasjeleie 184 800
Eiendomsskatt 160 604
Diverse 141 240
Parkeringsleie 1200
Kapitalkostnader pa IN-lan 4298 451
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 154 156
Overfart til kapitalkostnader -4 452 607
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 455 500
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Refusjon fra Tryg forsikring 4343
SUM ANDRE INNTEKTER 4 343

Refusjon fra Tryg gjelder skadenummer 2202934, vedlagt i arsoppgjersdokumentasjon.

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -52 452
SUM PERSONALKOSTNADER -52 452

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 402 120, derav er kr 30 120 utbetalt
som skattefrie gaver iht. skattemyndighetenes regler.

Av styrehonoraret er kr 111 744 en ekstraordinasr kompensasjon fra OBOS Nye Hjem.

| tillegg har styret fatt dekket regnskapsmiddag for kr 2 000, se note 11.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 636

SUM KONSULENTHONORAR -5 636
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -65 622
Drift/vedlikehold VVS -28 000
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -209 033
Drift/vedlikehold heisanlegg -77 623
Drift/vedlikehold brannsikring -8 381
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -119 550
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -80 852
Kostnader dugnader -1 075
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -590 135

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -160 682
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -160 682
NOTE: 10

ENERGI/JORDVARME

Elektrisk energi -337 525
Jordvarme 233 288
SUM ENERGI / FYRING -570 813
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -147 276
Container 11703
Driftsmateriell -5 436
Vaktmestertjienester -198 540
Vakthold -21 450
Renhold ved firmaer -269 794
Andre fremmede tjenester -28 515
Trykksaker -4 196
Andre kostnader tillitsvalgte -2 000
Andre kontorkostnader -8 329
Kontingenter -2 900
Bank- og kortgebyr -2 949
Velferdskostnader -2 838
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -705 926
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NOTE: 12
FINANSINNTEKTER

Symra Terrasse Borettslag

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4 350
Renter av sparekonto i OBOS-banken 208
Renter bank 99 482
Andre renteinntekter 1532
SUM FINANSINNTEKTER 106 572
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

OBOS Boligkreditt -4 216 643
Renter pa leverandgrgjeld 216
SUM FINANSKOSTNADER -4 216 859
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2018 459 450 000
SUM BYGNINGER 459 450 000
Tomten ble kjept i 2018. Gnr.159/bnr.244

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, se note 8.

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Nullavregning, IN-lan 20 492
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 20 492
NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL

Opptient egenkapital 3920121
Egenkapital fra IN tidligere 234 898 022
Egenkapital fra IN 2023 17 255 701
Reduksjon EK fra IN -728 119
SUM ANNEN EGENKAPITAL 255345725

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er
beregnet med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzsre nedbetalinger som er
foretatt over arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som
pantelanet. Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal
reduseres i samme takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 17

PANT-OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Renter 31.12: 5,25%, lopetid 40 ar (5 + 35 ar)

Opprinnelig, 2018 -333 870 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 235964
Nedbetalt tidligere, IN 234 898 022
Nedbetalt i ar, IN 17 255 701
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -81 480 313

Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapets lan var avdragsfritt frem til oktober 2023. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil zke med pr. maned,

og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & lape. Estimatet forutsetter at avdrags-

og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for @konomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nadvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om andre felleskostnader
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt

avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

pkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til naermeste 50 kroner.

Ferste avdrag

Leilighetsnr OBOS Boligkreditt AS er 30/10-2023
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/10-2023
2003 250
2023 300
1015 500
3017 700
3002 950
4012 1100
1017 1150
3021 1200
3012 1 300
1003 1400
3001 1 600
2017 1650
1025, 30086, 3011, 3016 1750
2025, 5003 1 850
1004, 1018, 2024 1900
3007 1950
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1002, 1016, 1022, 3003 2000
1021, 1024, 2016, 4003 2100
2021, 3014, 4002 2150
2002, 3020, 3022 2200
3019 2250
4014 2 300
1005 2650
1006 2750
2018 2 800
1019 3050
4018 3100
4008 3250
5005 4100
3013 4 150
4010 4 250
5002 4 750
5001 7450
6004 7 650
NOTE: 18

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2018 -222 580 000
SUM BORETTSINNSKUDD -222 580 000
NOTE: 19

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -121 826
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -121 826
NOTE: 20

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -887 844
SUM INNTEKTER -887 844
KOSTNADER

Jordvarme 1186 514
Administrasjon 79108
SUM KOSTNADER 1 265 622
SUM ENERGIAVREGNING 377778

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkeltes forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
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sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkeltes forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 222 580 000
Pantelan 81480 313
Palgpte avdrag 70 197
Beregnede IN-forpliktelser 251 425 604
TOTALT 555 556 114

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 459 450 000
Tomt 97 000 000
TOTALT 556 450 000
NOTE: 22

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 73,83% av Cecilie Thoresen Eierseksjonssameie.

Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i

Cecilie Thoresen Eierseksjonssameie som utgjer kr 126 752,06.

Selskapets andel i Cecilie Thoresen Eierseksjonssameie vises som anleggsmidler under
posten "andel egenkapital i fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftkostnadene i Cecilie Thoresen Eierseksjonssameie er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 2.05.24
Selskapsnummer: 707 Selskapsnavn: Symra Terrasse Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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