== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

913 277538

Aksjeselskap

V/ARE JSTRE UTBYGGINGSSELSKAP AS
c/o TOBB Eiendomsforvaltning AS
Krambugata 7

7011 TRONDHEIM

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

BOLIGBYGGELAGET TOBB

26.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.06.2022



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Prosjektinntekter 1,2 103 884 669 26 969 111
Sum inntekter 103 884 669 26 969 111
K ostnader

Prosjektkostnader 2 96 884 669 26 969 111
L gnnskostnad 1

Sum kostnader 96 884 669 26 969 111
Driftsresultat 7 000 000

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1265 457
Sum finansinntekter 1265 457
Annen rentekostnad 7274

Sum finanskostnader 7274

Netto finans -6 009 457
Ordineert resultat far skattekostnad 6993 991 457
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 1538678 100
Ordineert resultat etter skattekostnad 5455313 357
Arsresultat 5455 313 357
Arsresultat etter minoritetsinter esser 5455 313 357
Totalresultat 5455313 357

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap

Avsatt til annen egenkapital 4 5455 313 357
Overfert fra annen egenkapital

Sum overferinger og disponeringer 5455 313 357
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019

01.06.2022 kl 08:11 Brgnngysundregistrene Side 3 av 15



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 913277538

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 1554
Sum immaterielle eiendeler 1554
Sum anleggsmidler 0 1554
Omlgpsmidler

Varer

Progjekter under utferelse 2 168 844 449 58 287 040
Sum varer 168 844 449 58 287 040

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 708 466 39 906
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 708 466 39 906
Sum omlgpsmidler 169 552 915 58 326 946
SUM EIENDELER 169 552 915 58 328 500

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 300 000 300 000
Annen innskutt egenkapital 4 -9604 -9 604
Sum innskutt egenkapital 290 397 290 397

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4,7 5459 408 4095
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 5459 408 4095
Sum egenkapital 5749 805 294 492
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 1537124

Sum avsetninger for forpliktelser 1537124

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1an 130 005 002

Ansvarlig |anekapital 6 25230 266 51 939 681
Sum annen langsiktig gjeld 155 235 268 51 939 681
Sum langsiktig gjeld 156 772 392 51 939 681

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 7030719 6094 328
sum kortsiktig gjeld 7030719 6094 328
sum gjeld 163803 111 58 034 009
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 169 552 915 58 328 500
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7031 Trondheim

BDO AS
Kleebuveien 127B

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Vaere @stre Utbyggingsselskap AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Vaere @stre Utbyggingsselskap AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2020 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
e Resultatregnskap for 2020 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2020 og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: LK231-H37i1-NS65A-EWHUG-TIEFZ-ASQ0D

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning Vaere @stre Utbyggingsselskap AS - 2020 side 1 av 2
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|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

BDO AS

John Christian Levaas
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: LK231-H37i1-NS65A-EWHUG-TIEFZ-ASQ0D

Uavhengig revisors beretning Veere @stre Utbyggdingsselskap AS - 2020 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

01.06.2022 ki 08:11 Brgnngysundregistrene Side 7 av 15



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 913277538

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

John Christian Lovaas
Patther

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: 9578-5999-4-1731660
1P: 188.95. xxx.XxX

2021-04-07 12:17:50Z

Z bankID 0

Penneo Dokumeninekkel: LK231-H3711-NS65A-EWHUG-TIEFZ-A5SQ0D

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Legally signed by
Jomar Skov Jenssen
26.03.2021

Legally signed by
Torbjern Sotberg

26.03.2021

Arsregnskap 2020
Vaere Gstre Utbyggingsselskap AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 913 277 538
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 913277538

Vare @stre Utbyggingsselskap AS

Resultatregnskap

Prosjektinntekter
Sum prosjektinntekter

Prosjektkostnader
Sum prosjektkostnader
Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Ordinaert resultat fer skattekostnad
Skattekostnad pa ordineert resultat
Ordinzert resultat

Arsresultat
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

Note

1,2

2020 2019

103 884 669 26 969 111
103 884 669 26 969 111
96 884 669 26 969 111
96 884 669 26 969 111
7 000 000 0
1265 457

7274 0

-6 009 457

6 993 991 457
1538 678 100
5455 313 357
5455 313 357
5455 313 357
5455 313 357
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Vare @stre Utbyggingsselskap AS

Balanse

Eiendeler

Utsatt skattefordel
Sum immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler
Omigpsmidler

Prosjekter under utfgrelse
Sum prosjekter
Fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.1.

Sum omlapsmidler

Sum eiendeler

Note 2020 2019
3 0 1554
0 1554

0 15854

2 168 844 449 58 287 040
168 844 449 58 287 040

708 466 39 906

169 552 915 58 326 946

169 552 915 58 328 500
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Vare @stre Utbyggingsselskap AS

Balanse

Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Aksjekapital 5 300 000 300 000
Annen innskutt egenkapital 4 9604 9604
Sum innskutt egenkapital 290 397 290 397
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4,7 5458 408 4095
Sum opptjent egenkapital 5459 408 4095
Sum egenkapital 5749 805 294 492
Gjeld

Utsatt skatt 3 1537 124 0
Sum avsetning for forpliktelser 1537 124

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1an 130 005 002 0
Ansvarlig 1an 6 25 230 266 51939 681
Sum annen langsiktig gjeld 155 235 268 51 939 681

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 7030719 6 094 328
Sum kortsiktig gjeld 7030719 6 094 328
Sum gjeld 163 803 111 58 034 009
Sum egenkapital og gjeld 169 552 915 58 328 500

Trondheim, , 26.03.2021
Styret i Veere @stre Utbyggingsselskap AS

Jomar Skov Jenssen Torbjsrn Sotberg
styremediem styreleder
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremf@ring ved utgangen av
regnskapséaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme pericde er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Varelager - lapende avregning

For prosjekter foretas det Iapende inntektsfaring i takt med utfarelsen av arbeidet {fullfaringsgrad), basert p&
forventet risikojustert sluttresultat. Fullferingsgraden beregnes ut fra forholdet mellom pélgpte
prosjektkostnader og totalt estimerte prosjektkostnader. Hvis forventede totale prosjektkostnader overstiger
forventede inntekter, blir totalt forventet tap pa prosjektet kostnadsfert.

Prinsippendring
Vurdering av varelager er endret fra fullfert kontrakis metode til |I@pende avregning. Endringen har ikke hatt
vesentlig effekt pa fjorarstallene, og det anses dermed ikke ngdvendig & omarbeide.

Vere Ostre Utbyggingsselskap AS
orgnr.. 913277538
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Note 1 Antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.m

Det er ingen ansatte i selskapet og selskapet er derfor ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov
om obligatorisk tienestepensjon.

Revisor
2020 2019
Honorar revisor 22 500 23 000
Note 2 Prosjekter
2020 2019
Prosjekt Vaere Dstre 168 844 449 58 287 040
Sum 168 844 449 58 287 040

Prosjektet bestar av utbygging av rekkehus og leiligheter pa Vaeretrga Park. Rekkehusene antatt ferdig i Q2
2021, og her er alle solgt. Av leilighetene er 13 av 42 solgt, og det er antatt byggestart i Q2 2021.

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfart skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 1538678 100
Skattekostnad ordinzert resultat 1538 678 100

Skattepliktig inntekt:

Ordinasrt resultat fer skatt 6993 991 457
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -10 703 501 -1 192 536
Skattepliktig inntekt -3709 510 -1 192 079

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pé arets resultat
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

=)
o

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt og
utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Varebeholdning 12 984 525 2281023 -10 703 501
Sum 12 984 525 2281023 -10 703 501
Akkumulert fremferbart underskudd -5 997 596 -2 288 085 3709310
Grunnlag for utsatt skatt / skattefordel 6986 929 -7 062 -6 993 991
Utsatt skatt / skattefordel (22 %) 1537124 -1 554 -1 538 678

Vere Ostre Utbyggingsselskap AS
orgnr.. 913277538
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Note 4 Egenkapital

Annen
Aksje-  |nnskutt Annen
kapital egenkap. egenkap":ltI Sum
Pr. 31.12.2019 300 000 -9 604 4095 294 492
Pr. 01.01.2020 300 000 -9 604 4095 294 492
Arets overskudd 5455313 5455313
Pr. 31.12.2020 300 000 9604 5459408 5749805
Note 5 Aksjonaerer
Aksjekapitalen i Vaere @stre Utbyggingsselskap AS pr. 31.12 bestar av:
Antall Palydende Bokfart
Ordinasre aksjer 1000 300,0 300 000
Sum 1000 300 000
Eierstruktur
De sterste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel Stemmeandel
BOLIGBYGGELAGET TOBB 500 50,0 50,0
Helmetjern Invest AS 250 25,0 25,0
K-to AS 125 12,5 12,5
Langgya Invest AS 125 12,5 12,5
Totalt antall aksjer 1000 100,0 100,0
Note 6 Ansvarlig lan
2020 2019
TOBB 24304 079 51939 681
Langeya Invest AS 929 188 0
SUM 25 233 267 51 939 681

Ansvarlig lanekapital skal nedbetales om 1 &r. Hvis ikke eierne gnsker & endre betingelsene, fornyes lanet

automatisk ett ar av gangen. Rentesatsen er 6%.

Note 7 Fortsatt drift

Regnskapet for 2020 viser et resultat pa kr. 5 455 313 etter skatt, mot kr. 357 i 2019.
Koronapandemien som inntraff i januar 2020 har ikke betydning for arsregnskapet.
Hendelsen anses dermed ikke & ha skapt vesentlig usikkerhet om foretakets evne til fortsatt drift, og

arsregnskapet er derfor avlagt under forutsetning om dette.

Vere Ostre Utbyggingsselskap AS
orgnr.. 913277538

01.06.2022 ki 08:11 Brgnngysundregistrene

Side 15 av 15



