== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

812 506 552

Aksjeselskap

STENS@NES EIENDOM AS
Vestsideveien 1842

6570 SM@LA

01.01.2022 - 31.12.2022

5 &

Nei
Forenklet IFRS
Forenklet IFRS

Kristian Mykleset
27.07.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812506552

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 149 185 1224 705
Annen driftsinntekt 2 273103 100 449
Leieinntekt 435311 359 784
Sum inntekter 857 599 1684 938
K ostnader

V arekostnad 214 040 731 288
Lenn 3 212 107 539 705
Avskrivninger 4 96 500 57 692
Annen driftskostnad 1 1083 826 900 693
Sum kostnader 1606 473 2229378
Driftsresultat -748 874 -544 440

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 77
Sum finansinntekter 77
Annen rentekostnad 47 726 22 623
Annen finanskostnad 353
Sum finanskostnader 47 726 22 976
Netto finans -47 726 -22 899
Ordineert resultat far skattekostnad -796 600 -567 339
Skattekostnad 5 -171 319 -124 393
Ordinaert resultat etter skattekostnad -625 281 -442 946
Arsresultat -625 281 -442 946
Endring i verdireg reserve driftsmidler -1 561 807 3 251 446
Skatt pa verdireg reserve 343 597 -715 318
Sum resultatkomponenter for IFRS-foretak -1218 210 2536 128
Totalresultat -1843491 2093182
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812506552

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -1843 491 2093182
Sum overfaringer og disponeringer -1843 491 2093182
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812506552

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsegjoner, patenter, lisenser 4 157 371 93371
Utsatt skattefordel 5 449 434

Sum immaterielle eiendeler 606 805 93371

Varigedriftsmidler

Investeringseiendommer 4 16 000 000 15 000 000
Driftd gsare, inventar, verktgy, kontorutstyr 4 937 084 354 502
Sum varigedriftsmidler 16 937 084 15 354 502

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 751 875 600 000
Investering i akser og andeler 10 000 10 000
Andre langsiktige fordringer 10 367 505 382 505
Sum finansielle anleggsmidler 1129 380 992 505
Sum anleggsmidler 18 673 269 16 440 378
Omlgpsmidler

Varer

Varer 0 136 875
Sum varer 0 136 875
Fordringer

Kundefordringer 1,10 216 117 179 034
Andre kortsiktige fordringer 7,10 126 544 76 622
Konsernfordringer 7,10 204 509 119 508
Sum fordringer 547 170 375 164

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd og kontanter 8 -552 951 -165 475
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende -552 951 -165 475
Sum omlgpsmidler -5781 346 564
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812506552

Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
SUM EIENDELER 18 667 488 16 786 942

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6,9 200 000 200 000
Overkurs 6 1577 000 1577 000
Sum innskutt egenkapital 1777 000 1777 000

Opptjent egenkapital

Fonds 6 2 060 024 3278234
Udekket tap 6 1997 236 1371955
Sum opptjent egenkapital 62 788 1906 279
Sum egenkapital 1839 788 3683279
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 65 482
Sum avsetninger for forpliktelser 65 482
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 16 463 432 12 607 782
Sum annen langsiktig gjeld 16 463 432 12 607 782
Sum langsiktig gjeld 16 463 432 12673 264

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 157 713 146 518
Skyldig offentlige avgifter 3263 9285
Annen Kortsiktig gjeld 203292 274 596
Sum kortsiktig gjeld 364 268 430 399
Sum gjeld 16 827 700 13103 663
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18 667 488 16 786 942
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
30.07.2024 kl 17:08 Brgnngysundregistrene Side 5 av 27



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 812506552

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 1186 236 1224 705
Annen driftsinntekt 2 273 263 100 449
Leieinntekt 639 984 456 051
Sum inntekter 2099 483 1781 205
K ostnader

V arekostnad 883 097 731 288
Lenn 722 897 539 705
Avskrivninger 421 200 143 692
Annen driftskostnad 1473724 1147 234
Sum kostnader 3500918 2561919
Driftsresultat -1401 435 -780 714
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2186
Sum finansinntekter 2186
Annen rentekostnad 197 006 152 033
Annen finanskostnad 1817 353
Sum finanskostnader 198 823 152 386
Netto finans -198 823 -150 200
Ordineert resultat far skattekostnad -1 600 258 -930 914
Skattekostnad 5 -171 319 -124 393
Ordinaert resultat etter skattekostnad -1 428 939 -806 521
Arsresultat -1 428 939 -806 521
Minoritetsinteresser -170 398 -165 427
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 258 541 -641 094
Endring i verdireg reserve driftsmidler -1 561 807 3251 446
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812506552

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Skatt pa verdireg reserve 343597 -715 318
Sum resultatkomponenter for IFRS-foretak -1218 210 2536 128
Totalresultat -2476 751 1895034

Overfaringer og disponeringer

Overf. fond for urealiserte gev/tap -1218210 2536 128
Udekket tap -1258 541 -641 094
Sum overfaringer og disponeringer -2 476 751 1895034
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812506552

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsegjoner, patenter, lisenser 4 157 371 93371
Utsatt skattefordel 5 449 434 0
Sum immaterielle eilendeler 606 805 93371

Varigedriftsmidler

Tomter og bygninger 4 3538899 3767 116
Investeringselendommer 4 16 000 000 15 000 000
Driftd @sare, inventar, verktey, kontorutstyr 4 984 801 412 219
Sum varigedriftsmidler 20523 700 19179 335

Finansielle anleggsmidler

Investering i akser og andeler 10 000 10 000
Andre langsiktige fordringer 10 367 505 382 505
Sum finansielle anleggsmidler 377 505 392 505
Sum anleggsmidler 21508 010 19 665 211
Omlgpsmidler

Varer

Varer 128 236 136 875
Sum varer 128 236 136 875
Fordringer

Kundefordringer 1,10 242 324 182 659
Andre kortsiktige fordringer 7,10 180 051 106 060
Konsernfordringer 0 49 000
Sum fordringer 422 375 337719

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd og kontanter 8 -547 334 -1230
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende -547 334 -1230
Sum omlgpsmidler 3277 473 364
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812506552

Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
SUM EIENDELER 21511 287 20138 575

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6,9 200 000 200 000
Overkurs 6 1577 000 1577 000
Sum innskutt egenkapital 1777 000 1777 000

Opptjent egenkapital

Fonds 6 2 060 024 3278234
Udekket tap 6 3074196 1685725
Minoritetsinteresser 68 194 238 148
Sum opptjent egenkapital -945 978 1830657
Sum egenkapital 831022 3607 657
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 65 482
Sum avsetninger for forpliktelser 65 482
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2657771 2571492
Langsiktig konserngjeld 16 258 923 13421782
@vrig langsiktig gjeld 847 006

Sum annen langsiktig gjeld 19 763 700 15993 274
Sum langsiktig gjeld 19 763 700 16 058 756

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 421 554 152 391
Skyldig offentlige avgifter 3865 9285
Annen kortsiktig gjeld 491 146 310 486
Sum kortsiktig gjeld 916 565 472 162
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 812506552

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
sum gjeld 20 680 265 16 530 918
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 21511 287 20138 575
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812506552

STENS@NES EIENDOM AS

ARSBERETNING FOR 2022

Virksomhetens art og hvor den drives
Stensegnes Eiendom AS driver utleie av eiendom pa Smala, Norge. Konsernet Stensgnes Eiendom AS omfatter
Stensgnes Eiendom AS (mor), Stensgnes Utvikling AS (55 %) og Smak av Smgla AS (100 %).

Styret mener at arsberetningen gir en rettvisende oversikt av Stensgnes Eiendom AS sine eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede.

Arbeidsmilje

Selskapet har hatt 13 deltidsansatte gjennom aret og i henhold til gjeldende lover og forskrifter farer
selskapet oversikt over totalt sykefravaer blant selskapets ansatte. Det har ikke veaert sykefravaer i 2022.
Det har ikke skjedd noen alvorlige livstruende personskader eller arbeidsulykker i 2022. Det er selskapets
bestemte oppfatning at arbeidsmiljget og den generelle trivsel pa arbeidsplassen er god.

Likestilling

Selskapets styre bestar av 3 menn.

Selskapet har i sin policy innarbeidet forholdet rundt likestilling som tar sikte pa at det ikke forekommer
forskjellsbehandling grunnet kjgnn i saker som for eksempel Ignn, avansement og rekruttering.

Selskapet har tilrettelagt arbeidsmiljg for alle kignn og tilstreber a forhindre forskjellsbehandling i henhold til
lov om likestilling i arbeidsforhold.

Yire miljs
Selskapets virksomhet forurenser ikke det ytre milje. Det utferes kildesortering av avfall 1 henhold til
kommunale vedtekter.

Styreansvar
Selskapet har ikke tegnet styreansvarsforsikring.

Penneo Dokumentnakkel: 5GOQD-JAOKZ-Y1D4E-TOPTL-FAAHE-METO7

Forskning og utvikling
Selskapet har ikke utfert forskningsaktiviteter 1 2022.

Fremtidig utvikling

Selskapets eiendommer har en bra standard og det er gjennomfart betydelige investeringer de siste arene og
nye investeringer er planlagt. Selskapet leier ut hus, hytter og naust. Noen leietakere har langsiktige
leieavtaler, men det meste er utleie via diverse bookingtjenester. Eiendommen er fortsatt under utvikling og
skal nar alt star ferdig gi grunnlag for god inntjening. Det gj@res oppmerksom pa at det kan knytte seg
usikkerhet rundt vurdering av fremtidige forhold.

Resultat, kontantstrem, investeringer, finansiering og likviditet

Det fremlagte resultatregnskap og balanse med tilh@rende noter gir etter styrets oppfatning et riktig bilde av
resultatet i 2022 og den gkonomiske stillingen ved arsskiftet.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812506552

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som ikke er hensyntatt i arsoppgjgret og som er
viktig for & bedemme selskapets resultat og stilling. Ut over det som gar fram av arsregnskapet kjenner styret
ikke til andre forhold vedr@rende avsetningsforhold og prisutvikling for selskapet som har betydning for
bedsmmelse av selskapet og den fremtidige drift.

For selskapet ble leieinntektene gkt til kr. 435 311 i 2022 mot kr. 359 784 i 2021. For konsernet ble
omsetningen totalt kr. 2 099 483 mot kr. 1 781 205 i 2021.

Verdireduksjon investeringseiendom er pa kr 1 218 210 i 2022 mot en pkning pa kr. 2 536 128 i 2021.
Arsresultatet for 2022 ble et underskudd pa kr. 1 843 491 mot et overskudd pa kr 2 093 182 i 2021. For
konsernet ble arsresultatet for 2022 et underskudd pa kr 2 476 751 mot et overskudd pa kr. 1 895 034 i 2021.

Selskapets likviditetsbeholdning var negativ med kr. 552 951 pr 31.12.22. Konsernets likviditetsbeholdning
var negativ med kr. 698 917 pr. 31.12.22. Selskapets evne til egenfinansiering av investeringer ma bedres.

Kortsiktig gjeld utgjorde pr. 31.12.22 2,2 % av samlet gjeld. For konsernet utgjer kortsiktig gjeld pr. 31.12.22
4,4 % av samlet gjeld. Selskapets finansielle stilling forventes bedret.

Totalkapitalen var ved utgangen av aret kr. 18 667 488, sammenlignet med kr. 16 786 942 aret for.
Egenkapitalandel 31.12.22 var 9,9 %, sammenlignet med 21,9 % 31.12.21. For konsernet utgjorde
totalkapitalen kr. 21 511 287, sammenlignet med kr. 20 138 575 aret fpr. Egenkapitalen 31.12.22 var 3,9
% sammenlignet med 17,9 % 31.12.21.

Finansiell risiko

Markedsrisiko

Selskapet er ikke eksponert mot endringer i rentenivaet, da selskapets gjeld til morselskapet ikke
renteberegnes. Konsernet har ett 1an pa til sammen ca kr 2,5 mill. til kredittinstitusjoner, med gjennomsnittlig
rentesats pa 6,7 %.

Kredittrisiko
Risiko for at motparter ikke har gkonomisk evne til & oppfylle sine forpliktelser anses som normalt.

Det er ikke inngdtt avtaler om motregning eller andre finansielle instrumenter som minimerer kredittrisikoen
i Stensgnes Eiendom AS.

Penneo Dokumentnakkel: 5GOQD-JAOKZ-Y1D4E-TOPTL-FAAHE-METO7

Likviditetsrisiko
Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som svak. Forfallstidspunkter for kundefordringer opprettholdes og
andre kortsiktige fordringer er ikke vurdert reforhandlet eller innlgst.

Kristiansund, 31.12.2022/27.07.2023

| styret for Stens@nes Eiendom AS

Kristian Mykleset Christian Gauseth Jan-Erik Ottarsen Larsen
Styrets leder Styremedlem Daglig leder/styremedlem
(Elektronisk signert) (Elektronisk signert) (Elektronisk signert)

2
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Jan-Erik Ottarsen Larsen

Daglig leder

Pa vegne av: Stensenes Eiendom AS
Serienummer: UN:NO-9578-5995-4-2272095
1P: 5.100.000xxx

2023-07-31 14:08:13 UTC

Z bankID 0

Kristian Gaarder Mykleset

Styreleder

Pa vegne av: Stensenes Eiendom AS
Serienummer: 9578-5999-4-1170555

1P: 46,1 5.000xxx

2023-07-31 17:46:03 UTC =

Z bankID 0

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det
apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra
en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig
validering {hvis nedvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti

Jan-Erik Ottarsen Larsen

Styrernedlem

Pavegne av: Stensenes Eiendom AS

Serdenummer: UN:NO-9578-5995-4-2272095

1P: 5.1 00002000

2023-07-31 14:08:13 UTC ==

Christian Andreas Gauseth
Styrernedlem

P& vegne av: Stensenes Eiendom AS
Serdenummer: 9578-5997-4-892592
1P: 146.7 5000 xxX

2023-07-31 18:00:00 UTC ==Z bankID o

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er

bankID o

Penneo Dokumentnekkel: 5GOQD-JAOKZ-YT1D4E-TOPTL-F4AHE-METOZ

sertifisert av Penneo e-

signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator
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Arsregnskap for
Stensgnes Eiendom AS

Organisasjonsnr. 812506552

Penneo Dokumentnakkel: 4PHMI-XKLMI-L6OBW-IMPDT-CNOBL-TXPVK

Utarbeidet av:

Bdo AS

Autorisert regnskapsfererselskap
Munkedamsveien 45A

0250 OSLO

Organisasjonsnr. 393606650
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812506552

Stensenes Eiendom AS

Resultatregnskap
Konsernet Morselskap
Note 2022 2021 2022 2021

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Salgsinntekt 1 1186 236 1224705 149 185 1224705
Leieinntekt 639 984 456 051 435 311 359 784
Annen driftsinntekt 2 273 263 100 449 273103 100 449
Sum driftsinntekter 2099 483 1781205 857 599 1684 938
Driftskestnader
Varekostnad 883 097 731 288 214 040 731 288
Lennskostnad 3 722 897 539 705 212107 539 705
Avskrivning pa varige driftsmidler 4 421 200 143 692 96 500 57 692
Annen driftskostnad 1 1473724 1147 234 1083826 900 693
Sum driftskostnader 3500918 2561919 1606 473 2229378 X
Q,
DRIFTSRESULTAT (1401 435) (780 714) (748 874) (544 440) E
o
QS
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER 5
g
Finansinntekter 2
Annen renteinntekt 0 2 186 0 77 =
Annen finansinntekt 0 0 0 0 EY
Sum finansinntekter 0 2186 0 77 §
Finanskostnader §
Nedskr. av finansielle anleggsmidler 0 0 0 0 =
Annen rentekostnad 197 006 152 033 47 726 22 623 S
Annen finanskostnad 1817 353 0 353 z
Sum finanskostnader 198 823 152 386 47 726 22 976 ¥
RE)
NETTO FINANSPOSTER {198 823) {150 200) (47 726) (22 899) :E
£
=
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD {1 600 258) {930 914) (796 600) (567 339) &
=
-
Skattekostnad pa ordinzert resultat 5 (171 319) (124 393) (171 319) (124 393) ‘§
o
ORDINART RESULTAT {1428 939) (806 521) (625 281) (442 946) 5,
UTVIDET RESULTAT (OCI)
Endr. i verdireg.reserve driftsmidler
Endr. i verdireg.reserve driftsmidler (1561 807) 3251446 (1561 807) 3251 446
Sum endr. i verdireg.reserve driftsmidler {1 561 807) 3251 4486 {1 561 807) 3251 4486
Skatt pa Endr. verdireg.reserve driftsmidler (343 597) 715318 (343 597) 715318
UTVIDET RESULTAT ETTER SKATT {1218 210} 2536128 {1218 210) 2536128
Mincritetsandel av resultatet (170 398) (165 427) 0 0
ARSRESULTAT (2 476 751) 1895 034 {1843 491) 2093182
OVERF. OG DISPONERINGER
Overf. fond for urealiserte gevinster (1218 210) 2536128 0 0
Dekking av udekket tap 0 0 0 2093 182
Fremfering av udekket tap (1258 541) (641 094) (1843 491) 0
SUM OVERF. OG DISP. (2476 751) 1895 034 {1843 491) 2093182
[Arsregnskap for Stensanes Eiendom AS Organisasjonsnr. 812506552 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812506552

Stensenes Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember 2022

Konsernet Morselskap
Note 2022 2021 2022 2021

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser o.l. 4 157 371 93 371 157 371 93 371

Utsatt skattefordel 5 449 434 0 449 434 0

Sum immaterielle eiendeler 606 805 93 371 606 805 93 371

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 3538 899 3767 116 0 0

Driftslesere, inventar, verktay, kontorm. 4 984 801 412 219 937 084 354 502

Investeringseiendommer 4 16 000 000 15 000 000 16 000 000 15 000 000

Sum varige driftsmidler 20 523700 19179 335 16 937 084 15 354 502

Finansielle anleggsmidler -

Investeringer i datterselskap 7 0 0 751 875 600 000 =

Investeringer i aksjer og andeler 10 000 10 000 10 000 10 000 E

Andre langsiktige fordringer 10 367 505 382 505 367 505 382 505 o

Sum finansielle anleggsmidler 377 505 392 505 1129 380 992 505 %
S

SUM ANLEGGSMIDLER 21 508 010 19 665 211 18 673 269 16 440 378 g
o,

OML@BPSMIDLER =

Varer 128 236 136 875 0 136 875 §

Fordringer e

Kundefordringer 1,10 242 324 182 659 216 117 179 034 g

Fordringer pa konsemselskap 7.10 0 49 000 204 509 119 508 =

Andre kortsiktige fordringer 1 180 051 106 060 126 544 76 622 i

Sum fordringer 422 375 337 719 847 170 375 164 §

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 (547 334) (1230) (552 951) (165 475) %

SUM OMLGPSMIDLER 3277 473 364 (5 781) 346 564 E

SUM EIENDELER 21511 287 20138 575 18 667 488 16 786 942 §
E
£
2
8
=]
g
=
&

[Arsregnskap for Stensanes Eiendom AS Organisasjonsnr. 812506552 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812506552

Stensenes Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember 2022

Konsernet Morselskap
Note 2022 2021 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 6,9 200 000 200 000 200 000 200 000
Overkurs 6 1 577 000 1577 000 1577 000 1577 000
Sum innskutt egenkapital 1777 000 1777 000 1777 000 1777 000
Opptjent egenkapital
Fonds 6 2 060 024 3278234 2060024 3278234
Udekket tap 6 (3 074 196) (1 685 725) (1 997 236) (1 371 955)
Sum opptjent egenkapital {1014172) 1592 065 62788 1906 279 -
Mineritetsinteresser 68 194 238 148 0 0 §
SUM EGENKAPITAL 831022 3 607 657 1839788 3683279 =
o
GJELD <
LANGSIKTIG GJELD é
Ty . Q.
Annen langsiktig gjeld =
Gjeld til kredittinstitusjoner 2657771 2571 492 0 0 =
Langsiktig gjeld til konsernselskap 9 16 258 923 13 421 782 16 463 432 12 607 782 ]
Utsatt skatt 5 0 65 482 0 65 482 3
@vrig langsiktig gjeld 10 847 006 0 0 0 =
Sum annen langsiktig gjeld 19 763 700 16 058 756 16 463 432 12 673 264 §<'<
SUM LANGSIKTIG GJELD 19 763 700 16 058 756 16 463 432 12 673 264 %
KORTSIKTIG GJELD ?‘;
Leverandergjeld 421554 152 391 157 713 146 518 §
Skyldig offentlige avgifter 3 865 9285 3263 9 285 8
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 7 0 0 0 0 E
Annen kortsiktig gjeld 491 146 310 486 203 292 274 596 £
SUM KORTSIKTIG GJELD 916 565 472162 364 268 430 399 S
SUM GJELD 20 680 265 16 530 918 16 827 700 13 103 663 %
o
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 21 511 287 20 138 575 18 667 488 16 786 942 %
(s
Kristiansund den 27.07.2023
| styret for Stensenes Eiendem AS
Kristian Mykleset Christian Andreas Gauseth Jan-Erik Ottarsen Larsen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem/Daglig leder
[Arsregnskap for Stensanes Eiendom AS Organisasjonsnr. 812506552 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812506552

Stensgnes Eiendom AS

Noter

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Stensenes Eiendom AS er et aksjeselskap registrert i Norge og driver sin virksomhet pa Smela, Norge

Arsregnskapet er avlagt i henhold til regnskapsloven § 3-9 og Forskrift om forenklet IFRS fastsatt av
Finansdepartementet 21. januar 2008, endret ved forskrifter 4. april 2008 nr. 339, 1. juli 2010 nr. 1057 og 3. november
2014 nr. 1415. Dette innebaerer i hovedsak at innregning og maling felger internasjonale regnskapsstandarder (IFRS})
og presentasjon og noteopplysninger er i henhold til norsk regnskapslov og god regnskapsskikk.

Forenklet IFRS
Selskapet har anvendt felgende forenklinger fra innregnings- og vurderingsreglene i IFRS:

IFRS 1 nr. D6 fravikes slik at balansefert verdi etter tidligere oppskrivninger under god regnskapsskikk kan videreferes
ved overgangen uten hensyn til angitte kriterier i IFRS 1.

IAS 10 nr 12 og 13 fravikes slik at utbytte og konsernbidrag regnskapsferes i samsvar med regnskapslovens
bestemmelser.

IAS 27 fravikes slik at regnskapsloven § 3 — 2 4. ledd legges fil grunn

Konsolideringsprinsipper

Konsernregnskapet omfatter morselskapet Stensenes Eiendom AS og datterselskapet Stensgnes Utvikling AS (54,5
%) og Smak av Smela AS (100 %). Det er en mincritetsinteresse pa 45,5% i Stensenes Utvikling AS. Datterselskap
blir konselidert fra det tidspunkt kontrollen er overfert til konsernet (oppkjepstidspunktet). Konsemregnskapet er
utarbeidet som om konsernet var en gkonomisk enhet. Transaksjoner, urealisert fortjeneste og mellomvaerende
mellom selskapene i konsemet er eliminert. Kjppte datterselskaper regnskapsferes i konsernregnskaper basert pa
morselskapets anskaffelseskost. Anskaffelseskost tilordnes identifiserbare eiendeler og gjeld i datterselskapet, som
feres opp i konsemregnskapet til virkelig verdi pa oppkjepstidspunktet.

Inntekter fra salg av tjenester

Selskapet innregner inntekter fra salg av tjenester over tid, da kunden samtidig mottar og forbruker fordeler etter hvert
som selskapet tilbyr disse.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seq til varekretslepet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter fransaksjonsdagen.

Penneo Dokumentnakkel: 4PHMI-XKLMI-L6OBW-IMPDT-CNOBL-TXPVK

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fomuftig avskrvningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives fil virkelig verdi ved verdifall som antas ikke & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld med
unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Immaterielle eiendeler og goodwill

Konsernet driver ikke egen utvikling som omfattes av reglene om egen forskning og utvikling. Utgifter til andre
immaterielle eiendeler balanseferes i den utstrekning kriteriene for balansefering er oppfylt. Det betyr at slike utgifter
balanseferes nar, og fra det tidspunkt, det anses som sannsynlig at de framtidige ekonomiske fordelene knyttet til
eiendelen vil filflyte selskapet og anskaffelseskost kan males palitelig. Balanseferte immaterielle eiendeler avskrives
linezert over forventet levetid.

Goodwill oppstar i forbindelse med kjep av virksomhet. Goodwill avskrives over forventet levetid.

Offentlige tilskudd

Offentlige tilskudd regnskapsferes nar det foreligger rimelig sikkerhet for at selskapet vil oppfylle vilkarene knyttet til
tilskuddene, og tilskuddene vil bli mottatt. Tilskudd relatert til inntekt presenteres enten som inntekt pa egen linje eller
"annen driftsinntekt" eller som kostnadsreduksjon for & sammenstilles med kostnadene de er ment & kompensere for.
Regnskapsfering av driftstilskudd innregnes pa en systematisk méate over tilskuddsperioden.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812506552

Stensgnes Eiendom AS

Noter

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning il forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for evrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varebeholdninger

Lager av innkjepte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost etter FIFO-prinsippet og virkelig verdi.
Egentilvirkede ferdigvarer og varer under tilvirkning er vurdert til variabel tilvirkningskost. Det foretas nedskriving for
paregnelig ukurans.

Aksjer i datterselskap, tilknyttede selskap, andre aksjer og andeler

Investering i datterselskap er regnskapsfert etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investering i andre aksjer og
andeler er regnskapsfert etter kostmetoden. Aksjer er nedskrevet til virkelig verdi ved verdifall som antas ikke & veere
forbigaende i selskapsregnskapet og konsernregnskapet.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 arog har
en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader,
mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Investeringseiendom

Investeringseiendom bestéar av tomt og bygning som benyttes for a opptiene leieinntekter, for verdistigning pa kapital
eller begge deler. Investeringseiendommer regnskapsfares il virkelig verdi. Virkelig verdi tilsvarer antatte
markedsverdier, uten fradrag for transaksjonsutgifter ved et eventuelt salg. Endringer i virkelig verdi resultatferes i den
perioden det oppstar. Det foretas en arlig vurdering av virkelig verdi basert pa en takst foretatt av en uavhengig
takstmann og har ustrakt erfaring med omradet og typen eiendommer som verdsettes.

Kontantstremoppstilling
Ved utarbeidelse av kontantstremanalysen er den indirekte metode benyttet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjellene som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Penneo Dokumentnakkel: 4PHMI-XKLMI-L6OBW-IMPDT-CNOBL-TXPVK
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 812506552

Stensgnes Eiendom AS

Noter
Note 2 - Tilskudd
Selskapsregnskapet/Konsemregnskapet
Bokferte tilskudd 2022 2021
Landbrukstilskudd 26 488 15758
Varig tilrettelagt arbeid, NAV 56 169 134 390
Innovasjon Norge 200 000 100 000
Note 3 - Ansatte, godtgjerelse m.v
Konsernregnskapet Selskapsregnskapet

2022 2021 2022 2021
Lenn 665 940 506 920 183 096 506 920
Arbeidsgiveravgift 36 828 32784 12 203 32784
Andre lpnnsrelaterte ytelser 20129 0 16 808 0
Totalt 722 897 539705 212107 539 705

Gjennomsnittlig antall arsverk som har veert sysselsatt i regnskapsaret er 2.

Godtgjoerelser til ledelsen Daglig leder Styret
Lann/godtgjerelse 0 0
Pensjoner

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

Revisjon
Selskapet har fravalgt revisjon.

Penneo Dokumentnakkel: 4PHMI-XKLMI-L6OBW-IMPDT-CNOBL-TXPVK
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Stensgnes Eiendom AS

Noter
Note 4 - Varige driftsmidler
Selskapsregnskapet
Immaterielle Tomter, Anleggunder Driftslesere, Sum
eiendeler bygninger utforelse inventar
og annen fast
eiendom
Anskaffelseskost 31.12.21 104 571 8 444 504 2352 632 400 993 11 302 700
Ny anskaffelseskost 01.01.22 104 571 8 444 504 2352632 400 993 11 302 700
Tilgang 96 000 1229428 1332379 647 082 3 304 889
Avgang
Anskaffelseskost per 31.12 200 571 9 673 932 3685011 1048 075 14 607 589
Akk. avskrivninger per 31.12 43 200 0 0 110 991 154 191
Akk. verdijustering iht. forenklet IFRS 2641057 2641057
Balansefert verdi 31.12 157 371 12 314 989 3685011 937 084 17 094 455
Arets avskrivninger 32000 0 0 64 500 96 500
Forventet pkonomisk levetid 20-50 ar 5-20 ar

Nettoverdien mellom balansefert verdi og anskaffelseskost pa tomter, bygninger og annen fast eiendom, samt anlegg
under utferelse fares mot fond for urealisert gevinst.

Penneo Dokumentnakkel: 4PHMI-XKLMI-L6OBW-IMPDT-CNOBL-TXPVK

Konsernregnskapet
Immaterielle Tomter, Anlegg under Driftslessere, Sum
eiendeler bygninger utferelse inventar
og annen fast
eiendom
Anskaffelseskost 31.12.21 104 571 12 289 120 2352 632 467 211 15213 534
Ny anskaffelseskost 01.01.22 104 571 12289 120 2352 632 467 211 15 213 534
Tilgang 96 000 1315 911 1332 379 733165 3477455
Avgang
Anskaffelseskost per 31.12 200 571 13 605 031 3685011 1200376 18 690 989
Akk. avskrivninger per 31.12 43 200 392 200 0 215575 650 975
Akk. verdijustering iht. forenklet IFRS 2 641 057 0 2641057
Balansefert verdi 31.12 157 371 15 853 888 3685 011 984 801 20 681 071
Arets avskrivninger 32 000 314 700 1] 74 500 421 200
Forventet gkonomisk levetid 20-50 &r 5-20 &r

Nettoverdien mellom balansefert verdi og anskaffelseskost pa tomter, bygninger og annen fast eiendom, samt anlegg
under utferelse feres mot fond for urealisert gevinst.
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Stensgnes Eiendom AS

Noter

Note 5 - Skattekostnad
Selskapsregnskapet

2022 2021
Betalbar skatt 343 598 -715 318
Endring i utsatt skatt og utsatt skattefordel -514 916 590 925
Samlede ordinare skattekostnader 171 318 124 393
Midlertidige forskjeller og balansefert utsatt skatt

2022 2021
+ Driftsmidler inkl. goodwill 3819749 5003 985
+ Utestéende fordringer 0 0
+ Gevinst- og tapskonto 45 463 56 829

- Fremferbart skattemessig underskudd 5908 092 4763 167

Sum positive skatteskende forskjeller 3 865212 5060 814
Sum negative skatteskende forskjeller 5908 092 4763167
Grunnlag for beregning av utsatt skatt/ skattefordel -2 042 880 297 647
Balansefert utsatt skattefordel / utsatt skatt 449 434 -65 482

Alle midlertidige forskjeller kan utlignes, og dette er gjennomfart i beregningen av utsatt skattefordel.

Penneo Dokumentnakkel: 4PHMI-XKLMI-L6OBW-IMPDT-CNOBL-TXPVK

Konsernregnskapet
2022 2021
Betalbar skatt 343 598 -715318
Endring i utsatt skatt og utsatt skattefordel -514 916 590 925
Samlede ordinasre skattekostnader 171 318 -124 393
Midlertidige forskjeller og balansefort utsatt skatt
2022 2021
+ Driftsmidler inkl. goodwill 4148 263 5359 809
+ Utestéende fordringer 0 0
+ Gevinst- og tapskonto 45 463 56 829
- Fremferbart skattemessig underskudd 7758 565 5694 082
Sum positive skatteskende forskjeller 4193 726 5416 638
Sum negative skatteskende forskjeller 6236 606 5338 258
Grunnlag for beregning av utsatt skatt/ skattefordel -2 042 880 297 647
Balansefert utsatt skattefordel / utsatt skatt -449 434 65482

Alle midlertidige forskjeller kan utlignes, og dette er gjennomfart i beregningen av utsatt skattefordel.
I hht. god regnskapsskikk for sma foretak er utsatt skattefordel for Stensenes Utvikling AS kr. 208 690 og Smak av
Smela AS kr 126 140 unnlatt balansefert.
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Stensgnes Eiendom AS

Noter
Note 6 - Egenkapital
Selskapsregnskapet
Aksjekapital Overkurs Fond for Udekket tap  Sum egen-
ureal. gevinster kapital
Egenkapital 01.01.22 200 000 1577 000 3278234 -1371954 3683279
Overfart fond for ureal. gevinst -1218 210 -1218 210
Arets resultat -625 281 -625 281
Egenkapital pr. 31.12.22 200 000 1 577 000 2 060 024 -1 997 235 1839 788
Konsernregnskapet
Majoritetens egenkapital Aksjekapital Overkurs Fond for Udekket tap  Sum egen-
ureal. gevinster kapital
Egenkapital 01.01.22 200 000 1577 000 3278234 -1685725 3369 509
Overfart fond for ureal. gevinst -1218 210 -1218 210
Arets resultat -1388 471 -1388 471
Egenkapital pr. 31.12.22 200 000 1 577 000 2 060 024 -3 074 196 762 828
Minoritetes egenkapital Aksjekapital Overkurs Fond for Annen Sum egen-
ureal. gevinster egenkapital kapital
Egenkapital 01.01.22 238 592 238 592
Kapitalutvidelse
Korrigering feil tidligere ar
Overfart fond for ureal. gevinst
Arets resultat -170 398 -170 398
Egenkapital pr. 31.12.22 68 194 68 194
Egenkapital pr. 31.12.22 200 000 1577 000 2060 024 -3 006 002 831 022

Penneo Dokumentnakkel: 4PHMI-XKLMI-L6OBW-IMPDT-CNOBL-TXPVK
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Stensgnes Eiendom AS

Noter

Note 7 - Investeringer i tilknyttet selskap

Seiskapsregnskapet

Investeringene i tilknyttet selskap og felles kontrollert vicksomhet er regnskapsfort etter kostmetoden pa selskapsniva.
Balanseferte verdier er i samsvar med anskaffelseskost.

Seiskapsregnskapet

Selskapet har felgende datterselskap bokfert etter kostmetoden:

Eierandel/ Selskapets Selskapets Bokfart
stemmerett resultat egenk. 31.12 verdi 31.12
Stensenes Utvikling AS, Smepla 55 % -374 501 149 877 600 000
Smak av Smela AS, Smela 100 % 429157 -406 768 151 875
Fordringer og gjeld:
Gruppert i balansen: Mellomv. Mellomv.
pr.31.12.22 pr.31.12.21
Andre fordringer 204 509 70 508

Note 8 - Bundne midler
Selskapsregnskapet/Konsemregnskapet

| posten inngar bundne bankinnskudd med kr. 17 088 i selskapsregnskapet og kr 17 191 i konsernregnskapet.

Note 9 - Antall aksjer, aksjeeiere m.v
Selskapsregnskapet/Konsemregnskapet

Aksjekapital Antall Pélydende Balansefort

Ordinzere aksjer 2 000 100 200 000

Penneo Dokumentnakkel: 4PHMI-XKLMI-L6OBW-IMPDT-CNOBL-TXPVK

Alle aksjer gir samme rettigheter i selskapet.
Aksjonzerer Eierandel Verv i selskapet
Modin AS 100% Daglig leder, styremedlem Jan Erik Larsen

Selskapet har gjeld til Modin med kr. 16 463 431.

Note 10 - Transaksjoner med nzerstaende parter
Selskapsregnskapet/Konernregnskapet

Kruse Larsen AS
Leie av hytter kr 20 000.

Smak av Smola AS

Overdragelse av varelager kr 136 875.
Kundefordring per 31.12.2022 kr 136 875.
Andre fordringer per 31.12.2022 kr 121 503.

Norsk Villsau AS
Fordring per 31.12.2022 kr. 367 505
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Stensgnes Eiendom AS

Noter

Stensoenes Utvikling AS
Fordring per 31.12.2022 kr. 83 005.

Note 11 - Kontantstremoppstilling

Selskapsregnskapet
2022 2021
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fer skattekostnad (2 358 407) 2 684 107
- Periodens betalte skatt 0 0
+ Tap / - Vinning ved salg av anleggsmidler 0 0
+ Ordinaere avskrivninger 96 500 57 692 X
+ Nedskrivning anleggsmidler 0 0 %
+ /- Verdiendring investeringseiendom 1561 807 (3 251 446) o
+/- Endring i varelager 136 875 (33 760) o]
+/- Endring i kundefordringer (37 083) (131 556) 5
+/- Endring i leverandegrgjeld 11 196 22923 5
+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter (334 124) (84 951) %
= Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter (923 236) (736 991) ;
o€X
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter %
- Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler 3 304 890 1900 378 g
+ Innbetaling ved salg av varige driftsmidler 0 0 )
- Utbetalt ved kjep av aksjer og andeler 15 000 0 i
= Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter (3 319 890) (1900 378) %
o
<
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter ke
- Utbetalt ved opptak av langsiktig gjeld (3 855 650) (2401 620) 3
+ Innbetalinger av egenkapital 0 0 *E
= Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 3 855 650 2 401 620 g
=
-
= Netto endring i kontanter mv (387 476) (235 749) ‘§
+ Beholdning av kontanter 01.01. (165 475) 70 274 g
= Kontantbeholdning 31.12. (552 951) {165 475) Ej
Kontantbeholdning mv framkommer slik:
Kontanter og bankinnskudd pr 31.12. (570 039) (187 725)
+ Skattetrekkinnskudd o.l. pr 31.12. 17 088 22 250
= Beholdning av kontanter mv 31.12. (552 951) (165 479)
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Stensgnes Eiendom AS

Noter

Konsernregnskapet
2022 2021

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat fer skattekostnad (3 162 065) 2320532

- Periodens betalte skatt 0 0

+ Tap / - Vinning ved salg av anleggsmidler 0 0

+ Ordinaere avskrivninger 421 200 143 692

+ Nedskrivning anleggsmidler 0 0

+ /- Verdiendring investeringseiendom 1561 807 (3 251 446)

+/- Endring i varelager (8 639) (33 760)

+/- Endring i kundefordringer (14 501) (131 556)

+/- Endring i leverandegrgjeld 250 257 15187

+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter (129 719) 124 302

= Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter {1 081 660) (813 049)

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter w

- Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler 3391373 3 205445 &

+ Innbetaling ved salg av varige driftsmidler 0 0 E

- Utbetalt ved kjop av aksjer og andeler 15 000 0 %‘

= Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter (3 406 373) (3 205 445) z
g

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter g

+ Innbetaling. ved opptak av langsiktig gjeld (3 855 650) (3918 179) §

- Utbetaling ved nedbetaling av gjeld til kredittinstitusjoner 65 304 40 671 %

+ Innbetalinger av egenkapital 0 0 2

= Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 3790 346 3 877 504 é
3

= Netto endring i kontanter mv (697 687) {140 990) %

+ Beholdning av kontanter 01.01. (1230) 139 760 §

= Kontantbeholdning 31.12. (698 917) {1230) %
£

Kontantbeholdning mv framkommer slik: 2

Kontanter og bankinnskudd pr 31.12. (681 726) (23 480) 3

+ Skattetrekkinnskudd o.l. pr 31.12. 17191 22 250 §

= Beholdning av kontanter mv 31.12. (698 917) (1230} ‘é
2
£
&
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