== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 744 449

Borettslag

BAKKEVOLL BORETTSLAG
Langflatveien 29

4017 STAVANGER

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Bente Seldal
08.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948744449

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 874 992 4789717
Sum inntekter 4 874 992 4789 717
K ostnader

L gnnskostnad 220 200 171 150
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4065

Annen driftskostnad 2422 534 3601411
Sum kostnader 2 646 799 3772561
Driftsresultat 2228193 1017 156

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 21310 36 668
Sum finansinntekter 21310 36 668
Annen finanskostnad 122 442 139 238
Sum finanskostnader 122 442 139 238
Netto finans -101 132 -102 570
Ordineert resultat far skattekostnad 2127 060 914 586
Ordineert resultat etter skattekostnad 2127 060 914 586
Arsresultat 2 127 060 914 586
Totalresultat 2127 060 914 586

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 2 127 060 914 586
Sum overferinger og disponeringer 2 127 060 914 586
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 21576 074 21576074
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 725 466 241716
Sum varige driftsmidler 22301 540 21817 790

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 22301540 21817 790
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 220 940

Andre fordringer 107 570 105771
Sum fordringer 328 510 105771
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 146 564 5567 923
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6 146 564 5567 923
Sum omlgpsmidler 6475074 5673694
SUM EIENDELER 28 776 614 27 491 484

16.06.2022 kI 22:36 Brgnngysundregistrene Side 2 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948744449

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 9100 9100
Sum innskutt egenkapital 9100 9100

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 19333435 17 206 374
Sum opptjent egenkapital 19333435 17 206 374
Sum egenkapital 19 342 535 17 215474
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7209 441 7 969 832
@vrig langsiktig gjeld 1489 400 1489 400
Sum annen langsiktig gjeld 8 698 841 9459 232
Sum langsiktig gjeld 8698 841 9459 232

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 434 219 438110
Leverandergjeld 51 409 281499
Annen Kortsiktig gjeld 249 609 97 168
Sum kortsiktig gjeld 735238 816 778
Sum gjeld 9434079 10276 010
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28776 614 27 491 484
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:

2021 459351

948 744 44°
Borettslag
BAKKEVOLL BORETTSLAG
Langflatveien 29
4017 STAVANGER

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bente Seldal

Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 08.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 744 449
BAKKEVOLL BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 874 992 4 789 717

Sum inntekter 4 874 992 4 789 717

Kostnader

Lennskostnad 220 200 171 150

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 4 065

Annen driftskostnad 2 422 534 3 601 411

Sum kostnader 2 646 799 3 772 561

Driftsresultat 2 228 193 1 017 158

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 21 310 36 668

Sum finansinntekter 21 310 36 668

Annen finanskostnad 122 442 129 238

Sum finanskostnader 122 442 139 238

Netto finans =101 132 =102 570

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 2 127 060 914 586

Ordinert resultat etter

skattekostnad 2 127 060 914 586

Araresultat 2 127 060 914 586

Totalresultat 2 127 060 914 586

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 2 127 060 914 586

Sum overferinger og

disponeringer 2 127 060 914 586
Utskriftedato 08.07.2021 Organisasjonsny 948 744 449 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 744 449
BAKKEVOLL BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 21 576 074 21 576 074
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 725 466 241 716
Sum varige driftsmidler 22 301 540 21 817 790

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 22 301 540 21 817 790
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 220 940

Andre fordringer 107 570 105 771
Sum fordringer 328 510 105 771
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 6 146 564 5 567 923
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 6 146 564 5 567 923
Sum omlepsmidler 6 475 074 5 673 694
SUM EIENDELER 28 776 614 27 491 484

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 9 100 9 100
Utskriftedato 08.07.2021 Organisasjonsny 948 744 449 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital o 100 9 100
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 19 333 435 17 206 374
Sum opptjent egenkapital 19 333 435 17 206 374
Sum egenkapital 19 342 535 17 215 474
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 209 441 7 969 832

@vrig langsiktig gjeld 1 489 400 1 489 400

Sum annen langsiktig gjeld 8 698 841 9 459 232

Sum langsiktig gjeld 8 698 841 9 459 232

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 434 219 438 110

Leverandergjeld 51 409 281 499

Annen kortsiktig gjeld 249 609 97 168

Sum kortsiktig gjeld 735 238 816 778

Sum gjeld 9 434 079 10 276 010

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28 776 614 27 491 484
Utskriftedato 08.07.2021 Organisasjonsny 948 744 449 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 744 449
BAKKEVOLL BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Til andelseierne i Brl Bakkevoll

Velkommen til digital generalforsamling
Tirsdag 1 juni 2021 kil 18.00 til tirsdag 8. juni kI 18:00

Innkallingen inneholder borettslagsts arsrapport og regnskap for 2020.

Styret haper du leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved a delta pa
generalforsamlingen.

1av28
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Digital giennomfegring av arsmete/generalforsamling i 2021

Det ordinzere arsmete i Brl Bakkevoll vil bli avholdt digitalt pa Vibbo.no.

| den ekstraordineere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god lgsning for 3 fa
giennomfgrt arsmgtet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Arsmgtet starter:
s Mgtet dpnes 01.06.21 kl 18.00
+ Mgtet er dpent for avstemming i 7 dager, siste dato for avstemming er 08.06.21 kl 18.00

Hvordan deltar du?
Digital deltakelse

+ Gainn paVibbo.no for 3 delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en SMS

med lenke til matet.

e Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du her.

+ Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spgrsmal og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog deltagelse

¢ Kan du ikke delta pa det digitale arsmotet, anbefaler vi at du leverer vedlagte stemmeseddel

til styret innen arsmetet avsluttes.

2av28
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Deltagelse pa digitalt arsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her

Det ordinsere &rsmegte i Brl Bakkevoll blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for
deg som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmgtet dpnes 01.06.21 kl 18.00 og er dpent for avstemming i 7 dager, siste dato for
avstemming er 08.06.21 kl 18.00.

Selskapsnummer: 3408 Selskapsnavn Brl Bakkevoll

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:
‘ For ‘ X ‘ Mot ‘ |

Saker til behandling:

Godkjenning av mgteinnkallingen:

Det er foreslatt 4 godkjenne maten arsmgtet er innkalt pa.
‘ For ‘ | Mot ‘ ‘

Valg av protokollvitner:

Valg av minst en eier til 8 signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Arnt Megrkesdal og Arild Skretting velges som protokollvitner.
‘ For ‘ | Mot | ‘

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020
Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfgring av resultatet for
2020 til egenkapital

‘For ‘ |Mot | ‘

Fastsettelse av honorarer:
Godtgjgrelse for styret for perioden fra siste ordinaere arsmgte, foreslas satt til kr 250 000.
‘ For ‘ | Mot | ‘

Jav28
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Saker til behandling:

Saksfremstilling:

Vaskeri

Et forslag om 3 ha vaskeriet dpent alle dager 7-22. og fa endret polettmaskinen til et
kontantkort eksempelvis som de har pa solarium.

Sak fremmet av Renate Vanvik

Styrets innstilling:

Styret mener at vedtaket ikke bar fattes fordi:

Ro:

Styret er ikke apen for at det skal veere stgy pa sgndager. De som har vaskerom som
nzermeste nabo, ved siden og over, har ogsa behov for stillhet og ro. Derfor mener styret at
vasketidene som er i dag bér viderefgres. Vi har nylig utvidet vasketidene litt, og med safa
som bruker vaskeriene mener vi kapasiteten er god nok.

Langsiktig plan:

Styret har en plan om a pa lang sikt legge ned vaskeriene. Det er na ca 30 leiligheter av 91
som bruker vaskeriene, og tallet er pa vei ned. Styrets plan er a legge ned et og et vaskeri,
eventuelt med & gke kapasiteten i de vaskeriene som blir igjen. Vi regner med at vaskeriet i
2D blir det siste som legges ned, da det ligger mest sentralt. Nedleggelse av vaskerier vil
eventuelt bli tema pa en generalforsamling, da styret ikke kan fatte slikt vedtak
(omdisponering av areal). Vi vet at for de minste leilighetene i kjelleren vil det vaere noe
vanskeligere a fa plass til vaskemaskin, enn i de stgrre. Styret bar ogsa ta hensyn til dette ved
eventuell nedleggelse av vaskeriene i framtiden. En Igsning kan bli & |la et vaskeri vaere igjen,
dedikert for de minste leilighetene.

@konomi:

Da styrets plan er a legge ned vaskeriene, mener vi det er feil & investere i nye systemer.
Myntsystemet fungerer greit, og er stabilt. Vi har sjekka og det koster rundt 41 000 &
etablere et system for bankkort per vaskeri. Det vil si 44 000. | tillegg kommer manedlige
kostnader, og det blir en altfor hay pris

Forslag til vedtak:
Ha vaskeriet apent alle dager og fornye/modernisere betalingssystem

‘For ‘ |Mot | ‘

4 av 28
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Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa
Det skal velges styreleder for 1 ar, 2 styremedlemmer for 1 ar og 2 varamedlemmer for 1 ar.

Verv Navn pa kandidat For

Styreleder Audun Erling Ekroll

Styremedlem | Anne Marit Fossheim
Styremedlem | Marie Kipperberg
Varamedlem Hanna lversen
Varamedlem Roger Eliassen
Varamedlem Trine Iversen

Valg av delegert og varadelegert til OBOS sin generalforsamling
Det skal velges en delegert med vara til Obos sin generalforsamling

Verv Navn pa kandidat For

Delegert Audun Erling Ekroll

Varadelegert Liva Fossmark

Valg av valgkomite
Borettslaget ordning med at to og to oppganger utgjer valgkomité viderefgres
Verv Navn pa kandidat For

Valgkomite Oppgang 2G og 4A

Skjemaet leveres/sendes til styrets leder innen fristen, slik at din deltagelse blir registrert.

5av28
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Brl Bakkevoll

Innkalling til generalforsamling

Digital generalforsamling i Brl Bakkevoll
Avholdes tirsdag 1 juni 2021 kl 18.00 til tirsdag 8. juni kI 18:00

Til behandling foreligger:
1. GODKJENNING AV M@TEINNKALLING
2. VALG AV PROTOKOLLVITNER

3. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2020
A) Godkjenning av arsrapport og regnskap for 2020
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJ@RELSER
A) Fastsettelse av honorarer til styret

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Vaskeri. Fremmet av Renate Vanvik.
(Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg)

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 1 styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 1 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

7. VALG AV DELEGERT TIL OBOS GENERALFORSAMLING
A) Valg av 1 delegert til OBOS' generalforsamling for 1 ar
B) Valg av 1 vara delegert til OBOS' generalforsamling for 1 ar

8. VALG AV VALGKOMITE

Stavanger, 08.05.2021
Styret i Brl Bakkevoll

Audun Erling Ekroll- Roger Eliassen- Anne Marit Fossheim- Liva Fossmark- Jon Bjarne Valebjerg

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

6 av28
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Brl Bakkevoll

ARSRAPPORT FOR 2020
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Audun Erling Ekroll Bjaalands Gate 2 G
Styremediem Roger Eliassen Bjaalands Gate 4 B
Styremedlem Anne Marit Fossheim Bjaalands Gate 2 C
Styremedlem Liva Fossmark Bjaalands Gate 4 A
Styremedlem Jon Bjarne Valebjgrg Bjaalands Gate 2 B
Varamedlem Mie Marie Gragnning Kraberget 9
Varamedlem Magnus Halvorsen Wathne Bjaalands Gate 4 A
Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Audun Erling Ekroll Bjaalands Gate 2 G
Varadelegert

Styremediem

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner. Borettslaget sarger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Brl Bakkevoll

Borettslaget bestar av 91 andelsleiligheter.

Brl Bakkevoll er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonshnummer
948744449, og ligger i Stavanger kommune med fglgende adresse:

Bjaalandsgt. 2A-G
Bjaalandsgt. 4A-C

Gards- og bruksnummer:
22 289 292 339

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Brl Bakkevoll har ingen ansatte.
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PWC Oslo.

7av28
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Brl Bakkevoll

Litt {mye) om styrets arbeid- siden forrige generalforsamling

Her er litt om det som styret har jobbet med siste 12 maneder. Det har vasrt et travelt ar for

styret. Vi er fremdeles i en pandemi, og dette medfarte mye ekstraarbeid i 2020. Dette har saklart
pavirket aret som har gatt, og noen ting stoppet ogsa litt opp. Styremgter har mattet
avlyses/utsettes og etter hvert holdes digitalt. Mye annet arbeid ble ogsa vanskelig pga smitterisiko
og restriksjoner. For eksempel befaringer og utbedringsarbeider i leiligheter, og da spesielt hos
beboere i risikogrupper. Rehabiliteringsprosjektet (se under) har ogsa tatt lengre tid pa grunn av
pandemien. Samtidig har ikke pandemien stanset alle tiltak, bade de dere kan lese om her og det
dere ser i forbindelse med avholdt og planlagt dugnad.

Rehabilitering fasade

¢ Styret har lenge hatt planer om a rehabilitere deler av fasadene. Etter 4 ha vurdert og
gjort en del valg og prioriteringer pa egenhand, med bakgrunn i forprosjektet fra 2017, ba
styret Obos Prosjekt AS hasten 2020 om et tilbud pa ledelse av en starre
fasaderenovering. | november 2020 hadde styret et mgte med Obos Prosjekt AS der vi gikk
gjennom tilbudet og deres opplegg for gjennomfaring, og Obos Prosjekt AS ble formelt
engasjert til & gjennomfare prosjektet i februar i 2021. Vi har ikke informert om dette far na,
for ikke & gi forhapninger om noe konkret tidspunkt for oppstart sa lenge det er usikkert. Et
viktig arbeid foregar na i planleggingsfasen. Obos Prosjekt tror per na (3. mai 2021) at det
kan bli oppstart pa arbeidene sommeren/hast 2021, men det er for tidlig & sla helt fast
enna. Prosjektet omfatter generell synlig betong, inngangspartier og trappeoppganger,
gavivegger.

Hage og dugnad

s Korona-utsatt dugnad hadde vi 14. september 2020. Det var godt oppmgte og god
stemning. Vi har i 2020 kjgpt nye rasteplassbenker og fijernet noen av de gamle. Vi har
gjort en kartlegging av alle busker og traer pa eiendommen, og er i gang med en
omfattende kultivering. En fellesnevner for dette arbeidet er at busker og traer vokser, og av
og til ma vi skjaere de kraftig ned, ikke bare stusse overflaten. Vi har fatt beskaret de fleste
store lagvtraer i mars 2021. Nar dette leses har vi forhapentligvis fatt avholdt en omfattende
dugnad i mai 2021, som vi tror vil synes godt igjen. Styrets mal er at busker og treer skal
vasre fine, samtidig som de skal vasre enkle - og dermed rimelige - &4 vedlikeholde. Det vil
vaere naturlig 8 se helhetlig pa uteomradet i forlengelsen av rehabiliteringen av fasadene.

Nedgravde avfallscontainere

¢ Vihariflere ar mattet stappe s@ppeldunkene manuelt, og likevel har vi betalt ekstra for
henting hver uke (normalt er annen hver). De miljghyttene vi hadde var heller ikke spesielt
pene og vi matte uansett gjort noe. Styret ansa det som uforsvarlig & fortsette med dette,
verken av rene personalhensyn/HMS eller skonomi. Vi besluttet derfor & bygge nedgravde
avfallsdunker. Takket vaere grundig styrearbeid ble prosjektet gjiennomfert til en rimelig
kostnad for borettslaget, mange hundre tusen kroner under estimatet oppagitt i
generalforsamlingen sist ar (juni 2020) (Kostnad ble ca 570 000,- inkl mva). N& har vi fatt
en lasning som ogsa gir lavere kommunale gebyrer, da vi betaler kun etter kastet
mengde restavfall. Sa noe av investeringen betaler seg selv. Samtidig har kommunen
ansvar for at innmaten og lukene fungerer, borettslaget betaler kun renovasjonsgebyret.
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¢+ | samme slengen fikk vi fiernet parafintanken {(og parafinpumpen), noe som var et krav i
forbindelse med forbudet mot bruk at ikke-fornybare fossile oppvarmingskilder i bygg.

Elbilladning

e Vare 4 El-bil-ladere ble satt i drift rett far paske i ar. Flere beboere har de siste arene
henvendt seg til styret og etterlyst mulighet til elbil-ladning i borettslaget.
Sperreundersgkelsen vi holdt for halvannet ar siden sa oss ogsa at mange ville kjape elbil
etter hvert. | tillegg fikk vi innvilget noe tilskudd til ladeanlegget fra kommunen (16 000,-).
Styret bestemte derfor i 2020 at vi skulle bygge ladere. Da det fra 1. januar 2021 ble
lovfestet laderett i borettslag (ref borettslagsloven § 5-11 a. Rett til & sette opp ladepunkt for
elbil og ladbar hybridbil.) hadde vi planene klare. Na i mars 2021 fikk vi montert 4 ladere,
og vi har bygget fundamentet klart for 2 til, og lagt trekkerar for ytterligere 2. Selve
streminntaket er dimensjonert slik at det kan utvides til over 40 ladere i framtiden (alle
skraparkeringer, alle garasjer + noen flere). Ladeanlegget slik det framstar na har kostet
borettslaget ca 240 000,- inkludert mva + tilskudd. Nar vi seinere skal utvide anlegget vil
flere ladere koste rundt 15 000 per stykk.

s Styret har laget regler for bruk av laderne.

Fuktskader og lekkasjer

¢ Det ble hesten 2019 oppdaget fukt og lekkasje i yttervegg pa et kjgkken i 2C. Det viste
seg at en mindre skade fra rundt 2016/2017 har samme arsak. Pa bakgrunn av disse ble
det satt i gang en befaring i ALLE leiligheter i desember 2020 og januar 2021, og vi har
oppdaget liknende skader pa flere kjgkken. Styret ser pa dette som en reklamasjonssak
etter isoleringsarbeidet som ble utfgrt i 2015. Styret har brukt mye tid pa a foige dette fra
2019.

¢ Det har ogsa veaert en lekkasje pa balkongtak som vi har fulgt opp. Denne viste seg a vaere
skruer med utette pakninger og ble reparert for et par tusenlapper av Balco.

¢+ Et pipebeslag med vifte (2A venstre) var lekk slik at vann kom inn i pipen. Dette beslaget er
erstattet av et nytt uten vifte.

Forhandle frem billigere avtaler

e Styret har i lapet av de siste arene gatt gjennom flere av de faste avtalene borettslaget
betaler for jevnlig, og har fatt lavere priser flere avtaler. | 2020 har vi fatt en ny og mye
rimeligere avtale pa teppevask. Det var mye styr med breyting og streing i januarffebruar
2021, og styret og flere beboere mente det ikke ble braytet godt nok. Derfor sa styret opp
avtalen vi hadde, og inngikk brayte- og str@avtale med et nytt firma.

Vaskeri

¢ Vi har 4 vaskerier som ma falges opp. Styret kjagpte nye terketromler 2B og 2G september
2020, samtidig som vi koblet fra de gamle terkeskapene (pa grunn av brannfare og at de
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brukte mye strem). Vi har ogsa kjgpt ny vaskemaskin i 4C i august 2020, og vi har og kjept
ny terketrommel i 4C i april 2021. Vi sa behov for nye vaskeriregler og vasketider, og disse
ble innfart i februar 2021.

| januar 2021 hadde vi kontroll pa brannvernutstyret i blokka. Alle
brannslukningsapparater ble levert inn pa service, bade de i leilighetene og de som er
plassert i fellesareal. Vi har ogsa hengt opp brannslukningsapparatene vi har i fellesareal
slik at de har en fast plass, samt merket alle apparater med oppgang/leilighetsnummer. |
tillegg har styret hatt HMS-runde .

Andre ting

Jobbet med & oppheve parkerings-forbudt langs fortau mellom 2D og 2G, som kommunen
satte opp pa grunn av byggearbeider i naerheten. Det gikk i orden med kommunen til slutt

En netteier ville legge ned hayspentkabel i plenen var, pa grunn av en nabo som bygget
nytt hus. En slik kabel ville bandlagt var eiendom, og kunne redusert verdien av tomten ved
et eventuelt salg. Her ble det mye jobb med noe sa enkelt som a si nei. Obos-juristene
mente at styret kanskje ikke en gang hadde hatt lov til & si ja til dette, dersom vi @nsket. De
radet styret til & si nei, og mente utbygger kunne ordne seg pa egen tomt (og styret ville
ikke kalle inn til ekstraordinaer generalforsamling for noe slikt, noe vi matte gjort dersom vi
skulle sagt ja). Senere begynte samme netteier a grave for stram til det nye huset i samme
omrade, i var hage, uten var tillatelse. Vi fikk de til & stanse og rydde opp, men seinest i
april 2021 matte vi mase om skikkelig opprydning. Vi antar at det siste tilfelle var en glipp,
men vi merker oss og at det kan se ut som om noen ser pa var hage som et offentlig
omrade.

Laget flere nye tema pa Vibbo.no, og lagt ut flere nyheter samme sted. Se
https://vibbo.no/bakkevoll/tema og https:/fvibbo.no/bakkevoll/nyheter

Vi har sjekket flere piper og pipevifter pa tak. Vi ser at det er et problem at viftene sotes til
og fungerer darlig etter noen ar. Denne jobben er ikke avsluttet.

Behandling av fakturaer.
Kjapt ny og mere julebelysning desember 2020. Vi har kjgpt noe bedre kvalitet enn det vi
hadde, og tenker at vi ikke skal la det ga inflasjon i dette med julelys - men holde det pa

dette nivaet.

Registrert utleie. Vi har jobbet med a fa oversikt over utleide leiligheter, og fatt disse
registret hos Obos. Se https://vibbo.no/bakkevolltema for mer info

Vi har tatt opp og ned flagg pa flaggdagene. Og kj@pt nye vimpler.

Kjept inn noen nye sneskuffer slik at alle oppgangene har. Na er snaskuffer og feiekost
merket med Bakkevoll borettslag og oppgangsnummer.

Svare pa henvendelser fra beboere. Det kan gjelde behandling av sgknader
(fremleie/sgknad om dyr), klager, innspill osv.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021, under kommentar til budsjett
2021 og under “styrets arbeid”

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 4 874 992.

Dette er kr 15 992 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter.
Andre inntekter bestar i hovedsak av automatpenger (vaskeri).

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 2 646 799.
Dette er kr 1 276 430 lavere enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 2 127 061 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlapsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020 kr
5 739 836 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kient med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Som kjent, orientert om pa Vibbo, planlegger styret en starre fasade rehabilitering i ar. Da
styret hasten 2020 ikke kjente kostnadene til prosjektet, valgte styret & budsjettere for et
«normalar» for 2021, og planlegger at budsjettet ma revideres nar vi kjienner kostnaden for
renoveringen. Dette antar vi vil skje rundt sommer eller hgst i ar (2021). Tallene for
vedlikehold vil derfor bli endret.

| forbindelse med rehabiliteringen regner styret med at det bli aktuelt & gke
felleskostnadene med mer enn det som har veert vanlig som falge av normal prisstigning.
Styret planlegger a gjere denne eventuelle gkningen fra 1.1.2022, slik at det ikke blir noen
ekstraordineer gkning i lapet av 2021, selv om arbeidene starter opp i 2021.

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.
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Drift
| posten drift er det beregnet en prosentvis gkning for &4 holde falge med
konstandsutviklingen.

Kommunale avgifter i Stavanger kommune
Det er budsjetter med 3% ekning pa kommunale avgifter.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable. Vi har budsjettert med samme
energikostnader som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med kr 10 559. Premieendringen er en folge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Brl Bakkevoll.

Lan
Brl Bakkevoll har lan i Husbhanken.
HUSB01, annuitet, halvarlig forfall, 0,8% flytende rente

HUS602, annuitet, halvarlig forfall, 0,8% flytende rente
HUSB603, annuitet, halvarlig forfall, 0,8% flytende rente

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a

Sparekonto 0,20% p.a

Forretningsfererhonorar
Det er budsjetter med kr 173 300 til forretningsfererhonorar.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2021.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Det er budsjettert med en gkning av felleskostnadene pa 1,6 % fra 01.01.21.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BAKKEVOLL BORETTSLAG
ORG.NR. 948 744 449, KUNDENR. 3408

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebazrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
@konomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt aver borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de skonomiske midlene som barettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. St@rrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er nedvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskastnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 4 856 917 4721 638 4 856 917 5739 836
B. ENDRING [ DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 2127 061 914 586 800 771 916 600
Tilbakefering av avskrivning 14 4 065 0 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 -487 815 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -760 391 -779 307 -743 000 -781 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 882 920 135 279 57 771 135 600
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5739 836 4 856 916 4914 688 5 875 436
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 6475074 5673 694
Kortsiktig gjeld -735 238 -816 778
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5739 836 4 856 916
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BAKKEVOLL BORETTSLAG
ORG.NR. 948 744 449, KUNDENR. 3408
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4 847 412 4760 307 4 847 000 4 914 000
Andre inntekter 3 27 580 29 410 12 000 12 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4 874 992 4789 717 4 859 000 4926 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -20 200 -21 150 23 970 -28 200
Styrehonorar 5 -200 000 -150 000 -170 000 -200 000
Avskrivhinger 14 -4 065 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -5 625 -5 500 -7 500 -7 500
Forretningsfarerhonorar -168 255 -164 310 -170 000 -173 300
Konsulenthonorar 7 -38 578 70715 -100 000 -100 000
Kontingenter -18 200 -18 200 -18 200 -18 200
Drift og vedlikehold 8 -284660 -1253878 -1127500 -1127 500
Forsikringer -261 512 -253 219 -266 000 -287 700
Kommunale avgifter 9 675 785 -720 446 -742 059 -696 200
Energif/fyring -43 025 -105 310 -150 000 -150 000
TV-anlegg/bredband -423 084 415 484 -430 000 -435 800
Andre driftskostnader 10 -503 809 -594 349 -718 000 -714 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2646799 3772561 -3923229 -3938 400
DRIFTSRESULTAT 2228 193 1017 156 935 771 987 600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 21 310 36 668 0 0
Finanskostnader 12 -122 442 -139 238 -135 000 -71 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -101 132 -102 570 -135 000 -71 000
ARSRESULTAT 2127 061 914 586 800 771 916 600
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 2127 061 914 586
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BAKKEVOLL BORETTSLAG
ORG.NR. 948 744 449, KUNDENR. 3408
BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 21300224 21300224
Tomt 275 850 275 850
Andre varige driftsmidler 14 725 466 241716
SUM ANLEGGSMIDLER 22301540 21817 790
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 17 220 940 0
Forskuddsbetalte kostnader 107 570 105 771
Driftskonto OBOS-banken 1 384 581 1352 037
Sparekonto OBOS-banken 4725 961 4203 789
Innestiende i andre banker 36 022 12 097
SUM OML@PSMIDLER 6 475 074 5673 694
SUM EIENDELER 28 776 614 27 491 434
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 91 * 100 9100 9100
Opptjent egenkapital 19333435 17 206 374
SUM EGENKAPITAL 19342535 17215474
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 7 209 441 7 969 832
Borettsinnskudd 16 1 489 400 1489 400
SUM LANGSIKTIG GJELD 8 698 841 9 459 232
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 51 409 281 499
Palgpte renter 42 007 72 207
Palgpte avdrag 392 212 365 903
Energiavregning 0 94 183
Garasjeregnskap 17 220 000 0
Annen kortsiktig gjeld 18 29 609 2985
SUM KORTSIKTIG GJELD 735 238 816 778
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28 776 614 27 491 4384
Pantstillelse 19 16 256 100 16 256 100
Garantiansvar 0 0
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Stavanger, 28.04.2021
Styret i Bakkevoll Borettslag

Audun Erling Ekroll /s/ Roger Eliassen /s/ Anne Marit Fossheim /s/
Liva Fossmark /s/ Jon Bjarne Valebjarg /sf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkaonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjsres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Andel fellesutgifter 4147 104
Balkong 654 108
Garasje 46 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 847 412
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 21730
Garasjer 3160
Nekler 90
Skilt 2 600
SUM ANDRE INNTEKTER 27 580
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -28 200
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 8 000
SUM PERSONALKOSTNADER -20 200

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 200 000.

| tillegg har styret fatt dekket julemiddag for kr 4 937, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 5 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -9 344
Tilleggstjenester, OBOS BBL -2 520
OBOS Prosjekt AS -26 704
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11
SUM KONSULENTHONORAR -38 578
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -33278
Drift/vedlikehold VVS -9 364
Drift/vedlikehold elektro -83 344
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -117 682
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -29 911
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -1 081
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -284 660

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -111 296
Vann- og avlgpsavgift -132 584
Avlgpsavgift -228 366
Feieavgift -15 563
Renovasjonsavgift -187 977
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -675 785
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -6 601
Verktgy og redskaper -1 528
Driftsmateriell -6 406
Lyspasrer og sikringer 2 001
Vaktmestertjenester -256 050
Renhold ved firmaer -128 994
Snarydding S 771
Gressklipping -56 865
Andre fremmede tjenester 23730
Kontor- og datarekvisita -132
Trykksaker -3 422
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 000
Andre kostnader tillitsvalgte -4 937
Andre kontorkostnader -1 680
Porto -1121
Bank- og kortgebyr -3 572
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -503 809
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 334
Renter av sparekonto i OBOS-banken 20 972
Renter bank 4
SUM FINANSINNTEKTER 21 310
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -14 655
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -6 805
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -100 969
Renter pa leverandergjeld -13
SUM FINANSKOSTNADER -122 442
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NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1960 3 595 627
Tilgang 2000, materom 99 630
Tilgang 2002, darer 777 196
Tilgang 2005, balkonger 10 296 985
Tilgang 1988, kledning/vinduer/altaner 2668 728
Tilgang 1994, elektro/dertelefoner 327 765
Tilgang 1996, altaner 894 678
Tilgang 1999, fasader 2335030
Tilgang 2000, antenne/kabel tv 304 585
SUM BYGNINGER 21 300 224

Tomten ble kjapt i 1960

Gnr.22/bnr.289 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Avfallsanlegg
Tilgang 2020 487 815
Avskrevet i ar -4 065
483 750
Garasjeanlegg
Tilgang 1990 241716
241716

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 725 466

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -4 065
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NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 0,80 %. Lapetiden er 26 ar.

Opprinnelig 2000
Nedbetalt i ar

Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 0,80 %. Lapetiden er 26 ar.

Opprinnelig 2003
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 0,80 %. Lapetiden er 26 ar.

Opprinnelig 2005
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-2 560 000
1598 087
154 791

-850 000
410 077
49 098

-10 490 000
3922 004
556 502

-807 122

-390 825

-6 011 494

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-7 209 441

NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1960

-1489 400

SUM BORETTSINNSKUDD

-1 489 400

NOTE: 17
GARASJEREGNSKAP

Innbetaling fra garasjeeiere, renovering av garasje
SUM GARASJEREGNSKAP

-220 000
-220 000

Det er opprettet garasjeregnskap i forbindelse med renovering av garasjer i Bakkevoll garasjelag.

Arbeidet bestilles av borettslaget, pa vegne av garasjelaget. Eiere i garasjelaget har fatt faktura pa forventet
forventet kostnad for renoveringen. Innbetaling vil g4 mot fakturaer som gjelder renovering, og vises derfor ¢
kortsiktig gjeld i balansen. Det vises ogsé som kundefordring i balansen pr 31.12.20 siden fakturaene

til eiere i garasjelaget har forfall i 2021. Alle utgifter skal i sin helhet dekkes av garasjelaget.

Renoveringen har oppstart i 2021.

NOTE: 18

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

OBOS PROSJEKT AS -14 549
Palgpte kostnader -15 061
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -29 609
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NOTE: 19

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1489 400
Pantelan 7 209 441
Pélgpte avdrag 392 212
TOTALT 9091 053

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 21 300 224
Tomt 275 850
TOTALT 21 576 074
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Til generalforsamlingen i Bakkevoll Borettslag
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Bakkevoll Borettslags Arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med irsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av Arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av Arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi plagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si
henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pvirke pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pA Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 11. mai 2021
PricewaterhouseCoopers AS

ey = [
~ I b SRR

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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SAK 5- INNKOMNE FORSLAG

Vaskeri
Et forslag om a ha vaskeriet &pent alle dager 7-22. og fa endret polettmaskinen til et
kontantkort eksempelvis som de har pa solarium.

Forslag til vedtak
Ha vaskeriet apent alle dager og fornye/modernisere betalingssystem

Saken er fremmet av
Renate Vanvik

Styrets innstilling
Styret mener at vedtaket ikke bar fattes fordi:

Ro:

Styret er ikke apen for at det skal veere stgy pa sendager. De som har vaskerom som
neermeste nabo, ved siden og over, har ogsa behov for stillhet og ro. Derfor mener styret
at vasketidene som er i dag ber videreferes. Vi har nylig utvidet vasketidene litt, og med sa
fa som bruker vaskeriene mener vi kapasiteten er god nok.

Langsiktig plan:

Styret har en plan om & pa lang sikt legge ned vaskeriene. Det er na ca 30 leiligheter av
91 som bruker vaskeriene, og tallet er pa vei ned. Styrets plan er 4 legge ned et og et
vaskeri, eventuelt med & gke kapasiteten i de vaskeriene som blir igjen. Vi regner med at
vaskeriet i 2D blir det siste som legges ned, da det ligger mest sentralt. Nedleggelse av
vaskerier vil eventuelt bli tema pa en generalforsamling, da styret ikke kan fatte slikt
vedtak (omdisponering av areal). Vi vet at for de minste leilighetene i kjelleren vil det veere
noe vanskeligere & fa plass til vaskemaskin, enn i de starre. Styret bar ogsa ta hensyn il
dette ved eventuell nedleggelse av vaskeriene i framtiden. En Igsning kan bli & la et
vaskeri veere igjen, dedikert for de minste leilighetene.

@konomi:

Da styrets plan er & legge ned vaskeriene, mener vi det er feil a investere i nye systemer.
Myntsystemet fungerer greit, og er stabilt. Vi har sjekka og det koster rundt 41 000 &
etablere et system for bankkort per vaskeri. Det vil si 44 000. | tillegg kommer manedlige
kostnader, og det blir en altfor hay pris

Sakens flertallskrav
Alminnelig (560%)

Vedtak til avstemning

Forslag

Ha vaskeriet apent alle dager og formye/modernifisere betalingssystem
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SAK 6- VALG AV TILLITSVALGTE:
A. Som styreleder for 1 ar foreslas:
Audun Erling Ekroll Bjaalandsgate 2G
B. Som styremedlemmer for 1 ar foreslas:
Anne Marit Fossheim Bjaalandsgate 2C
Marie Kipperberg Bjaalandsgate 2B
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Liva Fossmark Bjaalandsgate 4A

Jon Bjarne Valebjarg Bjaalandsgate 2B

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

Roger Eliassen Bjaalandsgate 4B
Hanna Iversen Bjaalandsgate 2G
Trine lversen Bjaalandsgate 4B

SAK 7- VALG AV DELEGERT TIL OBOS GENERALFORSAMLING

A. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Audun Erling Ekroll Bjaalandsgate 2G
B. Som vara-delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Liva Fossmark Bjaalandsgate 4A

SAK 8- VALG AV VALGKOMITE

A. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Borettslagets ordning med at to og to oppgaver utgjer valgkomité viderefares.
Neste ar er det oppgang 2G og 4A sin tur.
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Annen informasjon om borettslaget

Styret
Styret har epost bakkevoll@styrerommet.no, og egen postkasse i 2B.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og mye annen nyttig
informasjon om borettslaget. Hvis du lurer p& noe som har med & bo i Bakkevoll 4 gjere, er
«Temaene» og «Nyhetene» inne pa vibbo.no det forste stedet du ma sjekke. | tillegg er
det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vaktmester ivaretar den daglige drift og det lepende vedlikeholdet i henhold til
stillingsbeskrivelse. Vaktmester er pa jobb mandag til onsdag mellom kl 09-12. Han kan
kontaktes pa telefon 977 51 316. Unnga a ringe utenom ordinzer arbeidstid.

Vaktmester har sagt opp sin stilling fra og med 1 juli. Styret jobber med & organisere
driften av borettslaget pa en annen mate fra sommeren, der vi ikke vil ha en vaktmester
hos oss til faste tider som na. Men alle oppgaver skal ivaretas. Styret jobber p.t. opp mot
flere firma som leverer slike tjenester, og vil sende ut informasjon om dette nar ny avtale er
i orden.

Parkering

Borettslaget har ca 35 frie parkeringsplasser. Borettslaget har ogsa 11 leiegarasjer som
leies ut etter ventelister, og 10 garasjer som eies av andelseiere. De som gnsker a sta pa
venteliste for leiegarasje kan ta kontakt med styret. NB det er lange ventelister.

Neakler/skilt

Nakler til leilighetene kan kjgpes via OBOS, da OBOS har rekvisisjonsrett til & bestille
nekler til borettslaget. Rutinen er slik at beboer sender en bestilling pa mail til OBOS.
Ngkler til sikringsskap kan kjgpes ved henvendelse til styret, pris 20 kr per ngkkel. Styret
legger nekkel i postkassen din. Se for gvrig tema om “nekler” pa vibbo for mer informasjon

SKilt til postkasse eller ringeklokke Kjgpes selv.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 562359. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 8 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
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handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes for hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar. Se tema om
“egenandel” pa vibbo.

Den enkelte andelseier ma selv segrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent ra@ykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre i mer enn 30 dager uten
styrets samtykke og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating
fas ved henvendelse til OBOS . Les mer om dette pa temaet “utleie av leilighet” pa
vibbo.no

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du sparsmal s&
kontakt Telias kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pa deres hjemmeside
www.telia.no.
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