== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 074 104
Aksjeselskap

COGNIA EIENDOM AS
Borgeskogen 46

3160 STOKKE

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Grant Larsen
03.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.03.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 918074104

Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 819 540 933870
Sum inntekter 819 540 933870
Kostnader

L gnnskostnad 5690 874 5247 007
Annen driftskostnad 2318190 1859 053
Sum kostnader 8 009 064 7 106 060
Driftsresultat -7 189 524 -6172 190
Finansinntekter og finanskostnader

Mottatt konsernbidrag 19 000 409 15 262 312
Inntekt painv. i datterselskap og tilknyttet selskap 19 000 409 15 262 312
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 8 731 866 8304 704
Annen finansinntekt 5750927 656 629
Sum finansinntekter 52 483 611 39 485 957
Nedskrivning av finansielle eiendeler 12 000 000

Annen finanskostnad 10 395 205 10 229 290
Sum finanskostnader 22 395 205 10229 290
Netto finans 11 087 997 13994 355
Ordinaart resultat for skattekostnad 3898473 7 822 165
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2201 425 1599 661
Ordinart resultat etter skattekostnad 1697 048 6 222 504
Arsresultat 1697 048 6 222 504
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 21 000 000
Konsernbidrag 18925 123 13923083
Overfaringer annen egenkapital -17 228 075 -28 700 579
Sum overferinger og disponeringer 1697 048 6 222 504
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 918074104

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 918074104

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 173 042 766 211 229 608
Lan til foretak i samme konsern 181 644 805 215 360 929
Andre fordringer 22945705 50 000
Sum finansielle anleggsmidler 377633276 426 640 537
Sum anleggsmidler 377 633276 426 640 537
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 237 925
Fordringer

Kundefordringer 372875
Andre fordringer 27 385 347 22 405 347
Sum fordringer 27 385 347 22778 222
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 8 10489 910 1786 799
Sum omlgpsmidler 37 875 257 24 802 946
SUM EIENDELER 415 508 533 451 443 483
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,9 4400 000 4400 000
Overkurs 4 26 325 168 19592 641
Sum innskutt egenkapital 30725168 23992 641
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 918074104

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 121 192 800 138 420 875
Sum opptjent egenkapital 121 192 800 138 420 875
Sum egenkapital 151 917 968 162 413516
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 238 892 500 248 857 500
Sum annen langsiktig gjeld 238 892 500 248 857 500
Sum langsiktig gjeld 238 892 500 248 857 500
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 119 399 103 474
Skyldige offentlige avgifter 395210 393 343
Annen kortsiktig gjeld 24183 456 39675650
Sum kortsiktig gjeld 24 698 065 40 172 467
Sum gjeld 263 590 565 289 029 967
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 415 508 533 451 443 483
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 918074104

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 246034

918 074 104
Aksjeselskap
COGNIA EIENDOM AS
Borgeskogen 46
3160 STOKKE

01.01.2024 - 31.12.2024

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Grant Larsen
03.03.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.03.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

30.03.2025 kI 03:43

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 918074104

Organisasjonznr: 918 074 104

COGNIA EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 819 540 933 870
Sum inntekter 819 540 933 870
Kostnader

Lennskostnad 2 5 690 874 5 247 007
Annen driftskostnad 2 2 318 190 1 859 053
Sum kostnader 8 009 064 7 106 060
Driftsresultat -7 189 524 -6 172 190
Finansinntekter og

finanskostnader

Mottatt konsernbidrag 19 000 409 15 262 312
Inntekt pa inv. i

datterselskap og

tilknyttet selskap 19 000 409 15 262 312
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 8 731 866 8 304 704
Annen finansinntekt 5 750 927 656 629
Sum finansinntekter 52 483 611 39 485 957
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 12 000 000

Annen finanskostnad 10 395 205 10 229 290
Sum finanskostnader 22 395 205 10 229 290
Netto finans 11 087 997 13 994 355
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 3 898 473 7 822 165
Skattekostnad pa ordinart

resultat 3 2 201 425 1 599 661
Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 697 048 6 222 504
Arsresultat 1 697 048 6 222 504
Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 4 21 000 000
Konsernbidrag 4 18 925 123 13 923 083
Overferinger annen

egenkapital 4 -17 228 075 -28 700 579
Sum overferinger og

disponeringer 1 697 048 6 222 504

Utskriftsdato 29.03.2025

Organisasjonsny 918 074 104

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 918074104

Organisasjonznr: 918 074 104
COGNIA EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 173 042 766 211 229 608
Lan til foretak i samme

konsern <] 181 644 805 215 260 929
Andre fordringer 7 22 945 705 50 000
Sum finansielle

anleggsmidler 377 633 276 426 640 537
Sum anleggsmidler 377 633 276 426 640 537
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 237 925
Fordringer

Kundefordringer 6 372 875
Andre fordringer & 27 385 347 22 405 347
Sum fordringer 27 385 347 22 778 222

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 8 10 489 910 1 786 799
Sum omlepsmidler 37 875 257 24 802 946
SUM EIENDELER 415 508 533 451 443 483

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4, 9 4 400 000 4 400 000
Overkurs 4 26 325 168 19 592 641
Sum innskutt egenkapital 30 725 168 23 992 641
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 121 1%2 800 138 420 875
Sum opptjent egenkapital 121 192 800 138 420 875
Sum egenkapital 151 917 968 162 413 516
Gjeld

Utskriftedato 29.03.2025 Organisasjonsny 918 074 104 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 918074104

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 238 892 500 248 857 500

Sum annen langsiktig gjeld 238 892 500 248 857 500

Sum langsiktig gjeld 238 892 500 248 857 500

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld & 119 399 103 474

Skyldige offentlige

avgifter 8 395 210 393 343

Annen kortsiktig gjeld 6 24 183 456 39 675 650

Sum kortsiktig gjeld 24 698 065 40 172 467

Sum gjeld 263 590 565 289 029 967

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 415 508 533 451 443 483
Utskriftedato 29.03.2025 Organisasjonsny 918 074 104 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 918074104

Organisasjonznr: 918 074 104
COGNIA EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
9

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 40000.00 110.00 4400000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Cognia AS 40000.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
40000.00 100.00%

Nete

2

Lenn og yvtelser

Lenn Arvets Fiordrets
4521909.00 4130917.00

Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
750207.00 682465.00
Pensjonskosthnader Arvets Fiordrets
331653.00 282661.00
Andre vtelser Arvets Fijordrets
87105.00 150964.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets

5690874.00 5247007.00

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon. Selskapets pensjonsordninger
tilfredsstiller kravene i denne loven.

Nete

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fijordrets
54000.00 50000.00
Andre tjenester Arvets Fiordrets
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 918074104

18589.00 29109.00
Sum godtgijerelse til revisor Arvets Fijordrets
72589 .00 79109.00

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

3.00

Nete

5

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn ogq adregse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Cognia Eiendomsdrift 100.00% 100.00% 1962607.00 311300.00
AS
@ya 13 AS 100.00% 100.00% 11322475.00 971585.00
Treleborgveien 3 AS 100.00% 100.00% 7976759.00 2217023.00
Ramdalveien 4 AS 100.00% 100.00% 6616370.00 884578.00
Nygdrdsveien 79 AS 100.00% 100.00% 59924043.00 b5096923.00
@ya 23 AS 100.00% 100.00% 16635146.00 2852697.00
Stensarmen 4 AS 100.00% 100.00% 15576343.00 -10256700.00
Stoltenbergsgate 54 100.00% 100.00% 18335675.00 1715567.00
AS
Hvittingfossveien 100.00% 100.00% 7291386.00 835334.00
151 AS
Toppen Industripark 100.00% 100.00% 32385397.00 1638061.00
7 AS
Wirgenesvei 3 AS 100.00% 100.00% 9697338.00 4376.00

Ulefossveien AS er solgt i 2024 med en gevinst pd 4 112 762.

Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets

konsernregnsk.: Nei

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei
Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld

Startdato

Sluttdato

Endring

30.03.2025 kI 03:43

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 918074104

Cognia Eiendom AS
Org.nr: 918 074 104

Noter til regnskapet for 2024
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Det utarbeides ikke konsernregnskap med Cognia Eiendom AS som morselskap. Selskapet inngar i
konsolisert regnskap med Cognia Holding AS som morselskap. Konsernregnskapet utleveres ved a kontakte
Cognia Holding AS. Konsernregnskapet publiseres ogsa pa www.cognia.no.

Datterselskap

Datterselskapet vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas a vaere forbigaende og det ma anses nadvendig
etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til

stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

inntekter
Selskapets inntekter bestar av konsulenthonorar og inntektsfgres nar tjenesten er levert.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt lighingsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 2 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Lonnskostnader 2024 2023
Side 1
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 918074104

Cognia Eiendom AS
Org.nr: 918 074 104

Noter til regnskapet for 2024

Lgnninger 4521909 4130917
Arbeidsgiveravgift 750 207 682 465
Pensjonskostnader 331653 282 661
Andre ytelser 87 105 150 964
Sum 5690 874 5247 007

Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt 3 arsverk.

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Selskapets

pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne loven.

Godtgjerelse til revisor er fordelt pa felgende: 2024 2023
Revisjon 54 000 50 000
Andre tjenester 18 589 29109
Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Note 3 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seq pé: 2024 2023
Skatteeffekt av konsernbidrag 2201425 1599 660
Arets totale skattekostnad 2201 425 1599 660
Beregning av Grets skattegrunnlag: 2024 2023
Ordineert resultat fgr skattekostnad 3898473 7822 165
Permanente forskjeller 8770 28 037
Nedskrivning pa aksjer og andre verdipapir kostnadsfert i aret 12 000 000 0
Regnskapsmessig tap realisasjon av aksjer og andre finansielle

instrumenter 0 420979
Tilbakeforing av inntektsfert utbytte -1494 320 -1 000 000
Resultatfgrt konsernbidrag -19 000 409 -15 262 312
Regnskapsmessig gev. realisasjon av aksjer og andre finansielle

instrumenter -4 112 762 0
Alminnelig inntekt -8 700 248 -7991 131
Mottatt konsernbidrag 18 706 723 15 262 312
Ytet konsernbidrag -10 006 475 -7271181
Arets skattegrunnlag 0 0
Forklaring til hvorfor drets skattekostnad ikke utgjor 22% av resultat

for skatt 2024

22% skatt av resultat for skatt 857 664

Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 918074104

Cognia Eiendom AS
Org.nr: 918 074 104

Noter til regnskapet for 2024

Permanente forskjeller (22%} 1408 371
Inntektsfgrt konsernbidrag uten skattemessig effekt -64 610
Beregnet skattekostnad 2201425
Effektiv skattesats *} 56,5 %

*) Skattekostnad i forhold til resultat fgr skatt

Note 4 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01.2024 4 400 000 19592 641 138 420 875 162 413 516
Arsresultat 0 0 1697048 1697048
Mottatt konsernbidrag 0 6732527 0 6732527
Avgitt konsernbidrag 0 0 -18 925 123 -18 925 123
Egenkapital 31.12.2024 4 400 000 26 325 168 121 192 800 151917 968
Note 5 - Datterselskap

Eier- Resultat Egenkapital Bokfert verdi

Selskap Kontor andel 2024 pr. 31.12 pr. 31.12
Cognia Eiendomsdrift AS Sandefjord 100 % 311 300 1962 607 30 000
@ya 13 AS Sandefjord 100 % 971 585 11322 475 22 390 267
Trazeleborgveien 3 AS Sandefjord 100 % 2217023 7976759 24 719 663
Ramdalveien 4 AS Sandefjord 100 % 884 578 6616370 8838394
Nygéardsveien 79 AS Sandefjord 100 % 5096 923 59924 043 13392 353
@ya 23 AS Sandefjord 100 % 2 852 697 16 635 146 26 897 311
Stensarmen 4 AS Sandefjord 100 % -10 256 700 15 576 343 10 530 000
Stoltenbergsgate 54 AS Sandefjord 100 % 1715 567 18 335 675 18 209 641
Hvittingfossveien 151 AS Sandefjord 100 % 835334 7291386 12 170 298
Toppen Industripark 7 AS Sandefjord 100 % 1638 061 32 385 397 27 715 544
Wirgenesvei 3 AS Sandefjord 100 % 4376 9697 338 149 295
Sum 6270744 187723539 173 042 766

Ulefossveien AS er solgti 2024 med en gevinst pa 4 112 762.

Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 918074104

Cognia Eiendom AS
Org.nr: 918 074 104

Noter til regnskapet for 2024

Note 6 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Fordringer

Lan til foretak i samme konsern
Kundefordringer konsern

Andre kortsiktige fordringer konsern
Sum

Gjeld

Leverandgrgjeld innen konsern
Annen kortsiktig gjeld

Sum

Note 7 - Fordringer og gjeld

Fordringer med forfall senere enn ett Gr

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar

Pantsatte eiendeler
100% av aksjene i Pya 13 AS

Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler

Det er tatt pant i eiendom i felgende datterselskap:
Bya 13 AS

Ramdalveien AS
Nygardsveien 79 AS

Bya 23 AS
Hvittingfossveien 151 AS
Stensarmen 4 AS
Stoltenbergsgate 54 AS
Treeleborgveien 3 AS
Toppen Industripark 7 AS
Wirgenesvei 3 AS

Note 8 - Bankinnskudd

Bundne skattetrekksmidler utgjgr

2024 2023

181 644 805 215 360929
0 372875

27 255 246 22 370 986
208 900 051 238 104 790
2024 2023
92472 89126

21 187 262 16 522 744
21279734 16 611 870
2024 2023

181 644 805 215 360 929
2024 2023

166 567 500 180 282 500
2024 2023

22 390 267 22 390 267
2024 2023

238 892 500 248 857 500
2024

198 765

Side 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 918074104

Cognia Eiendom AS
Org.nr: 918 074 104

Noter til regnskapet for 2024

Note 9 - Aksjekapital og aksjonserinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Pilydende Balansefort
Ordineere aksjer 40 000 110 4 400 000
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Cognia AS 40 000 100 % 100 %
Side 5
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Cognia Eiendom AS
Org.nr: 918 074 104
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Cognia Eiendom AS
Org.nr: 918 074 104

Resultatregnskap

Note 2024 2023
Driftsinntekter
Salgsinntekt 819540 933 870
Sum driftsinntekter 819 540 933 870
Driftskostnader
Lgnnskostnad 2 5690874 5247 007
Annen driftskostnad 2 2318 190 1859053
Sum driftskostnader 8 009 064 7106 060
Driftsresultat -7189524 -6172 190
Finansinntekter og finanskostnader
Mottatt konsernbidrag 19 000 409 15262 312
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 8731 866 8304 704
Annen finansinntekt 5750927 656 629
Nedskrivning av finansielle eiendeler 12 000 000 0
Annen finanskostnad 10 395 205 10229 290
Netto finansposter 11 087 997 13994 355
Ordinzrt resultat fgr skattekostnad 3898473 7822165
Skattekostnad pa ordinaert resultat 3 2201425 1599 661
Arsresultat 1697 048 6222504
Overfegringer og disponeringer
Ordineert utbytte 4 0 21 000 000
Konsernbidrag 4 18925123 13923083
Overfgringer annen egenkapital 4 -17 228 075 -283 700579
Sum disponert 1697048 6222504

Side 2

Transaksjon 0922

2115557540419447 Signert GTL, MEF, 55

30.03.2025 kI 03:43

Brgnngysundregistrene

Side 17 av 28



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 918074104

Cognia Eiendom AS

Org.nr: 918 074 104

Balanse pr. 31. desember

Note 2024 2023
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 5 173042 766 211229608
Lan til foretak i samme konsern 6 181 644 805 215360929
Andre fordringer 7 22 945 705 50 000
Sum finansielle anleggsmidler 377633 276 426 640537
Sum anleggsmidler 377 633 276 426 640537
Omilgpsmidler
Varer 0 237925
Fordringer
Kundefordringer 6 0 372875
Andre fordringer 6 27 385 347 22405 347
Sum fordringer 27 385 347 22778222
Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 10 489 910 1786799
Sum omlgpsmidler 37 875 257 24802 946
Sum eiendeler 415508 533 451443 483
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Cognia Eiendom AS
Org.nr: 918 074 104

Balanse pr. 31. desember

Note 2024 2023
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,9 4 400 000 4 400 000
Overkurs 4 26 325 168 19 592 641
Sum innskutt egenkapital 30725 168 23992 641
Oppijent egenkapital
Annen egenkapital 4 121 192 800 138420875
Sum egenkapital 151917 968 162 413516
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 238 892 500 248 857 500
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 6 119 399 103474
Skyldige offentlige avgifter 8 395 210 393 343
Annen kortsiktig gjeld 6 24 183 456 39675 650
Sum kortsiktig gjeld 24 698 065 40172 467
Sum gjeld 263 590 565 289029 967
Sum egenkapital og gjeld 415508 533 451443 483

31. desember 2024
Borgeskogen, 3. mars 2025

Scott Michael Smith
Daglig leder

Nils Edgar Fredriksen
Styremedlem

Grant Trygve Larsen
Styrets leder
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Cognia Eiendom AS
Org.nr: 918 074 104

Noter til regnskapet for 2024
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Det utarbeides ikke konsernregnskap med Cognia Eiendom AS som morselskap. Selskapet inngar i
konsolisert regnskap med Cognia Holding AS som morselskap. Konsernregnskapet utleveres ved a kontakte
Cognia Holding AS. Konsernregnskapet publiseres ogsa pa www.cognia.no.

Datterselskap

Datterselskapet vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas a vaere forbigaende og det ma anses nadvendig
etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til

stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

inntekter
Selskapets inntekter bestar av konsulenthonorar og inntektsfgres nar tjenesten er levert.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt lighingsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 918074104

Cognia Eiendom AS
Org.nr: 918 074 104

Noter til regnskapet for 2024

Note 2 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Lgnnskostnader 2024 2023
Lgnninger 4521 909 4130917
Arbeidsgiveravgift 750 207 682 465
Pensjonskostnader 331653 282 661
Andre ytelser 87 105 150 964
Sum 5690 874 5247 007

Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt 3 arsverk.

Selskapet er pliktig til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Selskapets

pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne loven.

Godtgjerelse til revisor er fordelt pa folgende: 2024 2023
Revisjon 54 000 50 000
Andre tjenester 18 589 29109
Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.
Note 3 - Skatt
Arets skattekostnad fordeler seq pé: 2024 2023
Skatteeffekt av konsernbidrag 2201425 1599 660
Arets totale skattekostnad 2201 425 1599 660
Beregning av arets skattegrunnlag: 2024 2023
Ordineert resultat fgr skattekostnad 3898473 7822 165
Permanente forskjeller 8770 28 037
Nedskrivning pa aksjer og andre verdipapir kostnadsfert i aret 12 000 000 0
Regnskapsmessig tap realisasjon av aksjer og andre finansielle
instrumenter 0 420979
Tilbakeforing av inntektsfert utbytte -1494 320 -1 000 000
Resultatfgrt konsernbidrag -19 000 409 -15 262 312
Regnskapsmessig gev. realisasjon av aksjer og andre finansielle
instrumenter -4 112 762 0
Alminnelig inntekt -8 700 248 -7991131
Mottatt konsernbidrag 18 706 723 15 262 312
Ytet konsernbidrag -10 006 475 -7271181
Arets skattegrunnlag 0 0
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Cognia Eiendom AS
Org.nr: 918 074 104

Noter til regnskapet for 2024

Forklaring til hvorfor drets skattekostnad ikke utgjor 22% av resultat

for skatt 2024
22% skatt av resultat for skatt 857 664
Permanente forskjeller (22%} 1408 371
Inntektsfart konsernbidrag uten skattemessig effekt -64 610
Beregnet skattekostnad 2201425
Effektiv skattesats *} 56,5%

*) Skattekostnad i forhold til resultat fgr skatt

Note 4 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01.2024 4 400 000 19592 641 138 420 875 162 413 516
Arsresultat 0 0 1697048 1697048
Mottatt konsernbidrag 0 6732527 0 6732527
Avgitt konsernbidrag 0 0 -18 925 123 -18 925 123
Egenkapital 31.12.2024 4 400 000 26 325 168 121 192 800 151 917 968
Note 5 - Datterselskap

Eier- Resultat Egenkapital Bokfert verdi

Selskap Kontor andel 2024 pr. 31.12 pr. 31.12
Cognia Eiendomsdrift AS Sandefjord 100 % 311 300 1962 607 30 000
@ya 13 AS Sandefjord 100 % 971 585 11322 475 22 390 267
Traeleborgveien 3 AS Sandefjord 100 % 2217023 7976759 24 719 663
Ramdalveien 4 AS Sandefjord 100 % 884 578 6616370 838 394
Nygéardsveien 79 AS Sandefjord 100 % 5096 923 59924043 13392 353
@ya 23 AS Sandefjord 100 % 2 852 697 16 635 146 26 897 311
Stensarmen 4 AS Sandefjord 100%  -10 256 700 15576 343 10 530 000
Stoltenbergsgate 54 AS Sandefjord 100 % 1715 567 18 335 675 18 209 641
Hvittingfossveien 151 AS Sandefjord 100 % 835334 72911386 12 170 298
Toppen Industripark 7 AS Sandefjord 100 % 1638 061 32 385 397 27 715 544
Wirgenesvei 3 AS Sandefjord 100 % 4376 9697 338 149 295
Sum 6270744 187 723539 173 042 766

Ulefossveien AS er solgti 2024 med en gevinst p4 4 112 762.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 918074104

Cognia Eiendom AS
Org.nr: 918 074 104

Noter til regnskapet for 2024

Note 6 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Fordringer

Lan til foretak i samme konsern
Kundefordringer konsern

Andre kortsiktige fordringer konsern
Sum

Gjeld

Leverandgrgjeld innen konsern
Annen kortsiktig gjeld

Sum

Note 7 - Fordringer og gjeld

Fordringer med forfall senere enn ett Gr

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar

Pantsatte eiendeler
100% av aksjene i Pya 13 AS

Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler

Det er tatt pant i eiendom i felgende datterselskap:
Bya 13 AS

Ramdalveien AS
Nygardsveien 79 AS

Bya 23 AS
Hvittingfossveien 151 AS
Stensarmen 4 AS
Stoltenbergsgate 54 AS
Treeleborgveien 3 AS
Toppen Industripark 7 AS
Wirgenesvei 3 AS

Note 8 - Bankinnskudd

Bundne skattetrekksmidler utgjgr

Transaksjon 09222115557540419447

Signert GTL, MEF, 55

2024 2023

181 644 805 215 360929
0 372875

27 255 246 22 370 986
208 900 051 238 104 790
2024 2023
92472 89126

21 187 262 16 522 744
21279734 16 611 870
2024 2023

181 644 805 215 360 929
2024 2023

166 567 500 180 282 500
2024 2023

22 390 267 22 390 267
2024 2023

238 892 500 248 857 500
2024

198 765
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Cognia Eiendom AS
Org.nr: 918 074 104

Noter til regnskapet for 2024

Note 9 - Aksjekapital og aksjonserinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Pilydende Balansefort
Ordineere aksjer 40 000 110 4 400 000
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Cognia AS 40 000 100 % 100 %
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Tassebekkveien 354
3160 Stokke
www .bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Cognia Eiendom AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Cognia Eiendom AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

¢ Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2024 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

e Resultatregnskap for 2024 selskapets finansielle stilling per 31. desember

e Noter til arsregnskapet, 2024 og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i

Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel E6MT2-HFJAQ-SEDOO-GAS7V-WWZDQ-4GH2V

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2
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Asle Aftret
statsautorisert revisor
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Aftret, Asle

Patther

Pa vegne av: BDO AS
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