== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 330 267

Aksjeselskap
FORUSHANDELSBYGG AS
c/o Clarksons Platou Ppt. Mgt. AS
Munkedamsveien 62C

0270 0SLO

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Lars Landmark
10.06.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 21.05.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8555 750 8291 754
Sum inntekter 8555 750 8291 754
K ostnader

L gnnskostnad 114 100
Avskrivning 3 1711 480 1711 480
Annen driftskostnad 5 540 813 554 992
Sum kostnader 2252 293 2380572
Driftsresultat 6 303 457 5911182

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 17 765 41 988
Sum finansinntekter 17 765 41 988
Annen rentekostnad 4 343 451 4 476 886
Annen finanskostnad 3705
Sum finanskostnader 4343 451 4 480 591
Netto finans -4 325 686 -4 438 603
Ordineert resultat far skattekostnad 1977771 1472579
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 507 515

Ordineert resultat etter skattekostnad 1470 256 1472579
Skattekostnad pa ekstraordinaart resultat 476 233
Arsresultat 1 470 256 996 346

Overfaringer og disponeringer
Overfearing til/fra annen egenkapital 1 470 256 996 346
Sum overfaringer og disponeringer 1470 256 996 346
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Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 991330267

Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 99 256 656 100893 016
Sum varige driftsmidler 3 99 256 656 100 893 016
Sum anleggsmidler 99 256 656 100 893 016
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1417 000

Andre fordringer 37347 9316
Sum fordringer 1454 347 9316
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7 2733597 2593021
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2733597 2593021
Sum omlgpsmidler 4187 944 2602 337
SUM EIENDELER 103 444 600 103 495 353
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 1 900 000 1900 000
Overkurs 12 473 961 12 473 961
Sum innskutt egenkapital 8 14 373 961 14 373 961
Opptjent egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Annen egenkapital 5066 132 3595 876
Sum opptjent egenkapital 5066 132 3595 876
Sum egenkapital 8 19 440 093 17 969 837
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 2532938 2025424
Sum avsetninger for forpliktelser 2532938 2025424
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 71 000 000 73 000 000
@vrig langsiktig gjeld 10 000 000 10 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 81 000 000 83 000 000
Sum langsiktig gjeld 83532938 85025 424

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 8131

Annen kortsiktig gjeld 2 463 438 500 092
Sum kortsiktig gjeld 471 569 500 092
Sum gjeld 84 004 507 85525516
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 103 444 600 103 495 353
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ARSREGNSKAP
2016
Forus Handelsbygg AS
org nr. 991 330 267

Forretningsfarer

Pareto Business Management AS
Dronning Mauds gate 3
Postboks 1396 vika
0114 Oslo

TH: 22 87 8700
Fax: 22 87 88 00
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Forus Handelsbygg AS
Organisasjonsnummer 991 330 267

ARSBERETNENG FOR 2016

1. Virksomhetens art og lokalisering
Forus Handelshygg AS ble stiftet den 21. mai 2007 og har forretningsadresse i Oslo.

Selskapets tormdl er & investere i fast elendom, herunder investeringer i verdipapirer og andre
finansielle produkter knyttet til fast elendom, samt deltakelse 1 andre selskaper med liknende
virksombhet.

2. Fortsatt drift

Selskapet eier 2 forretningsbygg pd Forus i Sandnes kommune med leiekontrakter frem til 2026 og
2022. Regnskapet er avlagt under forutsetning av fortsat drift. Det bekreftes herved at forutsetningen
er til stede.

3. Arbeidsmilje
Selskapet har ingen ansatte. Styret bestdr av 3 menn. Det er ikke iverksatt spesielle tiltak, og det v
ikke ptanlagt & iverksette tiltak, som har betydning for likestilling og arbeidsmiljeet.

4. Ytre miljo
Selskapet driver ikke med virksomhet som direkte forurenser det ytre milje.

5. Selskapets stilling og resultatet av virksomheten

Etter styrets oppfatning gir det fremlagie drsregnskap for regnskapsdret 2016 ct riktig uttrykk for
selskapets stilling og resultatet av virksomheten. Utover det som fremgdr av drsregnskapet, kjenner
ikke styret il andre forhold som er av interesse for 4 bedemme selskapet. Etter utgangen av
regnskapsdret har det ikke inntruffet forhold som det iikke er tatt hensyn til 1 Arsoppgjeret og som er
viktig for & bedemme selskapets resultat og stilling.

Regnskapet er gjort opp med et overskudd etter skatt pd NOK 1 470 256, som foreslds overfernt til
annen egenkapital. Styret mener regnskapet gir et reltvisende bilde av Selskapets stilling ved ntgangen
av arct. Selskapets likviditetssituasjon anses tilfredsstillende.

6. Fremtidig utvikling
Ieietakersituasjonen savel som den skonomiske og finansielle stillingen er oversiktlig og god, og
danner grunnlag for en stabil drift i rene som kommer.

QOslo, 2. mars 2017
For Forus Handelsbygg AS

N E& ai’%, §
kY
j,w i %%;Xx:i\-v-wwmwu . L !
Leif L Jdhansey Odd Reidar Pie
Styrelederxm “3@ Styremediem Styremedlen
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Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 991330267

Forus Handelsbygg AS Resultatregnskap

Noter 2016 2015
Driftsinntekter
Leieinntekter 8,555,750 8,291,754
Sum driftsinntekter 8,555,756 8,291,754
Driftskostnader
Avskrivinger 3 1,711,480 1,711,480
Annen driftskostnad 5 540,813 669,092
Sum drifiskestnader 2,252,293 2,380,572
Driftsresultat 6,303,457 5,911,182

i

Finansposter
Finansinntekter 17,765 41,988
Finanskostnader aksjonarlin -69,807 -102,721
Finanskostnader hovediin -4,273,644 -4,374,165
Andre finanskostnader 0 -3,704
Sum finansposter -4,325,686 -4,438,602
Resultat far skatt 1,977,771 1,472,579
Skattekostnad pa ordinsert resuktat 6 -507,515 -476,233
Arsresultat 1,470,256 996,346
Dispoeneringer
Overfart frastil annen egenkapital 1,470,256 996,346
Sum disponeringer 1,470,256 996,346

27

21.05.2021 kil 18:25

Brgnngysundregistrene

Side 6 av 12



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 991330267

Forus Handelsbygg AS Balanse
Noter 31/12/2016 31/12/2015

FIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Byguing 67,397,669 69,109,149

Anlegg under utforelse 75,120 0

Tomt 31,783,867 31,783,867

Sum varige driftsmidler 3 99,256,656 100,893,016

SUM ANLEGGSMIDLER 99,256,656 100,893,016

OMLOPSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 1,417,000 0

Andre fordringer 37,347 9,316

Sum fordringer 1,454,347 9,316

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7 2,733,597 2,593,021

SUM OMLOPSMIDLER 4,187,944 2,602,337

SUM EIENDELER 103,444,600 103,495,353

37
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Forus Handelsbygg AS Balanse
Noter 31/12/2016 31/12/2015

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskntt egenkapital

Aksjckapital 1,900,000 1,900,000

Overkursfond 12,473,961 12,473,961

Sum innskutt egenkapital 14,373,961 14,373,961

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5,066,132 3,595,876

Sum opptjent cgenkapital 5,066,132 3,595,876

SUM EGENKAPITAL 19,440,093 17,969,837

GJELD

Avsetning for forplikielser

Utsatt skatt 2,532,938 2,025,424

Sum avsetning for forplikielser 2,532,938 2,025,424

Annen langsiktig gjeld

Gijeld til kredittinstitusjoner 71,000,000 73,000,000

Gjeld til aksjonarer 10,000,000 10,000,000

Sum annen langsiktiz gjeld 81,000,000 83,000,000

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 8,131 0

Palapte renter 302,351 306,091

Palepte renter aksjonzrlan 69,807 102,721

Skyldig offentlig avgifter 0 0

Annen kortsiktig gield 91,280 91,280

Sum kortsiktig gjeld 471,569 500,092

SUM GJELD 84,004,507 85,525,516

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 103,444,600 103,495,353
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Oslo, 02, mars 2017

%%Wﬁ?

Emar F. Hansen
styremcdlem

Odd Reidar Bie
styremedlem
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Forus Handelsbygg AS Note  31.12.2016
Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp 1 samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskiklk for smé foretak.
Falgende regnskapsprinsipper er anvendt:
Leieinmtekter periodiseres i henhotd til leiekontrakt.
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre ciendeler er klassitisert som
omippsmidler, Fordringer som skal Lithakebetales innen ett ar er vansett klassifisert som omlapsmidler.
Ved klassifisering av kortsikiig og langsiktig gield er tilsvarende kriterier lagt til grunn.
Anleggsmidler vurderes til anskaffetseskost, men nedskrives til virkelig verdi nér verditallet forventes ikke & vacre
forbigfiende. Anleggsmidier med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa ctableringstidspunktet.
Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kertsiktig gjeld balansefares til nominelt
mottatt belesp pa etableringstidspunket.
Skatter kostnadsfares ndr de paloper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat for
skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt (skatt pd drets skaitepliktige inntekt) og endring i netto
utsatt skatt, Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.
Rentesitring
Sclskapcts rentesikringsinstrumenter, swapavtaler, vurderes etter sikringsprinsippet siden hensikten er 4 sikre
underliggende linetransaksjoner med flytende rente og det sdledes or korrelasjon mellom sikringsinstramentet
og underliggende 14n i forhold til belopssterrelse og lapetid. Dette betyr at finanskostnaden i resultatregnskapet
reflekterer swappenes historiske verdi og at det ikke tas hensyn til swappenes mer- eller mindreverdi.
Note 2 Fordringer, gjeld og garantiforpliktelser m.v.
Garantiforpliktelser, pantstillelser og lignende sikret ved pant: 2016 2015
Gjeld til kredittinstitusjoner 71 000 000 73 000 000
Pilapte renter 302 351 288 164
Sum 71 302 351 73 288 164
Lin i Handelsbanken totalt kr 71 000 000 per 31.12.2016 forfailer i sin helhet i desember 2018,
Selskapet har pantsatt eiendommen og fordringer. Eiendommen er per 31.12 bokfart til 99 256 656
Note 3 Varige driftsmidler
Anskaffelseskost Anskatfelseskos

Anskaffelseskost 01.01 Tilgang Avgang 131.12
Anlegg under utferelse 0 75120 0 75120
Leietakertilpasning 840773 Q 0 840 773
Bygg 81370 136 0 0 81370 136
Tomt 31 783 867 0 0 31783 8¢7
Sumn 113994 776 75120 0 114 069 896

Arlig sats for ord.  Akk. avskrivninger avskrivninger Balansefort
Avskrivninger avskrivninger 01.01  Arets ayskrivninger 31.12 verdi 31.12
Anlegg under utfarelse 0% 0 0 0 75120
Leietakertilpasning 10 % 84 077 84 077 168 154 672 619
Byeg 2% 13017683 1 627 403 14 645 086 66 725 050
Tomt 0% 0 0 0 31783 867
Sum 13 101 760 1711 480 14 813 240 99 256 656
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Forus Handelsbygg AS Note  31.12.2016

Nate 4 Antall aksjer, aksjeeiere m.v,

Selskapcts aksjekapital pd kr 1 900 000 bestdr av 1 000 aksjer a kr 1 900.

Selskapets aksjonarer: Styremedlem Andeler  Antall
Pareto Eiendomsinvest Nordic AS Representert* 50 % 500
Ariadne Tnvest AS 10 % 100
FA Eiendom AS 7% 70
Amble Investment AS Odd Reidar Pic 5% 50
Joinvest AS Leif E Johanscn 5% 50
Andre 23 % 230
Totalt 100 % 1000

*Pareto Fiendomsinvest Nordic AS cr representert ved styretsleder Leif E Johansen og styremedlem Einar F. Hansen.
Note 5 Ansatte, ytelser (il [edende personer, revisor mv.
Selskapet har ikke halt noen ansatte i regnskapsaret og cr ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning ctter lov om

tjenestepensjon. Det er kostnadsfert 8¢ 000 + aga i styrehonorar for 2016.
Kostnadsfart honorar til revisor for 2016 utgjer kr 28 500 for revisjon eks mva.

Note 6 Skatt

Arcts skattekostnad fremkornmer slik: 2016 2015
Betalbar skatl pd drets resultat 0 0
Brutto endring utsatt skatt 507 515 476 233
Avrets totale skattekostnad 507 515 476233
Betalbar skatt i drets skatiekostnad fremkommer slik: 2016 2015
Ordinart resultat far skattekostnad 1977771 1472579
Permanente forskjeller 0 0
Endring midlertidige forskjeller 93 343 6393
Benyttet underskudd til fremfering 2071114 -1478 972
Grunniag betalbar skatt 0 0
Bercgnet betalbar skatt (25% /27 %) 0 0
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt: 31.12.2016 31.12.2015
Anleggsmidler 7% 44 806 437 44 879 057
Gijeld / Palept SWAP inntekter 25% 411 964 432 687
Underskudd til fremtaring 25% -2 826 012 -4 897 126
Sum 42 392 389 40414618
Utsatt skatt/(skattefordel) 2532939 2025424
Note 7 Bank / Likviditet

Selskapet har ikke bundne midler.

Note 8 Egenkapitalbevegelse

Disponering av drets resultat Aksje- Overkurs Annen Sum
kapital egenkapital

Egenkapital 01.01 1 900 GO0 12 473 961 3595876 17 969 837

Avrets resultat 1 470 256 1470 256

Egenkapital 31.12 1 900 000 12 473 961 5066 132 19 440 093
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berge * lundal

revisjon og radgivning

Tit generalforsamlingen | Forus Handelsbygg AS

Uavhengig revisors beretning for 2016

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Forus Handelsbygg AS’ &rsregnskap som viser et overskudd p3 NOK 1470 256.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2016 og resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2016, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vére oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vier
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon.

@Pvrig informasjon
Styret {ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar av &rsberetningen, men
inkiuderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av drsregnskapet dekker ikke evrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen,

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sa
henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for § utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at
det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapstovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for  kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fgige av misligheter eller
utilsiktede feil.

berge & lundal revisjonsselskap as
statsautorisert revisor; medlem av Den norske Revisorforening
Rosenkrantz gate 20, 0160 Oslo, tff. 22 01 06 00, fax 22 01 06 01

anvw. berge-lundal.no ~ post@berge-lundal.no
Rev.ar/Org.nr. 967 418 064
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Uavhengig revisors beretning for 2016
Forus Handelsbygg AS

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
applyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Reviscrs oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vért mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alitid vil avdekke vesentlig feifinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pévirke gkonomiske bestutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

Det henvises til https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger som inneholder en beskrivelse av
revisors oppgaver og plikter.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av drsregnskapet som beskrevet avenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om &rsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til anvendelse av
overskuddet er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at iedelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av seiskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 2. mars 2017
berge & lundal revisjonsselskap as

Hans Berge
registrert revisor
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