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Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 466 439 2392 908
Sum inntekter 2 466 439 2392 908
K ostnader

L gnnskostnad 88 080 91 280
Annen driftskostnad 1110880 1082 250
Sum kostnader 1198 960 1173530
Driftsresultat 1267 479 1219378

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 7 848 14 022
Sum finansinntekter 7 848 14 022
Annen finanskostnad 313851 372 709
Sum finanskostnader 313851 372709
Netto finans -306 003 -358 687
Ordinaert resultat far skattekostnad 961 476 860 691
Ordinaert resultat etter skattekostnad 961 476 860 691
Arsresultat 961 476 860 691
Totalresultat 961 476 860 691

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital 961 476 860 691
Sum overferinger og disponeringer 961 476 860 691
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3592

Andre fordringer 14 381 222 036
Sum fordringer 17973 222 036
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2075511 1727784
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2075511 1727784
Sum omlgpsmidler 2093484 1949819
SUM EIENDELER 2093 484 1949 819

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 7558 741 8520216
Sum opptjent egenkapital -7 558 741 -8520 216
Sum egenkapital -7 558 741 -8520216
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 9317023 10023 165
Sum annen langsiktig gjeld 9317023 10023 165
Sum langsiktig gjeld 9317023 10 023 165

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1477 2170
Leverandergjeld 48 331 275 883
Annen kortsiktig gjeld 285 394 168 818
Sum kortsiktig gjeld 335202 446 871
Sum gjeld 9652 225 10 470 036
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2093 484 1949819
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Til seksjonseierne i Sinsenveien 14-16-18

Velkommen til digitalt arsmete, 07. april -15. april 2021
Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2020.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse for sameiet. Dette er en god anledning til 4 delta i diskusjonen og velge det styret som
skal forvalte sameiet det kommende aret.

Digital giennomfgring av arsmgte i 2021

Pa grunn av gjeldene tiltak ved utsending av innkalling og for & redusere risiko for ytterligere
smitte av koronavirus vil det ordinaere arsmgte i sameiet bli avholdt digitalt ved hjelp av
arsmgtemodulen pa Vibbo.no.

| den ekstracrdinaere situasjonen Norge og verden for gvrig er i, mener styret og OBOS at dette er
en god lgsning for a fa gjennomfart arsmetet denne varen.

Arsmgtet starter:
o Msgtet 3pnes 07.04.2021
s Mgtet er dpent for avstemnming i 8 dager, siste dato for avstemming er 15.04.2021

Hvordan deltar du?
Digital deltakelse
+ Gainn pa Vibbo.no for a delta. Dersom vi har registrert ditt mobiltelefonnummer, vil du
motta en SMS med lenke til mgtet.
e Trykk pa lenken og delta i mgtet. Der finner du arsrapporten og eventuelle andre vedlegg.
+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, kemme med spgrsmal og avgi din
stemme.

Analog deltagelse
¢ Kan du ikke delta pa det digitale arsmgatet, anbefaler vi at du leverer vedlagte
stemmeseddel til styret innen arsmgtet avsluttes.
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2 Sinsenveien 14-16-18

Deltagelse pa digitalt arsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her

Dette skjema er for deg som ikke har mulighet til a avgi stemme digitalt.

Arsmgtet dpnes 07.04.21 og er dpent for avstemming i 8 dager, siste dato for avstemming
er 15.04.21

Selskapsnummer: 1049 Selskapsnavn Sinsenveien 14-16-18
Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Saker til behandling:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:

IStemmer: | For | X | Mot | |

Godkjenning av mgteinnkallingen:
Det er foreslatt & godkjenne maten arsmatet er innkalt pa.
Stemmer: I For | | Mot | |

Valg av protokollvitner:
Amalie Kristiansen velges som protokollvitne.
|Stemmer: | For | | Mot | |

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020
|Stemmer: | For | | Mot | |

Nye/endrede vedtekter iht. ny lov
Vedta forslaget til nye vedtekter som forelagt i innkallingen

|Stemmer: [For | |Mot l |

Etablere ladeinfrastruktur for el-bil iht. forslag i innkallingen
|Stemmer: | For | | Mot | |

Fastsettelse av honorarer
|Stemmer: [For | |Mot l |
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3 Sinsenveien 14-16-18
Valg av tillitsvalgte *
Stemmer: Nerv Navn pa kandidat For Mot
Styremedlem Amalie Kristiansen
Varamedlem Trude Pedersen
Varamedlem Lars Hande
Valgkomité Eirik Skarheim

Skjernaet leveres/sendes til styrets leder innen fristen slik at din deltagelse
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4 Sinsenveien 14-16-18

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmeote i Sinsenveien 14-16-18
avholdes digitalt via vibbo, 07. april -15. april 2021

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av minst en seksjonseier som protokollvitne
B) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2020 / ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret foreslar dekking av arets resultat fra egenkapital

4, GODTGJORELSE TIL STYRET
Foreslatt: kr. 80 000 -

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Nye/endrede vedtekter int. ny lov
B) Etablere ladeinfrastruktur for el-bil
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 1 styremedlemmer for 1 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av valgkomité

Oslo, 14.03.2021
Styret i Sinsenveien 14-16-18

Snjezana Juric Amalie Kristiansen Hakon Skurtveit

Protokollen blir gjort tilgiengelig pa Vibbo.no
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5 Sinsenveien 14-16-18

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Snjezana Juric Sinsenveien 14
Styremedlem Amalie Kristiansen Sinsenveien 16
Styremedlem Hakon Skurtveit Sinsenveien 14
Varamedlem Tove Arild Sinsenveien 14

Valgkomiteen
Eirik Skarheim Sinsenveien 18

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sinsenveien 14-16-18

Sameiet bestar av 62 seksjoner.

Sinsenveien 14-16-18 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 971258497, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune med fglgende
adresse:

Sinsenveien 14
Sinsenveien 16
Sinsenveien 18

Gards- og bruksnummer :
83 237

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre milj@ forurenses i vesentlig grad.

Sinsenveien 14-16-18 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

12.06.2022 kl 10:26 Brgnngysundregistrene Side 8 av 33



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 971258497

6 Sinsenveien 14-16-18

Styrets arbeid

Meter
Styret har hatt 6 meter i l@apet av denne farste perioden.

Til beste for miljoet

Dette styret gnsker a ta miljghensyn i alt vi gjor. Det betyr bade & minimere forurensing fra
sameiet, og at tiltak som gjennomfgres skal fare til best mulig bomiljg for alle beboere.

Vi har jobbet for & fa kontroll med segppel bade i gangen i kjelleren og utenfor seppelhuset.
Seppel som blir hensatt har vi engasjert vaktmester til 4 fierne og kjere til gjenvinning.

Vi har ryddet opp i antall barnevogner under trappen i nr 14 og nr 18, slik at det bare er de
som er i bruk som star der.

Vaskeriene og korona

Vi har hatt en opprydding og markering av sykkelplasser i sykkelrommet som ogsa er
vasket.

Nesten alle parkeringsplassene er utleid, noce som betyr inntekter for sameiet.

Det er ryddet i vaskeriene, i styreboden og i fyrrommet.

For & minske faren for koronasmitte i sameiet, har vi hatt en liten kampanje der vi laget
oppslag som presiserer at vasketider og regler for vaskeriene blir respektert — og at ingen
skal ga inn i vaskeriet pa andres tid. Vi har ogsa fulgt opp noen enkeltbeboere.

Vibbo

Vi bruker Vibbo for a legge ut informasjon til beboere. For & sarge for at alle beboere, ogsa
leietakere er tilkoblet Vibbo har vi tatt kontakt med utleiere og vi har lagt lapp i postkassen
til beboere som ikke har Vibbo-konto.

Balkongene

Styret har jobbet med & finne leverandgr som kunne komme for & se p& problemet vi har
pa brannbalkongene med feil fall og oppsamling av vann. Befaring ble utsatt il april av
hensyn til smittefare.

Uteomradene

Det er et visst forfall pa grenne arealer, og syrinene pa nedsiden trenger beskjaering. Vi
har innhentet tilbud fra noen gartnere for & hjelpe oss med planlegging og utfgring av
beplantning pa sameiets uteomrader.

Oppgangene

Det har veert noe slitasje og skader pa veggene i trappeoppgangene i forbindelse med
mange som har flyttet inn og ut i 2020. Derfor har vi vedtatt en enklere oppussing av
oppgangene og i vaskeriene. Det vil bli innhentet tilbud fra firma som kan foreta
smarepararsjoner og malerarbeid.

Vaktmester har skiftet alle lyspaerer i oppgangene, slik at lysintensiteten er doblet.

Elektrisk anlegg og rer

Det er utfart noe vedlikehold pa elektrisk anlegg for fellesarealer. Det er ogsa gjort
reparasjon og vedlikehold pa rgranlegg i kjelleren. En del av anlegget, blant annet gamle
stoppventiler, er i sa darlig forfatning at det ber skiftes ut.

Rutiner

Styret jobber med & systematise styrejobben, blant annet for 4 gjare jobben ryddigere og
enklere for kommende styrer. Dette gjeres blant annet ved & utforme nye rutiner og
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7 Sinsenveien 14-16-18

retningslinjer der det er praktisk, samt en kalender for styrets arbeid og aktiviteter i
sameiet.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen {(udekket tap). Dette er nsermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 2 466 439 -.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 198 960,-

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 300 000,- og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 1 758 282 -.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsijett for 2021”.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 148 000,- til normal drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avilep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten folger egne satser.
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8 Sinsenveien 14-16-18

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad

med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Budsjettert forsikringspremie for 2021 har gkt med ca kr 20 000,- fra 2020.
Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sinsenveien
14-16-18.

Lan
Sinsenveien 14-16-18 har 1an i OBOS-banken..
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til covennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Sameiet Sinsenveien 14-16-18

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Sinsenveien 14-16-18.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
e Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: SMIS7-DJ2LE-KAWTF-JPFSO-TOCPI-FLIS7

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2
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IBDO

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: SMIS7-DJ2LE-KAWTF-JPFSO-TOCPI-FLIS7

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2av2
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SAMEIET SINSENVEIEN 14-16-18

11

ORG.NR. 971 258 497, KUNDENR. 1049

Sinsenveien 14-16-18

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2457228 2387998 2458000 2460000
Andre inntekter 3 921 4910 10 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2466439 2392908 2468000 2460 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 080 -11 280 -11 280 -11 280
Styrehonorar 5 -80 000 -80 000 -80 000 -80 000
Revisjonshonorar ¢] -7 809 -9 406 -7 500 -9 000
Forretningsf@rerhonorar -135 915 -132 470 -137 000 -139 000
Konsulenthonorar 7 -15 636 -11 275 -12 000 -12 000
Drift og vedlikehold 8 -77 085 -35 886 -153 000 -148 000
Forsikringer -165 459 -141 924 -149 000 -170 000
Kommunale avgifter 9 -344 545 -320 325 -344 000 -347 000
Energiffyring -24 642 -30 255 -50 000 -50 000
TV-anlegg/bredband -141 191 -234 324 -143 000 -145 000
Andre driftskostnader 10 -198 599 -166 384 -187 500 -204 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1198960 -11736530 -1274280 -1315280
DRIFTSRESULTAT 1267479 1219378 1193720 1144720
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 7 848 14 022 0 0
Finanskostnader 12 -313 851 -372 709 -365 000 -261 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -306 003 -358 687 -365 000 -261 000
ARSRESULTAT 961 476 860 691 828 720 883 720
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 961 476 860 691

SAMEIET SINSENVEIEN 14-16-18

ORG.NR. 971 258 497, KUNDENR. 1049
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BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 14 381 16 786
Kundefordringer 3 592 0
Forskuddsbetalte kostnader 0 205 250
Driftskonto OBOS-banken 340 321 299 499
Sparekonto OBOS-banken 1735190 1428 284
SUM OML@PSMIDLER 2093484 1949 819
SUM EIENDELER 2093484 1949 819
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -7558 741 -8 520 216
SUM EGENKAPITAL -7558 741 -8 520216
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 9317 023 10023 165
SUM LANGSIKTIG GJELD 9317 023 10023 165
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 23154 21188
Leverandargjeld 48 331 275 883
Palgpte renter 1477 2170
Energiavregning 15 229 155 147 629
Annen Kkortsiktig gjeld 16 33 085 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 335 202 446 871
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2093484 1949819
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 14.03.2021
Styret i Sameiet Sinsenveien 14-16-18

Snjezana Juric /s/ Amalie Kristiansen /s/ Hakon Skurtveit /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

FELLESBIDRAG 2 267 232
Parkering 137 900
UTLEIE 81513
Bod 7 400
Strgm 6 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 500 045

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering 42 817
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 457 228
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 684
Korrigeringer pa reskontro 129
Nettinnbetalinger 200
Nekler 2700
Utleie 600
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Viderefakturerte fakturaer 4 898

SUM ANDRE INNTEKTER 9 211
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 3 200

SUM PERSONALKOSTNADER -8 080

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 80 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 7 809.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -14 875
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -761
SUM KONSULENTHONORAR -16 636
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -26 607
Drift/vedlikehold VVS -1 066
Drift/vedlikehold elektro -28 490
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -7 554
Drift/vedlikehold brannsikring -2 468
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -900
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -77 085
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -182 115
Feieavgift -1 856
Renovasjonsavgift -160 573
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -344 545
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -9 656
Lyspaerer og sikringer -4 452
Vaktmestertjenester -87 271
Vakthold -1613
Renhold ved firmaer -67 966
Snarydding -17 813
Gressklipping -1163
Andre fremmede tjenester -1245
Trykksaker -7T01
Mater, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kontorkostnader -1 510
Porto -1 409
Bank- og kortgebyr -3 302
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -198 599
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 157
Renter av sparekonto i OBOS-banken 6 906
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 785
SUM FINANSINNTEKTER 7 848
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -313 851
SUM FINANSKOSTNADER -313 851
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kja@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden

pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,90 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2011 -14 679 639
Nedbetalt tidligere 4 696 474
Nedbetalt i ar 706 142

-9 317 023
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -9317 023
NOTE: 16
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -274 956
SUM INNTEKTER -274 956
KOSTNADER
Fjernvarme 193 431
SUM KOSTNADER 193 431
SUM ENERGIAVREGNING (For mye innbetalt 2020 -81 625
Saldo pr 1.1 (For mye innbetalt fra tidligere ar) 147 629
TOTALT ENERGIAVREGNING (For mye innbetalt totalt) -229 155

For mye (evit. for lite) innbetalt blir regulert pa giro for felleskostnader, slik at over tid er
inntekter og kostnader knyttet til fiernvarme omtrent like haye.
inntekter og kostnader knyttet til fiernvarme omtrent like haye.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart
i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpte kostnader -33225
Purregebyr 140
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -33 085
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Innkomne forslag
A) Nye/endrede vedtekter int. ny lov

Fra 01.01.2020 tradte flere nye bestemmelser i kraft i eierseksjonsloven.
Eierseksjonsloven er ufravikelig, og bestemmelsene vil gjelder for vart sameie uansett om
de tas inn i vedtektene eller ikke. Styret har identifisert det vi mener er de viktigste og mest
relevante endringene i loven for vart sameie, og styret anbefaler at disse bestemmelsene
tas inn i vare vedtekter. De anbefalte endringene og nye vedtekter er som falger:

VEDTEKTER
FOR SAMEIE SINSENVEIEN 14-16-18

Vedtatt i arsmate 07.april 2021 i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr 65

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Sinsenveien 14-16-18 (heretter sameiet) og har gardsnummer 83 og
bruksnummer 237 i Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst
28.mai 1964.

Sameiet bestar av totalt 62 seksjoner, herav 60 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner.
2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har

enerett til &4 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebregk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene.

Sameiets styre og forretningsferer skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i
inntil 30 degn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som inngér i 3 ledd.
Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogséa rett til & bruke fellesarealene
til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til
en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.

Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
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Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller ulempe pd
en urimelig eller unedvendig mate.
Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformélet krever reseksjonering.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet mé ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter starrelsen pa sameiebraken, (kalt sameieandel i
% i oppdelingsbegjeeringens fordelingsliste).

Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

De kostnader som faktureres sameiet med like deler per seksjon kan styret vedta skal dekkes av
seksjonseierne med like deler.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en annen
fordeling enn den som fglger av farste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa arsmetet, eller
av styret, for &4 dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p4 eiendommen dersem arsmetet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en méneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man
unngér at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
4,PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter
ogsé krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt, kommer inn en
begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungsdig
opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjeres gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket mer enn
sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

5. VEDLIKEHOLD
Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygg og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
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a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c¢) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsé sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Innkassing og andre hindringer utfert av naveerende eller tidligere seksjonseiere fritar ikke for
vedlikeholdsplikt. Radiator og rar frem til tilkobling pa hovedrar inne i den enkelte leilighet er eiers ansvar &
vedlikeholde. Seksjonseieren er ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet, slik at rer ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje og
fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og yiterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner
og rer eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av
uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og
er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseier plikter & holde balkongen utenfor egen seksjon fri for alle gjenstander, og for 4 kontrollere at
skilleportene mellom seksjonene lar seg apne begge veier. Seksjonseier skal holde balkongen forsvarlig ren
for blant annet dueskitt. Rist ved vannedigp holdes apen. Dette av hensyn til naboer og generell hygiene, og
av hensyn til bygningen.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfert av
den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles

installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter
5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rer, ledninger
og kanaler. Sameiet har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper
vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i ferste og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig
tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.
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Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det mangelfulle
vedlikeholdet stér i fare for & pafere eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfere
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & f& sine nadvendige utgifter dekket pa samme
mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fer seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de
svrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger seerlige grunner som
gjer det rimelig & unnlate & varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av drsmgtet. Skal slikt arbeid utferes av
seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pébygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og eierseksjonsloven
krever arsmetets samtykke, ma ikke igangsettes fer samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Seknad eller melding til bygningsmyndighetene mé
godkjennes av styret f@r byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfulit vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet har pafert en
annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har vaert uaktsom.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold ferer til skade pa bygninger, fellesarealer eller annet som
sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig
etter denne bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette pafarer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet dersom sameiet kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsé utenfor sameiets kontroll, og det
ikke er rimelig & forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngéatt felgene
av den.

Fellesregler om forsikringsskader

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sé langt
den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer
som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Vedlikeholdsfond

Sameiermptet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak p4 eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet
innkreves sammen med den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

6. MISLIGHOLD
Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene
det kan kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan
kreves solgt ved tvangssalg hvis pélegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.
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Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom namsmyndighetene etter
reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen
fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 fgrste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er
klart grunnigse, skal begjeeringen om tvangssalg ikke tas til falge uten behandling ved allmennprosess.
Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved
tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

Styret kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfersel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39. En
begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg etter eierseksjonsloven § 38
om salg. Begjaeringen settes frem for tingretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven §
13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke er Klart grunnigse, skal begjeeringen om fravikelse ikke
tas til felge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves fravikelse overfor en
bruker som ikke er seksjonseier.

7. ARSM@TET
Arsmaetets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall p4 arsmetet kan ikke ta beslutninger som er
egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmete

Ordinzert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forh&nd varsle seksjonseierne
om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmeote

Ekstraordinzert &rsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmete

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst tjue dager. Styret kan om
ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmete med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn
tre dager.

Blir det ikke innkalt til &rsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere beslutning pa arsmete,
skal tingretten snarest innkalle til &rsmote nér det kreves av en seksjonseier, et styremedlem eller
forretningsfereren. Kostnadene dekkes som felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon. | vedtektene kan det
bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen méte.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmptet skal behandle. Skal arsmetet kunne behandle et forslag
som efter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, mé
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmetet, skal nevnes i innkallingen nér styret
har mottatt krav om det far fristen etter 7.2.

Saker arsmetet skal behandle

Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.
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Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmetet
a) behandle styrets arsrapport

b) behandle og eventuelt godkjenne regnskap for foregédende kalenderar

c) fastsette styrets honorar for foregéende kalenderar

d) velge styremedlemmer

e) valg av revisor nar det er ngdvendig

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert rsmate sendes ut il
alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmeotet.

Saker arsmeotet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinsert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan arsmegtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til
nytt arsmete for &4 avgjere forslag som er fremsatt i motet.

Hvem som kan delta pa arsmetet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmptet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle, samboer
eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede og til 4 uttale
seq.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede pa arsmetet og
til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til stede med mindre det er dpenbart
ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett
til & ta med en radgiver til &rsmetet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmetet
tillater det.

Ledelse av arsmotet

Styrelederen leder drsmgtet med mindre &rsmgtet velger en annen megteleder. Matelederen behgver ikke &
veere seksjonseier.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) ssksmal mot en selv eller ens naerstédende

b) ens eget eller ens naerstidende ansvar overfor sameiet

c) etseksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)som er rettet mot
en selv eller ens neerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet. Sarlige begrensninger i arsmetets
myndighet.

Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav er
fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtekiene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i
loven.
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Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for 4 ta beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som géar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilharer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at forméalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd
annet punktum.
Flertallskrav for saerlige bomiljstiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som géar utover vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
arsmptet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmeotet.

Hvis tiltak etter ferste ledd ferer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet
skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) titak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av  sterrelsen pa kostnaden
som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de
enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmetet

P4 arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer. Ved opptelling av
stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjsres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmetet

Metelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som
tas pa arsmgtet. Metelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede,
skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde opplysninger om hvor mange som er til stede, fullmakter, og andre som er til
stede. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for hvem som har gitt
samtykke.
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8. STYRET
Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 2-4 andre medlemmer (minimum 3, inklusive
styreleder) og varamedlemmer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmegtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges saerskilt.
Bare myndige personer kan veere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjer i to &r hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet. Arsmgtet skal fastsette
eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fer tjenestetiden er ute. Styret skal ha et
rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal
fratre.

Styremeater

Styrelederen skal sgrge for at styret motes s4 ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfereren
kan kreve at styret sammenkalles.

Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en meteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor metelederens stemme
utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fere protokoll fra styremgtene. Alle de fremmette styremedlemmene skal undertegne protokollen.
Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble
behandlet, hva som ble besluttet, og hvem someventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa & gjennomga protokollen. Forretningsfgrer skal ha kopi av styrets protokoll.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

Styrets besluthingsmyndighet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vediektene er lagt il andre organer. Beslutninger som
kan tas med et vanlig flertall pa &rsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet felger av lov, vedtekter eller
arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle. Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er
egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller
dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk szerinteresse .

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til &4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet
eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere
gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene
eller forsinket ferdigstillelse av disse.
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Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker som nevnt i
ferste ledd ferste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert styremedlem saksgkes med
samme virkning.

Sameiet forpliktes av styreleder og et styremedlem i fellesskap, eller to styremedlemmer i fellesskap.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson ikke bindende for
seksjonseierne dersom de kan godigjere at tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble
overskredet, og det derfor ville vaere uredelig & paberope seg avtalen.

9. FORRETNINGSF@RER
Ansettelse eller engasjement av forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsferer. Det er styrets oppgave & ansette eller engasjere forretningsferer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjsrelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt & avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsferer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke mé overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pé& arsmetet kan drsmetet beslutte at en avtale om
forretningsfersel gjeres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Forretningsfererens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 4 ta beslutninger etter punkt 8.5. til forretningsfgreren.
Forretningsfereren kan bare uteve sin beslutningsmyndighet innenfor rammene av hva som er delegert fra
styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfereren representere seksjonseierne pa
samme mate som styret.

Forretningsfereren kan ikke ta beslutninger eller handle pa4 en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Punkt 8.7 tredje ledd gjelder tilsvarende.
Inhabilitet

Forretningsfereren kan ikke delta i behandlingen eller avgjsrelsen av noe spgrsméal som forretningsfereren
selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller

gkonomisk seerinteresse i
10. REGNSKAP OG REVISJON
Plikt til & fare regnskap

Styret sgrger for at det blir fart regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsrapport i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven. Styret skal legge frem regnskapet for det forrige
kalenderaret pa det ordinzere arsmetet.

Plikt til & ha revisor
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisorer.
Arsmatet velger revisor. Revisoren tjenestegjer inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i revisorioven sa langt de
passer.

11. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer,
med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.
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12. Husordensregiene skal vedtas pa det ordinaere arsmotet og kan kun endres etfer vedtak i drsmetet.
Seksjonseierne plikter til enhver fid & retfe seg etter de husordensreglene som gjelder.

13. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr.
65.

B) Etablere ladeinfrastruktur for el-bil

Hei,

Jeg gnsker & melde fglgende sak til &rsmetet:

Emne: Etablere ladeinfrastruktur for el-bil

Saksfremstilling:
Sameiet vedtok pa arsmete for 2016 (05.04.2017) & undersgke mulighetene for & koble ladestasjoner for el-
bil til dagens el-nett. P4 arsmete for 2017 {21.03.2018) ble det vedtatt 4 avvente utbygging grunnet

manglende oversikt over hva en eventuell rehabilitering av balkonger vil koste.

Styret informerte likevel falgende om mulighetene for el-bilparkering:

"Sameiet har tilstrekkelig med kapasitet i hovedtavien for en slik utbygging. Alternativet vi har sett pa er &
sette opp tre doble stolper som blir plassert pa parkeringsplassene neermest Sinsenveien (mot steinmuren).
Tre doble

stolper vil gi lademulighet til seks biler. Prisoverslaget pa dette arbeidet ligger pa ca 250 000. Det er mulighet
for & utvide antall ladestasjoner for en betraktelig lavere pris senere. Sameiet vil fa gkonomisk stette for slikt

arbeid".

Byutviklingspolitikken i Oslo legger opp til en hurtig overgang fra en fossil bilpark til elektriske kjgretgy. Dette

vil blant annet merkes ved at det blir vesentlig dyrere {og vanskeligere) & benytte fossilbiler i byen.

Ved & installere el-ladepunkter pa parkeringsplassen vil det bli enklere og mer attraktivt for eiere i sameiet &
bytte ut fossilbilen med el-bil. Kostnaden ved tiltaket er relativt begrenset (tidligere anslatt tii 250.000), og
sameiet har god egenkapital for en slik investering. Oslo kommune gir ogsé ladetilskudd - maks 20 % av

investeringskostnad og oppad begrenset til 5.000 per ladepunkt). Dette vil trekke ned kostnaden p4 tiltaket.
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Forslag til vedtak: innhente nytt tiibud p4 utbygging av ladestasjoner for el-bil og gjennomfgre anskaffelse,

forutsatt at anskaffelseskostnadene ikke blir stgrre enn 400.000.

VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som styremedlemmer for 1 ar foreslas:

Amalie Kristiansen

B. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

1. Trude Pedersen
2. Lars Hande

C. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Eirik Skarheim

| valgkomiteen for Sinsenveien 14-16-18

Eirik Skarheim

12.06.2022 kl 10:26 Brgnngysundregistrene Side 30 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 971258497

28 Sinsenveien 14-16-18

Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret kontaktes fortrinnsvis skriftlig.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved 4 logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Vaktmester

Sinsenveien 14-16-18 har avtale om vaktmestertjeneste med Oslo Bygardsdrift AS. De
kan kontaktes pa post@oslobygaardsdrift.no eller 95159298Dersom ikke annet er avtalt
med styret pa forhand, méa den enkelte eier paregne a matte betale for tjenesten

selv.

Renhold Sameiet har avtale med Rene Trapper AS om renhold av fellesarealene.

Parkering Sameiet har 34 plasser som leies ut for kr.350,-/pr-mnd. etter ventelister.
Kontakt styret for ledige plasser. | tillegg har vi 14 sykkelparkeringsplasser i det gamle
seppelrommet (avlast).

Nokler/skilt

For & legge inn nytt navn pa ringeklokken ved utgangsderene, send en e-post til styret
som vil legge dette inn for deg. Nytt navneskilt til postkasse bestilles Foldal Stempel. Se
sameiets nettside for mer informasjon.

Vaskeri
Boligselskapet har fellesvaskeri som skal brukes i henhold til gjeldende regler.

Vasketider:

Man-fre 08.00 - 13.00 Ler 08.00 - 11.00 Sen 12.00 - 15.00
13.00 - 17.00 11.00 - 14.00 15.00 - 18.00
17.00 - 21.00 14.00 - 18.00

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
852089. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
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29 Sinsenveien 14-16-18

Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst eén godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Sinsenveien 14-16-18 er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2018-2019 Tilstandsrapport av bygget. Varighet 10 ar
2016 Oppussing av oppganger og
vaskerier

2010-2010  Utbedring varmtvann i nr.14-16
2010 - 2011 Sprekkdannelser i balkong
2006 - 2007  Vedlikehold og oppgradering av

rgrstamme

2005 Oppganger og vaskerier pusset Belysning ble skiftet ut i bade utendars
opp og i oppganger

2005 Darer pa baksiden skiftet ut
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2005

2005
2004

2001
2001 - 2002
1989

30

uteomradene ble asfaltert

Nye bed
Fasaderehabilitering

Nye darer
Nye fyrkjeler og elektrokjeler
Nye vinduer

Sinsenveien 14-16-18

Det ble lagt kantstein rundt tomta og
brostein med sykkelstativ foran darene.

Med tilleggsisolering og
balkongoppussing
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