== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

955 362 128

Borettslag

AL AMMERUDSLETTASBORETTSLAG
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Roland Stucin
07.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 16 290 922 15905 064
Sum inntekter 16 290 922 15 905 064
Kostnader

L gnnskostnad 348 450 366 655
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5690 5690
Annen driftskostnad 6 360 038 7409 973
Sum kostnader 6714178 7782318
Driftsresultat 9576 744 8122 746

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 21117 22728
Sum finansinntekter 21117 22728
Annen finanskostnad 1642717 2 026 565
Sum finanskostnader 1642717 2 026 565
Netto finans -1 621 600 -2 003 837
Ordineert resultat far skattekostnad 7 955 145 6 118 909
Ordineert resultat etter skattekostnad 7 955 145 6118 909
Arsresultat 7 955 145 6118 909
Totalresultat 7 955 145 6118 909

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 7 955 145 6118 909
Sum overferinger og disponeringer 7955 145 6118 909
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 955362128

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 105 158 505 105 008 505
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 667 444 673134
Sum varige driftsmidler 105 825 949 105 681 639
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 105 826 249 105 681 939
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 238292 754 585
Sum fordringer 238292 754 585
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9178 929 5191 322
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 9178 929 5191 322
Sum omlgpsmidler 9417 221 5945 906
SUM EIENDELER 115 243 470 111 627 845
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 25 600 25 600
Sum innskutt egenkapital 25 600 25 600
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 27502 725 19547581
Sum opptjent egenkapital 27502 725 19 547 581
Sum egenkapital 27 528 325 19573181
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 84 545 302 88 464 920
@vrig langsiktig gjeld 2573000 2573000
Sum annen langsiktig gjeld 87 118 302 91 037 920
Sum langsiktig gjeld 87 118 302 91 037 920

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7299 12119
Leverandergjeld 203 301 673 830
Skyldige offentlige avgifter 101 595 84 028
Annen kortsiktig gjeld 284 648 246 768
Sum kortsiktig gjeld 596 843 1016 745
Sum gjeld 87 715 145 92 054 665
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 115243 470 111 627 845
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2021 467733

955 362 128

Borettslag

AL AMMERUDSLETTAS BORETTSLAG
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Roland Stucin
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 07.05.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 955 362 128
AL AMMERUDSLETTAS BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 16 290 922 15 905 064
Sum inntekter 16 250 922 15 905 064
Kostnader

Lennskostnad 348 450 366 655

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 5 690 5 690
Annen driftskostnad 6 360 038 7 409 973
Sum kostnader 6 714 178 7 782 318
Driftsresultat 9 576 744 8 122 746
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 21 117 22 728
Sum finansinntekter 21 117 22 728
Annen finanskostnad 1 642 717 2 026 565
Sum finanskostnader 1 642 717 2 026 565
Netto finans -1 621 600 -2 003 837

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 7 955 145 6 118 909
Ordinert resultat etter

skattekostnad 7 955 145 6 118 909
Araresultat 7 955 145 6 118 909
Totalresultat 7 955 145 6 118 909

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 7 955 145 6 118 9209

Sum overferinger og

disponeringer 7 955 145 6 118 909
Utskriftedato 10.07.2021 Organisasjonsny 955 362 128 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 955 362 128
AL AMMERUDSLETTAS BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 105 158 505 105 008 505
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 667 444 673 134
Sum varige driftsmidler 105 825 949 105 681 639

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 300 300
Sum finansielle

anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 105 826 249 105 681 939
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 238 292 754 585
Sum fordringer 238 292 754 585
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 9 178 929 5 191 322
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 9 178 929 5 191 322
Sum omlepsmidler 9 417 221 5 945 906
SUM EIENDELER 115 243 470 111 627 845

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 10.07.2021 Organisasjonsny 955 362 128 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 25 600 25 600
Sum innskutt egenkapital 25 600 25 600
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 27 502 725 19 547 581
Sum opptjent egenkapital 27 502 725 19 547 581
Sum egenkapital 27 528 325 19 573 181
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 84 545 302 88 464 920

Qvrig langsiktig gjeld 2 573 000 2 573 000

Sum annen langsiktig gjeld 87 118 302 91 037 920

Sum langsiktig gjeld 87 118 302 91 037 920

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 299 12 119

Leverandergjeld 203 301 673 830

Skyldige offentlige

avgifter 101 595 84 028

Annen kortsiktig gjeld 284 648 246 768

Sum kortsiktig gjeld 596 843 1 016 745

Sum gjeld 87 715 145 92 054 665

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 115 243 470 111 627 845
Utskriftedato 10.07.2021 Organisasjonsny 955 362 128 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 955 362 128
AL AMMERUDSLETTAS BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Digital giennomfgring av generalforsamling i 2021
Det ordinzere arsmgte i Ammerudsletta Borettslag vil bli avholdt digitalt p4 www.vibbo.no.

| den ekstraordineere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god lgsning for 3 fa
gjennomfart arsmgtet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Arsmgtet starter:
+ Mgtet dpnes 4. mai 2021
+ Mgtet er apent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming er 7.mai 2021

Hvordan deltar du?

Digital deltakelse
e Gainn pa www.vibbo.no for a delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en
SMS med lenke til mgtet.
o Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du her.
* Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spgrsmal og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog deltagelse
+ Kan du ikke delta pa det digitale arsmatet, anbefaler vi at du leverer vedlagte stemmeseddel
til styret innen arsmgtet avsluttes.

24.05.2022 kl 21:16 Brgnngysundregistrene
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Deltagelse pa digitalt arsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her

Det ordinaere drsmate i Ammerudsletta Borettslag blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette
skjemaet er for deg som ikke har mulighet til 4 avgi stemme digitalt.

Arsmgtet dpnes 4, mai 2021 og er apent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming
er 7. mai 2021.

Selskapsnummer: 5309 Selskapsnavn Ammerudsletta Borettslag

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hagyre for gnsket svar.
Eksempel:
‘ For ‘ X ‘ Mot ‘ |

Saker til behandling:

Godkjenning av megteinnkallingen:
Det er foreslatt & godkjenne maten arsmeatet er innkalt pa.
‘ For ‘ | Mot ‘ ‘

Valg av protokollvitner:

Valg av minst en eier til a signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Terje Nilsen og Per Bergskaug velges som protokollvitner.
‘ For ‘ | Mot | ‘

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020

Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfgring av resultatet for
2020 til egenkapital.

‘ For ‘ | Mot | ‘

Fastsettelse av honorarer:
Godtgjgrelse for styret for perioden fra siste ordinzere arsmdte, foreslas satt til kr 450 000.
‘ For ‘ | Mot | ‘

Saker til behandling:

SAK A: Forslag til endring av husordensregler og vedtekter

Forslag til vedtak: Husordensreglenes pkt. 8.4 endres til:

Kun gass og/eller elektrisk grill er tillatt brukt pd balkonger og i forhager.

‘ For ‘ | Mot | ‘

Styrets innstilling: Styret stétter ikke forslagsstillers forslag om a tillate gassgrill i
borettslaget. Dette er begrunnet i brannsikkerhetsmessige hensyn.
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SAK B: Anlegge en ekstra avfallsbrgnn pa enden av nr 33

Forslag til vedtak: Det skal graves en sgppelbrgnn til mellom blokk 33 og 35 slik at vi far tre
brgnner for papiravfall og tre for annet avfall.

‘ For ’ I Mot I ‘

Styrets innstilling: Styret gar ikke inn for a plassere en sgppelbrgnn til pa enden avnr 33 da
det ikke er plass til dette her. Styret har akkurat gravd ned kabler i grunnen til elbillading i
dette omradet.

SAK C: Opprettelse av en dyregruppe i borettslaget

Forslag til vedtak: Det skal opprettes en dyre - gruppe i borettslaget som beboere kan
henvende seg om man blir forstyrret av mye bjeffing, eller om man er bekymret for et dyr.
‘ For ‘ | Mot | ‘

Styrets innstilling: Styret slutter seg ikke til dette forslaget da det er styrets oppgave a sgrge
for at borettslagets husordensregler overholdes; herunder reglene for dyrehold. Styret er
ogsa, ut fra egen erfaring, av den oppfatning at en slik dyregruppe vil kunne bli utsatt for
ubehagelige episoder. Styret gnsker ikke & utsette andelseiere for dette.

SAK D: Videoovervaking av borettslagets avfallsbrgnner

Forslag til vedtak: Det innfgres videoovervaking av borettslagets avfallsbrgnner.
Husordensreglene endres i trad med dette, se sak E.

‘ For ‘ | Mot | ‘

SAK E: Endring i husordensreglene

Forslag til vedtak: Oppdaterte husordensregler for Ammerudsletta borettslag godkjennes.
Endringene er angitt med fet skrifttype i innkallingen.

‘ For ‘ | Mot | ‘

Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa
Det skal velges to styremedlemmer for 2 ar, og to varamedlemmer for 1 ar og 5 medlemmer til
valgkomite for 1 ar:

Verv Navn pa kandidat For
Styremedlem Nina Kristiansen

Styremedlem Yvonne lversen

Varamedlem Jorn Larsen

Varamedlem Aisha Bibi

Valgkomite Pil Marte Deras

Valgkomite Anne G Sgreide

Valgkomite Terje Nilsen

Valgkomite Ruth B Skree

Valgkomite Iris Diaz

Skjemaet leveres/sendes til styrets leder innen fristen, slik at din deltagelse blir registrert.
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Innkalling til generalforsamling

Ordinzer generalforsamling i Ammerudsletta Borettslag
avholdes digitalt pa www.vibbo.no fra 4. mai 2021.
Informasjon om gjennomfering og analog stemmeseddel ligger vedlagt.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av to protokollvitner
B) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2020
A) Arsrapport og regnskap for 2020
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag til endring av husordensregler og vedtekter
B) Anlegge en ekstra avfallsbrgnn pa enden av nr 33
C) Opprettelse av en dyregruppe i borettslaget
D) Videoovervaking av borettslagets avfallsbrgnner
E) Endring i husordensreglene

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av valgkomité for 1 ar

Oslo, 6.4.2021
Styret i Ammerudsletta Borettslag

Hans-Olav Toft Bilal Ishqair Yvonne Iversen

Nina Kristiansen Irene Moen

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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2 Ammerudsletta Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Hans-Olav Toft 2020-2022
Styremedlem Bilal Ishqair 2020-2022
Styremedlem Yvonne Iversen 2019-2021
Styremedlem Nina Kristiansen 2019-2021
Styremedlem Irene Moen 2020-2022
Varamedlem Jan Holst 2020-2021
Varamedlem Hans-Kenneth J Paulsen 2020-2021

Valgkomiteen

Terje Nilsen 2020-2021
Eric Saeby 2020-2021
Anne Gitte Sgreide 2020-2021
Ruth Burch Skree 2020-2021

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 3 kvinner. Borettslaget sgrger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Ammerudsletta Borettslag

Borettslaget bestar av 256 andelsleiligheter.

Ammerudsletta Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 955362128, og ligger i bydel Grorud i Oslo kommune med fglgende
adresse:

Ammerudveien 27 - 35

Gards- og bruksnummer:
95 46

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Ammerudsletta Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Borettslagets revisor er BDO AS.
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Styrets arbeid

Styret har avholdt 7 styremater og behandlet 123 saker i 2020. Styrets arbeid har vaert
preget av corona-epidemien, men styret tok raskt i bruk elektroniske mater. Mye
saksbehandling og handtering av lapende saker har foregatt pa e-post og telefon i
tillegg til de formelle styremgtene.

Det har ikke veert gjennomfart dugnad pa grunn av covid-19.

Det har i en arrekke vaert problemer med varmtvannet i deler av borettslaget. Styret fikk i
arene 2018 og 201¢ installert nye varmepumper med ny og oppdatert teknologi i nr 27,
nr 29, nr 31 og nr 35. Erfaringene viser at dette har bedret utfordringene med
varmtvannet i disse blokkene, men det skjer likevel innimellom at varmtvannet blir borte.
Dette har krevd mye oppfalging fra styrets side og tett oppfalging fra borettslagets
rarleggertjieneste. Styret vil fortsatt vzere tett pa oppfalgingen av varmtvannet.
Installasjon av nye varmepumper gir store innsparinger pa stramutgiftene til borettslaget.

2020 har vaert et aktivt ar for borettslagets styre.

Borettslaget fikk rett far jul i 2019 installert nye vaskemaskiner og tarketromler i vare
vaskerier. Innkjgringen av de nye vaskeriene krevde mye arbeid i 2020 da det var
enkelte utfordringer med den nye teknologien. Til tross for enkelte
innkjagringsutfordringer har dette i hovedsak fungert fint.

Borettslaget fikk sommeren 2020 tilrettelagt for elbil-lading pa alle borettslagets p-
plasser unntatt 12 plasser utenfor enden av nr 35 samt alle parkeringsplassene. Det er
Ohmia Charging som star for infrastrukturen til elbilladestasjonene. Den enkelte
andelseier ma selv innga avtale med Ohmia Charging om ladeavtale og betale for dette.
A 14 pa plass elbillading var et stort |aft for borettslaget og styret har det siste halvar sett
stigende priser i borettslaget, noe som delvis kan forklares med tilretteleggingen for elbil.

Styret har ogsa fulgt opp diverse vannlekkasjer og behandlet en god del beboerklager.

Andre styreoppgaver i 2020:

Etablering av videoovervaking i de nye vaskeriene

Oppfalging av vaskeriene

Utfart periodiske HMS ettersyn

Tildeling av garasjeplasser og p-plasser

Bestilling av ngkler og skilt

Oppfalging av renovasjon — dessverre er det slik at en del andelseiere og beboere
plasserer avfall utenfor avfallsbrennene. Slik kan vi ikke ha det og styret reagerer sterkt
nar man opplever dette.

Samarbeidsforholdene i styret

Samarbeidet i styret har fungert svaert godt gjennom aret. Styret deler oppgavene
mellom seg. Dette har fungert fint og styremedlemmene stiller opp i styremgtene og
bidrar aktivt til a8 fa arbeidet gjort.
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Ekstern styreleder — honorar til styret

| forkant av generalforsamlingen 2017 tok forvaltningskonsulenten til Ammerudsletta
borettslag kontakt med Hans-Olav Toft med foresparsel om han kunne pata seg vervet
som styreleder i borettslaget. Generalforsamlingen 2017 valgte Toft til styreleder. Toft
ble gjenvalgt som styreleder pa generalforsamlingene i 2018, 2019 og 2020. Styreleder
er ikke pa valg pa denne generalforsamlingen.

Styret foreslar at styrets honorar for 2021 settes til 450.000, hvorav ekstern styreleder
mottar 300.000 i henhold til kontrakt og de resterende 150.000 fordeles mellom de
interne styremedlemmene. Det er viktig a sikre intern rekruttering til styret.

Huseierlagets kontrakter og ekonomisk drift:

Styret arbeider kontinuerlig med a skaffe borettslaget optimale drifts- og
vedlikeholdsavtaler. Styret har derfor i 2017, 2018, 2019 og 2020 jobbet med
gjennomgang av alle borettslagets kontrakter. Dette er en svaert viktig del av styrets
arbeid og pagar kontinuerlig.

2017:

Ny reforhandlet avtale med Securitas kr 150.000
Ny reforhandlet avtale med Tryg Forsikring kr  39.000
Ny serviceavtale vedr Legionellakontroll kr 40.000
Reforhandlet kontraktspris med Vaktmesterkompaniet

pga mangelfull brayting vinteren 2017/2018 kr 38750
Reforhandlet avtale med Agqua Unik om filterbytte kr 23.000
Innsparinger 2017 ca kr 281.000
2018:

Beregnet innsparing pa stremforbruk nr 27 pga innkjgp av ny varmepumpe:kr 49.000
Innsparing ifm gratis vask i juli kr 29.700
Rimeligere vaskeleverandar kr. 100.400
Rimeligere vaktmester kr 25.000
Innspart pa varfeiing sammenlignet med tilbud fra Vaktmesterkompaniet kr  5.000
Styreleder er mgteleder pa generalforsamlingen kr 6.000
Innsparing brgytekontrakt kr 62.500
Innsparinger i 2018 kr 277 600
2019:

Beregnet innsparing pa stremforbruk nr 35 pga innkjgp av ny varmepumpe: kr 72 000,-
Beregnet innsparing pa stremforbruk nr 29 pga innkjgp av ny varmepumpe: kr 106 000,-
Beregnet innsparing pa stremforbruk nr 31 pga innkjgp av ny varmepumpe: kr 39 000,-

Reduserte kostnader pa maskinparken i vaskeriene kr 100 000,-
Styreleder er mateleder pa generalforsamlingen kr 6.000
Innsparinger i 2019 kr 323 000
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2020:

Forhandlet ned varslet premiegkning - forsikringspremien: kr  140.000,-
Styreleder er mateleder pa generalforsamlingen kr 6.000
Fremforhandlet anleggsbidrag fra Ohmia kr  30.000
Fremforhandlet refusjon pga vekterstreik kr __15.700
Innsparinger i 2020 kr 161.700
Totale innsparinger siste 3,5 ar: kr 1.083.300
Vedlikehold:

En del av de tekniske anlegg krever mye vedlikehold. Spesielt gjelder dette anlegg
tilknyttet varmtvannsproduksjon, vannfiltre og avtrekksviftene pa taket. Mye av teknisk
infrastruktur i borettslaget er slitt og krever mye vedlikehold. | tillegg til det som er nevnt
overfor er det en god del vedlikehold pa elektriske anlegg og VVS-anlegg.

Styret har gjennom 2020 besgrget Iapende vedlikehold pa blokkenes tekniske anlegg.

Oppgangenes lasanlegg er ogsa svaert slitt og krever mye vedlikehold. Dette krever mye
oppfalging.

Det ble i 2020 dessverre pavist skjeggkre i 5 leiligheter i nr 35. Det ble gjennomfart
skadedyrbekjempelse september 2020 i hele blokka. Borettslaget hadde forsikring som
dekket den gjennomfgrte bekjempelsen minus egenandel.

Vedlikeholdsmessige utfordringer:
| arsberetningen for 2019 skrev styret falgende om de vedlikeholdsmessige utfordringer
borettslaget star overfor:

- Oppfelging av varmegjenvinnings- og varmtvannsystem

- Nytt [assystem

- Barnevogn/sykkel p-lasning — styret jobber med dette

- Ventilasjon — ventilasjonsrens gjennomfares vinteren 2021

- Oppgradering av trappeoppganger — styret er i ferd med a innhente priser pa
malearbeider. | skrivende stund er arbeidet med a bytte ut de gamle tradisjonelle
lampene med sensorstyrte LED-lamper i gang.Dette vil redusere borettslagets
energikostnader.

Styret kan delvis kvittere ut varmtvannssystemet.
Dette er arbeidsoppgaver som er sentrale for styreti 2021.

Parkeringssituasjonen i borettslaget
Det er pri dag 8-12 maneders ventetid for p-plass i borettslaget.

El-bil lading i borettslaget
Det er tilrettelagt for elbil-lading i borettslaget.
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Konsumprisjustering av felleskostnadene

Styret har utarbeidet et budsjettforslag for 2021 som er basert pa at felleskostnadene
justeres med 1,6% fra 01.01.2021. Dette er i realiteten ingen akning, kun en justering i
trad med konsumprisindeksen siden forrige regulering.

InfoNytt og Vibbo

Styret har utgitt 31 InfoNytt i 2020. | tillegg har styret tatt i bruk Vibbo som
informasjonskanal og her er det distribuert 11 infoskriv. Disse infoskrivene er bade sendt
pa mail og SMS, avhengig av viktighetsgrad. Vibbo vil ta over som den sentrale
informasjonskanalen fra styret til andelseierne.
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4 Ammerudsletta Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 16 290 922,

Dette er kr 320 922 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at det ikke ble
budsjettert med gkning av felleskostnadene fra 1.1.2020.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 6 714 178.
Dette er kr 2 588 467 lavere enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 7 955 145 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlapsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020 kr
8 820 378 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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5 Ammerudsletta Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 512 000 til ordingere drifts- og
vedlikeholdskostnader. | tillegg er det budsjettert kr. 1 800 000 til oppussing av oppganger,
kr. 200 0CO til utskiftninger av lysarmaturer til sensorstyrt LED, samt kr. 500 0CO til
uforutsette kostnader.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som budsjettert for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med kr 206 385. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Ammerudsletta Borettslag. Dessverre har
selskapets skadehistorikk veert svaert negativ de siste arene.

Lan
Ammerudsletta Borettslag har 1an i OBOS- banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00% p.a
Sparekonto 0,20 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa 1,6 % @kning av felleskostnadene fra 1.1.2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

P —— Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AL Ammerudslettas Borettslag

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til AL Ammerudslettas Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av borettslagets finansielle
s Resultatregnskap for 2020 stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
s Oppstilling over endring av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
disponible midler regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

* Noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnekkel: 5STEEZ-PUOO6-EXIGV-YSQWI-W12UU-VBYQ3

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfaert i samsvar med lov, forskrift og god
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revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon~, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: 5STEEZ-PUOO6-EXIGV-YSQWI-W12UU-VBYQ3
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8 Ammerudsletta Borettslag

AL AMMERUDSLETTAS BORETTSLAG
ORG.NR. 955 362 128, KUNDENR. 5309

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette
innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de
dispenible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets akonomi i
styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og
tilharende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold
som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og
avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de
gkonomiske midlene som barettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er
nedvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om
det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til a4 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 4929162 2 525 363 4929162 8 820 378
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 7955145 6118 909 2 737 355 3435 355
Tilbakefaring av avskrivning 14 5690 5690 5690 5690
Fradrag kjgpesum anl.midler -150 000 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -3919618-3720800-3 761 000 4 115000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 3891216 2403799-1017955 673955
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 8 820378 4929161 3911 207 8146 423
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Oml@psmidler 9417 221 5 945 906
Kortsiktig gjeld -596 843 -1 016 745
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 8 820 378 4929 161
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Ammerudsletta Borettslag

AL AMMERUDSLETTAS BORETTSLAG
ORG.NR. 955 362 128, KUNDENR. 5309

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 16266948 1579505815970 00016 273 000
Andre inntekter 3 23974 110 006 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 16 290 922 15 905 06415 970 00016 273 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -63 450 -84 155 64455 -84 455
Styrehonorar 5 -450000 -302500 -455000 -455000
Avskrivninger 14 -5690 -5690 -5 690 -5 690
Revisjonshonorar 6 -22244 20216 19000 -22000
Forretningsf@rerhonorar -244 325  -239858 -248 000 -252 000
Konsulenthonorar 7 -9 395 -21600 -60000 -80 000
Drift og vedlikehold 8 -1802984 -3074929 -3962 000 -4 012000
Forsikringer -357 554  -304989 -330000 -561 000
Kommunale avgifter 9 915157 -763843 -1 161000 -876 000
Energiffyring -731120 -1 058 760 -1 400 000 -1 400 000
TV-anlegg/bredband -751672 -734915 -760000 -775000
Andre driftskostnader 10 -1360588 -1038364 -837 500 -1199 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 714178 -7 782 318 -9 302 645 -9 682 645
DRIFTSRESULTAT 9576744 8122746 6667 355 6 590 355

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter
Finanskostnader

"
12

21117
-1642 717

22728 0 0
-2 026 565 -3 930 000 -3 155 000

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 621600 -2 003 837 -3 930 000 -3 155 000
ARSRESULTAT 7955145 6118909 2737 355 3435355
Overfaringer:

Til opptjent egenkapital 7955145 6118909

24.05.2022 kl 21:16

Brgnngysundregistrene

Side 25 av 49



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 955362128

10

AL AMMERUDSLETTAS BORETTSLAG
ORG.NR. 955 362 128, KUNDENR. 5309

Ammerudsletta Borettslag

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 104 570 925 104 570 925
Tomt 587 580 437 580
Andre varige driftsmidler 14 667 444 673134
Aksjer og andeler 15 300 300
SUM ANLEGGSMIDLER 105 826 249 105 681 939
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 21 210 113 439
Forskuddsbetalte kostnader 217 082 641 146
Driftskonto OBOS-banken 5050 374 3094 363
Driftskonto OBOS-banken || 27 622 20193
Skattetrekkskonto OBOS-banken 74 100 62 525
Sparekonto OBOS-banken 4026833 2014240
SUM OML@PSMIDLER 9417 221 5945906
SUM EIENDELER 115 243 470 111 627 845
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 256 * 100 25 600 25600
Opptjent egenkapital 27 502 725 19 547 581
SUM EGENKAPITAL 27 528 325 19573181
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 84 545 302 88 464 920
Borettsinnskudd 17 1793120 1793120
Annen langsiktig gjeld 18 779 880 779 880

SUM LANGSIKTIG GJELD

87118 302 91 037 920
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KORTSIKTIG GJELD

1

Forskuddsbetalte felleskostnader

Ammerudsletta Borettslag

254 578 246 978

Leverandgrgjeld 203 301 673 830
Skyldige offentlige avgifter 19 101 595 84 028
Palepte renter 7 299 12119
Annen Kkortsiktig gjeld 20 30 070 210
SUM KORTSIKTIG GJELD 596 843 1016745
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 115 243 470 111 627 845
Pantstillelse 21 106 793 120 106 793 120
Garantiansvar 0 0

Hans-Olav Toft /s/

Nina Kristiansen /s/

Oslo, 15.3.2021
Styret i Ammerudsletta Borettslag

Bilal Ishqair /s/

Irene Moen /sf

Yvonne lversen /s/
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12 Ammerudsletta Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 15786 415
Garasje 325452
Parkering 138 000
(Garasje 24048
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 16 273 915

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -2250
Garasje 4717
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 16 266 948
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13 Ammerudsletta Borettslag

NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Beboerservice inntekter 7418
Fakturert beboer: Ansvar for vannskade i skadesak nr. 1904489 7 557
Fakturert beboere for bortkjgring av avfall 9000
SUM ANDRE INNTEKTER 23974
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -63 450
SUM PERSONALKOSTNADER -63 450
Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 450 000.
NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 22 244,
NOTE:7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -5031
Tilleggstjenester, OBOS
Eiendomsforvaltning AS -4 364
SUM KONSULENTHONORAR -9 395
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -234 017
Drift/'vedlikehold VVS -438 111
Drift/vedlikehold elektro -152 516
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -239198
Drift/vedlikehold fellesanlegg -492 474
Drift/vedlikehold brannsikring -25493
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -88 175
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -98 001
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -15000
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 802 984
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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14

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Ammerudsletta Borettslag

Vann- og avlgpsavgift -317 978
Feieavgift -35945
Renovasjonsavgift -561 234
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -9165157
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -37 695
Skadedyrarbeid/soppkontroll -13 269
Diverse leiekostnader/leasing -230 586
Vaktmestertienester -407 699
Vakthold -81675
Renhold ved firmaer -454 018
Snarydding -98 641
Andre fremmede tjenester -11 902
Kontor- og datarekvisita -4729
Trykksaker -2 166
Andre kontorkostnader -650
Porto -7924
Bank- og kortgebyr -6 511
Velferdskostnader -3122
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 360 588
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2090
Renter av sparekonto i OBOS-banken 12 593
Renter av for sent innbetalte
felleskostnader 6 434
SUM FINANSINNTEKTER 21117
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -1642717
SUM FINANSKOSTNADER -1 642 717
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1956 7 938 266
Tilgang 2017 (Stor rehabilitering 2012-2015) 87 586 921
Tilgang 1985 4 096 604
Tilgang 1986 3403755
Tilgang 1987 1372803
Tilgang 1988 172 576
SUM BYGNINGER 104 570 925
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15 Ammerudsletta Borettslag

Tomten ble kjapt i 1956

Gnr.95/bnr 46

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Tarketrommel
Tilgang 2015 56 897
Avskrevet tidligere 26 078
Avskrevet i ar -5 690
25129
Antenneanlegg ( Avskrives ikke )
Kostpris 500 811
500 811
Garasjeanlegg ( Avskrives ikke )
Kostpris 126 504
126 504
Innskudd garasje
Kostpris 15 000
15 000
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 667 444
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -5 690
NOTE: 16
AKSJER OG ANDELER
Selskapet eier aksjer i Grorud Samfunnshus A/L. Denne investeringen er regnskapsfart etter
kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.
Antall aksjer: 1 Palydende: kr.300.- Balansefart verdi: kr.300.-
NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,58 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2018 -92 500 000
Nedbetalt tidligere 4 035 080
Nedbetalt i ar 3919618
-84 545 302
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -84 545 302
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NOTE: 17

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig .... -1 767 620

Korrigering -25 500

SUM BORETTSINNSKUDD -1793120

NOTE: 18

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Innskudd balkonger -718 080

Innskudd garasjer -61 800

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -779 880

NOTE: 19

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -74 100

Skyldig arbeidsgiveravgift -27 495

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE

AVGIFTER -101 595

NOTE: 20

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyrer -70

Avsatt styrehonorar -30 000

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -30 070

NOTE: 21

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1793120

Pantelan 84 545 302

TOTALT 86 338 422

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 104 570 925

Tomt 587 580

TOTALT 1065 158 505
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17 Ammerudsletta Borettslag

INNKOMNE FORSLAG

SAK A: Forslag til endring av husordensregler og vedtekter

Forslagsstiller: Skjalg Magnus Fevang

Unske om endring av punkt 8.4 i Husordensregler og vedtekter for Ammerudsletta
borettslag. Punkt 8.4 er i dag: Kun elektrisk grill er tillatt brukt pa balkonger og i forhager.
Forslag er 4 endre dette til: Kun gass og/eller elektrisk grill er tillatt brukt pa balkonger og i

forhager.

Forslag til vedtak: Husordensreglenes pkt. 8.4 endres fil:

Kun gass og/eller elektrisk grill er tillatt brukt pa balkonger og i forhager.

Styrets innstilling: Styret statter ikke forslagsstillers forslag om a tillate gassgrill i

borettslaget. Dette er begrunnet i brannsikkerhetsmessige hensyn.

SAK B: Anlegge en ekstra avfallsbrenn pa enden av nr 33
Forslagsstiller: Stein Hjeltnes

Jeg foreslar med dette at generalforsamlingen vedtar at det skal graves en sgppelbrann fil
mellom blokk 33 og 35 slik at vi far tre brenner for papiravfall og tre for annet avfall.

Begrunnelse for forslaget er at de to bregnnene for papir til stadighet overfylles.

Forslag til vedtak: Det skal graves en sgppelbrenn til mellom blokk 33 og 35 slik at vi far

tre brenner for papiravfall og tre for annet avfall.

Styrets innstilling: Styret gar ikke inn for & plassere en sgppelbrann til pa enden av nr 33
da det ikke er plass til dette her. Styret har akkurat gravd ned kabler i grunnen il

elbillading i dette omradet.
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18 Ammerudsletta Borettslag

SAK C: Opprettelse av en dyregruppe i borettslaget
Forslagsstiller: Jorun Mai Nyfigt (35g)

Jeg ensker at det kan bli opprettet en dyre - gruppe i borettslaget som beboere kan
henvende seg om man blir forstyrret av mye bjeffing, eller om man er bekymret for et dyr.
Det kan ofte vaere en stor terskel a ringe pa hos en nabo for & klage. Men gruer seg gjerne
for dette, og er redd for & komme i unade hos naboen. Dette spesielt om man har klaget
for og ingenting har skjedd. Derfor foreslar jeg at man kunne opprettet en gruppe som

kunne tatt seg av ulike saker knyttet til dyrehold i borettslaget.

Forslag til vedtak: Det skal opprettes en dyre - gruppe i borettslaget som beboere kan

henvende seg om man blir forstyrret av mye bjeffing, eller om man er bekymret for et dyr.

Styrets innstilling:

Styret slutter seg ikke til dette forslaget da det er styrets oppgave a sgrge for at
borettslagets husordensregler overholdes; herunder reglene for dyrehold. Styret er ogsa,
ut fra egen erfaring, av den oppfatning at en slik dyregruppe vil kunne bli utsatt for

ubehagelige episoder. Styret gnsker ikke & utsette andelseiere for dette.

SAK D: Videoovervaking av borettslagets avfallsbranner

Forslagsstiller: Styret

Formalet med videoovervakingen er & forebygge skade og haerverk pa avfallsbrennene og
bidra til & holde borettslagets vedlikeholdskostnader tilknyttet avfallsbr@nnene pa et lavest
mulig niva. Videoovervaking anses som et viktig virkemiddel for & unnga av beboere
plasserer s@ppel utenfor avfallsbrennene. Styret har det siste aret skrevet ut en rekke
sgppelbgter til personer som er observert mens de plasserer sgppel utenfor
avfallsbrennene. Disse sakene har resultert i et gkt konfliktniva og styret haper at
videoovervakingen bidrar til at ingen plasserer seppel utenfor avfallsbrennene slik at

konfliktnivaet rundt dette reduseres/forsvinner, noe som kommer alle beboere il nytte.
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Borettslaget har gjennom det siste aret hatt heye kostnader tilknyttet opprydding og

bortkjgring av avfall plassert utenfor avfallsbregnnene.

Videoovervakingen har kun til formal a forebygge skade pa borettslagets eiendeler og
redusereffierne konfliktnivaet i overnevnte tilfelle. Styret er av den oppfatning at

videoovervaking er et nedvendig og hensikismessig virkemiddel for & oppna formalet.

Borettslaget har gjennomgatt store rehabiliteringer med tilhgrende haye kapitalkostnader
(avdrag og renter) og det er derfor av avgjgrende betydning for borettslaget a holde
driftskostnadene pa et lavest mulig niva. Videoovervakingen av avfallsbrannene vil vaere

et viktig og nedvendig bidrag i s henseende.

Etter styrets oppfatning er det en Kklar interesseovervekt for fellesskapet i 4 ta vare pa
borettslagets eiendeler og gkonomi sett opp imot den enkelte beboers anske om ikke 3 bli

fanget opp pa videokamera nar man kaster sitt avfall.

Opptakene vil kun bli brukt for & kunne identifisere skadeforvoldere som forarsaker skade
pa avfallsbrennene og for & forebygge plassering av sgppel utenfor avfallsbrannene. |
tillegg vil opptakene bli slettet etter 14 dager for & gjere overvakingen sa lite inngripende

som mulig.

Forslag til vedtak: Det innferes videoovervaking av borettslagets avfallsbrenner.
Husordensreglene endres i trad med dette, se sak E.

Saken krever to tredjedels flertall.

SAK E: Endring i husordensreglene
Forslagsstiller: Styret
I hht til husordensreglenes pkt 2.2 kan styret ved behov supplere husordensreglene

giennom aret mellom hver generalforsamling. Endringene skal legges frem for

generalforsamlingen til godkjenning.

Det har siden generalforsamlingen 2020 veert ngdvendig & supplere husordensreglene pa

en del punkter, bl.a. videoovervaking av avfallsbrennene.
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20 Ammerudsletta Borettslag

Komplette husordensregler legges frem for generalforsamlingen 2021 til godkjenning.

Endringene siden generalforsamlingen 2020 er angitt i fet skrifttype.

Forslag til vedtak: Oppdaterte husordensregler for Ammerudsletta borettslag godkjennes.
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HUSORDENSREGLER FOR AMMERUDSLETTA BORETTSLAG

godkjent pa generalforsamlingen 23.06.2020 — legges frem for generalforsamlingen 2021 til
godkjenning (endringer siden sist i fet skrift)

Innhold
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1. Formal

Husordensreglene skal bidra til god trivsel og regulere forhold mellom beboere samt bidra til
a skape et godt bomilje, hvor alle kan trives og fole seg trygge.

2. Generelle bestemmelser

2.1. Husordensreglene er en del av andelseiernes leiekontrakt. Alle beboere i borettslaget
plikter & folge bestemmelsene 1 husordensreglene.

2.2. Styret kan til enhver tid gjore endringer i husordensreglene nér dette anses nodvendig.
Dette gjores ved hjelp av rundskriv til andelseiere. Endringene skal legges frem til
godkjenning pé forste ordinzre generalforsamling.

2.3. Andelseierne er erstatningspliktige for skader som oppstar som felge av overtredelse av
husordensreglene. Andelseier er ansvarlig for at gjeldende regler blir overholdt av hans
husstand, fremleietaker eller andre personer som de gir adgang til leiligheten eller
eiendommen forevrig.

2.4. Borettslaget har bygningsforsikring. Styret avgjer hvilket selskap som skal benyttes. Ved
skade som omfattes av borettslagets forsikring, er det en egenandel. Egenandel ved
vannskader skal betales av andelseier/leieboer 1 den leilighet hvor vannet kommer fra. Alle
forsikringsskader skal meldes forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning omgaende
med kopi til styret.

2.5. Borettslaget avholder dugnader efter styrets bestemmelse. Dersom det ikke meoter
andelseiere til dugnaden, vil styret leie inn firmaer for & fA gjennomfert arbeidene. Dette kan
medfere at fellesutgiftene méa ekes.

2.6. Borettslagets vaktmestertjeneste er leid inn for & ivareta borettslagets fellesinteresser.

2.7. Andelseiere/beboere oppfordres til & gi styret skriftlig melding dersom det blir observert
at husordensreglene ikke blir overholdt.

2.8. Henvendelser til styret foretas skriftlig dersom det ikke dreier seg om helt akutte
hendelser. Henvendelser til styret skal sendes pa e-post til ammerudsletta@styrerommet.net
eller legges i styrets postkasse utenfor inngangen til Ammerudveien 35A.

3. Ro og orden

3.1. Det skal vare ro (det vil si fritt for boring, saging og banking mv) mandag til fredag
mellom kl. 21.00 og 07.00. I dette tidsrommet skal det legges szrlig vekt pa at naboene ikke
forstyrres.

Pa lardager skal det veere ro frem til kl. 10.00, og etter kl. 18.00. P4 sendager og helligdager
skal det veere ro hele dagen.

3.2. Musikkevelser, som kan vare til sjenanse for andre, er ikke tillatt mellom kl. 20.00 og
07.00 pa ukedager, lordager kun mellom kl. 10.00 og kl. 1800 og ikke pé sendager og
helligdager. Musikkevelser skal ikke vare mer enn 3 timer pr. dag, og kun i de tidsrom som er
angitt ovenfor. Instrumentene skal (om mulig) dempes.
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3.3. Skal sterre sclskaper eller sammenkomster avholdes, ma naboer under, over og ved siden
av varsles i god tid pé forhdnd. Det skal tas hensyn til at lyden barer godt mellom
leilighetene.

4. Bygningsmessige bestemmelser

4.1. Det skal vaere mulig & dpne alle opprinnelige ventiler i leiligheten. Ventilene skal st
dpne.

4.2. Styret anbefaler at man installerer panelovner for & unngé fuktskader.

4.3. Noklene til inspeksjonsluken pa badene skal ikke sté i dera. Neklene skal oppbevares
betryggende.

4.4. Noklene til sikringsskapet skal ikke sta i dora. Neklene skal oppbevares betryggende.

4.5. Det er ikke tillatt & montere kjekkenvifter pa felles luftekanal. Dette medferer matlukt i
naboleilighetene. Andelseier mé for egen regning fjere kjokkenvifter som er montert pa
felles luftekanal. Tillegg: Dersom styret mottar klager pa matlukt fra andre leiligheter,
har styret rett til adgang til alle leiligheter som er tilknyttet denne felles luftekanal for &
sjekke at det ikke er montert kjekkenvifter i leilichetene.

4.6. Plast, kartonger og parafinkubber skal ikke brukes til fyring, da disse soter ned pipelapet.
Bruk terr ved.

4.7. Det er kun tillatt & montere markiser med gjeldende fargekode under balkongoverbygg.

4.8. Det er tillatt med persienner pa utsiden av vinduer og balkongderer. Disse skal monteres
av autorisert fagpersonell. Kun fargen - RAL: 8019, skal benyttes der hvor det er gra/brune
vinduer. Andelseiere bes kontakte Fasadeprodukter, e-post post@fasadeprodukter.no eller pa
telefon 911 50 200 eller Markisemannen, e-post post@markisemannen.no eller pa tif 48

300 500

4.9. Den enkelte andelseier eller bruker av boligen er ansvarlig for sin innvendige porttelefon.
Skader som skyldes feil eller uveren bruk er den enkelte andelseiers ansvar. Andelshaver ma
selv betale kostnader til reparasjon som felge av slik bruk.

NY:

4.10. Ved bytting av peis skal det eksisterende hull og rer inn i pipa brukes. Hullet i pipa
mi ikke endres da dette kan fore til ubalanse i hele pipesystemet. Andelseier star
ansvarlig for at dette overholdes. Kun autorisert firma skal bytte peis. Styret skal motta
bekreftelse fra autorisert firma om utferte arbeider.

5. Innvendige fellesomrader

5.1. Andelseierne skal vaere med og holde orden i kjellere, trappeoppganger og indre
fellesrom. Alle beboere skal pase at det ikke blir hensatt avfall/gjenstander/losere pa
fellesomridene. Det er ikke tillatt & sette gjenstander pa fellesarealer i kjeller, ei heller
midlertidig. Brudd pé dette forbudet vil fore til at andelseier ma betale for bortkjering og
vask.

5.2. Reyking er forbudt i alle fellesrom.
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5.3. Barnevogner, sykler, sparker og kjelker skal kun settes pa de steder i kjelleren som er
avsatt til dette formal.

5.4. Sykler skal uten unntak sti i sykkelstativene.
5.5. Det er ikke tillatt & oppbevare mat i kjellerne pga faren for skadedyr.

5.6. Kjellere og trappeoppganger tillates ikke benyttet som lekeplass. Unedvendig opphold er
forbudt.

5.7. Det er ikke tillatt & plassere motorsykler, mopeder og annen motorredskap i kjellerne.
Oppbevaring av brannfarlige vasker eller gassbeholder/flaske er heller ikke tillatt.

5.8. Trappene vaskes 1 gang i uken i regi av borettslaget. Hver andelseier har ansvar for &
vaske foran sin egen dar. Det er ikke tillatt 4 riste matten 1 gangen. Den som skitner til mer
enn normalt i trapper og oppganger ma selv gjare rent etter seg. For bamn er foresatte/foreldre
ansvarlige for rydding og vask.

5.9. Darer til oppgangen og kjellerdarer skal alltid holdes last.
5.10. Lufting ut gjennom entrederen skal ikke forekomme.

5.11. Andelseier er selv ansvarlig for & fa flerne avfall som ikke er husholdningsavfall.
Tilhenger til dette formal kan lanes i borettslaget. Nakkel til tilhenger fis ved henvendelse til
den i styret som er ansvarlig for hengeren, se oppslag i oppgangen.

5.12. Det er ikke tillatt 4 sette opp klistrelapper cller skrive med tus] etc. pé postkasser eller
ringetablaer. Unntatt fra dette er Nei til reklame pa postkassene.

5.13. Postkasseskilt bestilles gjennom styret. Andelseier er skonomisk ansvarlig for

eventuelle skader pa postkasser eller ringetablaer.

6. Bestemmelser for uteomradene i borettslaget

6.1. Stell av grantanlegget ivaretas av styret. Andelseierne er pliktige til & delta pa dugnader
som arrangeres av styret.

6.2. Foreldrene er ansvarlige for sine barns lek og for at det blir ryddet opp etter dem.
Andelseier og besgkende har plikt til 4 se etter sine barn og pase at gjeldende regler blir fulgt.
6.3. Lufting av tey og teppebanking er bare tillatt pi bestemte plasser hvor stativ er satt opp.

6.4. Stayende virksomhet utenders tillates ikke etter kl. 21.00 pa hverdager, og heller ikke i
tidsrommet lordag kl. 18.00 til mandag kl. 07.00 eller pé offisielle fri- og helligdager.

6.5. Pa balkongene og i forhagene er steyende aktivitet som hoyrastet tale eller hey musikk
ikke tillatt.

6.6. Grilling pa fellesomridet er kun tillatt pd opparbeidete grillplasser. Ved bruk av
engangsgriller skal disse plasseres forsvarlig. Den som griller har ansvar for & rydde vekk
seppel etter seg.

6.7. Skilt og braytepinner som er satt opp pa borettslagets omrade, skal respekteres.
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6.8. Sykler, etc. som star ute, skal ikke under noen omstendighet vaere til hinder for ferdsel,
eller settes slik at de stenger for ferdsel til eller fra trapper og innganger.

6.9. All bruk av fyrverkeri er forbudt pa borettslagets eiendom.

6.10. Nar det gjelder kasting av juletrezer, henvises det til Oslo kommunes hjemmesider:
www.oslo.kommune.no.

6.11. Det er ikke tillatt 4 sette sappel eller annet avfall utenfor sappelbronnene eller pa
uteomradene. Beboer vil bli belastet for opprydding/bortkjering.

6.12. Det er ikke tillatt & mate fugler ute, da dette tiltrekker seg mus, rotter og annet utey.
6.13. Andelseier/beboer kan ikke plante pa fellesomradene.
6.14. Det er ikke tillatt & trikke/gl i bedene.

6.15. Droner er ikke tillatt brukt pa borettslagets omrader.

7. TV og internett

7.1. Kun godkjente apparatledninger skal benyttes til mottak av internett og TV-signaler. Alle
feil pa antenneanlegget varsles til GET pa telefon 21545454, Tilkalles service pa grunn av feil
som ikke skyldes fellesanlegget, ma omkostningene dekkes av andelseieren.

7.2. Montering av utvendige antenner er ikke tillatt. Parabolantenner er ikke tillatt oppsatt 1
forhager, pa balkonger, terrasser eller pa tak i borettslaget.

7.3. Boksene for mottak av digital TV ("GET-boksene™) er beboers eciendom, men de skal kun
brukes innen borettslaget. Boksen skal leveres til en autorisert GET forhandler ved flytting.
Nyinnflyttede mé bestille ny digitalboks av en autorisert GET- forhandler. GET-boksen med
standard programpakke er inkludert i fellesutgiftene. Dersom beboer ensker flere kanaler enn
det som er 1 standardpakken, kan de bestilles hos GET. Disse ma beboer betale selv.

7.4. Oppgradering av internett og bredbandstelefoni kan bestilles hos GET og andelseier ma

selv betale for dette.

8. Balkongene

8.1. Risting og banking av tepper og matter pd og ut av balkongene er ikke tillatt. Terking av
klaer innenfor balkongrekkverket er tillatt.

8.2. Balkongene skal til enhver tid holdes rene for sne og is. Avlapet méa holdes apent.

8.3. Andelseierne skal selv sarge for vedlikehold av balkongene. Det er ikke tillatt & bruke salt
eller andre kjemikalier.

8.4. Kun elektrisk grill er tillatt brukt pa balkonger og i forhager.
8.5. Det er ikke tillatt & oppbevare oppussingsavfall eller annen seppel pa balkongene.
8.6. Verandakasser og annet skal henges pa innsiden av balkongene.

8.7. Det er ikke tillatt & plassere motorsykler, mopeder og annen motorredskap pa balkongene
eller forhagene. Cppbevaring av brannfarlige veaesker eller gassbeholder/flaske er heller ikke
tillatt.
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8.8. Det er ikke tillatt & oppbevare gjenstander som er heyere enn terrasserekkverket. Dette for
a unnga at det visuelle inntrykket av borettslaget adelegges. Borettslaget bruker til enhver tid
store belap pa 4 ta vare pa borettslaget og holde det pent og ryddig. Denne regel er en del av
dette arbeid.

8.9. Det er ikke tillatt & ha fryser eller kjeleskap pa terrassene som ikke er godkjent for
utebruk eller bryter med regelen i pkt 8.8. eller stayer sd mye at de er til sjenanse for naboene.

9. Vaskeriene

9.1. Hver blokk i borettslaget har sitt fellesvaskeri. Utgiftene til drift, vedlikehold og
fornyelser i vaskeriene dekkes delvis over felleskostnadene, men ogsé ved brukerbetaling.
Brukerbetaling ble vedtatt pd generalforsamlingen 2019. Alle andelseiere har samme
rettigheter og plikter vedrorende bruk av vaskeriene. Nokkel til vaskeriet tilharer hver enkelt
leilighet. Ny vaskebrikke bestilles gjennom styret mot betaling.

9.2. Bruksanvisning for alle vaskemaskiner og utstyr finnes enten pa eller i nerheten av
utstyret. Disse bruksanvisningene skal folges. Avvik fra bruksanvisningene er ikke tillatt og
vil bli betraktet som grov uaktsomhet. All bruk av vaskemaskiner og terketromler blir
loggfart. Alle brukere ma signere pé brukeravtale far de far rett til 4 bruke vaskeriet. Ved
gjentatt grov uaktsomhet kan styret inndra retten til 4 bruke vaskeriet. Bruker av vaskeriet er
gkonomisk ansvarlig for feilaktig bruk eller uaktsomhet og vil bli belastet
reparasjonskostnadene som matte oppstéa pga slik bruk.

9.3. Nye leieboere er forpliktet til 4 seke veiledning for bruk av vaskeriet. Styret gir slik
veiledning.

9.4. Den som benytter vaskeriet er ansvarlig for at maskinene blir temt for tey nar vaske- og
tarkeprogrammet for vedkommende er ferdig. Unnlatelse av & oppfylle dette punkt anses
respektlast overfor den som skal vaske etter en og vil medfore en advarsel. Barn har ikke
tillatelse til & oppholde seg i vaskeriene.

9.5. Felgende forholdsregler SKAL folges: Se oppslag 1 vaskeriet.

a. Ingen maskiner skal overbelastes. Det betyr at det ikke mé legges 1 mer toy 1 maskinene enn
hva de etter bruksanvisningen er beregnet for.

b. Det er kun klaer som skal vaskes i fellesvaskeriet. Tepper, overmadrasser mv skal ikke
vaskes i fellesvaskeriet.

c. For noe plagg blir lagt i maskinene, skal lose metallgjenstander, f. eks mynter, skruer,
spiker mv fjernes. Metallgjenstander kan fere til store skader og kostbare reparasjoner. Bruk
vaskepose til BH med spiler.

d. Det skal kun benyttes lavtskummende vaskemiddel godkjent for maskinvask.

e. Den som benytter vaskeriet, er ansvarlig for renhold av vaskeriet, maskinparken og
rengjering av gulvet etter bruk.

9.6. Ved eventuelle feil som oppstar skal vedkommende maskin oyeblikkelig slas av, og
feilen skal meldes til vaktmestertjenesten, styret ved ansvarshavende eller tilsynsleder snarest.
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9.7. I blokk 27, 31, 33, 35 er vasketiden er mandag til fredag fra kl. 07.00 til kl. 22.00 og péa
lordager fra kl. 07.00 til kl. 19:00. Vasketiden er 3 timer vask og terk.

I blokk 29 er tidene fra kl. 07.00 til k1. 23.00 fra mandag til fredag og lerdag fra kl. 07.00 til
kl. 21.00.

Vasketider i nr 29 er: - 2 timer per beboer, vi deler ikke opp vasketid i terk/vask for seg. 20 kr
per vasketid.

Det er ikke tillatt & bruke vaskeriene pa sendager og helligdager. Det er montert tidsur som
styrer stremmen i alle vaskeriene.

9.8. Det er ikke tillatt 4 terke toy pa de elektriske varmeovnene pga brannfaren. Det er ikke
tillatt & oppholde seg i vaskeriet etter endt vasketid.

9.9. Det er ikke tillatt & royke i vaskeriene.

9.10. Vaskeriene er videooverviket.

Borettslaget har en berettiget interesse av at det installeres videoovervéking i vaskeriene.
Formalet med videoovervéakingen er & forebygge skade og harverk pd maskinene og bidra til
a holde borettslagets vedlikeholdskostnader tilknyttet maskinene pé et lavest mulig niva.
Borettslaget har gjennom de siste ar hatt svart heye kostnader tilknyttet vaskeriene. P4 denne
bakgrunn har styret sett seg nadt til 4 investere i ny maskinpark og innfere et betalingssystem
i vaskeriene. Dette ble vedtatt pa generalforsamlingen i 2019. Videcovervikingen har kun til
formdl & forebygge skade pa borettslagets eiendeler. Styret er av den oppfatning at
videooverviking er et nadvendig og hensiktsmessig virkemiddel for 4 oppna formalet.
Borettslaget har gjennomgitt store rehabiliteringer med tilherende hoye kapitalkostnader
(avdrag og renter) og det er derfor av avgjerende betydning for borettslaget 4 holde
driftskostnadene pa et lavest mulig niva. Videoovervakingen av vaskeriene vil vare et viktig
og ngdvendig bidrag til dette.

Etter styrets oppfatning er det en klar interesseovervekt for fellesskapet i 4 ta vare pa
borettslagets eiendeler og gkonomi sett opp imot den enkelte beboers enske om ikke & bli
fanget opp pd videokamera i et vaskeri man bruker en gang iblant.

Opptakene vil kun bli brukt for & kunne identifisere skadeforvoldere som forarsaker skade pa
maskinparken. I hht borettslagets husordensregler som omhandler vaskeriene, er
skadeforvolder ekonomisk ansvarlig for uansvarlig/uaktsom bruk. Cpptakene blir slettet etter
en uke for 4 gjere overvakingen si lite inngripende som mulig,.

10. Videoovervakning
10.1. Videoovervakning av fellesarealene i kjellerne

Hovedformélene for borettslaget med videoovervakningen er & ivareta beboeres sikkerhet.
Med sikkerhet menes sa vel brannsikkerhet, personsikkerhet, som sikkerhet for
formuesgjenstander.

Videoovervikningen skjer av fellesomradene og utloses av bevegelsessensorer.
Videoovervikning er skiltet.

Styret har tilgang til videoopptakene. Andre kan gis tilgang til opptakene etter vurdering fra
styret.
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10.2. Videoovervéking av fellesvaskeriene

Hovedformélene for borettslaget med videoovervakningen er & ivareta beboeres sikkerhet.
Med sikkerhet menes sa vel brannsikkerhet, personsikkerhet, som sikkerhet for
formuesgjenstander.

Videoovervikningen skjer fellesvaskeriene
Videoovervikningen er skiltet.

Styret har tilgang til videoopptakene. Andre kan gis tilgang til opptakene etter vurdering fra
styret.

NY:
10.3. Videooverviaking av avfallshrennene

Hovedformalene for borettslaget med videoovervikningen er a ivareta beboeres
sikkerhet. Med sikkerhet menes sa vel brannsikkerhet, personsikkerhet, som sikkerhet
for formuesgjenstander.

Videoovervakningen skjer av avfallsbrennene. Videokameraene er rettet slik at de kun
fanger opp det som skjer rundt avfallsbrennene.

Videoovervakningen er skiltet,

Styret har tilgang til videoopptakene. Andre kan gis tilgang til opptakene etter
vurdering fra styret.

11. Skadedyr

Noen land er dessverre plaget med skadedyr som veggdyr og kakerlakker, og slike uonskede
passasjerer er lett & f4 med seg 1 bagasjen hjem.

Styret ber derfor beboerne som reiser utenlands til steder som har veggdyr mv om & kontakte
Anticimex eller annet skadedyrsfirma for & fa informasjon om hvilke forholdsregler man mé
ta ved hjemkomst.

Den enkelte andelseier er ansvarlig for 4 bekjempe og utrydde skadedyr ved & benytte
skadedyrsfirma til dette, se for evrig vedtektenes pkt 5-1-6 vedr dette.

12. Handtering av nabokonflikter
Styret folger folgende prosedyre for behandling av konflikter mellom naboer/andelseiere:

12.1. Styret mottar klagen fra en andelseier pa en nabo/annen andelseier

12.2. Klagen oversendes den det klages pa for uttalelse. Slik blir hensynet til kontradiksjon
oppiylt.

12.3. Dersom klagene fortsetter etter dette, kalles partene inn til mete i regi av styret/deler av
styret. Det er frivillig for beboeme & mote opp, men fornuftig i fht 4 A til en losning av saken.
Styrets representanter lytter og megler.
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12.4. Dersom megling i regi av styret ikke ferer frem, inviteres beboerne til megling hos
OBOS-advokaten. Borettslaget dekker kostnaden til dette. Hensikten med dette er & fa til en
arena som for de impliserte partene oppleves som fullstendig neytral og med fagkompetanse 1

slike saker.

12.5. Dersom megling hos OBOS-advokaten ikke forer frem, opplyser styret at partenc kan ta
saken videre til rettsapparatet dersom de ensker det. Da er saken ute av styrets hender med
mindre det er dpenbart for styret at den ene parten bryter borettslagslov, vedtekter eller
husordensregler gjennom sin adferd.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FBLGENDE PERSONER:

A.

B.

Leder er ikke pa valg:

Hans-Olav Toft

Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Nina Kristiansen Ammerudveien 29 C
Yvonne |versen Ammerudveien 35 C

Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Irene Moen Ammerudveien 27 D

Bilal Ishqair Ammerudveien 33 A

. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
Jarn Larsen Ammerudveien 35
Aisha Bibi Ammerudveien 31 C

. Som tilsynsledere/valgkomité for 1 ar foreslas:

Anne G Sgreide Ammerudveien 29 A
Epost: anne.soreide@gmail.com

Terje Nilsen Ammerudveien 31 D
Epost: pus.nilsen@gmail.com

Ruth B Skree Ammerudveien 33
Epost: ruth@skree.org
Iris Diaz Ammerudveien 35

Epost: irisjcdb@gmail.com

Pil Marte Deras Ammerudveien 27 C

| valgkomiteen for Ammerudsletta Borettslag

Terje Nilsen

Eric Saeby

Anne Gitte Sgreide
Ruth Burch Skree
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Annen informasjon om borettslaget

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post ammerudsletta@styrerommet.no eller pr. brev til styrets
postkasse. Se borettslagets hjemmeside pa www.ammerudsletta.no for ytterligere
informasjon. Styret oppfordrer beboerne om a sjekke hjemmesiden jevnlig.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret. Styret
anbefaler at de andelseiere som ikke har gjort det, registrerer seg pa Vibbo.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargj@r de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Ammerudsletta Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste med Komplett Drift.

Renhold
Borettslaget har avtale med @konomiske Lasninger AS om renhold av fellesarealene.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6597831.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier s@rge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og se@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.
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Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer
forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Ammerudsletta Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2020 Etablering av elbil-ladestasjoner ved
garasjeplasser og parkeringsplasser. Det har blitt
installert videoovervaking i de nye vaskeriene.
2019 Nye varmepumper med ny og oppdatert teknologi
inr29ognr 31
Nye vaskemaskiner og tarketromler i vaskeriene.
Alle vaskeriene er pusset opp
Frysa er pusset opp
Gjennomfart tilsyn med brannsvarslingsutstyret i
alle leilighetene. Manglende eller defekt utstyr er
erstattet
Rehabilitert vannskader i to leiligheter etter
taklekkasjene i 2018/2019
2018 Nye porttelefoner med videofunksjon
2018 Byttet varmepumper i nr 27 og nr 35 for & sikre
tilferselen av varmtvann til leilighetene og for &
spare energikostnader. Satt inn vannmaéler i nr
35. Nytt panel og oppmaling av inngangspartiene
i nr 33. Utbedret vannskader i de tre leilighetene
hvor det var vannlekkasje gjennom taket i 2018
Diverse utbedringer av uteomradene
Ferdigstilt det nye porttelefonanlegget
2016 - 2017  Maling av garasjeanlegg
2014 - 2015  Oppgradering av utemiljget
2013 - 2015 Rehabilitering av balkonger, tak, vinduer
2011 - 2011 Oppsett av tre nye garasjer ved blokk 35
2011 - 2011 Ombygging varmtvannsberedere HMS krav Forebyggende arbeid
med Legionella bakterier,
utfgrt vannpraver
2010 - 2010  Nyttlas system
2010 - 2010 Nye brannslanger og varslere i alle leil
2010 -2010  Oppgradering fotball bane bak blokk 27 Nytt fotballnett
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24 Ammerudsletta Borettslag

2007 - 2007  Oppussing av oppganger

2007 - 2007  Oppussing av inngangspartier

2007 - 2007  Oppussing av fasade i Ammerudveien 27

2007 - 2007  Oppussing av vaskeriene

2007 - 2007  Asfaltering av stikkveier

2007 - 2007  Oppsetting av s@ppelbrgnner

2006 - 2006  Utskiftet El-anlegg i kjeller

2006 - 2006  Malt garasjeanlegget

2004 - 2004  Utskiftning av stigeledninger

2003 -2004  VVS-rehabilitering Rehabilitert samtlige bad
og utskiftning av
avlgpsrer.
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