== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 325 448

Aksjeselskap

ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING Il AS
Parkveien 53B

0256 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

5 &

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Attivo Bolig Malerhaugen AS
22.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 917325448

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 305793 371 144 353 501
Sum inntekter 305793 371 144 353 501
K ostnader

V arekostnad 293 753 907 138 900 667
L gnnskostnad 570 500 456 400
Annen driftskostnad 1 6821179 6415132
Sum kostnader 301 145 586 145 772 198
Driftsresultat 4 647 784 -1418 697
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 51 066 572
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 575 260 610 365
Annen renteinntekt 41 136 789 316
Annen finansinntekt 4280110

Sum finansinntekter 4 896 506 52 466 254
Rentekostnad til foretak i samme konsern 282 382 406 141
Annen rentekostnad 1910331
Annen finanskostnad 25216 97 647
Sum finanskostnader 307 598 2414 119
Netto finans 4 588 908 50052 135
Ordinaert resultat far skattekostnad 9 236 692 48 633 437
Skattekostnad pa ordinaat resultat 1090 448 10 699 356
Ordineert resultat etter skattekostnad 8146 244 37934 081
Arsresultat 8146 244 37934081
Arsresultat etter minoritetsinter esser 8 146 244 37 934 081
Totalresultat 8 146 244 37934 081
08.06.2023 kI 22:41 Brgnngysundregistrene Side 1 av 44



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 917325448

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 8146 244 11 592 437
Overfert frafond for vurderingsforskjeller -82 646 000
Tilleggsutbytte 82 646 000
Udekket tap 26 341 645
Sum overfaringer og disponeringer 8146 244 37 934 081
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917325448

Balanse

Belgp i: NOK 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 272 970 365 413 958 923
Investeringer i tilknyttet selskap 44 250 000
Sum finansielle anleggsmidler 272 970 365 458 208 923
Sum anleggsmidler 272 970 365 458 208 923
Omlgpsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 38 750 843 137 775900
Sum varer 38 750 843 137 775900
Fordringer

Kundefordringer 449 602 625 144 383 094
Andre kortsiktige fordringer 388 000 25 000
Konsernfordringer 3460 127 51 066 572
Sum fordringer 453 450 752 195 474 666
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 88 545 961 137 387530
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 88545 961 137 387 530
Sum omlgpsmidler 580 747 556 470 638 096
SUM EIENDELER 853 717 921 928 847 019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 480 500 480 500
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917325448

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Overkurs 287 251 872 369 897 872
Sum innskutt egenkapital 287 732 372 370378 372

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 26 034 922 11 592 437
Sum opptjent egenkapital 26 034 922 11 592 437
Sum egenkapital 313767 293 381970 809
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5423632 3296 445
Andre avsetninger for forpliktel ser 22212 017 80 295 017
Sum avsetninger for forpliktelser 27 635649 83591 462
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 342 863 862 147 820 413
Langsiktig konserngjeld 70334 872 70334872
Sum annen langsiktig gjeld 413198 735 218 155 285
Sum langsiktig gjeld 440 834 384 301 746 747

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 19 980 475 18 759 445
Utbytte 60 062 500
Kortsiktig konserngjeld 78 116 518 166 305 405
Annen kortsiktig gjeld 1019 251 2114
Sum kortsiktig gjeld 99 116 244 245 129 464
Sum gjeld 539 950 628 546 876 211
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 853717 921 928 847 019
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917325448

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 5 537 465 000 248 548 000
Leieinntekter 4 568 000 4796 000
Annen driftsinntekt 13 377 000

Sum inntekter 555 410 000 253 344 000
K ostnader

V arekostnad 5 489 565 000 211 976 000
L gnnskostnad 11 571 000 456 000
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1,2 8 893 000 10 606 000
Annen driftskostnad 12 265 000 13 599 000
Sum kostnader 511 293 000 236 637 000
Driftsresultat 44 117 000 16 707 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 3 -3 928 000 -2 761 000
Annen rentei nntekt 45 000 1001 000
Annen finansinntekt 6 000

Sum finansinntekter -3877 000 -1 760 000
Annen rentekostnad 2072 000 5503 000
Annen finanskostnad 71 000 202 000
Sum finanskostnader 2143 000 5 705 000
Netto finans -6 020 000 -7 465 000
Ordinaert resultat far skattekostnad 38 097 000 9241 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 10 7 472 000 4889 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 30 625 000 4 352 000
Arsresultat 30625 000 4 352 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser 30 625 000 4 352 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 917325448

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Totalresultat 30625 000 4 352 000

Overfaringer og disponeringer
Ordinaat utbytte 8 82 646 000
Sum overferinger og disponeringer 82 646 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917325448

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 10 247 000 252 000
Goodwill 1 7 060 000 18 076 000
Sum immaterielle eiendeler 7 307 000 18 328 000
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 295 585 000 576 324 000
Sum varigedriftsmidler 295 585 000 576 324 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Investeringer i tilknyttet selskap 39081 000
Sum finansielle anleggsmidler 39081 000
Sum anleggsmidler 302 892 000 633 732 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 4,6 313 036 000 305 669 000
Fordringer

Kundefordringer 56 681 393 000 144 389 000
Andre kortsiktige fordringer 507 000 884 000
Konsernfordringer 7

Sum fordringer 681 900 000 145 273 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 10 492 000 137 388 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 10 492 000 137 388 000
Sum omlgpsmidler 848 910 000 435 495 000
SUM EIENDELER 1151 802 000 1069 228 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917325448

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9 481 000 481 000
Overkurs 287 252 000 369 898 000
Sum innskutt egenkapital 287 732 000 370 378 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 23788 000 -4 694 000
Sum opptjent egenkapital 8 23788 000 -4 694 000
Sum egenkapital 311 520 000 365 684 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 10 106 760 000 113 165 000
Andre avsetninger for forpliktel ser 22212000 80 295 000
Sum avsetninger for forpliktelser 128 972 000 193 460 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 6 672 949 000 357 820 000
Langsiktig konserngjeld

Sum annen langsiktig gjeld 672 949 000 357 820 000
Sum langsiktig gjeld 801 921 000 551 281 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 6 6 611 000 28918 000
Leverandargjeld 29817 000 25715000
Betalbar skatt 36 164 000
Skyldig offentlige avgifter 176 000 148 000
Utbytte 60 063 000
Kortsiktig konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld 1757 000 1255 000
Sum kortsiktig gjeld 38361 000 152 263 000
Sum gjeld 840 282 000 703543 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 917325448

Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 151 802 000 1 069 228 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917325448

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 292478
Enheten
Organisasjonsnummer : 917 325 448
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING II AS
Forretningsadresse: Parkveien 53B
0256 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Ja
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Attivo Bolig Malerhaugen AS
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 22.03.2022

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort

andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917325448

Organisasjonznr: 917 325 448
ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING II AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 305 793 371 144 353 501
Sum inntekter 305 793 371 144 353 501
Kostnader

Varekostnad 293 753 907 138 900 667
Lennskostnad 570 500 456 400
Annen driftskostnad 1 6 821 179 6 415 132
Sum kostnader 301 145 586 145 772 198
Driftsresultat 4 647 784 -1 418 697

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap 51 066 572
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 575 260 610 365
Annen renteinntekt 41 136 789 316
Annen finansinntekt 4 280 110

Sum finansinntekter 4 896 506 52 466 254

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 282 382 406 141
Annen rentekostnad 1 910 331
Annen finanskostnad 25 216 97 647
Sum finanskostnader 307 598 2 414 119
Netto finans 4 588 908 50 052 135

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 9 236 692 48 633 437
Skattekostnad pad ordinart

resultat 1 090 448 10 699 356
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 8 146 244 37 934 081
Arsresultat 8 146 244 37 934 081

Araresultat etter
minoritetsinteresser 8 146 244 37 934 081

Totalresultat 8 146 244 37 934 081

Overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 8 146 244 11 592 437
Utskriftedato 02.06.2022 Organisasjonsny 917 325 448 Side 1 av 8

08.06.2023 kI 22:41 Brgnngysundregistrene Side 11 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917325448

Overfert fra fond for
vurderingsforskjeller
Tilleggsutbytte
Udekket tap 26 341 645
Sum overferinger og

disponeringer

-82 646 000
82 646 000

8 146 244 37 934 081

Utskriftedato 02.06.2022 Organisasjonsny 917 325 448 Side 2 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917325448

Organisasjonznr: 917 325 448
ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING II AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 272 970 365 413 958 923

Investeringer i

tilknyttet selskap 44 250 000

Sum finansielle

anleggsmidler 272 970 365 458 208 923

Sum anleggsmidler 272 970 365 458 208 923

Omlepsmidler

Varer

Lager av varer og annen

beholdning 38 750 843 137 775 900

Sum varer 38 750 843 137 775 900

Fordringer

Kundefordringer 449 602 625 144 383 094

Andre kortsiktige

fordringer 388 000 25 000

Konsernfordringer 3 460 127 51 066 572

Sum fordringer 453 450 752 195 474 666

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 88 545 261 137 387 530

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 88 545 961 137 387 530

Sum omlepsmidler 580 747 556 470 638 096

SUM EIENDELER 853 717 921 928 847 019

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 480 500 480 500

Overkurs 287 251 872 369 897 872

Sum innskutt egenkapital 287 732 372 370 378 372

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 26 034 922 11 592 437

Utskriftedato 02.06.2022 Organisasjonsny 917 325 448 Side 3 av 8
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 917325448

Sum opptjent egenkapital 26 034 922 11 592 437

Sum egenkapital 313 767 293 381 970 809

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 423 632 3 296 445

Andre avsetninger for

forpliktelser 22 212 017 80 295 017

Sum avsetninger for

forpliktelser 27 635 649 83 591 462

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 342 863 B62 147 820 413

Langsiktig konserngijeld 70 334 872 70 334 872

Sum annen langsiktig gjeld 413 198 735 218 155 285

Sum langsiktig gjeld 440 834 384 301 746 747

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 19 980 475 18 759 445

Utbytte 60 062 500

Kortsiktig konserngjeld 78 116 518 166 305 405

Annen kortsiktig gjeld 1 019 251 2 114

Sum kortsiktig gjeld 99 116 244 245 129 464

sum gjeld 539 950 628 546 876 211

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 853 717 921 928 847 019
Utskriftedato 02.06.2022 Organisasjonsny 917 325 448 Side 4 av 8
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917325448

Organisasjonznr: 917 325 448
ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING II AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 5 537 465 000 248 548 000
Leieinntekter 4 568 000 4 796 000
Annen driftsinntekt 13 377 000

Sum inntekter 555 410 000 253 344 000
Kostnader

Varekostnad 5 489 565 000 211 976 000
Lennskostnad 11 571 000 456 000
Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 1, 2 8 893 000 10 606 000
Annen driftskostnad 12 265 000 13 59292 000
Sum kostnader 511 2983 000 236 637 000
Driftasresultat 44 117 000 16 707 000
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

tilknyttet selskap 3 -3 928 000 -2 761 000
Annen renteinntekt 45 000 1 001 000
Annen finansinntekt & 000

Sum finansinntekter -3 877 000 -1 760 000
Annen rentekostnad 2 072 000 5 503 000
Annen finanskostnad 71 000 202 000
Sum finanskostnader 2 143 000 5 705 000
Netto finans -6 020 000 -7 465 000
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 38 097 000 9 241 000
Skattekostnad pa ordinert

resultat 10 7 472 000 4 889 000
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 30 625 000 4 352 000
Arsresultat 30 625 000 4 352 000
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 30 625 000 4 352 000
Totalresultat 30 625 o000 4 352 000
Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 8 82 646 000

Utskriftsdato 02.06.2022

Organisasjonsny 917 325 448

8ide 5 av 8

08.06.2023 kl 22:41

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917325448

Sum overferinger og
disponeringer 82 646 000

Utskriftedato 02.06.2022 Organisasjonsny 917 325 448 Side 6 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917325448

Organisasjonznr: 917 325 448
ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING II AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 10 247 000 252 000
Goodwill 1 7 060 000 18 076 000
Sum immaterielle eiendeler 7 307 000 18 328 000

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 295 585 000 576 324 000
Sum varige driftsmidler 295 585 000 576 324 000

Finansielle anleggzmidler
Investering i datterselskap 3
Investeringer i

tilknyttet selskap 3 39 081 000
Sum finansielle

anleggsmidler 39 081 000
Sum anleggsmidler 302 892 000 633 732 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 4, 6 313 036 000 305 669 000
Fordringer

Kundefordringer 5, & 681 393 000 144 389 000
Andre kortsiktige

fordringer 507 000 884 000
Konsernfordringer 7

Sum fordringer 681 900 000 145 273 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 10 492 000 137 3288 000
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 10 452 000 137 388 000
Sum omlepsmidler 848 910 000 435 495 000
SUM EIENDELER 1 151 802 000 1 069 228 000

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 02.06.2022 Organisasjonsny 917 325 448 Side 7 av 8
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 917325448

Aksjekapital 9 481 000 481 000

Overkurs 287 252 000 369 898 000

Sum innskutt egenkapital 287 732 000 370 378 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 23 788 000 -4 694 000

Sum opptjent egenkapital 8 23 788 000 -4 694 000

Sum egenkapital 311 520 000 365 684 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 10 106 760 000 113 165 000

Andre avsetninger for

forpliktelser 22 212 000 80 295 000

Sum avsetninger for

forpliktelser 128 972 000 193 460 000

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 672 949 000 357 820 000

Langsiktig konserngjeld 7

Sum annen langsiktig gjeld 672 949 000 357 820 000

Sum langsiktig gjeld 801 921 000 551 281 000

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 6 611 000 28 918 000

Leverandergjeld 29 817 000 25 715 000

Betalbar skatt 36 164 000

Skyldig offentlige avgifter 176 000 148 000

Utbytte 8 60 063 000

Kortsiktig konserngjeld 7

Annen kortsiktig gjeld 1 757 000 1 255 000

Sum kortsiktig gjeld 38 361 000 152 263 000

sum gjeld 840 282 000 703 543 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 151 802 000 1 069 228 000
Utskriftedato 02.06.2022 Organisasjonsny 917 325 448 Side 8 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917325448

Organisasjonznr: 917 325 448
ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING II AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
11

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917325448

Organisasjonznr: 917 325 448
ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING II AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917325448

Resultatregnskap

Attivo Eiendomsutvikling Il AS
Belep i NOK 1000

Morselskap Konsern
2021 2020 Note 2021 2020
Driftsinntekter og driftskostnader

305793 144 354 Salgsinntekt 5 537 465 248 548
0 0 Leieinntekter 4 568 4796
0 4] Annen driftsinntekt 13 377 0
305 793 144 354 Sum driftsinntekter 555 410 253 344
293 754 138 901 Varekostnad 5 489 565 211 976
571 456 Lennskostnad 1 571 456
0 o] Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1,2 8 893 10 606
6 821 6 415 Annen driftskostnad 12 265 13 599
301 146 145 772 Sum driftskostnader 511 293 236 637
=
4 648 -1 419 Driftsresultat 44 117 16 707 E
=
Finansinntekter og finanskostnader %
0 51 067 Inntekt pa investering i datterselskap 0 0 %
0 4] Inntekt pa investering i tilknyttet selskap 3 -3 928 -2761 ;‘
575 610 Renteinntekt fra foretak i samme konsemn 4] 0 x
41 789 Annen renteinntekt 45 1001 @
4280 o} Annen finansinntekt 6 0 8
282 406 Rentekostnad til foretak i samme konsern 0 0 :\2
0 1910 Annen rentekostnad 2072 5503 3
25 98 Annen finanskostnad 71 202 g
4589 50 052 Resultat av finansposter -6 020 -7 465 é
g
9237 48 633 Ordinzert resultat for skattekostnad 38 097 9 241 %
3
1090 10 699 Skattekostnad pa ordinaert resultat 10 7 472 4 889 §
8 146 37 934 Arsresultat 30625 4 352
82 646 o] Tilleggsutbytte 8 82 646 0
Attivo Eiendomsutvikling Il AS Side 1
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Balanse

Attivo Eiendomsutvikling Il AS
Belep i NOK 1000

Morselskap Konsern
2021 2020 Note 2021 2020
Eiendeler

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

0 o] Utsatt skattefordel 10 247 252
0 0 Goodwill 1 7 060 18 076
0 0 Sum immaterielle eiendeler 7 307 18 328

Varige driftsmidler

0 0 Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 295 585 576 324
0 0 Sum varige driftsmidler 295 585 576 324
272970 413 959 Investeringer i datterselskap 3 0 0
0 44 250 Investeringer i tilknyttet selskap 3 o] 39 081
272970 458 209 Sum finansielle anleggsmidler 0 39 081
272970 458 209 Sum anleggsmidler 302 892 633 732

Omlzpsmidler

Penneo Dokumentnokkel: GBAJS-VOGTE-DTKEA-ZGVIZ-ZOENI-FSBMX

Varer

38751 137 776 Lager av varer og annen beholdning 4, 6 156 518 152 834
38731 137 776 Sum varer 156 518 152 834

Fordringer
449 603 144 383 Kundefordringer 56 681 393 144 389
388 25 Andre kortsiktige fordringer 507 884
3 460 51 067 Konsemfordringer 7 0 0
453 451 195 475 Sum fordringer 681 900 145 273

Bankinnskudd, kontanter o.l

88 546 137 388 Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 492 137 388

88 546 137 388 Sum bankinnskudd, kontanter o.l 10 492 137 388
580 748 470 638 Sum omlepsmidler 848 910 435 495
853 718 928 847 Sum eiendeler 1151 802 1069 228
Attivo Eiendomsutvikling Il AS Side 1
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Balanse

Attivo Eiendomsutvikling Il AS
Belep i NOK 1000

Morselskap Konsern
2021 2020 Note 2021 2020
Egenkapital og gjeld

Innskutt egenkapital

481 481 Aksjekapital 9 481 481
287 252 369 898 Overkurs 287 252 369 898
287 732 370 378 Sum innskutt egenkapital 287 732 370 378

Opptjent egenkapital

26 035 11 592 Annen egenkapital 23788 -4 694

26 035 11 592 Sum opptjent egenkapital 8 23 788 -4 694

313 767 381 971 Sum egenkapital 311 520 365 684
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

5424 329 Utsatt skatt 10 106 760 113 165
22212 80 295 Andre avsetninger for forpliktelser 22 212 80 295
27 636 83 591 Sum avsetning for forpliktelser 128 972 193 460

Annen langsiktig gjeld

Penneo Dokumentnokkel: GBAJS-VOGTE-DTKEA-ZGVIZ-ZOENI-FSBMX

-70 335 -70 335 Langsiktig konserngjeld 7 o] 0
342 864 147 820 Gjeld til kredittinstitusjoner 6 672 949 357 820
413 199 218 155 Sum annen langsiktig gjeld 672 949 357 820
Attivo Eiendomsutvikling Il AS Side 2
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Balanse

Attivo Eiendomsutvikling Il AS
Belep i NOK 1000

Morselskap Konsern
2021 2020 Note 2021 2020
Kortsiktig gjeld
0 28 918 Gjeld til kredittinstitusjoner 6 6 611 28 918
19 980 18 759 Leverandergjeld 29 817 25715
0 0 Betalbar skatt 0 36 164
0 4] Skyldig offentlige avgifter 176 148
0 60 063 Utbytte 8 4] 60 063
78 117 -137 388 Kortsiktig konserngjeld 7 0 0
1019 2 Annen kortsiktig gjeld 1757 1255
99 116 245 129 Sum kortsiktig gjeld 38 361 152 263
539 951 546 876 Sum gjeld 840 282 703 543
853 718 928 847 Sum egenkapital og gjeld 1151 802 1069 228 g
2
Styret i Attivo Eiendomsutvikling Il AS u%
&)
N
N
=
N
S
Geir Saastad Lars Martin Lunde @ystein Bee x
)
styremedlem styremedlem styremedlem @
9
s
]
3
e
Christian Falck-Pedersen Andreas Tronstad Eva Marianne Aalby g
styremedlem styreleder daglig leder 2
:
2
=3
3
2
=
&
Attivo Eiendomsutvikling Il AS Side 3
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Attivo Eiendomsutvikling Il AS Noter il regnskapet for 2021

Attivo Eiendomsutvikling Il AS
KONTANTSTRZM OPPSTILLING
(Belap i NOK 1000)

M orselskap Konsern

2021 2020 2021 2020
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

9 237 48 633 Resultat for skattekostnad 38 097 g 249
0 0 Periodens betalte skatt -36 164 0
0 0 Awvskrivninger 8893 10 606
98 025 47 597 Endringi varelager -3 683 32434
-305 220  -144 383 Endringi kundefordringer -334 374 341968
1221 18 759 Endringi leverandorgjeld 4102 3092
0 -561 067 Inntekt painvesteringi tilknyttet selskap 0 0
-4 280 0 Poster klassifisert som investerings- eller finansieringsaktiviteter -13 377 0
-756 -820 Endringi andre tidsavgrensningsposter -1 756 317
-200 773 -81 281 Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -338 263 397 658

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

0 0 Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler -9 583 -57 380
48 530 0 Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre foretak 48 530 0
0 -30 000 Utbetalinger ved kjep av aksjer i andre foretak 0 0
0 -13 371 Netto inn-/utbetalinger pafordringer 0 0
48 530 -43 371 Netto kontantstrem fra investeringsaldiviteter 38 948 -57 380

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Penneo Dokumentnekkel: GBAJS-VOG TE-DTKEA-ZGVIZ-ZOENFFFSBMX

195 043 14 738 Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 315129 4821
0 0 Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 0 -209 868

0 207 900 Netto endring i kasskreditt 0 -41 556

0 30 000 Innbetalinger av egenkapital 0 30 000

-142 709 0 Utbetalinger av utbytte -142 709 0
51 067 0 Innbetalinger av konsernbidrag 0 0
103 402 252 638 Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 172 420 -216 603
-48 842 127 986 Netto endringi kontanter og kontant ekvivalenter -126 895 123 675
137 388 9402 Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 137 388 13713
88 546 137 388 Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 10493 137 388
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Attivo Eiendomsutvikling Il AS Noter il regnskapet for 2021

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskaper i samsvar med regnskapsoven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse
av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjgnn. Omrader som i stor grad inneholder slike
skjgnnsmessige vurderinger, hay grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er
vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Aksjer i datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskaper er selskaper der morselskapet har kontroll, og dermed bestemmende innflytelse pa enhetens
finansielle og operasjonelle strategi, normalt ved & eie mer enn halvparten av den stemmeberettigede
kapitalen. Investeringer med 20-50 % eie av stemmeberettiget kapital og betydelig innflytelse, defineres som
tilknyttede selskaper.

Falgende selskaper inngar i konsernet 31.12.;

Mor- og datterselskaper Herande!

Attivo Eiendomsutvikling Il AS {morselskap)
Attivo Bolig M alerhaugen AS 100 %
Attivo Utleiebygg M alerhaugen AS 100 %
Attivo Bolig Konows gate AS 100 %

Regnskapsprinsipper for aksjer i datterselskaper og tilknyttede seiskaper
selskapsregnskapet. Kostprisen gkes nar midler tilfares ved kapitalutvidelse, eller nar det gis konsernbidrag til

| konsernregnskapet brukes egenkapitalmetoden som prinsipp for investeringer i tilknyttede selskaper. Bruk av
metoden farer til at regnskapsfart verdi i balansen tilsvarer andelen av egenkapitalen i det tilknyttede
selskapet, korrigert for eventuelle gjenvaerende merverdier fra kjepet og urealiserte interngevinster
Resultatandelen i resultatregnskapet baseres pa andelen av resultatet etter skatt i det tilknyttede selskapet, og
korrigeres for eventuelle avskrivninger pa merverdier og urealiserte gevinster. | resultatregnskapet vises
resultatandelen under finansposter.

Konsolideringsprinsipper

Penneo Dokumentnekkel: GBAJS-VOG TE-DTKEA-ZGVIZ-ZOENFFFSBMX

Datterselskaper blir konsolidert fra det tidspunkt kontrollen er overfert til konsernet (oppkjepstidspunkiet).

| konsernregnskapet erstattes posten aksjer i datterselskap med datterselskapets eiendeler og gjeld.
Konsernregnskapet utarbeides som om konsernet var én skonomisk enhet. Transaksjoner, urealisert
fortjeneste og mellomveerende mellom selskapene i konsernet elimineres.

Kjapte datterselskaper regnskapsferesi konsernregnskapet basert pa morselskapets anskaffelseskost.
Anskaffelseskost tilordnesidentifiserbare eiendeler og gjeld i datterselskapet, som oppforesi
konsernregnskapet til virkelig verdi pa oppkjepstidspunktet. Eventuell merverdi ut over hva som kan henferes
til identifiserbare eiendeler og gjeld, balansefares som goodwill. Goodwill behandles som en residual og
balansefgres med den andelen som er observert i oppkjegpstransaksionen. Merverdier i konsernregnskapet
avskrives over de oppkjepte eiendelenes forventede levetid.
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Attivo Eiendomsutvikling Il AS Noter il regnskapet for 2021

Salgsinntekier

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntektsfores etter hvert som de
leveres. Inntekter fra salg av tjenester og langsiktige tilvirkingsprosjekter {anleggskontrakter) resultatferesitakt
med prosjektets fullferingsgrad, nar utfallet av transaksjonen kan estimeres pé en péaliteligmate. Nar
transaksjonens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palepte prosjektkostnader
inntekisfores. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte tapet
pa kontrakten bli resultatfert i sin helhet.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Eiendeler som er tilknytt et
varekretslopet klassifiseres som omlepsmidler. Fordringer for gvrig klassifiseres som omlapsmidler hvis de skal
tilbakebetalesinnen ett ar. For gjeld legges analoge kriterier til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige
fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for eiendeler omfatter kjigpesummen for eiendelen, med fradrag for bonuser, rabatter og
lignende, og med tillegg for kjepsutgifter (frakt, toll, offentlige avgifter som ikke refunderes og eventuelle andre
direkte kjepsutgifter). Ved kjgp i utenlandsk valuta balanseferes eiendelen til kursen pa
transaksjonstidspunktet, men til terminkursen ved bruk avterminkontrakt.

For varige driftsmidler ogimm aterielle eiendeler omfatter anskaffelseskost ogsa direkte utgifter for a klargjere
eiendelen for bruk, for eksempel utgifter til testing av eiendelen.

Renter knyttet til tilvirkning av anleggsmidler balanseferes.
Goodwill
Goodwill har oppstatt i forbindelse med kjep av datterselskap. Goodwill avskrives over forventet levetid.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskriveslinezert til restverdi over
driftsmidlenes forventede utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over
gjenvaerende avskrivningstid ("knekkpunkimetoden”). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lepende under
driftskostnader. Pékostninger og forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrivesi takt med
driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnesiforhold til driftsmidlets stand pa
anskaffelsestidspunkiet.

Penneo Dokumentnekkel: GBAJS-VOG TE-DTKEA-ZGVIZ-ZOENFFFSBMX

Varelager

Boliger under oppfering vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Virkelig verdi er estimert
salgspris fratrukket ngdvendige utgifter til ferdigstillelse og salg.

Anleggskontrakier

Arbeid under utfarelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter lepende avregnings
metode. Fullferelsesgraden beregnes basert pafaktisk fremdrift, og kontraktsinntekter og kontraktskostnader
periodiseresi forhold til fullferingsgraden. For prosjekter som antas & gi tap, kostnadsferes hele det beregnede
tapet umiddelbart.
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Attivo Eiendomsutvikling Il AS Noter il regnskapet for 2021

Fordringer

Kundefordringer fores opp i balansen etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuell vurdering av fordringene og en tilleggsavsetning som skal dekke gvrige paregnelige tap.
Vesentlige skonomiske problemer hos kunden, sannsynligheten for at kunden vil ga konkurs eller giennomga
gkonomisk restrukturering, og utsettelser og mangler ved betalinger anses som indikatorer pa at
kundefordringer mé nedskrives.

Andre fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, feres opp til det laveste av palydende og virkelig
verdi. Virkelig verdi er naverdien av forventede framtidige innbetalinger. Det foretas likevel ikke
neddiskontering nar effekt en av neddiskontering er uvesentlig for regnskapet. Avsetning til tap vurderes pa
samme méate som for kundefordringer.

Gield

Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forplikielser, balansefares til nominelt gjeldsbelep.

Garantiarbeider/ reklamasjoner

Garantiarbeider/reklamasjoner knyttet til avsluttede salg vurderestil antatt kosthad for slikt arbeid. Estimatet
beregnes med utgangspunkt i historiske tall for garantiarbeider, men korrigert for forventet avvik pa grunn av
for eksempel endring i kvalitetssikringsrutiner og endring i produktspekter. Avsetningen feres opp under
"Annen kortsiktig gjeld", og endringen i avsetningen kostnadsfares.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt beregnes pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er utlignet. Oppfering av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og
underskudd til fremfaring, begrunnes med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan
balansefgres oppferes netto i balansen.

Skattereduksjon ved avgitt konsernbidrag, og skatt pa mottatt konsernbidrag som fgres som reduksjon av
balansefart belep painvesteringi datterselskap, feres direkte mot skatt i balansen (mot betalbar skatt hvis
konsernbidraget har virkning pa betalbar skatt, og mot utsatt skatt hvis konsernbidraget har virkning pa utsatt
skatt). Utsatt skatt bade i selskapsregnskapet ogi konsernregnskapet regnskapsferestil nominelt belep.

Penneo Dokumentnekkel: GBAJS-VOG TE-DTKEA-ZGVIZ-ZOENFFFSBMX

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter
kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer, som umiddelbart og med uvesentlig
kursrisiko kan konverterestil kiente kontantbelep og med gjenvaerende lopetid mindre enn tre maneder fra
anskaffelsesdato.
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Attivo Eiendomsutvikling Il AS Noter il regnskapet for 2021

Note 1 Immaterielle eiendeler og goodwill

Konsernet Goodwill Sum
Anskaffelseskost 01.01. 52676 52 676
Tilgang 0
Avgang 2508 2 508
Anskaffelseskost 31.12. 50 168 50168
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 43108 43108
Balansefort verdi 31.12. 7 060 7 060
Arets avskrivninger 8508 8 508
Forventet skonomisk levetid 0-5 ar

Avskrivningsplan Lineser

Balansefort goodwill utgjer differansen mellom nominell verdi og naverdi av utsatt skatt ved oppkjep.
Goodwill avskrivesi takt med at de midlertidige forskjeller som er opphav til differansen reverseres.

>
=
Note 2 Varige driftsmidler A
3
Konsernet Tomter Bygninger Byggetiltak Sum fd
Anskaffelseskost 01.01. 446 330 116 805 35409 598 544 %
Tilgang 0 0 167 814 167 814 b
Avgang 87 216 0 91 87 307 ¢
Omklassifisering varelager 175554 0 185 307 360 861 a
Anskaffelseskost 31.12. 183 560 116 805 17 824 318190 §
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 0 22605 0 22 605 @0
Balansefort verdi 31.12. 183 560 84 200 17 824 295 585 §§
Arets avskrivninger 0 385 0 385 g
|5
Forventet gkonomisk levetid 25-50 ar g
Avskrivningsplan Ingen Linezer Ingen 8
=
&
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Attivo Eiendomsutvikling Il AS Noter il regnskapet for 2021

Note 3 Datterselskap og tilknyttet selskap

M or selskapet
Investeringene i datterselskap ogtilknyttet selskap regnskapsfares etter kostmetoden.
Ber-/ Egenkapital Resultat

Forretnings- stemme- siste ar siste ar Balansetert
Datterselskap kontor andel (100 %) (100 %) verdi
Attivo Bolig Konows gate AS Oslo 100 % 38 675 134175
Attivo Bolig M alerhaugen AS Oslo 100 % 43 607 33955 100 605
Attivo Utleiebygg M alerhaugen AS Oslo 100 % 28 670 -934 38191
Balansefort verdi 31.12. 272 970

Konsernet
Investeringene i tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet regnskapsferes etter

Attivo Bolig Bjerke AS Oslo 0%
Merverdianalyse TS
Balansefgrt egenkapital pa kjepstidspunktet 18 000
Henfarbar merverdi 0
Anskaffelseskost 18 000

Beregning av arets resultatandel

Andel aretsresultat -3928
Avskrivning henfarbar merverdi 0
Arets resultatandel -3928

Beregning av balansefert verdi 31.12.

Balansefort verdi 01.01. 39080
Tilgang/avgang i perioden -36152
Arets resultatandel -3928
Balansefort verdi 31.12. 1]

Note 4 Varer

Penneo Dokumentnekkel: GBAJS-VOG TE-DTKEA-ZGVIZ-ZOENFFFSBMX

M orselskapet Konsernet

2021 2020 2021 2020
38 751 137776 Boliger under oppfering 156 518 152 834
38 751 185 373 Sum 156 518 185 268
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Attivo Eiendomsutvikling Il AS Noter il regnskapet for 2021

Note 5 Anleggskontrakter

M orselskapet Konsernet
Balansetforie verdier vedrerende prosjekter
2021 2020 2021 2020
Inkiudert i kundefordringer
449 572 144 354 Opptjent ikke fakturert produksion 681 244 144 354
0 0 Periodiserte kontraktskostnader 0 0
-39 506 0 Forskudd fra kunder -112 358 0
410 067 144 354 Anleggskontrakter inkludert i kundefordringe 568 885 485194

Resultatposter vedrerende prosjekier

2021 2020 2021 2020
FResuitat pa prosjekter under utforelse

305793 144 354 Resultatforte totale inntekter 537 465 144 354

12 414 5 637 Estimert kontrakisfortjeneste 48137 5637
Note 6 Fordringer og gjeld E
oy
ub:
Morselskapet Konsernet E
Kundefordringer g
2021 2020 2021 2020 §
S
30 30 Kundefordringer til padlydende 179 591 g
410 067 144 354 Anleggskontrakter 568 885 144 354 S‘J
0 0 Avsetning til tap pa kundefordringer 0 -555 g
410 097 o] Kundefordringer i balansen 569 065 144 389 2
=T
%
2021 2020 2021 2020 3
%
176 738 176 738 Gjeld sikret ved pant 386 738 386 738 %
E
Selskapet har avgitt samlet garanti etter bustadoppferingslova §47 og §12 pa NOK 175 170 800. 8
Morselskapet har stilt falgende eiendommer til pant, palydende NOK 600 000 000 §
- Gnr. 240, bnr. 439 i Nordre Follo kommune 5:

- Gnr. 240, bnr. 326 i Nordre Follo kommune

Det eritillegg stilt sikkerhet i aksjene til datterselskapet Attive Bolig Konows Gate AS

Gjeld til kredittinsitusjoner forfaller innen 5 ar.

Selskapene deltar i konsernkontosystemet under Attivo Eendomsutvikling Il AS, og har i den
forbindelse solidaransvar for den til enhver tid avtalte kredittramme.

Balansefort verdi av pantsatie eiendeler

0 0 Varige driftsmidler 295 585 576 324
38 751 137 776 Varer 156 518 152 834
0 0 Kundefordringer 569 065 144 389
38 751 137 776 Sum 1021167 873 547
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Attivo Eiendomsutvikling Il AS

Note 7 Mellomvaerende med selskap i samme konsern m.v.

Noter til regnskapet for 2021

M orselskapet
Kundefordringer Andre fordringer

2021 2020 2021 2020
Foretak i samme konsern m.v. 0 0 3460 51067
Sum 1] 32351 3460 1]

Leverandergjeld Gvrig gjeld

2021 2020 2021 2020
Foretak i samme konsern m.v. 0 701 148 452 70 336
Sum [} [l 148 452 [}
Note 8 Egenkapital
M orselskapet

Annen
Arets endring i egenkapital Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum
Egenkapital 01.01. 481 369 898 11593 381 971
Arets resultat 0 0 8146 8146
Fusjon 0 0 6296 6 296
Kapitalendring 0 0 0 0
Tilleggsutbytte 0 -82 646 0 -82 646
Egenkapital 31.12. 481 287 252 26 035 313768
Konsernet
Annen

Arets endring i egenkapital Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum
Egenkapital 31.12. 481 369 898 -4 695 365 684
Aretsresultat 0 0 30625 30625
Tilleggsutbytte 0 -82 646 0 -82 646
Andre endringer 0 0 -2 142 -2142
Egenkapital 31.12. 431 287 252 23788 311 521
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Attivo Eiendomsutvikling Il AS Noter il regnskapet for 2021

Note 9 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon
Aksjekapitalen pa kr. 480 500 bestar av 480 500 aksjer a kr. 1.

Oversikt over de (20) sterste aksjonserene 31.12.

Antall Berandel
The Northern Trust Comp, London Br 67 993 14,2 %
TICON EIENDOM AS 67 993 14,2 %
M P PENSJON PK 67 993 14,2 %
SONGA HENDOM AS 45329 9,4 %
ALCIDES EIENDOM AS 22 665 4.7 %
TROVATOR AS 22 664 4.7 %
SKOGH@Y INVEST AS 18133 3,8 %
JOHS. HANSEN REDERI AS 18133 3,8 %
STIFTELSEN SCHHEBLER 13598 2,8 %
VINTAGE CAPITAL AS 13598 2,8 %
RONDESLOTTET INVEST AS 13598 2,8%
TJUVHOLMEN INVEST AS 11 336 2,4 %
LAVEAS 9517 2,0%
ANNIM A AS 9066 1,9%
FOLLUM INVEST AS 9066 1,9%
FATEBURET AS 9066 1,9%
HEKAM A INVEST AS 8157 1,7%
Sum 427 905 89,1%
@vrige (eierandel < 1%) 52595 10,9 %
Totalt antall aksjer 480 500 100,0 %

Aksjer eiet av daglig leder og styret/ naerstaende:

Navn Rolle Antall aksjer
Christian Falck-Pedersen Syremedlem 67 993
Geir Saastad Syremedlem 13598
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Attivo Eiendomsutvikling Il AS

Note 10 Skatt

Beregning av utsatt skatt/ utsatt skattefordel

Noter til regnskapet for 2021

M orselskapet Konsernet
2021 2020 2021 2020
Midlertidige forskjeller
0 0 Anleggsmidler 302 365 492 544
36 331 0 Omlgpsmidler 243 533 20 696
0 14984 Gevinst- og tapskonto -27 054 0
36 331 14984 Netto midlertidige forskjeller 518 844 513 241
-11 679 0 Underskudd til fremfgring -34 293
24 653 14 984 Grunnlag for utsatt skatt 484 551 513 241
5424 3 296 Utsatt skatt 106 601 112913
0 0 Herav ikke balansefort utsatt skattefordel 0 0
5424 3 296 Utsatt skatt i balansen 106 601 112913
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsait skatt og betalbar skatt E
oy
UV’_
Grunnlag for betalbar skatt E
9237 48 633 Resultat fer skattekostnad 38 097 9241 g
-4 280 Permanente forskjeller 1036 64 048 %
4957 48 633 Grunnlag for skattekostnad pa aretsresultat 39133 73289 :1:
-16 635 -14 984 Endring i midlertidige forskjeller -64 913 204 926 §
-11 679 33 650 Gr.lag for bel.bar skatt i res.regnskapet -25 780 278 216 S‘J
0 0 Anvendelse av fremferbart underskudd 0 -62 766 g
0 -33650 +/+ Mottatt/avgitt konsernbidrag 0 -51 067 2
Skattepliktig inntekt (grunnlag for betalbar §.§
-11 679 [} skatt i balansen) -25 780 164 383 E
E
Morselskapet Konsernet =
2021 2020 2021 2020 g
Fordeling av skattekostnaden 8
0 0 Betalbar skatt 0 36 164 §
0 0 Sum betalbar skatt 0 36 164 &
2127 10 699 Endring i utsatt skatt -6 312 -31184
Effekt endring merverdier, gevinst- og
0 0 tapskonto og fugjon 13784 0
2127 10699 Skattekostnad 7472 4 980
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Attivo Eiendomsutvikling Il AS Noter il regnskapet for 2021

Note 11 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm.

Morselskapet
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Annen godigjerelse 0 500

Kaonsernet har ingen ansatte. Det er inngatt avtale med Attivo ASsom forretningsferer og forvalter av selskapet

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre neerstaende parter.

Kostnadsfert godtgjerelse til revisor M orselskap Konsern
Lovpalagt revisjon 70 168
Andre tjenester 25 315
Sum 95 433
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Attivo Eiendomsutvikling IT AS

Styrets beretning for 2021.

VIRKSOMHETENS ART

Forretningsgrunnlaget til Attivo Eiendomsutvikling IT AS er 4 eie, drive og utvikle eiendom i
Oslo/Akershus. Hovedkontoret ligger i Oslo. Selskapet har ved utgangen av iret tre aktive
prosjekter. Ett prosjekt ble ferdigstilt 2020. I lgpet av dret er ett prosjekt (Bjerke) solgt.

To av selskapets aktive prosjekter er organisert gjennom datterselskaper, som kun har som
formal 4 eie enkeltstdende prosjekter.

Attivo Bolig Malerhaugen AS er et 100 % eid selskap som eier en boligtomt pd Ensjg.
Eiendommen er omregulert til bolig. Regulering ble stadfestet 2 Q 2020, denne reguleringen
tilsier at det skal bygges ca. 15.053 m?* BRA-S. Salgsstart pd byggetrinn 1 var mai 2020,
salgstrinn 2 pd byggetrinn 1 var i september 2020. Per 31.12.21 var det solgt 209 av 229
leiligheter i prosjektet. Salgspriser pd usolgte leiligheter har nylig fitt en mindre oppjustering,
da ettersparselen er god. Byggearbeider ferdigstilles i Igpet av 2023,

Selskapet kjopte i 2017/2018 11 tlgrensende eciendommer pa Kolbotn i Nordre Follo
kommune, som har blitt utviklet til et boligprosjekt. Eiendommene ligger ca. 300 meter fra
Kolbotn sentrum. Det bygges 106 leiligheter(8.100 m2 BRA-S bolig) pa tomten. Byggestart
for prosjektet var i mars 2020 og planlagt ferdigstillelse er Q3/Q4 2022. Per 25.01.2022 var
78 av 106 leiligheter solgt. Salgspriser pa usolgte leiligheter har nylig fatt en mindre
oppjustering Selskapet eier i tillegg en tilstgtende tomt for bygging av 4-5 rekkehus. Disse er
pr. 31.12.21 ikke under bygging.

Eiendommen Konows gate 5-7, Oslo som ble overtatt i 4 Q 2019 er lagt inn i selskapet Attivo
Bolig Konows Gate AS. Eiendommen ligger i Gamlebyen med nerhet til Sgrenga og
Barcode. Eiendommen er under omregulering, forventet utnytielse er ca. 6 000 m* BRA-S,
planlagt byggestart er 1 Q 2023, med ferdigstillelse i 4 Q 2024.

Penneo Dokumentnokkel: ZUETK-3SHG5-OCMTH-FKESS-5G75L-2FG47

Attivo Bolig Grorudhaugen AS eide et leilighetsprosjekt i Lommedalen med 104
seniorboliger. Prosjektet ble ferdigstilt i 2 Q 2020. Siste leilighet i prosjektet ble solgt i januar
2021.

Attivo Bolig Bjerke AS eiet en nzringseiendom pé Bjerke, Oslo. Tomten ble ervervet i 2016
og den péastaende bebyggelse ble kjopt i 2 Q 2017. Selskapet hadde en eierandel pd 50 %.
Etter en lengre prosess mot markedet ble eiendommen solgt til Fearnley Securities AS og
overlevert nye eier 01.12.2021

FORTSATT DRIFT

Arsoppgjeret er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Til grunn for antagelsen ligger
resultat- og balansebudsjett for 2021 og selskapets prognoser for drene fremover. Selskapet er
i en sunn gkonomisk og finansiell stilling.
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FREMTIDIG UTVIKLING
Selskapet har stengt bgkene for nye investeringer.

Etterspgrselen i nyboligmarkedet i Oslo og omegn holdt seg godt, og man har opplevd et godt
salg i 2021. Varelageret i markedene selskapet opererer i er fortsatt stabilt lavt. Det ble
regulert veldig fi boliger Oslo i 2021, noe som resulterte i fortsatt hgy prisvekst i béide
nybolig- og bruktbolig-markedet. Priser pa nybolig for landet som helhet steg 6,8% de siste
12 ménedene. Boligmarkedet er forventet 4 ha god aktivitet ogsa i tiden fremover, selv med

ytterligere rentegkninger, slik som forespeilet av Norges Bank i deres oppjusterte rentebane.

REDEGJ@RELSE FOR ARSREGNSKAPET

Konsernet benytter lgpende avregningsmetode for vurdering av anleggskontrakter. Dette
prinsippet gir et godt uttrykk for produksjonen i regnskapsiret. Selskapets resultat ble et
overskudd etter skatt pd NOK 8,1 mill. Konsernresultatet etter skatt ble et overskudd pd
NOK 30,6 mill.

Netto kontantstrgm var negativ med NOK 1269 mill for iret. Endringen fra fjoriret og
arsaken til den negative kontantstrgmmen knytter seg i all hovedsak til kontrakstfortjeneste pa
prosjektene som er under bygging. Under lgpende avregningsmetode blir boligsalgene
inntektsfart for de er overlevert og betalt.

Konsernets kortsiktige gjeld utgjorde pr 31.12.2021 NOK 38,3 mill., mens konsernets
bankinnskudd pa samme tidspunkt utgjorde NOK 10,5 mill.

Totalkapitalen for konsernet pr 31.12.2021 var NOK 1.151,8 mill. Egenkapitalandelen pr
31.12.2021 var 27,0 %.

Det ble gjort tre utbetalinger av overkurs i 2021, pi til sammen NOK 142,7 mill.
Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for 4 bedgmme selskapets stilling og resultat

som ikke fremgér av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsérets
utgang inntridt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedgmmelse av regnskapet.
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FINANSIELL RISIKO
Selskapet og konsernet er eksponett for finansiell risiko pd ulike omréder:

Markedsrisiko.
Konsernet har leietakere i en eiendom i {Konows gate) og er séledes eksponert for eventuelle
frafall av leieinntekter.

Konsernet selger leiligheter. Konsernet er eksponert for endringer i priser, samt mot
eventuelle kjgpere som ikke er i stand til 4 gjore opp for seg ved overtagelse. Kjapere av
leiligheter md dog innbetale 10 % av kjgpesum som garanti for rett oppgjer, det gjor at
selskapet har en buffer ved re-salg hvis kjgper ikke klarer & oppfylle den inngétte kontrakt.
Prisene pa nye boliger i selskapets investeringsomrade, Oslo og Akershus, har utviklet seg
positivt ogsa 1 2021.

Prosjektet Grorudhaugen er avsluttet og usikkerheten rundt entreprisekontrakten er derfor
eliminert. Entreprise for prosjektet Kantorbekken er hovedsakelig ferdigstilt, slik at
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usikkerheten for ytterligere uventede kostnadspaslag her er lav. I prosjektet pd Malerhaugen
er de fleste under-entreprisene inngtt, men det er en viss risiko for gkte kostnader den tiden
som er igjen av byggeriet.

Kredittrisiko.
Selskapet har p.t. ingen avgitte kreditter. Far selskapet iverksetter byggestart pa nye prosjekter
er avtale om byggeldn inngitt.

Likviditetsrisiko
Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som god, og det er liten risiko for tap pa fordringer.
Selskap har i tillegg en kommitert, men ikke innkalt egenkapital pA NOK 100 mill.

ARBEIDSMILJ@ OG MILJORAPPORTERING
Selskapet har ingen ansatte. Det er inngétt avtale med Attivo AS som forretningsforer og
forvalter av selskapet.

Selskapet gnsker & bidra til et forbedret miljg gjennom mélbevisst arbeid i hvert enkelt
prosjekt. Selskapet falger alle etiske normer og regelverk og gnsker 4 motarbeide all form for
arbeidslivskriminalitet. Det benyttes kun entreprengrer som kan dokumentere at de faelger
lover og forskrifter med hensyn til lgnn, skatt og mva. Alle entreprengrer skal vere godkjent i
StartBANK. Dette gjelder ogsd underentreprengrer og andre samarbeidspartnere. Helse, miljg
og sikkerhet vektlegges pa alle byggeplasser, og det gjgres et grundig HMS-arbeid.
Byggeplassen har en egen HMS-koordinator for 4 ivareta dette som holder kontinuering
oversikt over eventuelle skader pa byggeplass. Alle prosjekter har egen miljgplan
(oppfelgingsplan). Alle prosjekter har en egen miljgkoordinator som har som ansvar & falge
opp at punkter innenfor miljestrategi oppfylles.

LIKESTILLING
Styret bestir av fem personer som alle er menn. Selskapet har ikke iverksatt eller planlagt
iverksatt tiltak for & fremme likestilling.

DISKRIMINERING

Da selskapet ikke har egne ansatte er det ikke iverksatt eller planlagt iverksatt tiltak mot
diskriminering.
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ARSRESULTAT OG DISPONERINGER.
Morselskapet har et overskudd etter skatt pd NOK 8,15 mill. Styret foreslér at irets overskudd
disponeres som fglger:

Overfart annen egenkapital NOK 8,15 mill.
Sum disponeringer NOK 8,15 mill.

Selskapets likviditetsheholdning pr. 31.12.2021 var NOK 10,5 mill.

I januar 2021 ble utdelt et tilleggsutbytte pi NOK 60,1 mill. I tillegg ble det utbetalt overkurs
i september pd NOK 35.076.500 (NOK 73 per aksje) og NOK 47.569.500 (NOK 99 per aksje)
i desember. Til sammen ble det dermed utbetalt NOK 142.7 mill til aksjonaerene i 2021.
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Resultatregnskap og balanse med noter gir etter styrets vurdering et riktig grunnlag for a
bedgmme selskapets drift og stilling.

Det er ikke inntruffet forhold etter 31.12.2021 som etter styrets vurdering har betydning for
bedgmmelsen av regnskapet for 2021.

Oslo, 17. mars 2022.
Styret i Attivo Eiendomsutvikling II AS

Andreas Tronstad Gystein Boe Lars Martin Lunde
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Christian Falck-Pedersen Geir Saastad E. Marianne Aalby

Styremedlem Styremedlem Daglig leder
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IBDO

Uavhengig revisors beretning

Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo
www.bdo.no

Til generalforsamlingen i Attivo Eiendomsutvikling Il AS

Konklusjon

Vi har revidert Attivo Eiendomsutvikling Il AS sitt arsregnskap.

Arsregnskapet bestar av:

Selskapsregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og
Konsernregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Etter var mening:

Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav

Gir selskapsregnskapet et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling
per 31. desember 2021 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og

Gir konsernregnskapet et rettvisende
bilde av konsernets finansielle stilling
per 31. desember 2021 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &

rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa

henseende.

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen
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Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Anders Ramberg
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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