== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

911 845 377

Borettslag

STALVERKSPARKEN BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Maryam Igbal
28.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911845377

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 11774 217 8213824
Sum inntekter 11 774 217 8213824
K ostnader

L gnnskostnad 79 870 76 447
Annen driftskostnad 2149 378 1 496 866
Sum kostnader 2229 248 1573313
Driftsresultat 9 544 969 6 640 510

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 8 007 4049
Sum finansinntekter 8 007 4049
Annen finanskostnad 2189711 1329982
Sum finanskostnader 2189711 1329982
Netto finans -2181 704 -1325933
Resultat far skattekostnad 7 363 265 5314 577
Arsresultat 7 363 265 5314 577
Totalresultat 7 363 265 5314577

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 7 363 265 5314 577
Sum overferinger og disponeringer 7 363 265 5314 577
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Balanse

Belgp i: NOK 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 146 452 839 146 412 779
Sum varige driftsmidler 146 452 839 146 412 779
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 67 712 47 408
Sum finansielle anleggsmidler 67 712 47 408
Sum anleggsmidler 146 520 551 146 460 187
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 244767 86 972
Sum fordringer 244767 86 972
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 442 730 805 514
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 442 730 805 514
Sum omlgpsmidler 687 497 892 486
SUM EIENDELER 147 208 047 147 352 672
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 220 000 220000
Sum innskutt egenkapital 220 000 220000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 62 552 923 55 189 658
Sum opptjent egenkapital 62 552 923 55189 658
Sum egenkapital 62 772 923 55 409 658
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 40213 836 47 926 169
@vrig langsiktig gjeld 43 945 542 43926 672
Sum annen langsiktig gjeld 84 159 378 91 852 841
Sum langsiktig gjeld 84 159 378 91 852 841

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 240 310 9980
Leverandargjeld 35436 14 883
Annen Kortsiktig gjeld 65 311
Sum kortsiktig gjeld 275746 90174
Sum gjeld 84 435 124 91943014
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 147 208 047 147 352 672
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 483257
Enheten
Organisasjonsnummer : 911 845 377
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: STALVERKSPARKEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Maryam Igbal
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 28.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 911 845 377
STALVERKSPARKEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 11 774 217 8 213 824

Sum inntekter 11 774 217 8 213 824

Kostnader

Lennskostnad 79 870 76 447

Annen driftskostnad 2 149 378 1 496 866

Sum kostnader 2 229 248 1 573 313

Driftsresultat 9 544 969 6 640 510

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 8 007 4 049

Sum finansinntekter 8 007 4 049

Annen finanskostnad 2 189 711 1 329 982

Sum finanskostnader 2 189 711 1 329 982

Netto finans -2 181 704 -1 325 933

Resultat fer skattekostnad 7 363 265 5 314 577

Arsresultat 7 363 265 5 314 577

Totalresultat 7 363 265 5 314 577

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 7 363 265 5 314 577

Sum overfesringer og

disponeringer 7 363 265 5 314 577
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 911 845 377 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 911 845 377
STALVERKSPARKEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 146 452 839 146 412 779
Sum varige driftzmidler 146 452 839 146 412 779
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 67 712 47 408
Sum finansielle

anleggsmidler 67 712 47 408
Sum anleggsmidler 146 520 551 146 460 187
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 244 767 86 972
Sum fordringer 244 767 86 972
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 442 730 805 514
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 442 730 805 514
Sum omlepsmidler 687 497 892 486
SUM EIENDELER 147 208 047 147 352 672

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 220 000 220 000
Sum innskutt egenkapital 220 000 220 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 911 845 377 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 62 552 923 55 189 658
Sum opptjent egenkapital 62 552 923 55 189 658
Sum egenkapital 62 772 923 55 409 658
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 40 213 836 47 926 169

@vrig langsiktig gjeld 43 945 542 43 926 672

Sum annen langsiktig gjeld 84 159 378 91 852 841

Sum langsiktig gjeld 84 159 378 91 852 841

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 240 310 9 980

Leverandergjeld 35 436 14 883

Annen kortsiktig gjeld 65 311

Sum kortsiktig gjeld 275 746 90 174

Sum gjeld 84 435 124 91 543 014

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 147 208 047 147 352 672
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 911 845 377 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 911 845 377
STALVERKSPARKEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 678
Stélverksparken Borettslag
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Velkommen til &rsmete i Stalverksparken Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
28. mai 2024 kl. 18:00, Barnehagen.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Innkomne forslag: Vedlikeholdsplan

8. Innkemne forslag: Ny TV- og internettaviale

9. Innkemne forslag: Uthedring av setningsskader
10. Valg av tillitsvalgte

11. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Stalverksparken Boretislag

2av/8
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Bjernar Sollie er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckoellen ble Bjernar Sollie foreslatt. Protokollvitner velges i fysisk mete.

3av/8
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 75 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 75 000.

4av78
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Sak7
Innkomne forslag: Vedlikeholdsplan

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Generalforsamlingen har tidligere bedt styret utarbeide en vedlikeholdsplan for bygget. Stalverket
eierseksjonssameie har, sammen med OBOS-prosjekt, samarbeidet om et utkast til en vedlikehcldsplan.

Befaring cog tilstandsvurdering av bygget ble gjort av Atle Johnsrud, Prosjekt- og byggeleder i OBOS-prosjekt,
sammen med styret i borettslaget og sameiet.

Vinteren 2023-2024 ble forslag til vedlikeholdsplan levert til sameiet sitt datasystem (styrerommet.no).
Tilstandsvurdering ber gjentas arlig av styret og dokumenteres i verkteyet som er brukt til vedlikeholdsplanen
na.

Ved & bruke dette systemet mer aktivt kan vedlikehcldsplanen bli et dynamisk verktey styret kan bruke til &
planlegge fremtidig vedlikehold p& en mer systematisk mate.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er 4 godkjenne utkastet til vedlikeholsplan og fortsette & fere tilstandsvurderinger i
det samme systemet slik at det blir et nyttig verktey som kan sikre god dokumentasjon, for fremtidig
vedlikeholdsarbeid i borettslaget og sameiet.

Forslag til vedtak
Vedlikehcoldsplan og forslag til fremtidig utbedring godkjennes, med forbehold om at andre akutte saker kan
dukke cpp og ma prioriteres foran forelepig cppsatt plan.

Vedlegg
2. vedlikeholdsplan_forslag_2024.pdf

Sak 8
Innkomne forslag: Ny TV- og internettavtale

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| dag betaler hver andelseier i underkant av 600 kroner i maneden for TV og internett giennom
felleskostnadene.

Alle ensker internett, men kun halvparten ensker linezer-TV. Avdem sem ansker linezer-TV er ogsa behovet ulikt.
Noen ensker mange kanaler, mens andre kun har behov for noen fa

Styret forslar derfor & inngé en ny avtale med GlobalConnect.
Alle andeler vil da fa en internettlinje pa 1000/1000 Mbps til 199,- i maneden. De sem @nsker linezer-TV kan
velge mellom pakker fra RiksTV, Allente og Strim til rabatterte priser (se vedlegg).

Styrets innstilling

5av /8
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Styrets innstilling er &4 innga avtale med GlobalConnect.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen gir styret mandat til 4 inng4 avtale med GlobalConnect.

Vedlegg
3. forslag_genfors_globalconnect_vedlegg.pdf

Sak 9
Innkomne forslag: Utbedring av sethingsskader

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Uteplassen foran bygget har setningsskader som ma utbedres. Skadene har blitt gradvis forverret over tid cg
det har i vinter begynt & komme vann inn i enkelte boder i kjelleren, pga. feil helling og vann som renner inn mot
bygget istedenfor vekk fra bygget.

Styret har veert i kontakt med forsikringsselskapet for & kartlegge dette og hatt befaring med en takstmann,
som har utarbeidet en skaderapport.

Styret har parallelt med dette hatt mater med en advokat for a diskutere skadesaken og hvilke muligheter vi har.
Ettersom dokumentasjonen fra tidligere utbedringer og garantisaker er for darlig ma denne skaden utbedres
pé sameiets regning. Etter at utbedringen er utfart ma det gjeres en ny juridisk vurdering ut i fra rapport fra
utferende selskap.

Styret har gjennomfert befaringer med ulike relevante selskap (3 stk hittil) og bedt om tilbud p4 utbedringen.
Takstmann ansleo skaden til & koste ca. 500.000 kr. Forelgpige mottatte tilbud viser seg 4 ligge pa ca. det dobbelte
av dette da dette er en komplisert og vanskelig sak (i felge de som har veert pa befaring).

Styrets innstilling er at skadene i uteplassen ma utbedres (helst) i lepet av aret, da disse skadene forsinker
annet planlagt vedlikehold som feks. fasadevask. Ferst anslatt sum har sameiet pa konto, men tilbudene vi har
fatt ligger pa mer enn hva borettslaget og sameiet har tilgjengelig i dag. For & beholde likviditeten i sameiet
ansker styret 4 se pa mulighetene il 4 ta opp et 14n for 4 dekke deler av summen og samtidig beholde den gode
likviditeten.

Vi ber derfor om generalforsamlingens samtykke til at borettslaget via sameiet kan ta opp et lan for & dekke
kostnadene.

Forslag til vedtak

Styret kan via sameiet ta opp et 1an for 4 dekke kostnadene med utbedring av setningsskadene.

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

6av/8
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Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem 2 ar Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem 2 ar:

* Mari Solstad

Valgkomiteens innstilling

Valg av 1 styremedlem 1 ar Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem 1 ar:

* Vegard Stensrud

Valgkomiteens innstilling

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Anne Marie Dyrud
Valgkomiteens innstilling

» Jessica Priscilia Espinoza Dominguez
Valgkomiteens innstilling

* @yvind Fiskum

Valgkomiteens innstilling

Valg av 3 valgkomité Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomité:

* Ingun Andersen
Valgkomiteens innstilling

« Kjersti Johnsen

Valgkomiteens innstilling
¢ Sanna Sivertsen

Valgkomiteens innstilling

sak 11
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

» Line Skute Braten

7av7/8
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Valgkomiteens innstilling.

Valg av 1 varadelegat Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Georg Oppegard

Valgkomiteens innstilling

8av/8
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Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2023

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

Line Skute Braten
Georg Oppegard
Lars Bagstevold Smeby

Anne Marie Dyrud
Jessica Priscila Espinoza Dominguez

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert
Line Skute Braten

Varadelegert
Vjosa Maxhuni

Valgkomiteen
Kjersti Johnsen
Mari Solstad

Kontaktinformasjon
Styret

Solbergliveien 119
Stalverkskroken 14 A
Stalverkskroken 14 B

Stalverkskroken 14 B
Stalverkskroken 14 B

Solbergliveien 119

Stalverkskroken 14 B

Stalverkskroken 14 A
Stalverkskroken 14 A

Styret kan kontaktes pa e-post stalverksparken@styrerommet.no.Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.
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2 Stalverksparken Borettslag

Generelle opplysninger om Stalverksparken Borettslag

Borettslaget bestar av 44 andelsleilighster.

Stalverksparken Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 911845377, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
129 101

Farste innflytting skjedde i 2014. Tomten ble kjgpt i 2014.

Borettslaget er st samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierme bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Stalverksparken Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

STALVERKET EIERSEKSJONSSAMEIE

Borettslaget er medeier i sameiet Stalverket Eierseksjonssameie. Til orientering er
resultatregnskap og balanse for nevnte sameie pr. 31.12.2022 satt inn bakerst i
arsrapporten. De som gnsker ytterligere informasjon om sameiet, kan henvende segq til
forretningsfarer for & fa utlevert sameiets arsrapport og regnskap.

Vedlegg 1 10 av 78 Arsrapport 2023.pdf
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Styrets arbeid

- 5 styremgter (Video nar ikke det har vaert mulig 4 samles)

- 2 mater med OBOS i aret (Budsjettmate og regnskapsmate pa Teams)

- Planlegging og gjennomfaring av generalforsamling/arsmete

- Samarbeid med barnehagen

- Ngkkelbestilling

- Postkasseskilt og navn pa ringeklokke

- Organiseringen av dugnad (Var og Hast) og felles grilling etter dugnad

- Generell informasjon til beboerne via facebook og andre relevante kanaler (Vibbo,
oppslagstavle osv)

- Oppfelging av gkonomi og godkjenning av innkomne fakturaer

- Samarbeid med OBOS-ngkler og oppfalging av elektroniske nakler for nye og
gamle eiere

- Samarbeid med Securitas ved utlgst brannalarm

- Kommunikasjon med kommunen vedr. sngrydding og feilparkeringer etter
overtakelse av vei og gatetun

- Samarbeid med bydelsoverlegen, veidekke og andre vedr. brik, og vibrasjoner fra
byggeplassene i neeromradet

- Matevirksomhet i forbindelse med ny byggeplass og rivning av lagerhall

- Oppfelging og bestilling av reparasjon/service av heis

- Oppfglging og bestilling av reparasjon/service av garasjeport

- Oppfelging og bestilling av reparasjon/service av ventilasjonsanlegg

- Oppfelging og bestilling av reparasjon/service av varmeanlegg

- Oppfglging og kommunikasjon med vaskefirma

- Oppfelging og kommunikasjon med vaktmester

- Oppfelging av serviceavtale for brannluker.

- Kontakt med Mer og OneCo for service og feilmeldinger p4 elbilanlegg.

- Kontakt med ICE i forbindelse med mobilantenne pa taket.

- Kontakt med meglere vedr. salg og godkjenning av nye eiere.

- Planlegging og utredning av setningsskader p& uteplass, mater og befaring med
takstmann og forsikringsselskap.

- Gjennomfaring av befaringer med ulike firma for utarbeidelse av tilbud for utbedring
av sethingsskader. Gjennomfart 4 befaringer og mgter.

- Ferdigstillelse av lgsning fra CBOS-prosjekt for vedlikeholdsplan. Befaring og
matevirksomhet i forbindelse med dette.

- Utarbeidelse av vedlikeholdsplan ut ifra vurderinger gjort av obos-prosjekt ved
levering av vedlikeholdsplan i styrerommet.

- Oppfelging og behandling av innkomne klagesaker og forslag fra beboere

- Oppfelging av div forsikringssaker i borettslaget

- Utbedring av lamper og tilhgrende kabler i tak, i garasje.

- Bytte av samtlige pulverapparat i borettslaget og koordinering med Norsk
Brannvern i forbindelse med dette.

- Innhenting av tilbud for vedlikeholdsspyling av avlgpsrar etter tett avigpsrer og
vannskade i leiligheti 2. etg.

- Kartlegging av behov for TV+ internett i borettslaget. Innhenting av tilbud for ny
avtale.

- Annet forefallende arbeid

Vedlegg 1 Mav78 Arsrapport 2023.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlige avvik
Felleskostnader for garasje (fra brl til sameiet) er fagrt under drift og vedlikehold garasje.
Kan se ut som vi har brukt penger pa vedlikehold av garasjen nar dette gjeres i sameiet.

Brannsikring, nesten 50.000 i avvik pga. bytte av pulverapparater som vi ikke hadde
regnet med

Ventilasjon; mer enn budsjettert pga. vi har hatt to filterbytter. Sannsynlig pga. riving av
lagerhall og mer stagv enn tidligere.

Nar det gjelder avviket i budsjettet pa innkrevde felleskostnader sa skyldes dette rett og
slett en feil i budsjetteringen.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vasre positive, som en del av
forutsetningene for videre drift. Det er en stor forskjell fra i fjor nar borettslaget omtrent
hadde det dobbelte i disponible midler. Dette skyldes at borettslaget betalte mer til sameiet
i 2023 grunnet et forventet kostnadsbilde som var mye hgyere. Innbetalingene til sameiet
ble redusert mot slutten av aret ettersom kostnadene ble lavere enn forventet. De
disponible midlene finnes dermed i sameiet som et positivt resultat der.

Vedlegg 1 12 av78 Arsrapport 2023.pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8% for
renovasjon, 20,3% for vann- og avlgp og 145% for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Stalverksparken Borettslag.

Lan

Stalverksparken Borettslag har lan i OBOS Banken.

Det er et annuitetslan med manedlige forfall og en flytende rente pa 5,79%. Selskapet har
ogsa hatt et 1an til, men siste avdrag pa dette betales i april 2024.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonoraret for 2024 er pa kroner 95 940. Dette er en
@kning pa kroner 4830 fra 2023.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 3% gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Stalverksparken Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Stalverksparken Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Rgyisgrforening og autorisert regnskapsfarerse&lgabport 2023 pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 16. mai 2024
PricewaterhouseCoopers AS

SN R N |

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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STALVERKSPARKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 911 845 377, KUNDENR. 678

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder
for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de
defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 802 312 666 710 802 312 411 750
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 7363265 5314 577 706 760 670 568
Tillegg for nye langsiktige lan 16 0 200 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -588 731 -780 451 -121 000 -600 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 -71123602 -4 548 131 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -1434 -236 0] 0]
Jkning egenkapital i fellesanlegg -40 060 -50 157 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -390 562 135 602 585 760 70 568
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 411 751 802 312 1388 072 482 319
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 687 497 892 486
Kortsiktig gjeld 275746 -90 174
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 411751 802 312

Vedlegg 1 16 av /8 Arsrapport 2023.pdf
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Stalverksparken Borettslag

ORG.NR. 911 845 377, KUNDENR. 678

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2777643 1910433 2570796 2952372
Innkrevde felleskostnader 2 1842940 1752992 2105204 1817 628
Andre inntekter 3 30 032 2 268 3000 3000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4650615 3665693 4679000 4773000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -9 870 -9 447 -12 000 -12 000
Styrehonorar 5 -70 000 -67 000 -70 000 -75 000
Revisjonshonorar 6 -10 875 -7 750 -8 000 -10 000
Forretningsfagrerhonorar -91 110 -87 440 -92 000 -97 000
Konsulenthonorar 7 -6 125 -6 516 -8 000 -15 000
Kontingenter -8 800 -8 800 -8 800 -8 800
Drift og vedlikehold 8 -337 595 -195 276  -256 000 -250 000
Kommunale avgifter 9 -76 551 -36 294 0 0
Kostnader sameie 20 -1087282 663 303  -977 440 -841632
Energi/fyring 0 23 659 -38 000 0
TV-anlegg/bredband -281 963 -260 831 -275000 -310 000
Andre driftskostnader 10 -249 078 -206 997  -249 000 -283 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2229248 1573313 1994240 -1902 432
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 2421367 2092379 2684760 2870568
Innbetalt andel fellesgjeld 7123602 4548131 0 0
DRIFTSRESULTAT 9544969 6640510 2684760 2870568
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 8 007 4 049 0] 0]
Finanskostnader 12 -2189711 -1329982 -1978000 -2200000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2181704 -1325933 1978000 -2 200000
ARSRESULTAT 7363265 5314577 706 760 670 568
Overfaringer:
Til annen egenkapital 7363265 5314577
Vedlegg 1 17 av78 Arsrapport 2023.pdf
BESKYTTET

18.05.2025 ki 04:59 Brgnngysundregistrene

Side 26 av 87



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911845377

10

Stalverksparken Borettslag

STALVERKSPARKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 911 845 377, KUNDENR. 678

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 135 065 000 135 065 000
Tomt 11200 000 11 200 000
Andel egenkapital i fellesanlegg 20 187 839 147 779
Miljgbankkonto, garemerket 67 712 47 408
SUM ANLEGGSMIDLER 146 520 551 146 460 187
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 73373 67 188
Andre kortsiktige fordringer 14 9 561 19784
Energiavregning 18 161 833 0
Driftskonto OBOS-banken 413 360 430 501
Sparekonto OBOS-banken 29 371 375013
SUM OML@PSMIDLER 687 497 892 486
SUM EIENDELER 147 208 047 147 352 672
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 44 * 5 000 220 000 220 000
Annen egenkapital 15 62 552923 55 189 658
SUM EGENKAPITAL 62772923 55409 658
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 40213 836 47 926 169
Borettsinnskudd 17 43 879500 43 879 500
Avsetning bomiljatiltak 66 042 47 172
SUM LANGSIKTIG GJELD 84159378 91 852 841
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 35 436 14 883
Palgpte renter 193 765 9980
Palgpte avdrag 46 545 0
Energiavregning 18 0 60 373
Annen Kortsiktig gjeld 0 4 938
SUM KORTSIKTIG GJELD 275746 90 174
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 147 208 047 147 352 672

19 146 265 000 146 265 000
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Pantstillelse
Garantiansvar

Oslo, 10.04.2024
Styret i Stalverksparken Borettslag

Line Skute Braten /s/ Georg Oppegard /s/
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Lars Bagstevold Smeby /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen.

Egenkapitall@gsningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra andelseiernes side
inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres via balansen som
egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til borettslagets
langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de
andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige
felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved
inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen.
Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen.

Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som
egenkapital fra IN, under noten for annen egenkapital.
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Stalverksparken Borettslag

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1707 048
Kapitalkostnader IN lan 1| 611 318
Eiendomsskatt 76 492
Garasjeleie 59 400
Kapitalkostnader pa IN-lan 2 048 692
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 116 245
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 1388
Overfart til kapitalkostnader 2777643
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 842 940
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Diverse innbetalinger Stalverket 28 816
Portapner 1216
SUM ANDRE INNTEKTER 30032
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 870
SUM PERSONALKOSTNADER -9 870

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 70 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 829, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 875.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 125
SUM KONSULENTHONORAR -6 125
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg
Drift/vedlikehold garasjeanlegg
Kostnader dugnader

14

Stalverksparken Borettslag

-2 851
-12175
-1873
-108 475
-61 300
-70 386
-77 260
-3275

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-337 595

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt

-76 551

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-76 551

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container

Lyspaerer og sikringer
Vaktmestertjenester
Renhold ved firmaer
Snarydding

Andre fremmede tjenester
Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkostnader
Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

-4 520
-3 309
-99143
-87 060
-39 889
-7 644
-829
-1373
-2 436
-2 875

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-249 078

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken

2215
5792

SUM FINANSINNTEKTER

8 007
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Stalverksparken Borettslag

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Baligkreditt -2 164 937
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -23975
Andre rentekostnader -799
SUM FINANSKOSTNADER -2189 711
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2014 135 065 000
SUM BYGNINGER 135 065 000
Tomten ble kjept i 2014.

Gnr.129/bnr.101

Bygningene er ikke avskrevet.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN-lan 9 561
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 9 561
NOTE: 15

ANNEN EGENKAPITAL

Opptient egenkapital 14 543 477
Egenkapital fra IN tidligere ar 49 302 855
Egenkapital fra IN 2023 7 123 602
Reduksjon EK fra IN 8417 011
SUM ANNEN EGENKAPITAL 62 552 923

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres

i samme takt som pantelanet nedbetales.
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16 Stalverksparken Borettslag

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-boligkreditt AS lan 1

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,49 %. Lapetiden er 40 ar.

Opprinnelig 2014 -87 759 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 40 629 040
Nedbetalt i ar, IN 7104 470
Restgjeld til banken pr.31.12.2023 -40 025 490

Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1

OBOS-boligkreditt AS lan 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,49 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2014 -14 626 500
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 5156 476
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 588 731
Nedbetalt tidligere, IN 8673 815
Nedbetalt i ar, IN 19132
Restgjeld til banken pr.31.12.2023 -188 346
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -40 213 836

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ake med pr. maned nar selskapet begynner a
betale

avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lzpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag for @konomisk planlegging eller

investeringer.
Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke n@dvendigvis vil ske fra det
tidspunkt

avdragene begynner a lape. Det er baorettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

pkes med det belap som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til nasrmeste 50 kroner.

BESKYTTET
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Stalverksparken Borettslag

Forste

avdrag er

Leilighetsnr OBOS-banken 30/05-2024
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/05-2024

7003 100
3001 250
2008 300
2002 1350
3003 1450
2006, 4002 1500
3006, 6003 1650
4006 1700
4007, 5008 1750
5006 1900
4008, 5001 1950
6008 2150
2004, 2005, 5002 2250
3004 2 350
2001, 4004 2400
6004 2550
5007 2600
6007 2700
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2014 -43 879 500
SUM BORETTSINNSKUDD -43 879 500
NOTE: 18
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -626 273
SUM INNTEKTER -626 273
KOSTNADER
Administrasjon 18 222
Fjernvarme 769 883
SUM KOSTNADER 788 105
SUM ENERGIAVREGNING 161 833

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart
i balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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18 Stalverksparken Borettslag

NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 43 879 500
Pantelan 40 213 836
Palgpte avdrag 46 545
Beregnede IN-forpliktelser 48 009 446
TOTALT 132 149 327

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 135 065 000
Tomt 11 200 000
TOTALT 146 265 000
NOTE: 20

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 3744/4293 deler av Stalverket Eierseksjonssameie.

Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i
Stalverket Eierseksjonssameie som for fjoraret utgjer kr. 165 450.

Selskapets andel i Stalverket Eierseksjonssameie vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg"”.

Selskapets andel av driftskostnadene i Stalverket Eierseksjonssameie

er inntatt i resultatregnskapet under posten "kostnader sameie"

Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap for

fioraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap
for fjoraret.
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19 Stalverket Eierseksjonssameie

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikreti TRYG FORSIKRING med polisenummer 6648137.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 20.05 og 20.11 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en méned fer terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere Kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.
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20 Stalverket Eierseksjonssameie

STALVERKET EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 912 042 766, KUNDENR. 679

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 1374449 892392 1128000 1150000
Ladeinntekter EL-bil 22 693 19 109 20 000 20 000
Andre inntekter 3 87 862 2268 2 000 40 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1485 004 913769 1150000 1210000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -3 948 -3 525 0] -5 000
Styrehonorar 5 -28 000 -25 000 -28 000 -30 000
Revisjonshonorar 6 -8 656 8213 -9 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -49 675 A7 765 -50 000 -53 000
Konsulenthonaorar 7 63 256 -17 582 -8 000 -55 000
Drift og vedlikehold 8 -145 689 -32770 -78 000  -545000
Forsikringer -161 188 -146 635 -160 000  -180 000
Kommunale avgifter 9 -390 923 -334 327 -424 000 -441 000
Energiffyring -223 943 -207 338 -350 000  -200 000
Andre driftskostnader 10 -31 079 -43 763 -42 000 -45 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 106 358 -866 918 -1 149 000 -1 566 000
DRIFTSRESULTAT 378 647 46 851 1 000 -356 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 2470 120 0] 0
Finanskostnader 12 -204 -1 036 -1 000 -1 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2 266 916 -1 000 -1 000
ARSRESULTAT 380 913 45 935 o -357 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 380 913 45935
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21 Stalverket Eierseksjonssameie

STALVERKET EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 912 042 766, KUNDENR. 679

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 6 898 7 009
Andre Kortsiktige fordringer 0 68 998
Energiavregning 13 23 372 162 040
Driftskonto OBOS-banken 780 046 142 789
SUM OMLO@PSMIDLER 810 316 380 836
SUM EIENDELER 810 316 380 836
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 596 299 215 387
SUM EGENKAPITAL 596 299 215 387
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 0] 18 471
Leverandgrgjeld 214 016 146 979
SUM KORTSIKTIG GJELD 214 016 165 450
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 810 316 380 836
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22 Stalverket Eierseksjonssameie
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 10.03.2024
Styret i Stalverket Eierseksjonssameie

Line Skute Braten /s/ Trine Justad Hofseth /s/ Georg Oppegard /s/
Vedlegg 1 3Cav7/8 Arsrapport 2023.pdf
BESKYTTET

18.05.2025 ki 04:59 Brgnngysundregistrene Side 39 av 87



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911845377

23 Stalverket Eierseksjonssameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezsert over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader seksjon 1 1128 141
Felleskostnader seksjon 2 183 308
Parkering til seksjon 1 59 400
Parkering til seksjon 2 3600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1374 449
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ice - antenneleie og strem, 2022 og 2023 87 862
SUM ANDRE INNTEKTER 87 862
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -3 948
SUM PERSONALKOSTNADER -3 948

Det har verken vaert ansatte eller l@annsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 28 000.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 656.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
OBOS Prosjekt AS

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

Stalverket Eierseksjonssameie

-45 500
-17 756

SUM KONSULENTHONORAR

-63 256

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold garasjeanlegg

-55 270
-32 098

-9 446
-48 875

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-145 689

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Renovasjonsavgift

-249 840
-141 082

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-390 923

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Kontor- og datarekvisita

Bank- og kortgebyr

-18 260
-10 750
-2 069

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-31 079

NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken

2470

SUM FINANSINNTEKTER

2470

NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandgrgjeld

-204

SUM FINANSKOSTNADER

-204
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Stalverket Eierseksjonssameie

NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -400 212
SUM INNTEKTER -400 212
KOSTNADER

Administrasjon 32417
Fjernvarme 391170
SUM KOSTNADER 423 586
Uoppgjorte avregninger -3
SUM ENERGIAVREGNING 23372

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver

enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de

bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 1

33av78 Arsrapport 2023.pdf
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Vedlikeholdsplan

Stalverket Eierseksjonssameie
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BYGNING UTVENDIG

Vegger og fasader

® Redusert

Fasader med overflater av luftet pussystem, komposittkledning og malt trekledning

For det meste bestar fasader av luftet pussystem, STO eller lignende. Fasader fremstar som hele med kun
mindre skader som avskalling og riss. Flatene har behov for rengjering. Grannalger og smuss vil fere til skader
over tid og det anbefales 4 rengjsre regelmessig med rent vann.

Overflater av komposittkledning fremstér i god stand uten behov for tiltak i denne vedlikeholdsperioden.

Fasader pé inntrukket toppetasje er kledd med malt, stdende falset trekledning. Kledningen er utsatt for
veerslitasje og det er behov for overflatebehandling. Normalt intervall for overflatebehandling er 6-12 ar
avhengig av fabrikantens anbefaling.

Grunnmur

Grunnmur av plasstept betong, isolert utvendig. Innvendig er gunnmur stevbundet/mali. Skader ble ikke

registrert ved befaring.

L
Grennalger og smuss vil fere til skader Trekledning er utsatt for vaerpakjenninger
Vedlegg 2 35av78 vedlikeholdsplan_forslag_2024.pdf
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T

Begynnende rate i kledning pa takterrasse Skitten fasade
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BYGNING UTVENDIG

Vinduer, derer og porter

® God

Vinduer og balkongdarer
Karmer og ramme med kjerne av treverk, utvendig beslatt med aluminium.

Enkelie vinduer og balkongderer ble funksjonstestet ved befaring. Noen av derene har behov for justering,
men det er ingen kjente skader eller defekter.

Vinduer fremstar i god stand. Eventuelle skader utbedres lokalt.

Normalt intervall for utskifting av vinduer og balkoengderer er 30-50 ar. Smering og justering vil forlenge
brukstiden.

Vinduer i oppganger har karm og ramme av aluminium og to-lags glass. Skader og defekter ble ikke avdekket
ved befaring.

Ytterdorer

Karm og ramme av aluminium med felt av glass. Ingen kjente skader. Regelmessig vedlikehcld som smaring
av hengsler og bevegelige deler vil forlenge brukstiden.

C N A e &

Vinduer med aluminiumsbelagt utside Juster vinduer og balkongdarer for felgeskader

oppstar
Vedlegg 2 37av78 vedlikeholdsplan_forslag_2024.pdf
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Solide ytiterderer med lang gjenvaerende brukstid

regelmessig service
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BYGNING UTVENDIG

Balkonger, terrasser, svalganger og utvendige trappetarn

® Redusert

Balkonger
Plate av betong opplagt pa braketter. Rekkverk av eloksert aluminium, glass og kemposittpaneler.

Befarte balkonger var belagt med tremmegulv og betong var ikke synlig. Groing pa dekkekant og bar betong
vil kunne fare til betongskader og rutine for regelmessig rengjering under tremmegulv ber etableres. Normalt
intervall er 5-10 ar.

Terrasser
Markterrasser med belegningssiein av betong. Ugress og jord i fuger mé fiernes.
Utenfor oppgang A er det terrasse og pergola med materialer av cu.impregnerte materialer.

Kant i bed mot fordreyningsbasseng ber sikres mot fall.

Ugress vil skape ujevnheter i omrader med
belegningsstein

Terrasse med pergola. Kant mot Behov for oppretting av trapper
Ved@%rgdgaynlngsbasseng bar sikres 39av78 vedlikeholdsplan_forslag_2024.pdf
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BYGNING UTVENDIG

Tak, torg og takterrasser

® God

Hovedtak
Flatt, rettvendt kompakitak med fall til innvendig nedlepsrer.

Taket er tekket med belegg av bitumen, trolig av type Derbigum. Det var kraftig nedber pa befaringsdagen og
fall til sluk fungerte som ferutsatt. Enkelte omrader ble det registrert nce staende vann under 1 cm.

Balkongtak
Utkraget betong belagt med belegg av asfalt/bitumen cg fall mot dekkekant.
Takterrasser

Toppetasje erinntrukket, og terrasse er tak for underliggende leilighet Terrassene er utfert med konstruksjon
av reftvendt kompakttak, tekket med belegg av bitumen. Gulv pa takterrasser er av cu.impregnerte materialer.
Normal brukstid for takking er 25-35 ar.

Torg og tak under terreng

Grytetekking pa betong over parkeringskijeller. Det er stedvise lekkasjer, men disse eri hovedsak Ickalisert til

giennomferinger.

Fall til renne og innvendig nedlop Tekking pa balkongtak

Vedlegg 2 41av 78 vedlikeholdsplan_forslag_2024.pdf
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Takterrasser med trekledning pa rekkverk Grytetekking under torg

[y

Noe staende vann pa tak

Vedlegg 2 42 av78 vedlikeholdsplan_forslag_2024.pdf
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BYGNING UTVENDIG

Takluker, overlys og takvinduer

® God

Takluker

Enkelt tilkomst til tak via der fra teknisk rom.
Overlys

Ikke aktuelt.

Takvinduer

Ikke aktuelt.
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BYGNING INNVENDIG

Overflater (vegger, himlinger og gulv)

® Redusert

Inngangspartier og trapperom
Gulv er belagt med belegg av vinyl. Vegger av malt mur/beteng og gips. Himlinger med pofilsystem.

Qverflater i oppganger og korridorer fremstar uten vesentlige skader, foruten enkelte sar i systemhimlinger
og vegger. | begge oppganger er det rennemerker som fremstar secm skjemmende.

Bodarealer
Gulv med overflater av ubehandlet betong. Vegger og himlinger av stevbundet betoeng/mur.
Tekniske rom

Gulv belagt med belegg av vinyl. Stevbundne vegger og himlinger. Overflater har behov for reparasjoner og
rengjering.

Fellesgarasjer

Garasjedekke av betong. Veggder stevbundet betong, himlinger med isolasjonssystem cg stevbundet betong.
Qverflater fremstar i god stand med 4 tegn til fuktskader.

_'.
Hakk, sar og rennemerker i oppganger fremstar som Behov for rengjering og utbedringer
skjemmende
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Synlige skader ble ikke registret ved befaring Overflater i bodarealer fremstar i god stand

Vedlegg 2 45av 78 vedlikeholdsplan_forslag_2024.pdf
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BYGNING INNVENDIG

Innvendige trapper

® God

Trapper og repos
Trapper av prefabrikkerte betongelementer belagt med vinylbelegg pa trinn, ellers malte betongoverflater.

Rekkverk av lakkert stal og tosidig handleper av stal.

Kentrastmerking av trappeneser er utfert med vinkellist av vinyl.

Trappe eri god stand Behov for rengjering

Last belegg ved returgelender Hvitmalt underside

Vedlegg 2 46 av 78 vedlikeholdsplan_forslag_2024.pdf
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BYGNING INNVENDIG

Skadedyr

® God

Skadedyr

Hull og apninger i bygningskropp ma tettes lepende og skadedyrbekjempelse iverksettes ved behov.
Krypkjeller

Ikke aktuelt.

Lagring av crganisk materiale direkte pa betong mot grunnen ber unngas.
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Varme-, fijernvarme- og sngsmelteanlegg

® God

Varme-/fjernvarmeanlegg
Felles anlegg fra fiernvarme.
Fjernvarme leveres av Hafslund Oslo Celsio AS.

Kundesentral er plassert i teknisk rom i underetasje. Ved gode servicerutiner har kundesentralen lang
brukstid, men det ma forventes funksjonssvikt i deler som varmevekslere, sirkulasjons-pumper, regulatorer
etc. Rutinemessig service vil avdekke om det er behov for sterre utskiftinger.

Det anbefales at reparasjoner og utskiftinger utferes lepende over driftsbudsjettet.
Elektrisk varme i vatrom.
Snhosmeltesystemer

Med dette menes varmekabel i takrenne, nedlapsrer, pa tak, trapper, ramper, veier og lignende. Etableres ved
behov.

| .'ujul'lll'lllﬂl ‘H H
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Kundesentral i teknisk rom Konvektor i fellesareal

Vedlegg 2 49 av 78 vedlikeholdsplan_forslag_2024.pdf
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WS

Rar for vann, avlgp og takvann

® God

Bunn- og uttrekksledninger og vanninnlegg

Med dette menes vann og avlgpsrer fra kommunalt nett inn til bygning. Kart fra undercslo.no viser trase for
ledninger. Bunnledninger ligger lett tilgjengelig i kjeller.

Vann- og avlgpsrer og takvannsnedlgp inne i bygninger
Vannrar av kobber og PEX. Avlgpsrer av jern og plast. Innvendige rerferinger har lang gjenveerende brukstid.
Takvannsledning feres gjennom bygningen til utkast i renne ved inngangsparti.

Isolasjon av sanitzeranlegg

Isolasjon mot varme-/energitap og mot kondensering er i god stand.

Bunnledninger ligger lett tilgjengelig Vanninnlegg i avlast rom

Utkast for takvann Lufting. Avlepssoil over tak
Vedlegg 2 5Cav78 vedlikeholdsplan_forslag_2024.pdf
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Rust pa kran. Kraner ma funksjonstestes regelmessig

.':;.‘_uml
g II:II-;I.’?-. - TTT

mna -

Kort avstand til kommunal ledning. Kilde:
underosloc.no
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Stoppekraner, sluk og armaturer til forbruksvann

® God

Stoppekraner

Stoppekraner pa fellesomrader: Plassert i teknisk rom og i bodomradet. Noe mangelfull merking. Det ble
registrert nce rust pa kraner. Kraner ber funksjonstestes regelmessig.

Stoppekran i bolig: Plassert i vannfordelingskap i vatrom og under kjekkenvask.

Vannfordelerskap i bolig uten merking Mangelfull merking

Vedlegg 2 52av78 vedlikeholdsplan_forslag_2024.pdf
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Varmtvannsberedere

® God

Varmtvannsberedere og beredersentraler

Felles anlegg fra fiernvarme.
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WS

Ventilasjon

® Redusert

Boligventilasjon
Balansert ventilasjonsanlegg med varmeveksling tilkoblet fiernvarmeanlegget.
Det anbefales at reparasjoner og utskiftinger utferes lepende over driftsbudsjettet.

Ventilasjonskanaler ma renses regelmessig. Fett i kanaler og aggregat kan utgjere en fare for brann. Normalt
intervall er 8-10 ar.

Filter byttes en gang pr. ar. Ved ventiler for tilluft og avtrekk ble det registrert til dels mye stev som kan indikere
at filter ber skiftes oftere.

Ventilasjon i fellesomrader

Avtrekk fra garasjeanlegg, tekniske rom og fellesboder.

Ventilasjonsaggregat pa tak

Behov for rens/filterbytte
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Stov i tilluftsventil Ventilasjon fellesomrader
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ELEKTRO

Inntakskabler og hovedtavler

® God

Inntakskabler og hovedtavler

Inntakskabler og hovedtavle i kjeller er i god stand og har lang gjenveerende brukstid.

Inntakskabel Hovedtavle

Vedlegg 2 56av78 vedlikeholdsplan_forslag_2024.pdf
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ELEKTRO

Stigeledninger og underfordelinger

® God

Stigeledninger og underfordelinger

Stigeledninger og underfordelinger har god kapasitet og lang gjenvasrende brukstid.

Det ma etableres rutine for internkontroll av elektrisk anlegg.

Vedlegg 2 57av78 vedlikeholdsplan_forslag_2024.pdf
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ELEKTRO

Belysningsutstyr og elektrisk anlegg generelt

® God

Belysningsutstyr
Generelt er det elekiriske anlegget i god stand.

Der det ikke finnes ber belysningsutstyr byttes ut med armaturer med bevegelsessensorer. Det anbefales &
kartlegge omfanget.

Utenders belysning har ofte utfordringer med jordingsfeil og svak fundamentering. Kostnader ma forventes.
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ELEKTRO

Lading av elbiler

® God

Lading av elbiler

Ladeinfrastruktur er etablert. Dynamisk laststyring muliggjer optimal utnyitelse av tilgjengelig kapasitet og
lading nar prisen er gunstig.

Infrastruktur forlading av elbiler

Vedlegg 2 59 av78 vedlikeholdsplan_forslag_2024.pdf
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TELE OG AUTOMATISERING

Porttelefonanlegg og elektroniske ngkkelsystemer

® Redusert

Porttelefonanlegg og elektroniske nekkelsystemer

Installasjoner for porttelefon og nekkelfri &pning av derer. Det anbefales 4 avsette midler til utskifting av
anlegg ved behov.
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HEIS FOR PERSON, VARER OG BILER

Personheiser

® Redusert

Personheiser

To heiser, en i hver oppgang.

Periodisk kontroll utferes av Heiskontrollen AS.
Det foreligger serviceavtale med Otis AS.

Kentroll- og servicerapporter er ikke gjiennomgatt av OBOS Prosjekt, men pa generelt grunnlag er det vanlig &
siat nar heiser er eldre enn 25 ar blir behovet for reparasjoner og utskiftinger normalt hyppigere og kostnad
for vedlikehold av eldre heiser ber veies opp mot utskifting. Slitasje avhenger av bruksfrekvens.

Uavhengig heiskcnsulent kan benyttes for & vurdere foreslatte tiltak fra serviceleverandar.

Kontrollmerke fra Heiskontrollen AS Styringspanel
l ﬂ ..
|
Ingen kjente driftsutfordringer Service utferes av Otis pa begge heiser
Vedlegg 2 6lav78 vedlikeholdsplan_forslag_2024.pdf
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UTEOMRADER

Overvann og drenering

® Redusert

QOvervann og drenering
Det ble ved befaring cpplyst ecm innsig i parkeringskjeller, men arsak er ukjent. Utredning er nedvendig.
P4 torgdekket er det setninger i belegningsstein som har fart til vannansamling i dammer med stiende vann.

| parkeringskjeller er det pumpekum for overvann. Kum ble ikke dpnet ved befaring og styret har ikke
kjennskap til servicerutiner. Rutine ma etableres/utredes.

Fordrayningsbasseng uten behov for spesielle tiltak  Spalterist pa dreneringsrenner er skadet
utover renhold
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UTEOMRADER

Systemer for avfall og gjenvinning

® God

System for avfall og gjenvinning

SULO bunntemte avfallsbeholdere med god kapasitet. Tammingsintervall endres ved behov.
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UTEOMRADER

Sosiale soner og lekeplasser

® God

Sosiale soner

Plattinger med plassbygde sittegrupper og frittstdende parkbenker og utegriller.

Frittstdende benker og grill Sosial sone
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UTEOMRADER

Beplantning, grunnforhold, gjerder og hager

® Redusert

Grunnforhold, stettemurer og trapper i terreng
Terreng over torgdekket er ikke stabilt, og stablede steintrapper har forskjevet seg. Tiltak er nedvendig.
Vegetasjon

Bestaende av hekker, busker, bed og enkelte sterre traer. | fordreyningsbasseng vokser det vatmarksplanter
og mot gaten er det klatreplanter. Klatreplanter ber beskjeeres jevnlig og skjseres helt ned ved behov. Vill vekst

vil kunne fare til skader pa bygningsdeler.

Planter i basseng Klatreplanter pa betong
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BRANNSIKKERHET

Brannslukningsutstyr

® God

Brannslukningsutstyr
Slukkeutstyr i fellesarealer bestar av handslukkere, branntromler og sprinkleranlegg.
Boligselskapet har avtale med leverander om regelmessig kontroll av slukkeutstyret.

Slukkeutstyr i boliger bestar av 6-kilos pulverapparat i tillegg til sprinkleranlegg. Utstyret kan med fordel

supplementeres med skumapparat og brannteppe. Uistyret i boligene ber innlemmes i kontrollen.

Branntrommel i kjeller

Slukkeutstyr med kentrollmerke
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BRANNSIKKERHET

Brannvarsling og nadlys

® God

Brannvarsling og nedlys

Sentralisert, adresserbart brannvarslingsanlegg med dekning i alle arealer og nedlysanlegg. Det finnes avtale
med leverander om regelmessig kontroll av anlegget.

Brannsentral og orienteringsplan
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BRANNSIKKERHET

Brannceller og remningsveier

® God

Brannceller og remningsveier
Brannceller er tydelig merket pa orienteringsplan.
Leilighetsderer med brannklassifisering B30 og derer i fellesareal BGO.

Darer i fellesareal er utstyrt med automatiske derapnere/lukkere. Derautomatikk har begrenset brukstid og
kostnader for reparasjoner og utskifting ma forventes.
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BRANNSIKKERHET

Darer pa og imot fellesomrader

® God

Leilighetsderer med brannklassifisering B30 og derer i fellesareal BGO.

Vedlegg 2 69 av 78 vedlikeholdsplan_forslag_2024.pdf

18.05.2025 ki 04:59 Brgnngysundregistrene Side 78 av 87



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911845377

BRANNSIKKERHET

Raykventilasjon

® God

Raykventilasjon
Det er reykluke i begge oppganger med automatikk tilkoblet vinduer.

Fra parkeringskjeller er det reykventilasjeon via luke med autematikk i vegg.

Raykluker ma kontrolleres regelmessig.

Raykluke i oppgang Det er krav om kontroll av reykluker

Raykventilasjon i parkeringskjeller
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Tiltak

Tiltak Arstall Status Estimat

VVS 2055 Til vurdering

Vindu og derer 20563 Til vurdering

Tak 2046 Planlagt

Eelekiro 2035 Til vurdering

Ventilasjon 2027 Til vurdering 150 000

Fsadeprosjekt 2026 Til vurdering 100 000

Fasader 2026 Til vurdering 450 000

Garasje/kjeller 2025 Til vurdering 25000

Fasader 2025 Til vurdering 190 000

Qvervann og reparasjoner 2024 Til vurdering 500 000

QOvervann 2024 Til vurdering 30000

Elektro 2024 Til vurdering 20000

tak og takterrasser 2024 Til vurdering 20000

Varmeanlegg 2024 Til vurdering 75000

Heis 2024 Til vurdering 75000

Generelt 2024 Til vurdering 100 000
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VS

VVS - Tilvurdering 2055

Rer for vann, avlgp og takvann

Rer og vatromsprosjekt

Vindu og derer

Bygning innvendig - Til vurdering 2053

Overflater {vegger, himlinger og gulv)

Utskifting av vinduer og derer

Tak

Bygning utvendig - Planlagt 2046

Tak, torg og takterrasser

Rehabilitering av tak

Eelektro

Elektro - Tilvurdering 2035

Belysningsutstyr og elektrisk anlegg generelt

Oppgradering av belysningsutstyr

Ventilasjon

VVS - Tilvurdering 2027 - Estimat 150 000 kr

Ventilasjon

Rengjering av spredeneft og ventiler

Vedlegg 2 72av78
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Fsadeprosjekt

Bygning utvendig - Tilvurdering 2026 - Estimat 100 000 kr

Vegger og fasader

Rengjering av pussede fasader

Fasader

Bygning utvendig - Tilvurdering 2026 - Estimat 450 000 kr

Vegger og fasader

Rengjering og overflatebehandling av trekledning. Lokal utskifting av rateskadet treverk

Garasje/kjeller

Bygning innvendig - Tilvurdering 2025 - Estimat25 000 kr

Inventar, kjgkken, bodanlegg, postkasser ol

Fukt pa grasjegulv forer til rust pa gitterboder i parkeringskjeller og derterskler. Gitterboder ber heves (ikke
vzere i kontakt med betong) og terskler behandles

Fasader

Bygning innvendig - Til vurdering 2025 - Estimat120 000 kr

Overflater {vegger, himlinger og gulv)

Rengjering alle overflater i begge oppganger. Utbedringer og reparasjoner og utskiftinger gjeres lokalt
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Overvann og reparasjoner

Uteomrdder - Til vurdering 2024 - Estimat 500 000 kr

Overvann og drenering

Reetablere fall mot overvannsrenne og oppretting av belegningsstein og utvendige trapper. Underlagsduk og

geonett kan benyttes for & binde masser og forhindre vekst av ugress

Overvann

Uteomrader - Til vurdering 2024 - Estimat 30 000 kr

Overvann og drenering

Utskifting av dreneringsrenne ved garasjeport

Elekiro

Elektro - Tilvurdering 2024 - Estimat 20000 kr

Belysningsutstyr og elektrisk anlegg generelt

Etablere rutine for internkontroll

tak og takterrasser

Bygning utvendig - Tilvurdering 2024 - Estimat 20000 kr

Tak, torg og takterrasser

Etablere rutine for kontroll av tekking og sluk pa tak og takterrasser

Varmeanlegg

VWS - Tilvurdering 2024 - Estimat 75 000 kr

Varme-, flernvarme- og snesmelteanlegg

Arlig avsetning til vedlikehold og reparassjoner
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Heis
Heis for person, varer og biler - Til vurdering 2024 - Estimat 75 000 kr

Personheiser

Arlig avsetning til vedlikehold og reparasjoner

Generelt

Bygning innvendig - Tilvurdering 2024 - Estimat100 000 kr

Inventar, kjgkken, bodanlegg, postkasser ol

Arlig avsetning til vedlikehold og reparasjoner
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Individuelle tilvalg GlobalConnect

Gjennom avtalen med GlobalConnect far hver andel en 1000/1000 Mbps internettlinje til 199,-/
mnd. (betales gjennom felleskostnadene). | tillegg kan hver enkelt andel velge mellom ulike
tilleggstjenester for TV og stremming:

Allente Fiber-TV Basic (TV-boks, 19 kanaler og TV 2 Play Basis): 199,-/mnd.
Allente Fiber-TV Premium (TV-boks, 71 kanaler og 4 strammetjenester): 429,-/mnd.

RiksTV FleksiPakken (TV-boks og 22 kanaler): 349,-/mnd.

RiksTV SporisPakken (TV-boks, 50 kanaler og TV 2 Play Basis): 469,-/mnd.
RiksTV StremmePakken (TV-boks, 50 kanaler og 5 stremmetjenester): 499,-/mnd.
RiksTV RiksPakken (TV-boks, 60+ kanaler og 6 stremmetjenester): 709,-/mnd.

Strim Litt (9 kanaler): 313,-/mnd.
Strim Mye (13 kanaler og 5 stremmetjenester): 427,-/mnd.
Strim Mest (33 kanaler og 5 strammetjenester): 474,-/mnd.

Bade Allente, RiksTV og Strim tilbyr ogsa tilleggspakker for sport og film.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 28.05.24
Selskapsnummer: 678 Selskapsnavn: Stalverksparken Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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