== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 288 668

Akseselskap

KANALBYEN UTVIKLING AS
Gravane 4

4610 KRISTIANSAND S

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Sven Erik Knoph
13.02.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.05.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 996288668

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 2 193 970 205 380
Annen driftskostnad 2 659 256 623 858
Sum kostnader 853 226 829 238
Driftsresultat -853 226 -829 238

Finansinntekter og finanskostnader

Gevinst/tap painvestering i tilknyttet selskap 3 -15121 215 10 233 447
Annen renteinntekt 3077 840 3156 393
Annen finansinntekt 7 000 7 200
Sum finansinntekter -12 036 375 13 397 040
Netto finans -12 036 375 13397 040
Resultat far skattekostnad -12 889 601 12 567 802
Skattekostnad pa resultat 4

Arsresultat 5 -12 889 601 12 567 802
Arsresultat etter minoritetsinter esser -12 889 601 12 567 802
Totalresultat -12 889 601 12 567 802

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til fond for vurderingsforskjeller
Overfert til/frafond for vurderingsforskjeller -15121 215 10 233 447
Ordinaat utbytte
Konsernbidrag
Udekket tap

Avsatt til annen egenkapital

(62 IS 2 B &2 BN @2 RN G 2 BN &) N6 )

2231614 2334355
Sum overfaringer og disponeringer -12 889 601 12 567 802

Overfart til annen egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 3 75940 441 91 061 656
Sum finansielle anleggsmidler 75940 441 91 061 656
Sum anleggsmidler 75940 441 91 061 656
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 16 713 15917
Sum fordringer 16 713 15917

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 70812 283 68 568 516
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 70812 283 68 568 516
Sum omlgpsmidler 70 828 996 68 584 433
SUM EIENDELER 146 769 436 159 646 089

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 56 50 100 000 50 100 000
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 5 43525921 43525921
Sum innskutt egenkapital 93 625921 93 625921

Opptjent egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Fond for vurderingsforskjeller 5 35925 442 51 046 657
Annen egenkapital 5

Annen egenkapital 5 17102 270 14 870 656
Sum opptjent egenkapital 53027 711 65917 313
Sum egenkapital 146 653 632 159543 234

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 115803 102 854
Sum kortsiktig gjeld 115803 102 854
Sum gjeld 115803 102 854
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 146 769 435 159 646 088
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 375331

996 28B 668
Aksjeselskap
KANALBYEN UTVIKLING AS
Gravane 4

4610 KRISTIANSAND S

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Sven Erik Knoph
13.02.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.

'y

Det er mulig &

levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett

rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pa& representanten,
er i tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 06.05.2026

som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

07.05.2026 kI 20:38

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 26
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Organisasjonznr: 996 288 668
KANATBYEN UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024

RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 2 193 970 205 380

Annen driftskostnad 2 659 256 623 858

Sum kostnader 853 226 829 238

Driftsresultat -853 226 -829 238

Finansinntekter og

finanskostnader

Gevinst/tap pa

investering i tilknyttet

selskap 3 -15 121 215 10 233 447

Annen renteinntekt 3 077 840 3 156 393

Annen finansinntekt 7 000 7 200

Sum finansinntekter -12 036 375 13 397 040

Netto finans -12 036 375 13 397 040

Resultat fer skattekostnad -12 889 601 12 567 802

Skattekostnad pa resultat 4

Arsresultat 5 -12 889 601 12 567 802

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer -12 889 601 12 567 802

Totalresultat -12 889 601 12 567 802

Overferinger og

disponeringer

Avsatt til fond for

vurderingsforskjeller 5

overfert til/fra fond for

vurderingsforskjeller 5 -15 121 215 10 233 447

Ordinert utbytte 5

Konsernbidrag 5

Udekket tap 5

Avsatt til annen

egenkapital 5

Overfert til annen

egenkapital 5 2 231 514 2 334 355

Sum overferinger og

disponeringer -12 889 601 12 567 802
Utskriftedato 06.05.2026 Organisasjonsny 996 288 668 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 996 288 668
KANATBYEN UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler
Investeringer i

tilknyttet selskap 3 75 940 441 91 061 656
Sum finansielle

anleggsmidler 75 940 441 91 061 656
Sum anleggsmidler 75 940 441 91 061 656
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 16 713 15 917
Sum fordringer 16 713 15 917

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 70 812 283 68 568 516
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 70 812 283 68 568 516
Sum omlepsmidler 70 828 996 68 584 433
SUM EIENDELER 146 769 436 159 646 089

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 6 50 100 000 50 100 000

Beholdning av egne aksjer 5

Overkurs 5 43 525 921 43 525 921

Sum innskutt egenkapital 93 625 921 93 625 921

Opptjent egenkapital

Fond for

vurderingsforskjeller 5 35 925 442 51 046 657

Annen egenkapital 5

Annen egenkapital 5 17 102 270 14 870 656

Sum opptjent egenkapital 53 027 711 65 917 313
Utskriftedato 06.05.2026 Organisasjonsny 996 288 668 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 146 653 632 159 543 234

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 115 803 102 854

Sum kortsiktig gjeld 115 803 102 854

Sum gjeld 115 803 102 854

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 146 769 435 159 646 088
Utskriftedato 06.05.2026 Organisasjonsny 996 288 668 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 996 288 668
KANATBYEN UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00
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pl ]y

KANALBYEN

JURi g

PROTOKOLL FRA ORDINFR GENERALFDRSAMLING T KANALBYEN UTVIKLING AS
(KU As5)
Generalforsamling ble avholdt den 7. april 2026 K 15.301 Eristiansand Havn sine kenborer.

Ill behandling foreld:
1. Apning av metet ved styrets leder 0 reglstrering av aksjonsrens

Tilsteda var aksjoneren - Kristiansand KF - (it fullmakt] som Bl sammen representerts 100 b
av selskapers aksjer. Disse var t stede: Trond Blattmacn, Erle Wright Severinsen, Stelnar
Bergsia] Andarsen, Irene Solli, Tore Heidenreich,

Videte mpte siyreleder Atle [nhannessen og daglig leder Sven Erlk Knoph i Kanalbyen Ubvikling
A5,

Z. Valg av mgiteleder

Atle Johannessen ble algl til & lede mgtet

3. Godkjennelse av innkalling
Det trembem ingen bemerkminger tl innkailing, oF des ble gadklent

4. ¥alg av representant til 5 underteme pro<okollen sammcn med matelader

‘Frond Blatimann ble valgt tl 4 undertegne profoleollen pd vegne av aksjonaren sammen med
mateleder.

3. Godk]ennalse av styrers forstag dl drsregnekap og drsberetning
Siyrets forslag bl Scsregnsiap og drsberetning ble godigent.

6. rpdljenneice av hahorer tH selskapels revisor
Horerar Ll seiskapets revisar dekkes ctter regming.

Confidential. Stenberg, Cle Knsten, 05.04.2026 15:31:28
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L

KANALBYEN

PER IR I

7. Fastsettelse av honerar b styrets medlemmer

Det ble vedtstt at styret shal M4 Arlig godtgj@relze frem Gl neste nrdinzets generalforsamling
etter fdlgende satser:

Styrets leder - snsatt | Kristiansand Havn, represepterer ogsd KUAS § Kanalbyen Barmer AS/

Kanslbyen Eiendem AS snm shyreleder, ke S0.080,.-
Styrers mediemmer - eksterne - | K1) styet, kr 40.000.-
Styres medlemmer - ehsterne - representerer ogsd KU A% 1 Kanalbyen Partier AS/ Kanalbyen
Fiendom A5 slyret kt D00~

Styrets mediemmer - ansakte i Kristansand Havn - i KU styret, b 2000048,
StyTets medlemmer - ansatte § Kristiznsand Havn - represenierar ogsd KIFAS | Kanalbyen

Partner A5/ Kanalbyen Eiendom AS styret, kr #0.0H).-
B. Valg av styretiedlom ey

Sor 3Tyret welges:

Ate Johannessen, styreleder

Ann-Lisheth Relsaenen, styremediem

Monz Anita Mortensen styrenedlem

Harald | onny Selvik, styremedlam

Nina Moland Andersen, varamed l2m

a, Va?&ﬂm#e
Erle o0V Savemieser g Steirar B dadesen, Ha Vﬂfyl{.

Alla basbutninger var enstermmig.

Atle Johantassen Trond Blattmann

Confidential. Stenberg, Cle Knsten, 08.04.2026 15:31:28
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& Admincontrol

List of Sighatures rage 1

Kanalbyen Utvikling AS - Styrets arsberetning 2025.pdf

Name Method Signed at

Johannessen, Atle Kristian BANKID 2026-02-15 21:10 GMT+C1
MORTENSEN, MONA ANITA BANKID 2026-02-14 06:15 GMT+0C1
Knoph, Sven Erik BANKID 2026-02-13 12:33 GMT+0C1
Reisaenen, Ann-Lisbeth BANKID 2026-02-13 12:48 GMT+C1
Solvik, Harald Jonny BANKID 2026-02-13 12:34 GMT+01
Helmersen, Geir BANKID 2026-02-15 10:46 GMT+01

This file is sealed with a digital signature. The seal is a guarantee for the authenticity of the document.

External reference: 0D11B5F721154EB29F1FD10B22216D90
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U Lm

KANALBYEN

SOOI R E R

Arsberetning for 2025

Kanalbyen Utvikling AS

Virksomhetlens art og lokalisering

Kanalbyen Utvikling AS ble etablert i desember 2010 og har forretningskontor i
Kristiansand. Selskapet ble etablert, med bakgrunn i vedtak i Fiskeri- og
kystdepartementet og Bystyret i Kristiansand kommune, for & drive utvikling av
eiendom lokalisert til Silokaia i Kristiansand.

Kort om aktiviteten i 2025

Selskapet gjennomfgrte i 2013 salg av 50% av aksjene i datterselskapet
Kanalbyen Partner AS. Hovedaktivitetene i 2025 har veert oppfeglging av
eierposten i Kanalbyen Partner AS.

Videre har selskapet arbeidet med diverse forhold knyttet til eierrollen samt de
forpliktelser som ligger i aksjesalgsavtalen.

Kanalbyen Partner AS’ 100% eide datterselskap, Kanalbyen Eiendom AS, startet
salget pd ferste byggetrinn september 2016. Kanalbyen har gjennom fire
byggetrinn ferdigstilt 406 leiligheter i perioden 2017 - 2025.

Fjellhallen ble bygd ut parallelt med tredje byggetrinn, og dekker
beboerparkering for eksisterende og fremtidige byggetrinn samt
reguleringsplanens krav til gjesteparkering.

Det er utfert betydelige infrastrukturarbeider i hele omradet. I 2025 i forbindelse
med De tre sgstre ble resten av Sjglystveien, badeplassen og oppgang til
Peisestuen ferdigstilt og overlevert til kommunen. Apning av badeplassen ble
markert med et flott familiearrangement.

Markedet i 2025 har veert annerledes enn tidligere 8r. Det har veert en kraftig
nedgang i nybyggsalget. Dette merkes bade i omsetning av nye leiligheter og
igangsetting av nye prosjekter i Kristiansandsregionen. Kanalbyen har
opparbeidet seg en god markedsposisjon som gjgr at vi kom godt ut med
salgsstart pd Felt 4A, slik at styret kunne beslutte byggestart for femte
byggetrinn i desember.

Side: 1

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.
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Ferste kvartal 2026 er det byggestart p8 femte byggetrinn - Felt 4A. Det bestar
av totalt 92 leiligheter hvorav 35 leiligheter er solgt ved rsskiftet.

Kanalbyen har utviklet betydelige anlegg til glede for bydelen og allmenheten.
Det gjelder park/lekeplassen i Peisestuen, badeanlegg og kanal for
gjennomkjgring av mindre bater, kajakk, etc. Videre har Kanalbyen bidratt til at
kunstsiloen og kulturskolen kunne etablere seq i v3rt neeromr3de. Det gjor at
Kanalbyen fremst3r som en ny bydel tett p bade kultur, natur {Oddergya) og
sentrum i byen.

Redegjorelse for 3rsregnskapet

Utover 3 vise ordineer drift reflekteres ogsd andel av resultatutvikling
(egenkapitalmetoden) i Kanalbyen Partner AS. Bakgrunnen for
resultatnedgangen i Kanalbyen Partner AS er redegjort for i selskapets regnskap
og beretning.

@vrig redegjgrelse fremkommer av regnskapet. Likviditetssituasjonen vurderes
som tilfredsstillende.

Forelakets utsikter

Kanalbyen Utvikling AS sine utsikter henger sammen med forventede utsikter i
sin eierpost i Kanalbyen Partner AS.

Kanalbyen er blitt godt mottatt i markedet. Kanalbyen har forventninger om en
god og jevn utvikling tilpasset boligmarkedet i Kristiansand. Prosjektet har
tilpasset gkonomien og risikoen til en trinnvis utvikling. Reguleringsplanen og
utviklingsplanen legger ogsa til rette for 3 tilpasse utviklingen til markedets
behov fremover.

Eierstrategien til selskapet er pr nd 8 vaere 50% partner i Kanalbyen Partner AS
og bidra til 8 utvikle de langsiktige verdier i omradet.

Finansiell risiko og markedsrisiko

Selskapet er eksponert for endringer i forventet inntjening i sin eierposti
Kanalbyen Partner AS. Egen virksomhet er lite eksponert for finansiell risiko.

Forgvrig er underliggende virksomhet eksponert for endringer / risiko i
eiendomsmarkedet i omradet og utvikling i rentemarkedet.

Fortsatt drift

Arsregnskapet for selskapet er satt opp under forutsetning av at grunnlag for
videre drift er til stede (jfr. regnskapslovens §3-3). Styret bekrefter at denne
forutsetningen er til stede.

Arsregnskapet er fremlagt med positiv egenkapital pd 146,6 mill.kr.
Egenkapitalandelen for selskapet er tilnaermet 100%.
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Resultatdisponering og utbytitegrunniag
Resultatdisponering kommer frem av resultatregnskapet.

Styret mener at selskapet har en forsvarlig egenkapital hensyntatt risiko og
fremtidig drift i selskapet.

Arbeidsmiljo
Det er ikke registrert skader eller ulykker i tilknytning til virksomheten. Styret
mener arbeidsmiljget i bedriften er tilfredsstillende.

Likestilling/Organisasjon
Bedriften har i 2025 ikke hatt personer ansatt. Daglig leder er engasjert.

Styret best8r av fem personer, to kvinner og tre menn. Bide eierne, styret og
selskapets ledelse er bevisste pd de samfunnsmessige forventningene om tiltak
for 8 fremme likestilling i virksomheten og i styret.

Forsikring

Selskapet har ikke tegnet egen forsikring for styremedlemmer eller daglig leder
mht ansvar overfor foretaket eller tredjepersoner. Kristiansand Havn sin
styreforsikring dekker for styret i Kanalbyen Utvikling AS.

Yire miljo
Selskapet har i 2025 ikke drevet virksomhet som forurenser det ytre miljget.

Styrets arbeid

[ 2025 har det veert gjennomfgrt 6 styremgter. [ tillegg har det vaert gjennomfgrt
mgter med eier utover generalforsamlinger.

Andre forhold

Samfunnsansvaret til selskapet ivaretas hovedsakelig ved 3 sikre eieren
(Kristiansand Havn KF) utbytte slik at de kan gjennomfgre sin havneutvikling i
tr&d med forutsetningene i vedtakene for Kanalbyen Utvikling AS. Videre er det 8
sikre dette ansvaret gjennom eierskapet i Kanalbyen Partner AS.

Selskapet har eget internt kvalitetssystemsystem hvorav egne etiske
retningslinjer som skal ivareta bl.a. forhold som misligheter og korrupsjon i egen
virksomhet og i tilknyttet virksomhet.

Arsregnskapet gir dermed et rettvisende bilde av selskapets pkonomiske resultat,
soliditet og finansielle stilling.
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Kristiansand, 13. februar 2026

Atle Johannessen Mona Anita Mortensen  Ann-Lisbeth Reisaenen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Geir Helmersen Sven Erik Knoph Harald Jonny Solvik
Styremedlem Daglig leder Styremedlem
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ARSREGNSKAP 2025
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 996288668

Kanalbyen Utvikling AS

Resultatregnskap

NOTE DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

2 Lennskostnad
2 Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

3 Gevinst/tap pa investering i tilknyttet selskap
Annen renteinntekt
Annen finansinntekt

Netto finansresultat

Ordinzert resultat for skattekostnad
4  Skattekostnad pa resultat

Resultat
5 ARSRESULTAT

OVERF@RINGER

5 Overfart til/fra fond for vurderingsforskjeller
5 Overfart til annen egenkapital

Sum overferinger

2025 2024
193 970 205380
659 256 623 858
853 226 829 238

-853 226 -829 238

-15 121 215 10 233 447
3 077 840 3 156 393
7 000 7 200

-12 036 375 13 397 040

-12 889 601 12 567 802

0 0

-12 889 601 12 567 802

-12 889 601 12 567 802

-15121 215 10 233 447
2231614 2334 355

-12 889 601 12 567 802
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Kanalbyen Utvikling AS

Balanse pr. 31. desember

NOTE EIENDELER 2025 2024

Anleggsmidier
Finansielle anleggsmidier

3 Investeringer i tilknyttet selskap 75 940 441 91 061 656
Sum finansielle anleggsmidler 75 940 441 91 061 656
Sum anleggsmidler 75 940 441 91 061 656

Omlepsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 16 713 15 917
Sum fordringer 16 713 15917
Bankinnskudd, kontanter c.1. 70 812 283 68 568 516
Sum omiegpsmidier 70 828 996 68 584 433
SUM EIENDELER 146 769 436 159 646 089
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Kanalbyen Utvikling AS

Balanse pr. 31. desember

NOTE EGENKAPITAL OG GJELD 2025 2024

Egenkapital
Innskutt egenkapital

5,6 Aksjekapital 50 100 000 50 100 000

5 Overkurs 43 525 921 43 525 921

Sum innskutt egenkapital 93 625 921 93 625 921
Opptjent egenkapital

5 Fond for vurderingsforskjeller 35925 442 51 046 657

5 Annen egenkapital 17 102 270 14 870 656

Sum opptjent egenkapital 53 027 711 65917 313

Sum egenkapital 146 653 632 159 543 234

Gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 115 803 102 854
Sum kortsiktig gjeld 115 803 102 854
Sum gjeld 115 803 102 854

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 146 769 435 159 646 088

Kristiansand, 13.02.2026
Styret i Kanalbyen Utvikling AS

Mona Anita Mortensen
styremedlem

Atle Kristian Johannessen Geir Helmersen
styreleder styremedlem

Ann-Lisbeth Reisasnen
styremedlem

Harald Jonny Solvik
styremedlem

Sven Erik Knoph
daglig leder
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 996288668

Kanalbyen Utvikling AS

Noter til regnskapet 2025

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk for smé foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidier. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belap dersom dette er lavere
enn bokfert verdi, og verdifallet forventes ikke & vasre forbigaende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk
levetid avskrives planmessig.

Investeringer i tilknyttet selskap er vurdert etter egenkapitalmetoden hvor investeringen er vurdert til investors
del av egenkapital, og andel av arsresultatet resultatferes. Investeringer er vurdert til anskaffelseskost pa
kjgpstidspunktet. Resultatandelen fratrukket utdelinger tillegges investeringen i balansen. Ved beregning av
resultatandelen er det hensyntatt mer-/mindreverdier pa kjgpstidspunktet og interngevinster.

Inntekter regnskapsferes nar de er opptjent, altsa nar krav pa vederlag oppstar. Dette skjer nar tjienesten
ytes, i takt med at arbeidet utferes. Inntektene regnskapsferes med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat for skatt. Skatt knyttet til
egenkapitaltransaksjoner, fares mot egenkapitalen.

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pd ordinzsrt resultat og virkning av prinsippendring og korrigering av feil i
henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.
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Kanalbyen Utvikling AS

Noter til regnskapet 2025

Note 2 Lennskosthader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Lennskostnader 2025 2024
Styrehonorar 170 000 180 000
Arbeidsgiveravgift 23 970 25 380
Sum 193 970 205 380

Selskapet hadde i 2025 innleid daglig leder pa timebasis.
Bokfert kostnad for innleie av daglig leder utgjorde kr. 375 000 i 2025.

Styrehonorar 2025 2024
Atle Kristian Johannessen Navasrende styreleder 25 000 25 000
Ann-Lisbeth Reisasnen Styremedlem 15 000 15 000
Mona Anita Mortensen Styremedlem 80 000 80 000
Geir Helmersen Styremedlem 40 000 40 000
Marit Sasther Tidligere styremedlem 0 20 000
Harald Jonny Solvik Styremedlem 10 000 0
Sum styrehonorar 170 000 180 000
Arbeidsgiveravgift 23 970 25 380
Sum 193 970 205 380
Revisor
Honorar til Cedra Norge AS og Deloitte AS (inkl. MVVA) og samarbeidende selskaper fordeler seg slik:

2025 2024
Lovpalagt revisjon 62 920 59 460
Regnskapsteknisk og skattemessig bistand 27 000 60 400
Annen bistand utenfor revisjon 72985 8 050
Periodiseringer 0 0
Sum inkl mva 162 905 127 910

Note 3 Investering i tilknyttet selskap

Forretnings- Stemme-og  Egenkapital
Tilknyttet selskap kontor Kostpris eierandel 31.12.2025  Resultat 2025
Kanalbyen Partner AS Kristiansand 40 015 000 50 % 151 880 880 -30 242 431
Selskap regnskapsfert etter egenkapitaimetoden Kanalbyen Partner AS
Inngaende balanse 01.01. 91 061656
Andel av arets resultat -15 121 216
Utgdende balanse 31.12. 75940 440
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Kanalbyen Utvikling AS

Noter til regnskapet 2025

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2025 2024
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 0 0
Sum skattekostnad 0 0

Beregning av arets skattegrunnlag:

Resultat far skattekostnad -12 889 601 12 567 802
Permanente forskjeller 15121 215 -10 233 447
Anvendelse av fremfarbart underskudd -2231614 -2 334 355
Arets skattegrunnlag 0 0

Oversikt over midlertidige forskjeller:
Sum 0 0

Utsatt skattefordel ikke balansefert {22%) 1205 459 1696 414

Note 5 Egenkapital

Fond for
Annen vurderings- Sum
Aksjekapital Overkurs egenkapital forskjeller egenkapital

Pr 01.01.2025 50100 000 43 525921 14 870 656 51 046 657 199 543 234
Arets resultat 0 0 2231614 -15121 215 -12 889 601
Pr 31.12.2025 50 100 000 43 525 9521 17 102 270 35 925 442 146 653 633
Note 6 Aksjonarer
Aksjekapitalen i Kanalbyen Utvikling AS pr. 31.12.2025 bestar av:

Antall Palydende Bokfert
Ordinasre aksjer 1000 50 100 50 100 000
Sum 1000 50 100 50 100 000
Eierstruktur

Antall Eierandel Stemmeandel
Kristiansand Kommune (ved Kristiansand Havn KF} 1000 100% 100%
Totalt antall aksjer 1000 100% 100%

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.

S

Document |D:
EE26185BF77546ADB10A53083868ADF9

07.05.2026 kI 20:38 Brgnngysundregistrene Side 23 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 996288668

Kanalbyen Utvikling AS

Noter til regnskapet 2025

Note 7 Virksomhet og lokalisering

Selskapets virksomhet bestar i & delta i byutvikling i Kristiansand gjennom utvikling, utleie, forvaltning, kjgp
og salg av fast eiendom i omradet. Videre omfatter vicksomheten aktivitet som star i forbindelse med dette,
samt d inneha eierinteresser i selskaper som driver tilsvarende virksomhet. Dette felger av selskapets
vedtektsfestede formal og representerer den faktiske aktiviteten i regnskapsaret.
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@ Cedra ‘ Revisorer, radgivere & advokater Cedra Norge AS

Markensgate 32, 2 etasje
4612 Kristiansand

Til generalforsamlingen i Kanalbyen Utvikling AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Kanalbyen Utvikling AS som bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

. oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
. gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for regnskapséaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold il disse standardene
er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av érsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og Intemational Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av Intemational Ethics Standards Board for Accountants {(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret og daglig leder (ledelsen} er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra
arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese arsberetningen. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig
inkonsistens mellom arsheretningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt
informasjon i arsbheretningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt il & rapportere dersom arsbheretningen fremstar som vesentlig feil. Vi har
ingenting & rapportere i s& henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

. er konsistent med arsregnskapet og
. inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intemkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et regnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at vicksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter
eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen
garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: hitps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Kristiansand, 16. februar 2026
Cedra Norge AS

Olav Kr Stokkenes

Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Cedra Norge AS

Registrert i Foretaksregisteret

Medlem av Den norske Revisorforening
Organisasjonsnummer: 935416 779
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