== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 289 348

Aksjeselskap

SYBERG INVESTOR AS
c/o Fredrik Syberg

P. T. Mallings vei 50A
0286 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Fredrik Syberg
10.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.09.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918289348

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1427977 1300 725
Gevinst ved salg av eiendommer 39657

Sum inntekter 1467 634 1300 725
Kostnader

Nedskrivning boligeiendom 1,4 58 289 788 571
L gnnskostnad 2 138 701 266 646
Tap ved salg av eiendommer 2 556 067
Annen driftskostnad 2 436 475 703 487
Sum kostnader 633 465 4314771
Driftsresultat 834 169 -3014 046

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 21546 30 267
Annen finansinntekt 289 539

Sum finansinntekter 311 085 30 267
Rentekostnad til foretak i samme konsern 9 293 679 669 486
Annen rentekostnad 869 094 1555910
Sum finanskostnader 1162 773 2 225 395
Netto finans -851 689 -2195128
Ordineert resultat far skattekostnad -17 520 -5209 175
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 -167 615

Ordinaert resultat etter skattekostnad 150 095 -5209 174
Arsresultat 150 095 -5209 175
Arsresultat etter minoritetsinter esser 150 095 -5209174
Totalresultat 150 095 -5209 174
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918289348

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 150 095 -4 383912
Overfert fra annen egenkapital -825 263
Sum overfaringer og disponeringer 7 150 095 -5209 175
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Varigedriftsmidler

Boligeiendommer 4,10 40 125 515 44 986 896
Sum varige driftsmidler 40125515 44 986 896
Sum anleggsmidler 40 125 515 44 986 896
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 1,10 11 614 127
Fordringer

Kundefordringer 17000 17 000
Andre kortsiktige fordringer 3 176 791 13810
Konsernfordringer 9 501 402
Krav painnbetaling av selskapskapital 4,10 3273759
Sum fordringer 193791 3805972

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 5 1324 155 1260 352
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1324 155 1260 352
Sum omlgpsmidler 1517 946 16 680 451
SUM EIENDELER 41 643 462 61 667 347

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,7 300 000 300 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918289348

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Annen innskutt egenkapital 7 501 402 501 402
Sum innskutt egenkapital 801 402 801 402

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7

Udisponert resultat

Udekket tap 7,8 4233816 4383912
Sum opptjent egenkapital -4 233 816 -4 383912
Sum egenkapital -3432 414 -3582510
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Obligasonslan 9 16 993 078 22 596 961
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 12 740 000 30143750
Sum annen langsiktig gjeld 29 733078 52740 711
Sum langsiktig gjeld 29733078 52740 711

Kortsiktig gjeld

Sertifikatlan 9 1813383 5072141
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 13 252 526 7 217 000
Leverandargjeld 37 060 5840
Betalbar skatt 3

Skyldige offentlige avgifter 18 595 7409
Annen kortsiktig gjeld 2 221233 206 756
Sum kortsiktig gjeld 15342798 12 509 146
Sum gjeld 45 075 876 65 249 857
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 41 643 462 61 667 347
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918289348

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 500080

918 289 348
Aksjeselskap

SYBERG INVESTOR AS

c/o Fredrik Syberg

P. T. Mallings vei 50A

0286 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Fredrik Syberg
10.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

14.09.2022 kl 22:44
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918289348

Organisasjonznr: 918 289 348

SYBERG INVESTOR AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1 427 977 1 300 725
Gevinst ved salg av

eiendommer 39 657

Sum inntekter 1 467 634 1 300 725
Kostnader

Nedskrivning boligeiendom 1, 4 58 289 788 571
Lennskostnad 2 138 701 266 646
Tap ved salg av eiendommer 2 556 067
Annen driftskostnad 2 436 475 703 487
Sum kostnader 633 465 4 314 771
Driftsresultat 834 169 -3 014 046
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 21 546 30 267
Annen finansinntekt 289 539

Sum finansinntekter 311 085 30 267
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 9 293 679 669 486
Annen rentekostnad 869 094 1 555 910
Sum finanskosztnader 1162 773 2 225 395
Netto finans -851 689 -2 195 128
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -17 520 -5 209 175
Skattekostnad pa ordinert

resultat 3 -167 615

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 150 095 -5 209 174
Arsresultat 150 095 -5 209 175
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 150 095 -5 209 174
Totalresultat 150 095 -5 209 174
Ooverferinger og

disponeringer

Udekket tap 150 095 -4 383 912
Overfert fra annen

egenkapital -825 263
Sum overferinger og

disponeringer 7 150 095 -5 209 175

Utskriftsdato 17.07.2021

Organisasjonsny 918 289 348

8ide 1 av

14.09.2022 kl 22:44
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Utskriftedato 17.07.2021 Organisasjonsny 918 289 348 Side 2 av 4
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 918289348

Organisasjonznr: 918 289 348

SYBERG INVESTOR AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Varige driftsmidler

Boligeiendommer 4, 10 40 125 515 44 986 896
Sum varige driftsmidler 40 125 515 44 986 896
Sum anleggsmidler 40 125 515 44 986 896
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 1, 10 11 614 127
Fordringer

Kundefordringer 17 000 17 000
Andre kortsiktige

fordringer 3 176 791 13 810
Konsernfordringer 9 501 402
Krav pd innbetaling av

selskapskapital 4, 10 3 273 759
Sum fordringer 193 791 3 805 972
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 5 1 324 155 1 260 352
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 324 155 1 260 352
Sum omlepsmidler 1 517 946 16 680 451
SUM EIENDELER 41 643 462 61 667 347
BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 7 300 000 3200 000
Annen innskutt egenkapital 7 501 402 501 402
Sum innskutt egenkapital 801 402 801 402
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7

Udisponert resultat

Udekket tap 7, 8 4 233 8le 4 383 912

Utskriftsdato 17.07.2021

Organisasjonsny 918 289 348

8ide 3 av
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Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt

Annen langsiktig gjeld
Obligasjonslin

Gjeld til
kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortasiktig gjeld
Sertifikatlan

Gield til
kredittinstitusjoner
Leverandergjeld
Betalbar skatt
Skyldige offentlige
avgifter

Annen kortsiktig gjeld
Sum korteiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 17.07.2021

10

10

16

12
29

29

13

15

45

41

233

432

993

740
733

733

813
252
37

18
221
342
075

643

816

414

078

000
078

078

526
060

595
233
798
876

462

Organisasjonsny 918 289 348

22

30
52

52

12

65

61

383

582

596

143
740

740

206
509

249

667

912

510

961

750
711

711

141
000
840

409
756
146
857

347
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918289348

Organisasjonznr: 918 289 348
SYBERG INVESTOR AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
2

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 1.00 300000.00 300000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Syberg & Syberg AS 1.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
1.00 100.00%

Nete

2

Ytelzer til ledende personer

Ytelzer til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.
567719.00 4392.00

Necte

Ytelzer til andre ledende personer

Nete
2

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
1.00

Nete
2

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Sikkerhetsstillelse Daglig leder Styrets leder Andre nerstdende
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Legally signed by
Petter Syberg
11.06.2021
Legally signed by

@ Fredrik Syberg
11.06.2021

Arsregnskap 2020

Syberg Investor AS

org.nr. 918 289 348

&3

Utarbeidet av Formuesforvaltning Forretningsfarsel AS
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Syberg Investor AS

RESULTATREGNSKAP 01.01. - 31.12.

Note 2020 2019
DRIFTSINNTEKTER
Leieinntekter 1427977 1300725
Gevinst ved salg av eiendommer 39 657 0
SUM DRIFTSINNTEKT 1467 634 1300725
DRIFTSKOSTNADER
Nedskrivhing boligeiendom 1,4 (58 289) (788 571)
Tap ved salg av eiendommer 0 (2 556 067)
Lgnnskostnad 2 (138 701} (266 646)
Annen driftskostnad 2 (436 475) (703 487)
SUM DRIFTSKOSTNAD (633 465) (4314771)
DRIFTSRESULTAT 834 169 (3 014 046)
FINANSPOSTER
Annen renteinntekt 21546 30 267
Annen finansinntekt 289539 o
Rentekostnad til foretak i samme konsern 9 (293 679) (669 486)
Annen rentekostnad (869 094) (1 555 910)
SUM FINANSPOSTER (851 689) (2195 128)
ORDIN/ERT RESULTAT F@R SKATTEKOSTNAD (17 520) (5209 175)
Skattekostnad pa ordinzert resultat 3 167 615 0
ARSRESULTAT 150 095 (5209 175)
DISPONERING (DEKNING}) AV ARSRESULTATET
Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 150 095 0
Overfart til udekket tap 0 (4 383 912)
Overfart fra annen egenkapital 0 (825 263)
SUM DISPONERT (DEKKET) 7 150 095 (5209 175)
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Syberg Investor AS

BALANSE PR. 31.12.

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Boligeiendommer 4,10 40125515 44 986 896
Sum varige driftsmidler 40125515 44 986 896
SUM ANLEGGSMIDLER 40125515 44 986 896
OML@PSMIDLER
Eiendomsprosjekter for videresalg 1,10 0 11614 127
Fordringer
Kundefordringer 17 000 17 000
Andre kortsiktige fordringer 3 176 791 13 810
Konsernfordringer 9 0 501 402
Forskuddsbetalte prosjekter 4,10 0 3273759
Sum fordringer 193791 3 805 972
Bankinnskudd, kontanter o.l. 5 1324155 1260 352
SUM OML@PSMIDLER 1517 946 16 680 451
SUM EIENDELER 41 643 462 61 667 347
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918289348

Syberg Investor AS

BALANSE PR. 31.12.

EGENKAPITAL OG GIJELD
EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL
GIJELD

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til foretak i samme konsern
Gjeld til kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til foretak i samme konsern
Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

SUM GIELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Fredrik Syberg
styreleder

Oslo, 10.06.2021

Note

6,7

7,8

10

10

2020 2019
300 000 300 000
501 402 501 402
801 402 801 402
-4 233 816 -4 383 912
-4 233 816 -4 383 912
-3432 414 -3582 510
16993 078 22596 961
12 740 000 30143750
29733078 52740711
1813383 5072 141
13252526 7 217 000
37 060 5840
18 595 7 409
221233 206 756
15342 798 12 509 146
45 075 876 65 249 857
41643 462 61 667 347
Petter Syberg

styremedlem

14.09.2022 kl 22:44
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918289348

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sméa foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar, er uansett
klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende
kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke a vaere forbigaende. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Driftsinntekter
Salg av eiendom inntektsferes etter hvert som de leveres. Leieinntekter resultatfgres nar de
opptjenes.

Varer
Eiendomsprosjekter for videresalg er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta vurderes etter kursen ved regnskapsarets slutt.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt/skattefordel er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller
som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet. Utsatt skattefordel er i samsvar med god regnskapsskikk for sma foretak unnlatt
balansefgrt.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918289348

NOTE 1 VARELAGER
Selskapets varelager bestod av boligeiendom for videresalg.

Boligeiendom for videresalg

Bokfert varelager 01.01.2020 11614 127
Nedskrivning per 01.01.2020 788 571
Kostpris 01.01.2020 12 402 698
Solgt bolig 2020 -12 402 698
Varelager 31.12.2020 0

NOTE 2 LONNSKOSTNADER, GODTGIJ@RELSE MM

Lennskostnader 2020 2019
Lenninger 124 316 232975
Arbeidsgiveravgift 14 385 33 468
Andre ytelser 0 203
Sum 138701 266 646

Selskapet har i 2020 sysselsatt 1 arsverk.

Pensjonsforpliktelser

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lgnn 567 719 0
Annen godtgjgrelse 4392 0
Sum 572 111 0
Mellomvzerende 31.12.2020 31.12.2019
Gjeld til daglig leder 26978 0
Renter gjeld daglig leder 2020 2019
Renter 0 0
Revisor
Kostnadsfart revisjonshonorar for 2020 utgjer kr 24 886, inkl. MVA.
| tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 0, inkl. MVA.
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 918289348

NOTE 3 SKATT

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfgrt skatt pa ordinasert resultat:

Betalbar skatt (koronatiltak 2020) -167 615 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
SKATTEKOSTNAD ORDIN/ERT RESULTAT -167 615 0
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt -17 520 -5209 174
Permanente forskjeller -14 086 2375
Endring i midlertidige forskjeller -730 282 788 571
Mottatt konsernbidrag 0 501 402
SKATTEPLIKTIG INNTEKT -761 887 -3 916 827

MIDLERTIDIGE FORSKIELLER

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til
utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Varige driftsmidler -58 289 0 58 289
Varebeholdning 0 -788 571 -788 571
SUM -58 289 -788571 -730 282
Akkumulert fremfgrbart underskudd -3916 827 -3916 827 0]
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 3975116 4705397 730 282
UTSATT SKATTEFORDEL (22 %) 0 0 0
I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.
NOTE 4 ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler Boligeiendommer  Sum varige driftsmidler
Anskaffelseskost pr 01.01.2020 44 986 896 44 986 896
Pakostninger 193 631 193 631
Ferdigstilt bolig Spania 7 475 357 7 475 357
Avgang solgte driftsmidler -12 472 081 -12 472 081
Nedskrivning 2020 -58 289 -58 289
Anskaffelseskost pr 31.12.2020 40 125 515 40 125 515
Boligeiendommene har ikke begrenset levetid og avskrives derfor ikke.
Boligen i Spania ble ferdigstilt i 2020 og er derfor flyttet fra forskuddsbetalte prosjekter til
boligeiendommer i 2020. Kostpris for boligen per 31.12.2019 var kr 3 273 759.
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NOTE 5 BANKINNSKUDD

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pa kr. 9 914.

NOTE 6 AKSIONARER

AKSJEKAPITALEN | SYBERG INVESTOR AS PR. 31.12.2020 BESTAR AV:

Antall Pilydende Bokfert
Ordinzere aksjer 1 300 000 300 000
SUM 1 300 000
EIERSTRUKTUR

Antall Eierandel Stemmeandel
Syberg & Syberg AS 1 100 % 100 %
TOTALT ANTALL AKSJER 1 100 % 100 %
Styreleder eier 100 % av A-aksjene i morselskapet.
Styremedlemmene eier hver 33 % av B-aksjene i morselskapet.
NOTE 7 EGENKAPITAL

Annen innskutt Sum

EGENKAPITAL Aksjekapital egenkapital Udekket tap egenkapital
Pr.01.01.2020 300 000 501 402 -4 383912 -3582510
Arets resultat 0 0 150 095 150 095
PR. 31.12.2020 300 000 501 402 -4 233 816 -3432 414

NOTE 8 FORTSATT DRIFT

Selskapet egenkapital pr 31.12.2020 utgjeér kr -3 432 414, mens udekket tap utgjgr pr 31.12.2020

kr 4 233 816.

Selskapet har pr 31.12.2020 gjeld til morselskapet med kr 18 806 462. Lanene er usikrede
rammelan og star tilbake for all annen gjeld selskapet har. Selskapet vil fortlepende vurdere behov

for a konvertere gjeld til morselskap til egenkapital.

Fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet for 2020.
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NOTE 9 MELLOMVZARENDE MORSELSKAP

2020 2019
GJELD TIL MORSELSKAP
Kortsiktig gjeld til morselskap 1813383 5072141
Langsiktig gjeld til morselskap 16 993 078 22 596 961
SUM GIJELD TIL MORSELSKAP 18 806 462 27 669 102
RENTEKOSTNADER MELLOMVARENDE 293 679 669 486

Lanene er usikrede rammelan og er stilt til finansiering av kjgp av fast eiendom for utleie og
kjep/utvikling av boligeiendom for videresalg. Konserninterne renter forrentes med
giennomsnittlig NIBOR + 1%-poeng.

KONSERNFORDRINGER

Fordring morselskap 31.12.2020 31.12.2019
Konsernbidrag 0 501 402

NOTE 10 GJELD TIL KREDITTINSTITUSIONER

Gjeld til kredittinstitusjoner sikret ved pant i fast

eiendom 31.12.2020 31.12.2019
Kortsiktig gjeld sikret ved pant i fast eiendom 13 252 526 7 217 000
Langsiktig gjeld sikret ved pant i fast eiendom 12 740 000 30143 750
Sum gjeld sikret ved pant i fast eiendom 25992 526 37 360 750
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 31.12.2020 31.12.2019
Boligeiendom for utleie 40 125 515 44 986 896
Boligeiendom for videresalg 0 11 614 127
Ikke ferdigstilte boligprosjekter 0 3273759
Sum 40 125 515 59 874 782

Gjelden nedbetales nar eiendommene selges.
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Arsregnskap 2020

Syberg Investor AS

org.nr. 918 289 348

Utarbeidet av Formuesforvaltning Forretningsfarsel AS
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Syberg Investor AS

RESULTATREGNSKAP 01.01. - 31.12.

Note 2020 2019
DRIFTSINNTEKTER
Leieinntekter 1427977 1300725
Gevinst ved salg av eiendommer 39 657 0
SUM DRIFTSINNTEKT 1467 634 1300725
DRIFTSKOSTNADER
Nedskrivning boligeiendom 1,4 (58 289) (788 571)
Tap ved salg av eiendommer 0 (2 556 067)
Lgnnskostnad 2 (138 701} (266 646)
Annen driftskostnad 2 (436 475) (703 487)
SUM DRIFTSKOSTNAD (633 465) (4314771)
DRIFTSRESULTAT 834 169 (3 014 046)
FINANSPOSTER
Annen renteinntekt 21546 30 267
Annen finansinntekt 289 539 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 9 (293 679) (669 486)
Annen rentekostnad (869 094) (1 555 910)
SUM FINANSPOSTER (851 689) (2 195 128)
ORDIN/RT RESULTAT F@R SKATTEKOSTNAD (17 520) (5 209 175)
Skattekostnad pa ordinzert resultat 3 167 615 0
ARSRESULTAT 150 095 (5 209 175)
DISPONERING (DEKNING) AV ARSRESULTATET
Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 150 095 0
Overfart til udekket tap 0 (4 383 912)
Overfert fra annen egenkapital 0 (825 263)
SUM DISPONERT (DEKKET} 7 150 095 (5 209 175)
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Syberg Investor AS

BALANSE PR. 31.12.

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Boligeiendommer 4,10 40125515 44 986 896
Sum varige driftsmidler 40 125515 44 986 896
SUM ANLEGGSMIDLER 40125515 44 986 896
OML@PSMIDLER
Eiendomsprosjekter for videresalg 1,10 0 11614 127
Fordringer
Kundefordringer 17 000 17 000
Andre kortsiktige fordringer 3 176 791 13 810
Konsernfordringer 9 0 501 402
Forskuddsbetalte prosjekter 4,10 0 3273759
Sum fordringer 193 791 3 805972
Bankinnskudd, kontanter o.l. 5 1324155 1260 352
SUM OML@PSMIDLER 1517 946 16 680 451
SUM EIENDELER 41 643 462 61 667 347
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Syberg Investor AS

BALANSE PR. 31.12.

EGENKAPITAL OG GIJELD
EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL
GIJELD

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til foretak i samme konsern
Gjeld til kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til foretak i samme konsern
Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandargjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

SUM GIELD

SUM EGENKAPITAL OG GIELD

Fredrik Syberg
styreleder

Note

6,7

7,8

10

10

Oslo, 10.06.2021

Rikke Syberg Egnell
Styremedlem / Daglig leder

2020 2019

300 000 300 000
501 402 501 402
801 402 801 402
-4233 816 -4 383 912
-4233 816 -4 383 912
-3432414 -3 582 510
16993 078 22 596 961
12 740 000 30143 750
29733078 52740711
1813383 5072141
13 252526 7 217 000
37 060 5840

18 595 7 409
221233 206 756
15342798 12 509 146
45 075 876 65 249 857
41 643 462 61 667 347

Petter Syberg
styremedlem
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REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar, er uansett
klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende
kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke a vzere forbigaende. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Driftsinntekter
Salg av eiendom inntektsfgres etter hvert som de leveres. Leieinntekter resultatfgres nar de
opptjenes.

Varer
Eiendomsprosjekter for videresalg er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta vurderes etter kursen ved regnskapsarets slutt.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt/skattefordel er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller
som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet. Utsatt skattefordel er i samsvar med god regnskapsskikk for sma foretak unnlatt
balansefgrt.
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NOTE 1 VARELAGER
Selskapets varelager bestod av boligeiendom for videresalg.

Boligeiendom for videresalg

Bokfart varelager 01.01.2020 11614 127
Nedskrivning per 01.01.2020 788 571
Kostpris 01.01.2020 12 402 698
Solgt bolig 2020 -12 402 698
Varelager 31.12.2020 0

NOTE 2 LONNSKOSTNADER, GODTGMJRELSE MM

Lennskostnader 2020 2019
Lenninger 124 316 232 975
Arbeidsgiveravgift 14 385 33468
Andre ytelser 0 203
Sum 138 701 266 646

Selskapet har i 2020 sysselsatt 1 arsverk.

Pensjonsforpliktelser

Selskapet er ikke pliktig til 2 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lenn 567 719 0
Annen godtgjgrelse 4392 0
Sum 572111 0
Mellomveerende 31.12.2020 31.12.2019
Gjeld til daglig leder 26 978 0
Renter gjeld daglig leder 2020 2019
Renter 0 0
Revisor
Kostnadsfart revisjonshonorar for 2020 utgjer kr 24 886, inkl. MVA.
| tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 0, inkl. MVA.
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NOTE 3 SKATT
Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:
Betalbar skatt (koronatiltak 2020) -167 615 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
SKATTEKOSTNAD ORDINZRT RESULTAT -167 615 0
Skattepliktig inntekt:
Ordineert resultat for skatt -17 520 -5209174
Permanente forskjeller -14 086 2375
Endring i midlertidige forskjeller -730 282 788571
Mottatt konsernbidrag 0 501 402
SKATTEPLIKTIG INNTEKT -761 887 -3916 827
MIDLERTIDIGE FORSKIJELLER
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til
utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Varige driftsmidler -58 289 0 58 289
Varebeholdning 0 -788 571 -788 571
SUM -58 289 -788571 -730 282
Akkumulert fremfgrbart underskudd -3916 827 -3916 827 0
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 3975116 4705397 730282
UTSATT SKATTEFORDEL (22 %) 0 0 0

I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.

NOTE 4 ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler Boligeiendommer  Sum varige driftsmidler
Anskaffelseskost pr 01.01.2020 44 986 896 44 986 896
Pakostninger 193 631 193 631
Ferdigstilt bolig Spania 7 475 357 7 475 357
Avgang solgte driftsmidler -12 472 081 -12 472 081
Nedskrivning 2020 -58 289 -58 289
Anskaffelseskost pr 31.12.2020 40 125 515 40 125 515

Boligeiendommene har ikke begrenset levetid og avskrives derfor ikke.
Boligen i Spania ble ferdigstilt i 2020 og er derfor flyttet fra forskuddsbetalte prosjekter til
boligeiendommer i 2020. Kostpris for boligen per 31.12.2019 var kr 3 273 759.
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NOTE 5 BANKINNSKUDD

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pa kr. 9 914.

NOTE 6 AKSIONARER

AKSJEKAPITALEN | SYBERG INVESTOR AS PR. 31.12.2020 BESTAR AV:

Antall Pilydende Bokfert
Ordinzere aksjer 1 300 000 300 000
SUM 1 300 000
EIERSTRUKTUR

Antall Eierandel Stemmeandel
Syberg & Syberg AS 1 100 % 100 %
TOTALT ANTALL AKSIER 1 100 % 100 %
Styreleder eier 100 % av A-aksjene i morselskapet.
Styremedlemmene eier hver 33 % av B-aksjene i morselskapet.
NOTE 7 EGENKAPITAL

Annen innskutt Sum

EGENKAPITAL Aksjekapital egenkapital Udekket tap egenkapital
Pr.01.01.2020 300 000 501 402 -4383 912 -3582510
Arets resultat 0 0 150 095 150 095
PR. 31.12.2020 300 000 501 402 -4 233 816 -3432414

NOTE 8 FORTSATT DRIFT

Selskapet egenkapital pr 31.12.2020 utgjeér kr -3 432 414, mens udekket tap utgjgr pr 31.12.2020

kr 4 233 816.

Selskapet har pr 31.12.2020 gjeld til morselskapet med kr 18 806 462. Lanene er usikrede
rammelan og star tilbake for all annen gjeld selskapet har. Selskapet vil fortlepende vurdere behov

for a konvertere gjeld til morselskap til egenkapital.

Fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet for 2020.
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NOTE 9 MELLOMVZARENDE MORSELSKAP

2020 2019
GIJELD TIL MORSELSKAP
Kortsiktig gjeld til morselskap 1813383 5072141
Langsiktig gjeld til morselskap 16 993 078 22 596 961
SUM GIELD TIL MORSELSKAP 18 806 462 27 669 102
RENTEKOSTNADER MELLOMV/ZARENDE 293 679 669 486

Lanene er usikrede rammelan og er stilt til finansiering av kjgp av fast eiendom for utleie og
kjgp/utvikling av boligeiendom for videresalg. Konserninterne renter forrentes med
giennomsnittlig NIBOR + 1%-poeng.

KONSERNFORDRINGER

Fordring morselskap 31.12.2020 31.12.2019
Konsernbidrag 0 501 402

NOTE 10 GJELD TIL KREDITTINSTITUSJIONER

Gjeld til kredittinstitusjoner sikret ved pant i fast

eiendom 31.12.2020 31.12.2019
Kortsiktig gjeld sikret ved pant i fast eiendom 13252526 7 217 000
Langsiktig gjeld sikret ved pant i fast eiendom 12 740 000 30143750
Sum gjeld sikret ved pant i fast eiendom 25992526 37 360750
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 31.12.2020 31.12.2019
Boligeiendom for utleie 40 125515 44 986 896
Boligeiendom for videresalg 0 11614 127
Ikke ferdigstilte boligprosjekter 0 3273759
Sum 40125515 59874782

Gjelden nedbetales nar eiendommene selges.
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RSM

RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i Syberg Investor AS Filipstad Brygge1, 0252 Oslo
Pb1312 Vika, 0112Oslo

Org.nr. 982 316 588 MVA

T+4723114200
F+4723114201

Uavhengig revisors beretning WWWFSMINOrgEno

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Syberg Investor AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 150 095. Arsregnskapet bestar av
balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gijennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vier
uavhengige av selskapet slik det kreves ilov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intemkontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder véar konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a
pavirke gkonomiske beslutninger som brukeme foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisionsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT| TAX| CONSULTING

RSM Norge ASis amember ofthe RSMnetworkand tradesas RSM. RSMis the tiading name used by the members of the RSM net work, Eachmember of the RSMnetwork is anindependent
accounting and consutting firm which practicesin its own tight, The RSM network is notitselfa separate legalentityin any jurisdiction,

RSM Norge AS er medlem av./is amember of Den norske Revisorfarening.
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Revisors beretning 2020 for Syberg Investor AS RS hﬂ

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin
plikt til 4 serge for ordentlig og oversikllig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 10. juni 2021
RSM Norge AS

Lars Layning
Statsautorisert revisor
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