== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

920 038 883

Aksjeselskap

EPLEHAGEN EIENDOM AS
c/o Intunor AS

Sandakerveien 140

0484 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per Hakon Malum
01.10.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.10.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920038883

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 16 319 140 15 268 501
Sum inntekter 16 319 140 15 268 501
K ostnader

V arekostnad 1 5610443 7 053 254
L gnnskostnad 2,3 3601519 3190 781
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 269 800 0
Annen driftskostnad 8 754 655 1631575
Sum kostnader 18 236 416 11 875610
Driftsresultat -1917 276 3392 891

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 904 225 553 396
Annen finansinntekt 1095 6 406 365
Sum finansinntekter 905 320 6 959 761
Nedskrivning av finansielle eiendeler 13 050 342 0
Annen rentekostnad 25960 679 4582 454
Annen finanskostnad 3236228 1573 956
Sum finanskostnader 42 247 249 6 156 410
Netto finans -41 341 929 803 351
Resultat far skattekostnad -43 259 206 4196 242
Skattekostnad 56 845831 -845 831
Arsresultat -44 105 037 5042 073

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -38 368 803 0
Annen egenkapital -5736 233 5042074
Sum overfaringer og disponeringer -44 105 036 5042 074
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5,6 0 845 831
Sum immaterielle eilendeler 0 845 831

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 0
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 4 1079 200
Sum varigedriftsmidler 1079 200

Finansielle anleggsmidler

Investering i annet foretak i samme konsern 0 3000 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 7 0 0
Investeringer i aksier og andeler 0 9950 342
Andre langsiktige fordringer 7 410 148 106 193
Sum finansielle anleggsmidler 410 148 13 056 535
Sum anleggsmidler 1489 348 13902 366
Omlgpsmidler

Varer

Varer 1,8 182977873 97 493 223
Sum varer 182977 873 97 493 223
Fordringer

Kundefordringer 5158 907 5 002 506
Andre kortsiktige fordringer 8309 941 7163 443
Konsernfordringer 9090 502 6 847 502
Sum fordringer 22 559 349 19013 451
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 489 080 676 014
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 489 080 676 014
Sum omlgpsmidler 206 026 303 117 182 688
SUM EIENDELER 207 515 650 131 085 054
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,10 30000 30000
Overkurs 10 0 0
Ikke registrert kapitalforhayelse 7773790 0
Sum innskutt egenkapital 7803790 30 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 0 5736 233
Udekket tap 10, 11 38 368 803 0
Sum opptjent egenkapital -38 368 803 5736 233
Sum egenkapital -30 565 013 5766 233
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Obligasonslan 8 0 0
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 73595 547 22 650 000
Langsiktig konserngjeld 8 146 250 10 468 397
Ansvarlig |anekapital 8 0 0
@vrig langsiktig gjeld 8 124 000 860 76 891 500
Sum annen langsiktig gjeld 197 742 657 110 009 897
Sum langsiktig gjeld 197 742 657 110 009 897
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 13843930 5473157
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Skyldige offentlige avgifter 1767 680 1669 250
Kortsiktig konserngjeld 1828 482 0
Annen Kortsiktig gjeld 22897914 8 166 516
Sum kortsiktig gjeld 40 338 006 15308 923
Sum gjeld 238 080 663 125 318 820
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 207 515 650 131 085 052
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920038883

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2024 751180

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

920 038 883
Aksjeselskap
EPLEHAGEN EIENDOM AS
c/o Intunor AS
Sandakerveien 140

0484 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

organ
Per Hakon Malum
01.10.2024

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.10.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 920 038 883
EPLEHAGEN EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 16 319 140 15 268 501
Sum inntekter 16 319 140 15 268 501
Kostnader

Varekostnad 1 5 610 443 7 053 254
Lennskostnad 2, 3 3 601 519 3 190 781

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle eiendeler 4 269 800 0
Annen driftskostnad 8 754 655 1 631 575
Sum kostnader 18 236 416 11 875 610
Driftsresultat -1 917 276 3 392 891

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 204 225 553 396
Annen finansinntekt 1 095 6 406 365
Sum finansinntekter 905 320 6 959 761
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 13 050 342 0
Annen rentekostnad 25 960 679 4 582 454
Annen finanskostnad 3 236 228 1 573 956
Sum finanskostnader 42 247 249 6 156 410
Netto finans -41 341 929 803 351
Resultat fer skattekostnad -43 259 206 4 196 242
Skattekostnad 5, & 845 831 -845 831
Araresultat -44 105 037 5 042 073

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -38 368 803 0

Annen egenkapital -5 736 233 5 042 074

Sum overferinger og

disponeringer -44 105 036 5 042 074
Utskriftedato 03.10.2024 Organisasjonsny 920 038 883 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 920 038 883
EPLEHAGEN EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5, 6 0 845 831
Sum immaterielle eiendeler 0 845 831

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 0 0
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner,

ol. 4 1 0792 200
Sum varige driftzmidler 1 079 200 o]

(=)

Finanzielle anleggsmidler

Investering i annet

foretak i samme konsern o] 3 000 000
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 7 0 0
Investeringer i aksjer og

andeler o] 9 950 342
Andre langsiktige

fordringer 7 410 148 106 193
Sum finansielle

anleggsmidler 410 148 13 056 535
Sum anleggsmidler 1 489 348 13 902 366
Omlepsmidler

Varer

Varer 1, 8 182 977 873 97 493 223
Sum varer 182 977 873 97 493 223
Fordringer

Kundefordringer 5 158 907 5 002 506
Andre kortsiktige

fordringer 8 309 9241 7 163 443
Konsernfordringer 9 090 502 6 847 502
Sum fordringer 22 559 349 19 013 451
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 489 080 676 014

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 489 080 676 014
Utskriftedato 03.10.2024 Organisasjonsny 920 038 883 Side 2 av 3
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Sum omlepsmidler 206 026 303 117 182 688

SUM EIENDELER 207 515 650 131 085 054

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9, 10 30 000 30 000
Overkurs 10 0 0
Ikke registrert

kapitalforheyelse 7 773 790 0
Sum innskutt egenkapital 7 803 790 30 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 0 5 736 233
Udekket tap 10, 11 38 368 803 0
Sum opptjent egenkapital -38 368 803 5 736 233
Sum egenkapital -30 565 013 5 766 233
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld
Obligasjonsldn 8 0 0
Gjeld til
kredittinstitusjoner 8 73 595 547 22 650 000
Langsiktig konserngjeld 8 146 250 10 468 397
Ansvarlig lanekapital 8 0 0
@vrig langsiktig gjeld 8 124 000 860 76 8921 500
Sum annen langsiktig gjeld 197 742 657 110 009 897
Sum langsiktig gjeld 197 742 657 110 009 897
Kortasiktig gjeld
Leverandergjeld 13 843 930 5 473 157
Skyldige offentlige
avgifter 1 767 680 1 669 250
Kortsiktig konserngjeld 1 828 482 0
Annen kortsiktig gjeld 22 B97 914 8 166 516
Sum korteiktig gjeld 40 338 006 15 308 923
Sum gjeld 238 080 663 125 318 820
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 207 515 650 131 085 052
Utskriftedato 03.10.2024 Organisasjonsny 920 038 883 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920038883

Organisasjonznr: 920 038 883
EPLEHAGEN EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Salgsinntekter Inntektsfering ved salg av varer skjer pd
leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de leveres.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Anleggsmidler er eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til
varekretslepet er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer klassifiseres
som omlepsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett ar etter
transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis
gjelden forfaller til betaling innen ett dr. Langsiktig gjeld er gjeld som
forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Ferste &rs avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som
omlepesmiddel og kortsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belesp pd etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig
avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld med
unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belsp pa
etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer er
oppfert i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pad grunnlag av individuelle wvurderinger av de
enkelte fordringene. Varebeholdninger Varer er vurdert til det laveste av
anskaffelseskost og netto salgsverdi. Varige driftemidler Varige
driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom
de har antatt levetid over 3 a&r og har en kostpris som overstiger kr 15
000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes leopende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftemidlets kostpris og aveskrives i takt med driftsmidlet. Forevrig er
falgende regnskapsprinsipper anvendt: Forsikret pensjonsforpliktelse er
ikke balansefert - kostnaden er lik premien. Leieavtaler er ikke
balansefert. Fordringer og gjeld i utenlandsk wvaluta er verdsatt til kursen
ved regnskapsarets slutt. Kursgevinster og kursstap i utenlandsk valuta
feres som finansinntekt og finanskostnad. Skatt Skattekostnaden i
resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i
utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pd grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsesmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er fastsatt
og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget. Selskapet har ikke
endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.

Nete
11

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Ja

Eiendomsmarkedet for nybolig har wvert utfordrende i 2022 og 2023 med lavere
aktivitet og heyere renter. Denne stillstanden har medfert at selskapets
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verdier har blitt redusert mens gjelden har ekt, og totalt er nd eiendelene
lavere enn forpliktelsene. Selskapet jobber med & finne lesninger sammen med
kreditorene, for & ta ut utviklingspotensialet pad prosjektene og fa en
baerekraftig gjelds- og rentebelastning.

Necte
3

Antall arsverk i regnskapsaret
3.00

Nete
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Lenn Arets Fiordrets
2950026.00 2776460.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
542375.00 391481.00
Andre vtelser Avets Fijordrets
109118.00 22840.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
36015192.00 3190781.00
Necte

Ekstraordinere inntekter og kostnader

Sum Belep

Nete

Varige driftasmidler og immaterielle eiendeler

Tilgang i aret Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
1349000.00 0.00

Anskaffelseskost 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
1349000.00 0.00

Samlede av-/nedskrivn. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
269800.00 0.00

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
1079200.00 0.00

Avets av-/nedskrivn. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
269800.00 0.00

Anskaffelseskost - balanseferte lénekostnader, egentilvirkede anleggsmidler
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Goodwill spezifizert for hvert enkelt virksocmhetzkjep

Avskrivningsplan for goodwill zom er lenger enn fem ir - begrunnelse

Mer om varige driftesmidler/immaterielle eiendeler

Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for

at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep

Nete

7

Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsirets slutt

410148.00

Mer om fordringer

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Necte

8

Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler

04.10.2024 kil 14:38
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160096407.00

Balansefart verdi av de pantsatte eiendeler
154477873.00

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert
Garantiforpliktelser som er sikret ved pant

Mer om gjeld
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Til generalforsamlingen i

EPLEHAGEN EIENDOM AS AaR Aamo Revisjon AS

Statsautorisert revisor

Rittmesterveien 13
7026 Trondheim

Mobil +47 901 67 902
E-post post@aamorevisjon.no

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2022 oo odiint i

Medlem av Revisorforeningen
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Eplehagen Eiendom AS som viser et overskudd pa kr 5 042 074. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

o oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
gir arsregnskapet et rettvisende hilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet'. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonshevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner npdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsheretning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for aten
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Trondheim, den 06. juli 2023

W e‘%/ﬁjf
G
dvard Aam

Statsautorisert revisor
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Arsregnskap for

EPLEHAGEN EIENDOM AS
920038883

Regnskapsar
01.01.2023 - 31.12.2023
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EPLEHAGEN EIENDCM AS
920 038 883

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Salgsinntekt 16 319 140 15 268 501
Sum driftsinntekter 16 319 140 15 268 501
Driftskostnader
Varekostnad 1 -5 610 443 -7 053 254
Lennskostnad 2,3 -3 601519 -3 190 781
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle 4 -269 800 0
eiendeler
Annen driftskostnad -8 754 655 -1631575
Sum driftskostnader -18 236 416 -11 875 610
Driftsresultat -1 917 276 3 392 891
Finansinntekter
Annen renteinntekt 904 225 553 396
Annen finansinntekt 1095 6 406 365
Sum finansinntekter 905 320 6 959 761
Finanskostnader
Nedskrivning av finansielle eiendeler -13 050 342 0
Annen rentekostnad -25 960 679 -4 582 454
Annen finanskostnad -3 236 228 -1573 956
Sum finanskostnader -42 247 249 -6 156 410
Netto finans -41 341 929 803 351
Resultat for skattekostnad -43 259 206 4196 242
Skattekostnad 5,6 -845 831 845 831
Arsresultat -44 105 037 5042 073
Overfaringer
Annen egenkapital -5 736 233 5042 074
Udekket tap -38 368 803 0
Sum overfaringer -44 105 037 5042 074
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920038883

EPLEHAGEN EIENDCM AS

920 038 883
Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5,6 0 845 831
Sum immaterielle eiendeler 0 845 831
Varige driftsmidler
Driftsl@segre, inventar, verktgy, kontormaskiner, ol. 4 1079 200 0
Sum varige driftsmidler 1079 200 0
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i annet foretak i samme konsern 0 3 000 000
Investeringer i aksjer og andeler 0 9950 342
Andre langsiktige fordringer 7 410 148 106 193
Sum finansielle anleggsmidler 410 148 13 056 535
Sum anleggsmidler 1489 348 13 902 366
Omlgpsmidler
Varer
Varer 1,8 182 977 873 97 493 223
Sum varer 182 977 873 97 493 223
Fordringer
Kundefordringer 5158 907 5002 506
Kortsiktige kensernfordringer 9 090 502 6 847 502
Andre kortsiktige fordringer 8 309 941 7 163 443
Sum fordringer 22 559 349 19013 451
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 489 080 676 014
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 489 080 676 014
Sum omlepsmidler 206 026 303 117 182 688
SUM EIENDELER 207 515 650 131 085 054
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 920038883

EPLEHAGEN EIENDCM AS
920 038 883

Balanse

Note 31.12,2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 9,10 30000 30 000
Ikke registrert kapitalforhgyelse 7773790 0
Sum innskutt egenkapital 7 803 790 30 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 0 5736 233
Udekket tap 10, 11 -38 368 803 0
Sum opptjent egenkapital -38 368 803 5736 233
Sum egenkapital -30 565 013 5766 233
Beregnet resultat {ikke bokfert) 0 -1
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 73 595 547 22 650 000
Langsiktig konserngjeld 8 146 250 10 468 397
@vrig langsiktig gjeld 8 124 000 860 76 891 500
Sum annen langsiktig gjeld 197 742 657 110 009 897
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 13 843 930 5473 157
Skyldige offentlige avgifter 1767 680 1669 250
Kortsiktig konserngjeld 1828 482 0
Annen kortsiktig gjeld 22 897 914 8 166 516
Sum kortsiktig gjeld 40 338 006 15 308 923
Sum gjeld 238 080 663 125318 820
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 207 515 650 131 085 052
Oslo, 01.10.2024
Per Hakon Malum
styrets leder / daglig leder
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920038883

EPLEHAGEN EIENDCM AS
920 038 883

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omigpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Fgrste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
4 veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varebeholdninger
Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres |@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tilegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Forevrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:

Forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefert - kostnaden er lik premien. Leieavtaler er ikke balansefgrt.
Fordringer og gjeld i utenlandsk valuta er verdsatt til kursen ved regnskapséarets slutt. Kursgevinster og kursstap
i utenlandsk valuta feres som finansinntekt og finanskostnad.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% p4 grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme pericde
er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.
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920 038 883

Note 1 - Varer

Varelager 2023

Lager av varer under tilvirkning, herunder tomter 182 977 873
Sum Varelager 182 977 873
Varekostnad 2023
Nedskrivning til virkelige verdier 4 995 963
Sum Varekostnad vurdert til virkelige verdier 4 995 963

2022
97 493 223
97 493 223

2022
0
0

Av samlet varelagerverdi for Eplehagen Eiendom AS pr. 31.12.2023 er kr. 182 977 873 vurdert til

anskaffelseskost, men kr. 4 995 963 er nedskrevet til virkelig verdi.

Note 2 - Lennskostnader

Spesifikasjon av Iennskostnader 2023 2022
Lenn 2 950 026 2776 460
Arbeidsgiveravgift 542 375 391 481
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 109 118 22 840
Sum 3 601 519 3190 781
Note 3 - Antall arsverk
Antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret: 3
Note 4 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler
Varige

driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 0
Tilgang i aret 1349 000
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 1349 000
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger -269 800
Balansefart verdi per 31.12. 1079 200
Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger i regnskapsaret 269 800
Note 5 - Spesifisering av skatt
Skattekostnad 2023 2022
+/- Endringer i utsatt skatt/utsatt skattefordel 845 831 -845 831
Skattekostnad 845 831 -845 §31
Skattepliktig inntekt
Resultat fgr skatt 43 259 206 4 196 243
Permanente forskjeller 16 420 073 -6 357 765
+/- Endring i midlertidige forskjeller 23 227 752 89 041
Skattepliktig inntekt -4 611 381 -2 072 481
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Note 6 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skattegkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofert.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2023 31.12.2023 Endring
Anleggsmidler -37 569 -30 055 -7 514
Omigpsmidler 0 -1735 266 1735 266
Fremfarbart underskudd -3 807 119 -8 418 500 4611 381
Andre forskjeller 0 -21 500 000 21500 000
Netto forskjeller -3 844 688 -31 683 821 27 839 133
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 0 31683 821 -31 683 821
Sum midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt -3 844 688 0 -3 844 688
Utsatt skatt 31.12.2023 basert pa 22 % -845 831 0 -845 831
Note 7 - Fordringer
Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsarets slutt 410 148
Note 8 - Gjeld og garantiforpliktelser
Belep
Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem &r etter regnskapsérets slutt 0
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 160 096 407
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 154 477 873
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert 0
Note 9 - Aksjekapital
Aksjenes
Aksjeklasse Antall aksjer palydende Bokfert verdi
Crdinzere 20 000 1,5 30 000
Note 10 - Egenkapital
Ikke reg.
kapital Opptjent

Aksjekapital forhgyelse egenkapital Udekket tap Sum
Egenkapital 31.12.2022 30 000 0 5736 233 0 5766 233
Arsresultat 0 0 5736 233 -38 368 803 -44 105 037
Andre endringer 0 7773790 0 0 7773790
Egenkapital 31.12.2023 30 000 7773790 0 -38 368 803 -30 565 013
Mer om egenkapital
Andre endringer bestar av ikke-registrert kapitalforhgyelse
Note 11 - Usikkerhet om fortsatt drift
Det er knyttet usikkerhet til fortsatt drift.
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Eiendomsmarkedet for nybolig har veert utfordrende i 2022 og 2023 med lavere aktivitet og hgyere renter.
Denne stillstanden har medfert at selskapets verdier har blitt redusert mens gjelden har gkt, og totalt er na
eiendelene lavere enn forpliktelsene. Selskapet jobber med 4 finne I@sninger sammen med kreditorene, for & ta
ut utviklingspotensialet pa prosjektene og fa en baerekraftig gjelds- og rentebelastning.
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