== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

928 060 624

Eiersekgonssameie

LANGHUS GARD UTSIKTEN BOLIGSAMEIE
v/ OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

22.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 928060624

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2252 344 2274934
Sum inntekter 2252 344 2274934
K ostnader

L gnnskostnad 165 446 119 805
Annen driftskostnad 1703 204 2191128
Sum kostnader 1868 650 2310933
Driftsresultat 383 694 -35999

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 32787 25988
Sum finansinntekter 32787 25988
Annen finanskostnad 30

Sum finanskostnader 30 0
Netto finans 32757 25988
Resultat far skattekostnad 416 451 -10011
Arsresultat 416 451 -10011
Totalresultat 416 451 -10 011

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 416 451 -10011
Sum overferinger og disponeringer 416 451 -10011
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2247 40 142
Andre fordringer 48 689 43410
Sum fordringer 50 936 83552
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 968 616 660 783
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 968 616 660 783
Sum omlgpsmidler 1019552 744 335
SUM EIENDELER 1019552 744 335

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 846 680 430 229
Sum opptjent egenkapital 846 680 430 229
Sum egenkapital 846 680 430 229
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 138 585 284 107
Annen kortsiktig gjeld 34 287 30 000
Sum kortsiktig gjeld 172 872 314 107
Sum gjeld 172872 314 107
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1019 552 744 335
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 469588

928 060 624

Eierseksjonssameie

LANGHUS GARD UTSIKTEN BOLIGSAMEIE
v/ OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
22.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 928060624

Organisasjonznr: 928 060 624
LANGHUS GARD UTSIKTEN BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 252 344 2 274 934

Sum inntekter 2 252 344 2 274 934

Kostnader

Lennskostnad 165 446 119 805

Annen driftskostnad 1 703 204 2 191 128

Sum kostnader 1l 868 650 2 310 933

Driftsresultat 383 694 -35 999

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 32 787 25 988

Sum finansinntekter 32 787 25 988

Annen finanskostnad 30

Sum finanskostnader 30 o]

Netto finans 32 757 25 988

Resultat fer skattekostnad 416 451 -10 011

Arsresultat 416 451 -10 011

Totalresultat 416 451 -10 011

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 416 451 -10 011

Sum overferinger og

disponeringer 416 451 -10 011
Utskriftedato 17.06.2025 Organisasjonsny 928 060 624 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 928 060 624
LANGHUS GARD UTSIKTEN BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2 247 40 142
Andre fordringer 48 689 43 410
Sum fordringer 50 936 83 552
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 968 616 660 783
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 968 616 660 783
Sum omlepsmidler 1 019 552 744 335
SUM EIENDELER 1l 019 552 744 335

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 846 680 430 229
Sum opptjent egenkapital 846 680 430 229
Utskriftedato 17.06.2025 Organisasjonsny 928 060 624 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 846 680 430 229

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 138 585 284 107
Annen kortsiktig gjeld 34 287 30 000
Sum kortsiktig gjeld 172 872 314 107
Sum gjeld 172 872 314 107
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 019 552 744 335

Utskriftedato 17.06.2025 Organisasjonsny 928 060 624 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 928060624

Organisasjonznr: 928 060 624
LANGHUS GARD UTSIKTEN BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er det
reglene for regnskapsoppstilling for smd foretak som er benyttet.
Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld. Eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et 4r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi
som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som fslge av renteendring. Enkelte
poster er wvurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor. Varige
driftemidler Varige driftsmidler avskrives over forventet wkonomisk
levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linezrt over antatt
ekonomisk levetid. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes
til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjsres pad grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Skatter Skatter
kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til
det regnskapsmessige resultat fer skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar
skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt}) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og
utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 928060624

Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader

Sum

Belep

Balansefert verdi 31.12.

Varige driftemidler

Tmmaterielle eiend.

Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

Nete

4

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer

Opplysninger om:

Mer om lan og sikkerhets

Medlemmer av:

stillelse

18.06.2025 ki 18:14
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 2333
LANGHUS GARD UTSIKTEN BOLIGSAMEIE
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 928060624

Velkommen til arsmote i LANGHUS GARD UTSIKTEN BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
22. mai 2025 kl. 18:00, Speiderhuset, Behlerveien 6, 1405 Langhus. .

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Forretningsferer tar med ca. 10 innkallinger til arsmetet. Sa skriv gjerne ut innkallingen selv hvis det er viktig
for deg eller ta med mobil, pc, iPad.

Det blir registrering digitalt og dere trenger ikke fylle ut registreringsblankett uten det gjelder en fullmakt.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til &4 fere protokoll og minst en eier som protokollvithe
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap 2024

8. Fastsettelse av honorarer

7. Felling av den store furua

8. Individuell maling av varmt tappevann og radiator varme
9. Endring av vedtekiene pkt. 7.2 Utleie av p-plass

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i LANGHUS GARD UTSIKTEN BOLIGSAMEIE

2av19
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 928060624

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling
Styret ensker at Stine Veiberg fra OBOS skal lede matet.

Forslag til vedtak

Meteleder veldes i det fysiske metet.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet blir registrert ved oppmetet og mateleder anbefaler at &rsmetet godtar denne registreringen.

Forslag til vedtak

Blir ordnet i det fysiske motet.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signhere protokollen sammen med meteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar at Stine Veiberg fra OBOS farer protokollen og at protokollvitne velges i det fysiske motet.

Forslag til vedtak

Velges i det fysiske motet.

3av19
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap 2024

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

1. 2333 Arsregnskap 2024.pdf
2. 23335 Revisors beretning.pdf
3.2333 Arsberetning.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr145 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 145 000.

4 av 19
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 928060624

Sak 7
Felling av den store furua

Forslag fremmet av:
Anne Mette Moe

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

@nsker 4 ta opp pa arsmete 22/5-2025 om & fierne den store fura nedenfor Utsikten 2. Den er enormt hey og
tar veldig mye av sola fra oss som bor i trappecppgangen i nr 68 (og sikkert for en god del andre ogsa). Fura
avgir ogsa mye gult pollen i perioder (i tillegg til all bjerka i omradet) og mister mye furunaler som gjer at det
er tidvis ikke er seerlig behagelig 4 sitte pa balkongen ( allergi etc)

@nsker en avstemming om & fierne furu treet
Mvh

Anne Mette Moe

Arnljot Kjeldaas vei 68, 3 etg

Mobil 98644628

Forslag til vedtak

Stemme over a flernet den store furua nedenfor utsikten 2

Sak 8
Individuell maling av varmt tappevann og radiator varme

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Hos oss brukes elektrisitet til oppvarming av tappevann og radiator varme. Stremleveranderen, som for oss
né er Fortum, fakiurerer oss for det totale energiforbruket registrert pa hoved maleren i var hovedtavle

Med individuell maling fordeles kostnadene for energiforbruket basert pa det individuelle forbruket i hver
enkelt leilighet for tappevann og varmen som forbrukes i radiatorene. Dette tar hensyn til personlige
forbruksvaner, i motsetning til fordeling etter kvadratmeter som vi har i dag. P4 denne maten kan dere scm
beboere pavirke deres eget energiforbruk og kostnadsniva, nce som gir en mer reftferdig fordeling.

Analyser viser at omtrent 15 % av boligene star for over 50 % av energiforbruket. Var erfaring er at forbruket
synker med 20-35 % nar det reelle forbruket blir synliggjort. Dette gir bebcerne en tydeligere forstaelse av
deres energibruk og muligheten til 4 gjgre mer bevisste valg.

Finansieringslasninger - kisp eller leie av utstyr
Kizp av anlegg — engangsinvestering

Alle kostnader fra Techem og evt. installatarer finansieres i sin helhet av boligselskapet som en
engangsinvestering av utstyr. Da vil det kun tilkemme arlig driftskostnad beskrevet i enten tilbudsmail eller

5av19
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energiserviceavtalen. Ved bruk av ekstern entreprener, sa vil det tilkomme et paslag pa 20% pa kostnaden hvis
Techem skal st ansvarlig for entreprener.

Leie av anlegg — finansiert l@sning over 10 4r med 10 4rs betalingsperiode

Techem tilbyr ogsa en finansiert lasning hvor malingssystemet leies til boligselskapet. Denne leieavtalen gar
over 10 ar, og innebaerer at investeringskostnaden fordeles pa 10 ar med utvidet garanti pa utstyret i hele
leieperioden. Boligselskapet unngar en sterre investeringskostnad, og kostnadene pa installasjonen vil fordeles
ut pa beboerne som til enhver tid disponerer boligene.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar & innfere individuell maling av energiforbruk i hver leilighet. Dette skal
giennomfares ved 4 leie nadvendig méleutstyr i en pericde pa 10 ar, etterfulgt av at boligselskapet overtar
eierskapet til utstyret. Styret gar ut i markedet og finner den gunstigst lesningen for Langhus Gard Utsikten.

Sak 9
Endring av vedtektene pkt. 7.2 Utleie av p-plass

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Sak fra Kristeffer Dyrhaug Lund i seksjon 10.
7.2 Utleie av p-plass

«Plassene kan kun leies ut sammen med eierseksjon eller til andre seksjonseiere innenfor Langhus Gard
Utsikten Boligsameie.»

Slik lyder dagens vedtekter. Jeg ansker arsmatet behandler felgende forslag til endring.
«Plassene kan fritt leies ut innenfor sameiet, eller ogsa utenfor sameiet, dersom styret godkjenner utleie i det

konkrete tilfellet. Styret ber ha tungtveiende grunnlag for & avsla en slik sesknad om godkjenning»

Styrets innstilling

Styret stemmer imot forslag.

Forslag til vedtak

Ny tekst pkt. 7.2 Utleie av p-plass «Plassene kan fritt leies ut innenfor sameiet, eller ogsa utenfor sameiet,
dersom styret godkjenner utleie i det konkrete tilfellet. Styret bar ha tungtveiende grunnlag for 4 avsla en slik
seknad om godkjenning»

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Fra valgkomiteen ved Stale Johannesen og Arild Jahren:

Forslag til styresammensetting for Langhus Gard Utsikten Sameie

6av19
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Valg av leder for 2 &r (eller 1 ar)
Christian Mo er p4 valg. @nsker 1 &r til.

Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
Line Andersen. (@nsker en periode til)
Torbjgrn Pedersen

Erling-Magne Netskar og Jonas Beenfeldt er ikke pa valg.

Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Torbjorn Pedersen (gdrinn i styret for to dr)
Eli Knotten (Tor ett ér til)

Stale Johannesen (Kan ta et ér)

Valg av 2 medlemmer til valgkomité for 1 &r
Her ma vi velge fra salen, det er snskelig at de som gar ut av styret blir valgt som vara.

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Christian Mo
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Line Andersen

* Torbjern Pedersen
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som varamedlem:

« Eli Knotten

» Stale Johannesen

Valg av 1 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

« 2 fra arsmetet kan velges til valgkomite

7av19
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LANGHUS GARD UTSIKTEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 928 060 624, KUNDENR. 2333

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2252 344 2085934 2252000 2 305 560
Ladeinntekter EL-bil 0] 63 000 0 0]
Andre inntekter 0] 126 000 0 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 2252 344 2274934 2252 000 2 305 560
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -20 445 -14 805 -15510 -21 000
Styrehonorar 4 -145 001 -105 000 -110 000 -145 000
Revisjonshonarar 5 -10 207 -9 142 -7 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -104 035 -98 800 -102 000 -107 000
Konsulenthonorar 6 -13 500 -15 063 -12 000 -12 000
Drift og vedlikehold 7 -448 895 -534 442 -528 000 -562 000
Forsikringer -178 908 -161 641 -182 000 -215 000
Energi/fyring -638 930 -1 056 249 -950 000 -850 000
TV-anlegg/bredband -3 588 -3 588 -3 800 -4 000
Andre driftskostnader 8 -305 141 -312 205 -320 000 -332 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 868 650 -2 310 933 -2 230 310 -2 258 000
DRIFTSRESULTAT 383 694 -35 999 21 690 47 560
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 32787 25988 0 0]
Finanskostnader 10 -30 0 0 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 32 757 25 988 0 0
ARSRESULTAT 416 451 -10 011 21 690 A7 560
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 416 451 0
Fra opptjent egenkapital 0] -10 011
Vedlegg 1 Sav19 2333 Arsregnskap 2024.pdf
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LANGHUS GARD UTSIKTEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 928 060 624, KUNDENR. 2333

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 2247 40 142
Forskuddsbetalte kostnader 48 689 43 410
Driftskonto OBOS-banken 594 076 299 308
Sparekonto OBOS-banken 374 540 361 475
SUM OML@PSMIDLER 1019 552 744 335
SUM EIENDELER 1019 552 744 335
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 846 680 430 229
SUM EGENKAPITAL 846 680 430 229
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 34 287 30 000
Leverandgrgjeld 138 585 284 107
SUM KORTSIKTIG GJELD 172 872 314 107
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1019 552 744 335
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Regnskapsmate 03.04.2025, Digital signering,
Styret i Langhus Gard Utsikten Boligsameie
Christian Mo/S/ Jonas Beenfeldt/S/ Line Andersen/S/

Arild Jergensen/S/

Vedlegg 1

10av19

Erling-Magne Netskar/S/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptieningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventst tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader etter sameierbraken 2183 844
Garasije, kr 100 pr. garasjeplass 68 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 252 344
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -20 445
SUM PERSONALKOSTNADER -20 445

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapst er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 145 001.

I tillegg har styret fatt dekket julebord for kr 7 000, jf. noten om andre driftskostnader.

Vedlegg 1 Mav19 2333 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 10 207.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 500
SUM KONSULENTHONORAR -13 500
NOTE: 7
DRIFT CG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger (Certego AS) -90 814
Drift/vedlikehold VVS (stfold Rar AS) -95 149
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -7 215
Drift/vedlikehold heisanlegg (Orona Norway) -36 763
Drift/vedlikehold brannsikring (Hedengren kr 24, Follo Brannvesen, Addsecure) -55 776
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg (Solland) -45 095
Drift/vedlikehold garasjeanlegg (Akershus Elektro, Pargio og Nassau-Norport) -118 082
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -448 895
NOTE: 8
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -800
Vaktmestertjenester (Facilitec AS) -196 309
Vakthold -1 220
Renhold ved firmaer (Leko Matter AS) -18 728
Snarydding (Facilitec AS) -52 990
Andre fremmede tjenester (Situasjonskart og OBOS-nekkel) -14 648
Trykksaker -428
Andre kostnader tillitsvalgte -7 000
Andre kontorkostnader -3 662
Bank- og kortgebyr -3 009
Prreavrunding 2
Velferdskostnader -6 349
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -305 141
NOTE: 9
FINANSINNTEKTER
Renter bank 15 417
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 209
Kundeutbytte fra Gjensidige 17 161
SUM FINANSINNTEKTER 32787
NOTE: 10
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandergjeld -30
SUM FINANSKOSTNADER -30
Vedlegg 1 12av19 2333 Arsregnskap 2024.pdf
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Uavhengig revisors beretning

Til rsmotet i LANGHUS GARD UTSIKTEN Bﬂ'r@%@ﬁ@kap regnskapséret 2024 for 928060624

Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til LANGHUS GARD UTSIKTEN BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: UBEDG-UNQ37-5A3QT-D17 GH-GEDCB-YQWUY

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Bente Hodne
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de

Ved?@&%"ﬁ land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 13av1o 2333 Revisors beretning.pdf
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ARSRAPPORT FOR 2024-2025

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Christian Mo Arnljot Kjeldaas' Vei 68
Styremedlem Line Andersen Arnljot Kjeldaas' Vei 70
Styremedlem Jonas Beenfeldt Arnljot Kjeldaas' Vei 70
Styremedlem Arild Jgrgensen Arnljot Kjeldaas' Vei 70
Styremediem Erling-Magne Netskar Arnljot Kjeldaas’ Vei 70
Varamedlem Eli Knotten Arnljot Kjeldaas’ Vei 70
Varamedlem Torbjgrn Pedersen Arnljot Kjeldaas' Vei 76

Valgkomiteen
Arild Jahren og Stale Johannesen

Styret
Styret kan kontaktes pa e-post Ig.utsikten@styrerommet.no.
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Langhus Gard Utsikten Sameie

Sameiet bestar av 58 seksjoner totalt. 57 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon for
garasjene. Seksjon 58 gjelder garasjene. Det er 57 garasjeplasser og hver plass er tinglyst
med 1/57 del.

Langhus Gard Utsikten Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 928060624, og ligger i NORDRE FOLLO kommune

Gards- og bruksnummer:
122 157

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Langhus Gard Utsikten Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 3 14 av19 2333 Arsberetning.pdf
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Langhus Gard Utsikten Sameie

STYRETS ARBEID 2024

STYREM@TER

Vi har hatt 12 styremgter (22.01.24, 04.03.24, 08.04.24, 10.04.24, 29.04.24, 23.05.24,
10.06.24, 02.09.24, 08.10.24, 29.10.24, 18.11.24, og 24.11.24).

Felgende saker er behandlet av styret:

¢ Gjesteparkering.

Styret har i hele perioden jobbet mot entreprengr og vurdert flere l@sninger til
gjesteparkeringsplasser pa omradet, det er ogsa utarbeidet skisser for hvordan
dette kan lgses for bruk inn mot kommunen. Har ogsa informert Kollen, Tunet og
JM om vare planer. Ingen innsigelser, men Kollen forventer fartsdumper pa var del
av veien fra garasjen.

¢ Signert serviceavtaler med Certego.

* Inngatt serviceavtale for kameraovervakning i boder med Scan Kontroll AS.

* Gjennomgatt tilbud pa reelle service avtaler, bl.a. service avtale pa ladeanlegg i
garasjen, dette avslo vi.

e Veert i kontakt med Kommunen, Ruter og Veivesenet om stoppested for buss langs
Langhusveien i felleskap med Kollen, det gar sakte fremover ...

s Oppfelging av vaktmestertjenesten, Facilitec, har hatt 2 befaringer med de i Igpet
av aret.

« Fulgt opp strekslekeplass som vi drifter sammen med boligsameiene pa Tunet,
Kollen og JM. Jonas Beenfeldt representer Utsikten i dette styret som leder. Hvert
sameie har en representant. JM er med uten representanter pga. ikke bebygde
omrader.

« Viharinngatt ny avtale pa stremleveransen, sjekket priser og betingelser i
markedet og valgte Fortum januar 2025.

¢ Behandlet saker fra beboere:

o Assistert beboere med nye ngkler fra Certego
o Fulgt opp sak med mus pa en terrasse i 5 etg i nr 68.

o Oppfelging av alle typer saker med JM,

o Oppfelging ettarsbefaring med JM, vi har ikke l@st alle punkter og fortsetter
dette arbeidet.

o Klaget gjentatte ganger pa ventilasjonssystemene i leilighetene og
fellesarealene.

o Klaget pa manglende dokumentasjon!

o Klaget pa oppfalging 1ars befaringer

o Reklamert pa nok et ar med for hayt energiforbruk totalt sett for blokkene,
her har JM satt pa en 3depart for andre gang og er i en dialog med oss.

o Reklamert igjen pa varmeanlegget, vi mener at det ikke holder mal da det til
stadighet ikke er jevn og god vare hos alle.

s  Gjennomfgrt HMS og internkontroll rutiner for fellesarealer, loggfart i Styrerommet.

¢ Gjennomfart arlig vask av garasjen

e Det er bevilget midler til en grenn komité som organiserer og tar seg av utearealene
vare. De arrangerer ogsa dugnader.

e Laget et standard skriv som er lagt pa Vibbo og intensjon om & dele med alle nye
beboere i sameiet.

e Oppdatert navnelister for ringetabla ved inn og ut flyttinger.
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Langhus Gard Utsikten Sameie

s Gjennomfgrt branngvelse i begge blokkene i september 24

¢ Oppfelging av mindre saker med enkelt beboere.

¢ Inngatt avtale med JM om bruk av strgm til varmekabel p& varmtvannsrer til dere
rigg omrade i Hilda Langhusvei.

s Styre har avholdt julebord.

SOSIALT

Ogsa i ar arrangerte vi en enkel julegrantenning sendag 1.desember 2024 for alle
beboerne i Utsikten 1 og 2. Det ble servert glagg og pepperkaker mens man slo av en
uformell prat med naboene.

PLANER FOR NESTE PERIODE - > 2025
Vi bori helt nye blokker. Vedlikeholdsplaner er derfor ikke tenkt ut forelgpig. Vi jobber
fortsatt tett opp mot JM for & fa ferdigstilt alt i blokkene etter 1ars befaringen med JM.

Mvh styret

Vedlegg 3 16 av 19 2333 Arsberetning.pdf
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Langhus Gard Utsikten Sameie

ARSREGNSKAPET 2024
Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital.
Det ble et overskudd pa kr 416 451 i 2024.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet.

Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 846 680.

Defte er en god arbeidskapital.

Budsjett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinger drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa ingen endringer i felleskostnadene fra 1.1.25.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 90830310.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal.

Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og
forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden.

Skaden meldes til Forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon
22868398, eller e-post forsikring@obos.no.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 22.05.25
Selskapsnummer: 2333 Selskapsnavn: LANGHUS GARD UTSIKTEN BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

18 av 19
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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