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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 895548472

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Gevinst ved salg av eiendom 122123 828 51483921
Sum inntekter 122 123 828 51483921
K ostnader

Annen driftskostnad 5 2806 728 4278 867
Sum kostnader 2806 728 4278 867
Driftsresultat 119 317 100 47 205 054
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 108 523 754 114 580 182
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 102 792 940 89 209 333
Annen renteinntekt 157

Sum finansinntekter 211 316 850 203 789 515
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 57 220 907 40 900 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 225 155 209 185 859 844
Annen rentekostnad 341 58
Annen finanskostnad 6218 118 965
Sum finanskostnader 282 382 675 226 878 867
Netto finans -71 065 825 -23 089 352
Ordineert resultat far skattekostnad 48 251 275 24115702
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -3663 142 840 583
Ordinaert resultat etter skattekostnad 51914 417 23275119
Arsresultat 2 51914 417 23275119
Arsresultat etter minoritetsinter esser 51914 417 23275119
Totalresultat 51914 417 23275119
Overfaringer og disponeringer
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Avsatt til annen egenkapital 51914 417 23275119
Sum overfaringer og disponeringer 51914 417 23275119
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 895548472

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 3018 640 1412 809
Sum immaterielle eilendeler 3018 640 1412 809
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3539229 433 3147 355 400
Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern 7,8 1550 308 941 1658 894 255
Sum finansielle anleggsmidler 5089538 374 4 806 249 655
Sum anleggsmidler 5092 557 014 4 807 662 464
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2801
Andre kortsiktige fordringer 164 248
Konsernfordringer 7,9 701321111 353 302 851
Sum fordringer 701321111 353 469 900
I nvesteringer

Akgier og andeler i foretak i samme konsern 4

Sum omlgpsmidler 701321111 353469 900
SUM EIENDELER 5793878 125 5161132 364
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1,2 569 080 569 080
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overkurs 2 1139 819 620 1137 819 620
Annen innskutt egenkapital 2 23259 430 23259 430
Sum innskutt egenkapital 1163648 130 1161648130
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 52 795 542

Sum opptjent egenkapital 52 795 542

Sum egenkapital 2 1216 443 672 1161648130
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

Langsiktig konserngjeld 4530 890 281 3993 328 988
@vrig langsiktig gjeld 8

Sum annen langsiktig gjeld 4530 890 281 3993 328 988
Sum langsiktig gjeld 4530 890 281 3993 328 988
Kortsiktig gjeld

Mellomvagende i konsernkontoordning 27 498 103

Leverandargjeld 1542188

Betalbar skatt 6

Kortsiktig konserngjeld 12 888 249 2577135
Annen Kortsiktig gjeld 4615632 3578111
Sum kortsiktig gjeld 46 544 172 6 155 246
Sum gjeld 4577 434 453 3999484 234
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5793878 125 5161132 364
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f&rsregnskap 2020
Aberdeen Eiendomsfond Norge I Holding AS

Styrets drsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrem
Noter til regnskapet

Penneo Dokumentnokkel: VKM6Q-B71DA-FSIEL-GE5B3-CVIYH-FE6ST

Org.nr.: 895 548 472
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Aberdeen Eiendomsfond Norge I Holding AS
Arsberetning 2020

Virksomhetens art

Selskapets virksomhet er & 4 investere i fast eiendom indirekte via aksjer eller selskapsandeler samt
delta i finansielle transaksjoner og annet som stir i forbindelse med det foranstiende. Selskapets
hovedkontor er i Oslo og selskapet driver sin virksomhet i Norge.

Fortsatt drift

I samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og
at denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet. Per 31.12.2020 er
selskapet solid og forventes 4 tilfgres bidrag fra sin dgtre fremover.

Redegjgrelse for arsregnskapet

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for 4 bedgmme selskapets stilling og resultat som
ikke fremgér av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsérets utgang
inntradt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedgmmelse av regnskapet.

Resultatregnskapet for 2020er dominert av renter til morselskapet Aberdeen Eiendomsfond Norge 1
AS samt renter og konsernbidrag fra datterselskap, noe som forventes & vere tilfelle ogsa fremover.
Styret mener eiendomsverdien i datterselskapene vil ha en positiv verdiutvikling i tiden fremover.

Det meste av gjelden i selskapet er til morselskapet. Egenkapitalen er positiv med NOK
1216 443 672.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte regnskapet med tilhgrende noter et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling.

Finansiell risiko

Selskapet har som formdl 4 indirekte investere i eiendom og vil til enhver tid vere eksponert for
risikoen i eiendomsmarkedet. P4 generell basis deler styret risikobildet i to deler; markedsrisiko og
finansiell risiko.

Markedsrisiko

Markedsrisiko er risikoen for at eiendomsverdien faller som fglge av fallende leieinntekter

eller stigende avkastningskrav. Etter styrets vurdering er Fondet godt diversifisert med hensyn pi
eiendomstyper, geografi og leietakere.

Penneo Dokumentnokkel: VKM6Q-B71DA-FSIEL-GE5B3-CVIYH-FE6ST

Finansiell risiko

Finansiell risiko er kredittrisiko, soliditetsrisiko og likviditetsrisiko. Kredittrisiko motvirkes ved
kredittvurdering og lgpende oppfalging av nye leictagere samt etablering av ulike former for
sikkerheter ved inngéelse av leickontrakter. Soliditetsrisiko er risikoen for at eiendomsverdiene blir
lavere enn forpliktelsene.

Likviditetsrisiko

Likviditetsrisiko er risikoen for at selskapet ikke kan imgtekomme sine betalingsforpliktelser. Dette
kan skje som fglge av gkte kostnader eller manglende innbetaling av husleie fra leietakere.
Selskapet inngér i konsernkontoordning og vil ved behov fa tilfart midler fra konsernet. Innestdende
pé konsernkonto pr arsslutt er NOK -27 498 103.

I 2020 har verdiutviklingen pa portefeljen totalt sett vaert positiv, men som vanlig variert betydelig
mellom eiendommer. Eiendomssegment, beliggenhet og leickontraktsstruktur har gitt store utslag i
verdiutviklingen per eiendom.
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Finansielle forhold

Netto kontantstrgm for selskapet i 2020 var NOK -68 237 468. Netto kontantstrgm fra operasjonelle
aktiviteter utgjorde NOK -1 536 463. Utbetalinger relatert til kjgp av aksjer ervervet i 2020 belgper
seg til NOK 326 971 112 og gjelder samtlige aksjer i Arctic Prosjekt 148 AS som igjen ervervet
samtlige aksjer i Belerveien 63 AS. Netto kontantstrgm relatert til opptak og innfriclse av 1an
utgjorde NOK 257 388 983.

Arbeidsmiljg, likestilling og diskriminering
Selskapet har ingen ansatte. Styret bestir av tre medlemmer, hvorav en er kvinne.

Miljgrapportering
Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljget.

Arsresultat og disponeringer
I 2020 hadde selskapet et resultat etter skattekostnad pa kr 51 914 417 som foreslas disponert slik:

Disponering Belap
Til annen egenkapital 51914 417

Oslo, 31.05.2021
Styret i Aberdeen Eiendomsfond Norge I Holding AS

Knut Haraldson Ann-Sophie Bernhardine Peder Hakon Schjoldager
Hévelmann
styreleder styremedlem styremedlem

Penneo Dokumentnokkel: VKM6Q-B71DA-FSIEL-GE5B3-CVIYH-FE6ST
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Resultatregnskap

Aberdeen Eiendomsfond Norge I Holding AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Gevinst ved salg av eiendom
Sum inntekter

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pé investering i datterselskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler
Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordinert resultat for skattekostnad
Skattekostnad pd ordinzert resultat
Ordinert resultat

Arsresultat

Overfgringer

Avsatt til annen egenkapital

Overfgrt fra annen innskutt egenkapital
Sum overferinger

Note

2020 2019

122 123 828 51483 921
122 123 828 51483 921
2 806 728 4278 867

2 806 728 4278 867
119 317 100 47 205 054
108 523754 114 580 182
102 792 940 86209 333
157 0

57 220 907 40 900 000
225155209 185859 844
341 58

6218 118 965

-71 065 825  -23 089 352
48 251 275 24 115 702
-3 663 142 840 583
51914417 23275119
51914417 23275119
51914 417 23275119
0 0

51914 417 23275119

Aberdeen Eiendomsfond Norge I Holding AS

Side 4

Penneo Dokumentnokkel: VKM6Q-B71DA-FSIEL-GE5B3-CVIYH-FE6ST

21.06.2022 kI 22:13

Brgnngysundregistrene

Side 8 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 895548472

Balanse

Aberdeen Eiendomsfond Norge I Holding AS

Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 3018 640 1412 809
Sum immaterielle eiendeler 3018 640 1412 809

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 4 3539229433 3 147 355 400
LAn til foretak i samme konsern 7,8 1550308 941 1 658 894 255
Sum finansielle anleggsmidler 5089538374 4 806 249 655
Sum anleggsmidler 5092557014 4 807 662 464
Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 0 2 801
Andre kortsiktige fordringer 0 164 248
Fordring pi selskap i samme konsern 7.9 701 321 111 353302 851
Sum fordringer 701 321 111 353 469 900
Sum omlgpsmidler 701 321 111 353 469 900
Sum eiendeler 5793878125 5161132364

Aberdeen Eiendomsfond Norge I Holding AS

Side 5

Penneo Dokumentnokkel: VKM6Q-B71DA-FSIEL-GE5B3-CVIYH-FE6ST
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Balanse
Aberdeen Eiendomsfond Norge I Holding AS

Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 1,2 569 080 569 080
Overkurs 2 1139819620 1137819620
Annen innskutt egenkapital 2 23 259 430 23 259 430
Sum innskutt egenkapital 1163648130 1161648130
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2 52795 542 0
Sum opptjent egenkapital 52795 542 0
Sum egenkapital 2 1216443672 1161648130
3
Gjeld E
S
Annen langsiktig gjeld E
Gijeld til selskap i samme konsern 7 4530890281 3993 328 088 g
Sum annen langsiktig gjeld 4530890281 3993 328 988 %
=y
Kortsiktig gjeld 3
Mellomvzrende i konsernkontoordning 27 498 103 0 g
Leverandgrgjeld 1542 188 0 g
Gijeld til selskap i samme konsern 12 888 249 2577 135 T
Annen kortsiktig gjeld 4615632 3578111 E
Sum kortsiktig gjeld 46 544 172 6 155 246 é
Sum gjeld 4577434453 3999484 234 %
Sum egenkapital og gjeld 5793878125 5161 132 364 N

Oslo, 31.05.2021
Styret i Aberdeen Eiendomsfond Norge I Holding AS

Knut Haraldson Ann-Sophie Bernhardine Hévelmann ~ Peder Hakon Schjoldager
styreleder styremedlem styremedlem
Aberdeen Eiendomsfond Norge I Holding AS Side 6
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Indirekte kontantstrem
Aberdeen Eiendomsfond Norge I Holding AS
2020 2019
Kontantstrgemmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad 48 251 275 24115702
Nedskrivninger / reverserte nedskrivninger 57 220 907 40 900 000
Tap / Gevinst ved salg av varige driftsmidler -122 123 828 -51 483 921
Endring i leverandgrgjeld 1542 188 -62 500
Endring i andre tidsavgrensningsposter 13 572 995 3 588 626
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter -1 536 463 17 057 907
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved opptak av ldn 537 561 293 2247478 211
Utbetalinger ved kjgp av datterselskap 326971112 3016214 830 v
Utbetaling av 1in til datterselskap 280172 311 307 516 016 E
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -69 582 130 -1 076 252 635 z
)
§
Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter g
innfusjonert egenkapital 2 881 125 1 098 539 245 %:
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter 2 881 125 1098 539 245 5
]
S
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -68 237 468 39344 517 g
Kontanter og kontantekvivalenter 01.01 40 739 365 1 394 846 2
Kontanter og kontantekvivalenter 31.12 -27 498 103 40 739 363 é
3
Aberdeen Eiendomsfond Norge I Holding Side 7
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Aberdeen Eiendomsfond Norge I Holding AS
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

I utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk. Omrider som i stor grad inneholder slike
skjgnnsmessige vurderinger, hgy grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og
estimater er vesentlige for irsregnskapet, er beskrevet i notene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring
ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel
balansefgres i den grad det er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ir etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste
verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
transaksjonstidspunktet.

Datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskap og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet.
Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert
ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nér verdifall skyldes drsaker som ikke kan
forventes & vere forbigdende og det mé anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger
er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsf@rt samme ir som det er
avsatt i givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Penneo Dokumentnokkel: VKM6Q-B71DA-FSIEL-GE5B3-CVIYH-FE6ST

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjgres pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For
gvrige kundefordringer utféres en uspesifisert avsetning for 4 dekke forventet tap pa krav.

Kontantstrgmoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og
kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Org.nr. 895 548 472 Slde 8
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Aberdeen Eiendomsfond Norge I Holding AS
Note 1 Aksjonzrer

Aksjekapitalen i Aberdeen Eiendomsfond Norge I Holding AS pr. 31.12.2020 bestar av:

Antall Palydende Bokfgrt
Ordinzre aksjer 569 080 1 569 080
Sum 1 569 080
Eierstruktur

Antall Eierandel Stemmeandel
Aberdeen Eiendomsfond Norge 1 IS 569 080 100 % 100 %
Totalt antall aksjer 569 080 100 % 100 %

Selskapet inngdr i konsernet Aberdeen Eiendomsfond Norge 1 AS, org.nr. 997 592 816 som har
forretningsadresse Henrik Ibsens gate 100, Oslo, og konsernregnskap kan fis utlevert der.

3

<

=

Note 2 Egenkapital S
bt

Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum §

Innskutt egenkapital egenkapital E

egenkapital 2

Pr. 31.12.2019 569 080 1137819 620 23 259 430 0 1161648130 iy
Pr 01.01.2020 569 080 1137 819 620 23259 430 0 1161648130 §
Arets resultat 51914 417 51914 417 %
Fusjon *) 2 000 000 881 125 2 881125 %
Pr 31.12.2020 569 080 1139819 620 23259430 52795542 1216443 672 %
&

*} For 4 forenkle strukturen ble Stalfjeera Kombibygg AS 22.07.2020 fusjonert inn i Aberdeen %
Eiendomsfond Norge I Holding AS. Fusjonen er gjennomfert til skattemessig og regnskapsmessig &

kontinuitet med virkning fra 01.01.2020.

Note 3 Store enkelttransaksjoner

Selskapet har i 2020 avhendet samtlige aksjer i Bjgrnstjerne Eiendom AS og Bjgrnstjerne
Bjarnsonsgate 86-92 AS. Salget innebar en gevinst pd henholdsvis MNOK 44,3 og MNOK 66,5 og
er klassifisert som gevinst ved salg av eiendom i resultatregnskapet.

Selskalet har i tillegg mottatt restoppgjar etter salg av aksjene 1 Grgnvold Gard AS som ble
gjennomfgrt 1 2019. Inntektsfart restoppgjgr i 2020 belgper seg til MNOK 11,3.

Org.nr. 895 548 472 Slde 9
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Aberdeen Eiendomsfond Norge I Holding AS

Note 4 Aksjer i datterselskap

Eier- Balansefart Egenkapital pr Resultat
andel verdi pr 31.12.2020 31.12.2020 2020
Aberdeen Cityterminalen AS 100,0% 195 406 653 18993485 5128278
Aberdeen Gneisveien 8 AS 100,0% 99 583 087 8784 128 4747 435
Aberdeen Gullhaugveien 7 AS 100,0% 48 282 584 30000 2971079
Aberdeen Kongensgate 2 AS 100,0% 85 481 308 75132538 -1930905
Aberdeen Ngstet AS 100,0% 230518 611 -2315813 996 495
Aberdeen Pilestredet 28 AS 100,0% 147 975 312 38058770 1349781
Arctic Prosjekt 148 AS 100,0% 483 768 445 487 651 362 581 843
Bassengbakken 1 AS 100,0% 71 143 478 55253178 1322068
Belerveien 61 AS 100,0% 247 760 615 105 085629 5412911
Belerveien 65 AS 100,0% 72 165 026 23974905 1351079
Fugledsen 6 AS 100,0% 286 329 054 81298220 8896041
Kanalveien 105 AS 100,0% 120 556 649 76 607 872 1070296
Mattias Skytters Vei 2 AS 100,0% 86280612 100 065 843 -32 764 024
Nittedalsgata 50 AS 100,0% 101 403 046 5372345 7301876
Oslo Skolebygg AS 100,0% 98 348 048 19290976 956 178
Pilestredet 19-21 AS 100,0% 236 947 274 17 668 459 9233 927
Stalfjzera Kombibygg Newco AS 100,0% 100 805 152 17074919 1375677
Tollbugata 1a AS 100,0% 357 216 037 88932959 10216113
Valentinlyst Eiendom AS 100,0% 114 927 442 21769 167 528 831
Vollsveien 2 A Og B AS 100,0% 218 163 160 19585786 7040 798
Wergelandsveien 15 AS 100,0% 136 167 842 8 695 035 145 872
Sum 3539229435 1267 009763 35931 648

Aksjene i Mattias Skytters Vei AS er nedskrevet med ytterligere NOK 65 120 970 i 2020.
Akkumulert nedskrivning pr. 31.12.2020 belgper seg til NOK 98 120 907 mill. iht. foretatt
vurdering av virkelig verdi. For & bedre likviditeten i datterselskpet er det i tillegg gjennomfart et

kapitalinnskudd pid NOK 100 000 000 i 2020.

Selskapet har avgitt konsernbidrag til henholdsvis Aberdeen Gullhaugveien 7 AS pd NOK 2 957
703 og til Aberdeen Ngstet AS pd NOK 2 824 023. Avgitt konsernbidrag er fgrt mot kostpris pa

aksjene.

Aksjene i Bglerveien 65 AS ble nedskrevet med NOK 7 900 000 mill. i 2019. Nedskrivningen er

reversert i 2020 iht. foretatt vurdering av virkelig verdi.

Org.nr. 895 548 472
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Stalfjeera Kombibygg KS ble i 2020 omdannet til et aksjeselskap gjennom reglene om skattefri
omdannelse. Stalfjera Kombibygg KS ble avviklet i henhold til prosedyren som fglger av
selskapsloven og hele den eksisterende virksomheten ble overfgrt til det nystiftede aksjeselskapet
Stélfjeera Kombibygg NewCo AS. Etter omdannelsen ble komplementaren Stilfjera Kombibygg
AS innfusjonert i Aberdeen Eiendomsfond Norge I Holding AS. Fusjonen ble gjennomfgrt til
regnskapsmessig og skattemessig kontinuitet og med virkning fra 01.01.2020.

Selskapet ervervet i 2020 samtlige aksjer i Arctic Prosjekt 148 AS som igjen ervervet samtlige
aksjer i Balerveien 63 AS. Videre ble det gjennomfert en kapitalnedsettelse i Arctic Prosjekt 148
AS hvor aksjekapital og overkurs ble nedsatt til null med en pifglgende kapitalforhgyelse hvor
aksjekapitalen ble gkt til NOK 1 000 000 og overkursen gkt til NOK 486 651 293.

Det vises til note 3 for oversikt over solgte selskaper i 2020.

Alle datterselskapene har forretningskontor i Oslo.

Penneo Dokumentnokkel: VKM6Q-B71DA-FSIEL-GE5B3-CVIYH-FE6ST
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Note 5 Annen driftskostnad

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet har ikke ansatte og har siledes ikke opprettet OTP-ordning.

Ytelser til ledende personer
Det er ikke utbetalt styrehonorar i 2020. Det er ingen 14n eller sikkerhetsstillelser til ledende
personer m.v.

2020 2019
Revisjon 130 159 123 971
Sum 130 159 123 971
Note 6 Skatt
Arets skattekostnad 2020 2019 -
Resultatfgrt skatt pa ordinzrt resultat: %
Endring i utsatt skattefordel (effekt av konsernbidrag) -2 057 490 0 S
Endring i utsatt skattefordel (korrigering tidligere ars feil) 180 0 E
Endring i utsatt skattefordel -1 605 832 840 583 a
Skattekostnad ordinzert resultat -3 663 142 840 583 %
T
Skattepliktig inntekt: E
Ordinert resultat for skatt 48 251 275 24 115702 g
Permanente forskjeller -64 902737  -20294 872 §
Mottatt konsernbidrag 9 352 227 0 g
Anvendelse av fremfgrbart underskudd 0 -3 820 831 2
Skattepliktig inntekt -7 299 235 0 %
8

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2020 2019 Endring
Akkumulert fremferbart underskudd -7299 235 0 7 299 235
Avskdret rentefradrag -6421 856 -6421 856 0
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -13721091 -6 421 856 7299235
Utsatt skattefordel (22 %) -3018640 -1412808 1605 832
Org.nr. 895 548 472 Slde 12
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Note 7 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Langsiktig gjeld til morselskapet er et ansvarlig 14n og skal innfris om datterselskapet selges.

2020 2019
Fordringer
Langsiktig lan til datterselskap 1550308941 1658894 255
Konsemkontoordning 0 40 739 365
Fordringer konsern (konsernbidrag) 117 875981 104 869 231
Andre kortsiktige fordringer konsern 583 445131 207 694 255
Sum 2251630052 2012197 106
Gjeld
Aberdeen Eiendomsfond Norge I AS 4530 890281 3993 328 988
Kortsiktig gjeld innen konsern 7106 523 2577135
Gjeld konsern (konsernbidrag) 5781 726 0
Opptrekk pa konsernkontoordning 27498 103 0
Sum 4571276 633 3995906 123
Langsiktig mellomvzerende renteberegnes med 5.5 %. %
<
5
Note 8 Langsiktig mellomvazrende og pantstillelser/garantier %
(]
2020 2019 &
Langsiktig gjeld 3
Aberdeen Eiendomsfond Norge I AS 4530890281 3993 328 988 %
Sum annen langsiktig gjeld 4 530 890 281 3993 328 988 §
Langsiktige fordringer %
Langsiktig lan til datterselskap 1550308941 1658894 255 %
Sum 1550308941 1658 894 255 s
8

Selskapet har stilt solidargaranti for konsernkontoordningen.

Org.nr. 895 548 472
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Note 9 Bankinnskudd

Selskapet har uteestende pi konsernkontoordrningen kr. -27 498 103.
Selskapet har stilt solidargaranti for konsernkontoordningen.

Note 10 Hendelser etter balansedagen

Det norske samfunnet var i 2020 sterkt preget av effektene av Covid-19, noe som ogsd pévirket
mange av Fondets leictakere negativt. Dette medfarte at Fondet i pandemiens farste fase mate gi
NOK 7 millioner i leierabatter, i hovedsak mot at leietakerne forlenget sine leieforhold. Siden juni
2020 og frem til mars 2021 har det ikke veert ngdvendig a gi ytterligere rabatter, til tross for at
samfunnet i ulike faser har veert preget av betydelig nedstengning og smittevernsrestriksjoner. Med
utgangspunkt i en gradvis gjenapning av samfunnet i 2021 som et resultat av vaksineprogrammet, i
kombinasjon med en velposisjonert eiendomsportefalje, er forutsetningene til sted for at Fondet vil
kunne Klare seg godti utleiemarkedet bade pa kort og lengre sikt. Portefgljen har lav ledighet,
begrenset utlgp av leickontrakter pé kort sikt og er i hovedsak eksponert mot leietakere innen
bransjer som har vart mindre negativt pavirket av Covid-19.

Penneo Dokumentnokkel: VKM6Q-B71DA-FSIEL-GE5B3-CVIYH-FE6ST

Org.nr. 895 548 472 Slde 14

21.06.2022 kI 22:13 Brgnngysundregistrene Side 18 av 22



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 895548472

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

KnutHaraldson Peder Hakon Schjoldager

Undetskriver Underskriver

Serienummer: 9578-5999-4-2081739 Serenummer: 9578-5999-4-1264120

1Pz 199. 247 xxx.%XX 1P: 199.247 XXX.XXX

2027-05-31 07:29:137 ==X bankID 0 2021-05-31 07:40:087 ==X bankID o

Ann-Sophie B Hovelmann
Underskriver

[
=
Serienummer: 9578-5990-4-2488216 @
1P: 199.247 Xxx.XXX T
-_= =
2027-05-31 07:48:517 ==Z bankID 0 &
o
@
ot
2
g
2
g
&
by
g
:
=
5
3
=]
=
=
Q
£
=
-
=3
[
=]
Q
=
=
L
o,
Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti

21.06.2022 kI 22:13 Brgnngysundregistrene Side 19 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 895548472

L

pwe

Til generalforsamlingen i Aberdeen Eiendomsfond Norge I Holding AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Aberdeen Eiendomsfond Norge I Holding AS' drsregnskap som bestar av balanse per
31. desember 2020, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og
kontantstremmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ourig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i drsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet delkker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av rsregnskapet er det vir oppgave 4 lese pvrig informasjon med det
formaAl & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom evrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den pvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
péilagt 4 rapportere det. Vi har ingenting 4 rapportere i s& henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autoriseri regnskapsfererselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og d avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsté som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert p Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til resultatdisponering
er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig 1 henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sprge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 31. mai 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Geir Haglund
Statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

(2)
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