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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 917223254

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 6 927 5543
Annen driftsinntekt 6 002 183 6 051 466
Sum inntekter 6 009 110 6 057 009
Kostnader

L gnnskostnad

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 1699411 1731542
Annen driftskostnad 2 634 219 1353 248
Sum kostnader 2333630 3084 790
Driftsresultat 3675480 2972219

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1298 1886
Annen finansinntekt 143 134
Sum finansinntekter 1441 2020
Annen rentekostnad 1 030 066 1058 829
Sum finanskostnader 1 030 066 1058 829
Netto finans -1 028 625 -1 056 809
Ordineert resultat far skattekostnad 2 646 855 1915 409
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 483014 358 864
Ordineert resultat etter skattekostnad 2163 841 1 556 545
Arsresultat 8 2163 841 1 556 545
Arsresultat etter minoritetsinter esser 2163 841 1 556 545
Totalresultat 2163841 1556 545

Overfaringer og disponeringer
Utbytte 1 600 000 1 600 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 917223254

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Overfaringer til/fra annen egenkapital 563 841 -43 455
Sum overferinger og disponeringer 2163 841 1556 545
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 917223254

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 57 240 198 57 824 294
Maskiner og anlegg 4

Skip, rigger, fly og lignende 4

Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 4

Sum varigedriftsmidler 4 57 240 198 57 824 294
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5

Investering i annet foretak i samme konsern 5

Investeringer i tilknyttet selskap 5

Investeringer i akgjer og andeler 5 200 000 200 000
Obligasjoner 5

Andre fordringer 5

Sum finansielle anleggsmidler 200 000 200 000
Sum anleggsmidler 57 440 198 58 024 294
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 396 015 177 741
Andre fordringer 6 699 28 815
Sum fordringer 402 714 206 556
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3029 569 3258 897
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3029 569 3258 897
Sum omlgpsmidler 3432 282 3465 453
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 917223254

Balanse
Belgp i: NOK Note 2018 2017
SUM EIENDELER 60 872 480 61 489 746

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 7 32000 32000
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 14 430 14 430
Sum innskutt egenkapital 46 430 46 430

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 19 460 689 18 896 848
Sum opptjent egenkapital 19 460 689 18 896 848
Sum egenkapital 8 19507 119 18943 278
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 2802 204 2319190
Sum avsetninger for forpliktelser 2802 204 2319 190
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 36 103 500 38 137 500
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 36 103 500 38137 500
Sum langsiktig gjeld 38905 704 40 456 690

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 357 247 93175
Betalbar skatt 3

Skyldige offentlige avgifter 132 091 37229
Utbytte 1 600 000 1 600 000
Annen kortsiktig gjeld 370320 359 375
Sum kortsiktig gjeld 2 459 658 2089 779
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
sum gjeld 41 365 361 42 546 469
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 60 872 480 61 489 746
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Deloitte AS
Sundgaten 119
Postboks 528
NO-5501 Haugesund
Norway

Tel +47 52 70 25 40
veww . defoitte.no

Til generaiforsamiingen i Bokn Eiendomsutvikling AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Bokn Eiendomsutvikling AS® 8rsregnskap som viser et overskudd p& kr 2 163 841,
Rrsregnskapet bestdr av balanse per 3. desember 2018, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet
per denne datoen og noteopplysninger til 8rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter v8r mening er det medfeigende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielie stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen | samsvar med regnskapsiovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasionaile revisjonsstandardene International Standards on Auditing (15A-ene). Vare oppgaver og
piikter i henhold tif disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
&rsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére
pvrige etiske forpliktelser | samsvar med disse kravene, Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vdr konklusjon.

Styrets og daglig teders ansvar for 8rsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for 8 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk t Norge. Ledeisen er ogs8 ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for
% kunne utarbeide et 8rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidetsen av 8rsregnskapet m ledelsen ta standpunkt til seiskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhotd av hetydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Brsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avvikiet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av 8rsregnskapet

vért m8l med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at 8rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folye av mistigheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder vir konkiusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge,
herunder [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feillinformasjon kan
oppstd som falge av misligheter elier utilsiktede feil. Feflinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pd arsregnskapet.

S and Delgitte AGvok
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 917223254

' knut Term\Fagerland

i side 2
@E@Et@@“‘ Uavhengig revisors beretning -

Bokn Eiendomsutvikiing AS

Som det av en revision i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skjpnn og utviser profesjonell skepsis gijennom hele revisjonen. I tillegg:

= identifiserer og anslir vi risikoen for vesentlig feilinformasion i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for 8 handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasijon som skyldes utiisiktede feil, siden mistigheter kan
innehare samarheid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
mnternkontroll.

« opparbeider vi 0ss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for E
utforme revisjionshandiinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykl for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll

= evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og titherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

s konkiuderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avieggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkiuderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var
konkiusjon om rsregnskapet. Vare kenklusjoner er basert pd revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjonsberetningen. Etterfoigende hendelser eller forhoid kan imidlertid medfere at
selskapet ikke fortsetter driften.

s evaluercr vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsoppiysningene,
og hvorvidt 8rsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pd en
mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kemmuniserer med dem som har overordnet ansvar for styring og kontrolt blant annet om det
planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skatl utfores. Vi utveksier ogsa
infermasjon om forhold av betydning som vi har avdekket § lspet av revisjonen, herunder om
eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen,

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd var revisjon av 8rsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandiinger vi har funnet
nadvendig 1 henhold tit internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 30060
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at fedelsen har oppfylt sin plikt til § serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger { samsvar med lov og god
bokforingsskikk i Norge.

4

Haugesund; 21, mars 2019
Deloitte AS)

|
i

- .

statsautorisert revisor
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Arsregnskap 2018
Bokn Eiendomsutvikling AS

Resultatregnskap
Balanse
Kontantstram

Noter til regnskapet

Org.nr.: 917 223 254
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 917223254

Resultatregnskap

Bokn Eiendomsutvikling AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter
Avskrivning av driftsmidler

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekfer og finanskostnader

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Ordineert resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa ordineert resuitat 3

Ordineert resultat

Arsresuitat

Overfaringer
Avsatt til utbyite
Avsatt til annen egenkapital

Sum overfaringer

2018 2017

6 927 5543

6 002 183 8 051 466
6 609 110 6 057 008
1699 411 1731542
634 219 1353 248
2333630 3084790
3675480 2972219
1298 1886
143 134

1 030 066 1058 829
-1 028 625 -1 056 809
2 648 855 1815409
483 014 358 864
2163 341 1 556 545
2163 841 1 556 545
1600 000 1600 0G0
563 841 -43 455
2163 841 1 556 545
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 917223254

Bokn Eiendomsutvikling AS

Eiendeler

Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Balanse

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidier
investeringer i aksjer og andeler

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlapsmidier

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omigpsmidier

Sum eiendeler

2018 2017

57 240 198 57 824 294
57 240 198 57 824 294
200 000 200 000
200 000 200 000
57 440 198 58 024 294
396 015 177 741

6 699 28 815

402 714 206 556
3029 569 3 258 897
3432282 3 465 453
60 872 480 61 489 746
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 917223254

Bokn Eiendomsutvikling AS

Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Avsetning for forplikteiser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter
Utbytte

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

f Hélge Rasmussen
styreleder

Balanse

Note

7

Haugesund, 1i mari 2019
Styret | Bokn Eiendomsutvikling AS

B/M%( fitcﬁu U /f
Bernt Eidesvik
styremediem

2018 2017
32000 32000

14 430 14 430

46 430 46 430

19 460 689 18 896 848
19 460 689 18 896 848
19 507 119 18 943 278
2802 204 2319 190
2 802 204 2 319 190
36 103 500 38 137 500
36 103 500 38 137 500
357 247 93175
132 091 37 229

1 600 000 1 600 000
370 320 359 375

2 459 658 2089 779
41 365 361 42 546 469
60 872 480 61489 746

L

Martin Laurhammer
daglig leder
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 917223254

Indirekte kontantstrem
Bokn Eiendomsutvikling AS

Note 2018 2017
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat far skattekostnad 2 646 855 1915409
Ordineere avskrivninger 1699 411 1731542
Endring i kundefordringer -218 274 277 219
Endring i leverandargjeld 264 072 -109 865
Endring 1 andre tidsavgrensningsposter 127 923 -295 082
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 4 519 987 3519224
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Utbetatinger ved kjgp av varige driftsmidler -1 115 315 -423 127
Nettc kontantstrem fra investeringsaktiviteter -1 115 315 -423 127
Kontantstrommer fra finansieringsaktiviteter
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -2 034 000 -2 034 00C
Utbetalinger av utbytte -1 600 000 -2 000 000
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -3 634 000 -4 034 000
Netto endring i kontanter og kontantekvivaienter -229 328 -937 903
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnele 3258897 4 196 800
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 3028 569 3 258 897
Bokn Eiendomsutvikling AS Side 5
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 917223254

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsioven og NRS 8 - Gad regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter
Inntekisfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatf og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av anieggsmidler

Anieggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidier er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidiets akonomiske levetid. Avskrivningsperioden for
fast elendom anskaffet efter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget og en del som gjelder faste
tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep ved verdifali som forventes ikke &
vaere forbigéende. Gjenvinnbart belap er det hayeste av netlo salgsverdi og verdi i bruk. Verdii bruk er
naverdi av fremtidige kontantstrammer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunniaget for
nedskrivingen ikke lenger er il stede.

Kiassifisering og vurdering av omigpsmidier

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normailt poster som forfaller tif betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som kavlter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunniag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 2 Lennskostnader og annen driftskostnad

Bokn Eiendomsutvikiing AS har ikke hatt lgnns- eller personalkostnader i 2018 og dst foreligger heller ingen
slike forpliktelser.

Revisjonshonorar er kostnadsfert med kr 25 000.-. | tillegg kommer honorar for annen bistand med kr C.

Note 3 Skaft

Arets skattekostnad 2018 2017
Resultatfert skatt pa ordinzsrt resultat:

Betalbar skait 0 0
Endring i utsatt skatt 483 014 358 864
Skattekostnad ordinsert resultat 483 014 358 864

Skattepliktig inntekt:

Ordinegert resultat far skatt 2 646 855 1915 409
Permanente forskjeller 7 000 G
Endring i midlertidige forskjeller 802 818 763 626
Anvendelse av fremfarbart underskudd -3 456 673 -2 679 G35
Skattepiiktig inntekt 0 0

Betalbar skatt i balansen;
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0

Sum betalbar skatt i balansen 0 0
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 917223254

Skatteeffekten av midiertidige forskjeller og underskudd tit fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt og
utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2018 2017 Endring
Varige driftsmidler 15 349 022 16 145 174 796 152
Gevinst - og tapskonto 26 662 33328 6 666
Sum 15 375 684 16 178 502 802 818
Akkumulert fremferbart underskudd -2 638 396 -6 095 069 -3 456 673
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 12737 288 10 083 433 -2 853 855
Utsatt skatt (22 % 7 23 %) 2802 203 2319190 -483 014
Note 4 Anleggsmidler
Bygg og teknisk Tomt Sum
anlega
Anskaffeiseskost pr. 01.01.18 41758 829 28 971 406 70 730 235
+ Tilgang kjepte anleggsmidler 358 395 756 920 1115 315
= Anskaffelseskost 31,1218 42117 224 29728 326 71 845 550
Akkumulerte avskrivninger 31.12.18 14 805 351 14 605 351
= Bokfort verdi 31.12.18 27 511 872 29 728 326 57 240 199
Arets ordinzere avskrivninger 1699 411 1699 411
Jkonomisk levetid 10-25 ar
Avskrivningspian saldo 4-10%
Note 5 Langsiktige verdipapirer
Anskaffelses  Balansefert
kost verdi
Anleggsmidier
Bokn Tomteselskap AS 200 000 200 000
Sum 200 000 200 000
Note 6 Annen langsiktig gield
Gield som forfaller mer enn fem ar etter 2018 2017
regnskapsérets slutt:
Gijeld til kredittinstitusjoner 36 103 500G 38 137 500
Sum annen langsiktig gjeld 36 103 50C 38 137 500
Bokfert verdi av eiendeler som er stilt til 2018
sikkerhet for denne gield
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 57 240198
Totalt 57 240 198
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Note 7 Aksjonaerer

Aksjekapitalen { Bokn Eiendomsutvikling AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfert
Ordineere aksjer 2 16 000,00 32 000
Sum 2 32000

Eierstruktur
De storste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:

Ordinaere Eierandel Stemmeandel

Caiano Eiendom AS 9 50,0 50,0
Hrh 1 AS 9 50,0 50,0
Totalt antail aksjer 2 106,0 100,0

Note 8 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum

_ o egenkapital egenkapital egenkapital

Pr. 31.12.2017 32 600 14 430 0 18 896 848 18 943 278
Pr01.01.2018 32 000 14 430 0 18 896 848 18 943 278
Arets resultat 2163 841 2 163 841
Utbytte -1 600 000 -1 600 000
Pr31.12.2018 32 000 14 430 0 19 460 689 19 507 119
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