== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

933 714 861

Aksjeselskap

AS TRESCHOWSGATE TERRASSE D
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

John Sunde
06.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 933714861

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1911 253 1917 667
Sum inntekter 1911253 1917 667
K ostnader

L gnnskostnad 55 050 57 050
Annen driftskostnad 1026 432 1086 348
Sum kostnader 1081482 1143 398
Driftsresultat 829 771 774 269

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 4327 7737
Sum finansinntekter 4327 7737
Annen finanskostnad 255 540 294 741
Sum finanskostnader 255 540 294 741
Netto finans -251 213 -287 004
Ordinaert resultat far skattekostnad 578 558 487 265
Ordinaert resultat etter skattekostnad 578 558 487 265
Arsresultat 578 558 487 265
Totalresultat 578 558 487 265

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 578 558 487 265
Sum overfaringer og disponeringer 578 558 487 265
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7668 114 7668 114

Sum varige driftsmidler 7668 114 7668 114

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 7668 114 7668 114
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 15899 104 405
Sum fordringer 15899 104 405
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1242 232 1127 305
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1242 232 1127 305
Sum omlgpsmidler 1258 132 1231710
SUM EIENDELER 8926 246 8899 824

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 963 745 1542 303
Sum opptjent egenkapital -963 745 -1542 303
Sum egenkapital -863 745 -1 442 303
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9701472 10 128 008
Sum annen langsiktig gjeld 9701472 10 128 008
Sum langsiktig gjeld 9701472 10 128 008

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 45 851 51516
Leverandergjeld 18 601 162 603
Annen kortsiktig gjeld 24 066

Sum kortsiktig gjeld 88518 214119
Sum gjeld 9789990 10342 127
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 926 246 8899 824
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2021 672772

933 714 861

Aksjeselskap

AS TRESCHOWSGATE TERRASSE D
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: John Sunde
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 06.05.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.09.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 933 714 861
AS TRESCHOWSGATE TERRASSE D

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 911 253 1 917 667
Sum inntekter 1 911 253 1 817 667
Kostnader

Lennskostnad 55 050 57 050
Annen driftskostnad 1l 026 432 1 086 348
Sum kostnader 1 081 482 1 143 398
Driftsresultat 829 771 774 269
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 4 327 7 737
Sum finansinntekter 4 327 7 737
Annen finanskostnad 255 540 294 741
Sum finanskostnader 255 540 294 741
Netto finans -251 213 -287 004
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 578 558 487 265
Ordinert resultat etter

skattekostnad 578 558 487 265
Arsresultat 578 558 487 265
Totalresultat 578 558 487 265
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 578 558 487 265
Sum overferinger og

disponeringer 578 558 487 265

Utskriftsdato 04.09.2021

Organisasjonsny 933 714 861

8ide 1 av

3

01.06.2022 kil 14:44
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Organisasjonznr: 933 714 861
AS TRESCHOWSGATE TERRASSE D

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 7 668 114 7 668 114
Sum varige driftzmidler 7 668 114 7 668 114

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 7 668 114 7 668 114
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 15 899 104 405
Sum fordringer 15 899 104 405
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 242 232 1 127 305
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 242 232 1 127 305
Sum omlepsmidler 1 258 132 1 231 710
SUM EIENDELER 8 926 246 8 899 824

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 04.09.2021 Organisasjonsny 933 714 861 Side 2 av 3
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Udekket tap 963 745 1 542 303
Sum opptjent egenkapital -963 745 -1 542 303
Sum egenkapital -863 745 -1 442 303
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 9 701 472 10 128 008

Sum annen langsiktig gjeld 9 701 472 10 128 008

Sum langsiktig gjeld 9 701 472 10 128 008

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 45 851 51 516

Leverandergjeld 18 601 162 603

Annen kortsiktig gjeld 24 066

Sum korteiktig gjeld 88 518 214 119

Sum gjeld 9 789 990 10 342 127

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 926 246 8 899 824
Utskriftedato 04.09.2021 Organisasjonsny 933 714 861 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 933 714 861
AS TRESCHOWSGATE TERRASSE D

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Til aksjonaerene i Treschowsgt. Terrasse D A/S. Digital generalforsamling i 2021:
For a redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus blir generalforsamling

avholdt digitalt ved hjelp av arsmgtemodulen pa www.styrerommet.no

| den ekstracrdineere situasjonen Norge og verden for avrig er i, mener styret og OBOS
at dette er en god l@sning for & fa gjennomfeart arsmatet denne varen.

Saker som behandles:
Behandling av lovpalagte saker; godkjenning av arsregnskap og arsrapport, valg av
tillitsvalgte, honorar til tillitsvalgte, i tillegg til eventuelle forslag som er levert innen gitt frist.

Generalforsamling starter:
« Maotet &pnes 03.05.2021 — kl. 10.00.
« Dog, ma metet holdes apent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming
er 06.05.2021 - kl. 10.00.

Hvordan deltar du? Vi anbefaler & bruke Google Chrome som nettleser for Vibbo.no
« Du far en link via SMS/e-post og/eller via Vibbo (boligselskapets hjemmeside).
« Trykk pa linken og delta i metet. Der finner du arsrapporten og andre vedlegg.
« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, og avgi din stemme.
Eiere som ikke har mulighet til 4 delta digitalt, vil fa innkallingen pr post. For & delta i motet
og avgi din stemme, ma du felge anvisningen nedenfor.

Hvordan stemme nar du ikke kan delta digitalt? Analog deltagelse!
e Kan du ikke delta pa det digitale arsmatet, anbefaler vi at du leverer vedlagte
stemmeseddel pa neste side til styret innen gitt frist.
NB. Det er ikke anledning til & avgi stemme bade digitalt og pa analog lgsning!

Til behandling foreligger:
1- GODKJENNING AV M@TEINNKALLINGEN:
Det er foreslatt & godkjenne maten generalforsamlingen er innkalt pa.

2- VALG AV PROTOKOLLVITNER

3- ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2020: Side 3 - 17.
A) Arsrapport og regnskap for 2020
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4- GODTGJORELSER: Side 10 i budsjettet.
A) Styret

5- INNKOMNE FORSLAG: Side 18 og 19
A) Huscrdensreglene: Nytt punkt (4). Bruk av balkonger.
B) Finansiering av rehabilitering: Mulighetsstudie

6- VALG AV TILLITSVALGTE: Informasjon om kandidatene finnes pa side 20.
A) Valg av 1 styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

NB. Les side 1 og 2 noye!
Andreas Dyken /s/ Tor Egil @en /s/ Silje Frivold /s/
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2 Treschowsgt. Terrasse D A/S

Deltagelse pa digitalt arsmete 2021 - din (analoge) stemme gir du her
Dette skjemaet er KUN for deg som ikke har mulighet til 2 avgi stemme digitalt.
Generalforsamlingen apnes 03.05.2021 — kl. 10.00. og er apent for avstemming i 3 dager, siste
dato for avstemming er 06.05.2021 — kl. 10.00, slik at din deltagelse blir registrert.

Selskapsnummer: 6070. Selskapsnavn: Treschowsgt. Terrasse D A/S.
Aksjelleilighetsnummer:

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har avgitt eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no.

Signatur:

Saker til behandling:
Du stemmer ved a krysse av for ansket svar. Se eksempel:

|Eksempel: Stemmer | For | X | Mot | |

1- Godkjenning av meteinnkallingen:
Det er foreslatt & godkjenne maten arsmatet er innkalt pa.
|Stemmer: | For | | Mot | |

2- Valg av protokollvitner: Anne Charlotte Hauen og Tom Bratrud.
Som protokollvitne(r) er det foreslatt:
|Stemmer: | For | | Mot | |

3- Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020
|Stemmer. | For F | Mot | g—|

4- Fastsettelse av godtgjerelse til styret: Kr 65 000 til fordeling pa styret.
|Stemmer: | For | Mot |

5- Innkomne forslag:
A) Husordensreglene: Nytt punkt (4). Bruk av balkonger. Side 18
|Stemmer: | For | Mot |

B) Finansiering av rehabilitering: Mulighetsstudie. Side 19
|Stemmer- | For | | Mot | |

6- Valg av tillitsvalgte: NB. | ar er 4 kandidater som stiller til 2 styremedlem-verv.
Mer informasjon om kandidatene, og om hvorfor de stiller finnes pa side 20.

| Stemmer: Verv Navn pa kandidat For
Styreleder: 1 ar Tor Egil Jen
Styremedlem: 2 ar Silje Frivold
Styremedlem: 2 ar Adrian Mgller Haugan
Styremedlem: 2 &r Magnus Sarlie Pedersen
Styremedlem: 2 ar Kristian Stensgard
2 Varamedlem: 1 & | De som ikke far nok stemmer til a bli
styremediem, foreslas valgt som
varamedlemmer.

Hvem kan delta? | generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller samboende mate, men
bare én har stemmerett. Denne stemmeseddelen sendes til styret:
treschowsgateterrassed@styrerommet.no. Ved annen mate for innlevering, kontakt styret.
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3 Treschowsgt. Terrasse D A/S

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Andreas Dyken Bentsebrugata 23 B
Styremedlem Tor Egil @en Bentsebrugata 23 A
Styremedlem Silje Frivold Furstveien 7
Varamedlem Tom Bratrud Bentsebrugata 23 B
Varamedlem Mari Helgestad Bentsebrugata 23 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Aksjeselskapet sarger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Treschowsgt. Terrasse D A/S

Aksjeselskapet bestar av 40 leiligheter knyttet til aksjer.

Treschowsgt. Terrasse D A/S er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 933714861, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune med
felgende adresse:

Bentsebrugata 23

Gards- og bruksnummer:
222 11

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Aksjeselskapet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Aksjeselskapet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Treschowsgt. Terrasse D A/S har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.
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4 Treschowsgt. Terrasse D A/S

Styrets arbeid

2020 ble et spesielt &r for oss alle. Pa grunn av pandemien matte styret gjennomfare de
fleste styremgtene digitalt og antall aktiviteter ble noe mindre enn det som vi hadde
planlagt. Likevel fikk vi gjort en hel del i 2020, mye takket veere god innsats og
engasjement fra beboerne i Bentsebrugata 23.

En veldig synlig ting er at vi fikk flyttet sgppelskuret til den andre siden av veien. Noe som

gjorde at vi fikk 2 ekstra plasser som ble forbeholdt gjesteparkering. Det har veert et veldig

fint tilbud for flere av beboere som ikke har bil fast eller som har fatt besgk av gjester med

bil. Vi har ogsa fatt skiftet ut alle parkeringsnummerskiltene og flere av parkeringsplassene
fikk ogsa ny oppmerking.

For en del ar siden fikk vi Get, som na har blitt Telia, som leverander av bredband og TV. |
2020 hentet vi inn priser og lgsninger fra flere leverandgrer. P4 grunn av pandemien fikk vi
aldri laget et forslag pa dette til sist arsmete, s& saken ma tas opp senere siden det vil da
veere aktuelt & legge frem forslag om & kun fa dekket bredband gjennom felleskostnadene.
Tilgang til TV kanaler ville da veere en opsjon for hver enkelt.

Viinngikk en ny avtale pa brannkontroll i fior med firmaet Norsk Brannvern. Pa deres
inspeksjonsrunde ble det avdekket manglende skilting og gamle brannslukkere. Vi bestilte
derfor opp nye brannslukkere til alle leilighetene og i fellesarealene samt ny skilting i
kjeller, pa loft og i oppgangene. Senere pa aret skiftet vi ogsa ut derpumpene pa
ytterderene da disse var modne for & bli byttet ut.

| lzpet av det siste aret har vi hatt kontakt med flere konsulenter og entreprenerer pa
mulighet og kostnader knyttet til skifte av tak og vinduer samt sett pa lgsninger for salg og
ombygging av loft. Vi har hatt dialog med naboen for & se pa samarbeid i dette prosjektet.
Forelgpige er det en del ting som mé avklares, spesielt pa kostnader og omfang, men vi
haper pa at dette kommer pa plass i ar.

Det har, til tross for mange begrensninger, blitt gjennomfert 2 dugnader i lopet av aret. Vi
valgte & spre deltakelsen og aktivitetene over flere dager av hensyn til smittevern. Med
tanke pa disse utfordringene er vi veldig forngyd med at s& mange bidro. Takk til alle som
gjorde en innsats!

Til slutt kan vi legge til at styret forble uforandret etter sist arsmgte. Det har blitt
gjennomfart totalt 6 styremeter i 2020, i tillegg til at styret jevnlig har hatt kontakt pa telefon
og e-post.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av aksjeselskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede
@konomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.
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5 Treschowsgt. Terrasse D A/S

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 911 253.

Dette er noe lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak justering av kapitalkostnadene i
takt med de faktiske lanekostnadene. Andre inntekter er omtalt i note 3.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 081 482, lavere enn budsjett.
Vesentlige avvik ift. budsijett:
- Drift & vedlikehold er hgyere enn budsjett grunnet bytte av lysarmaturer og ny
brannslukningsapparater.
- Energi er lavere enn budsjett grunnet lav strampris i 2020.

Resultat
Arets resultat er positivt pa kr 578 558 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas
overfart til egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2020 ble det innbetalt kr 0 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av aksjeselskapets fellesgjeld.

Arsresultat korrigert for innbetalinger gjennom IN-ordningen er kr 578 558.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 1 169 614.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021
Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet normalt vedlikeholdsbudsjett.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2020 til grunn en ekning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsijetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert en gkning i energikostnadene.
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Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt. Premieendringen er en falge av indeksjustering pa
bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering
basert pa skadehistorikken i Treschowsgt. Terrasse D A/S.

Lan
Treschowsgt. Terrasse D A/S har lan i Husbanken og OBOS.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 18 i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a.
Sparekonto 0,20 % p.a.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa 3 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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01 Ocho

Uavhengig revisors beretning
T seneralforsamlingsn 1 AS Treschowsgate Termasse [

Uttalelse om revisjoren av arsreprskapet

Fonklusjon

1 har revidert irsregnskapet til AS Treschowsgate Temmasse 0.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
' Balarse per 31. desember Er arsregrakapet. avgitt i samevar med Lov g forskrifter
2020 D4 gir et rettvisende bilde av borettslagets finansiedle
' Resultatregnskap for 2020 stillimg per 21, desemnber 203, pg av dets resultater for
" Hoter til Arsregnekapet, regr:kapsaret avsluttet per denne datoen i samsyar med

herunder et sammendrag ay regrskapelovens regler o god regrskapsskikk i Horge.
viktige regrskapeprinsipper

Grunnlag for konkiusjonen

i har gjennormfort: revisjomen i samevar med boy, forsknift o god revicjonsskikk i Horge, herunder
de intemacjonale revisjonsstandardene Intermational Standards on Auditing [15A-ene). Vare
oppgaver of plikter 1 henhold tl disse standardeme er becknevet 1 Revisors eppgawer og pliltber ved
revizjon av arsregrskapet. Wi er uavhengige av borettslaget clik det kreves i lov og forshrift, of har
auverholdt ware avrice etizke forpliktelser i samevar med disse kravene. Erter vir oppfatning er
innhentet revisjoncbeyis dlrtredelig og hens ktsmescig som grunnlag for var kon ks jon.

Andre Forhold

Budsjettallens som fremkommer i arsregrskapet er ikke revidert

Anmen informasjon

PR LR CRP R RDT LR AT TS TH REAIF RAEST

Ledelzen ar an=varlig for annen informazjon. Annen informas jon bestar avr E'l.rsrapq:luﬂen.

War uttalelse om revisjenen av Arsregn=apet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre infarmasjonen.

1 forbindelse med revisjonen av Arsregnskapet er det var eppgave 3 lese annen informasjon
identifisert. pvenfor med det formal @ vurdere vervidt det. forelipger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjoen ng arsregnekapet, kunnskap si har opparbaidet 55 under revisjonen, eller
hvorridt den tilsymelatende inneholder vesentliy feilinformasjom.

Deersom wi, pé bakgrunn ay arbeidet i har utfert, kenkluderer med at disse andre opplysningene
innehelder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt 3 uttale oss om dette. Vi har ingenting 3
rapportere i 53 henseends.

Styret og fometningsferers an=var for ismgrskapet

Styret og fometningsfarer (ledetien) er an=varlig for 2 wtarbeide drsregrskapet i samsvwar med Loy og
forskrifter, henunder for at det gir et rettorizende bilde | samovar med regnela pslovens regler og ood

Uatrangin reviEces beretrving AS Treshowsote Terraece D - 2020 oide | awl
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|IBDO

regnekans kil | Horge. Ledelsen er ogsa arcvarlig for slik intem kontroll som den finner nedvendig
for 3 kunne utarbeide ot Arsragrskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
felge av misligheter edler utilsiktede feil.

Wed utarbeidelsen av 5rsregnsltapet ma ledetsen ta standpunkt til borettslagets evne bl fortsatt
drift og opplyse om forhedd av betydning for Fortsatt drift. Fonrtaetni ngem om forteatt drift skal
legges il grunn =i lenge det ikke er rannynlig at virksomheten vil bli avwiklet.

Revisors oppeaver og plikter ved revisjonen av Arsregrskapet

Yart mal Br 3 pppnd betryogende sikkerhet for 3¢ Arcregrskapet som hedhat ikke inneholoer
vezentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilziktede feil, og & avgi en
revisjensberetming som inneholder war kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garant for at en revizjon otfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjersshkikk | Horge, henunder 154-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppstd som falge av misligheter eller utlsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom gden enkedtvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke
alonomizke beslumninger som brukeme Foretar basert pa arsregrskapet.

For widere beckrivelse av revizor: oppgaver of plikter vises det dl:
https: § frevisororeningen_ mo 1 evisjomsbenetninger

Uttalelze om andre lovimessige krav

EKonklusjon om registrering pg dokumentasjion

Basert pa var revisjan av arsregnskapet, som beskrevet gvenfor, og kentrollhandlinger vi har funnet
nackrendio | hennold il intemasjonal standard for attestac joneoppday (ISAE) 2000
=Amestasjoreppdrag som ikke of revisjon eller ferenklet revizorkontroll av hisoorisk finansied |
infoemasjon: , mener vi at ledetsen har oppfdt sin plikt bl 3 saroe for ordentig o oversiktlig
registrering og dolumentasjon ay selskapets regnelap-opply=ninger i samevar med lov og god
bokfaringeskikk i Morge.

NG L R o A R SRR TS ST T SR AR e RS T

BDD A5

Hans Patter Lirkedal
stEtsAaborizert revisor
[edektrond sk, zigrert}

WUerrhe g, revizcrs beretming A5 Tresohowsgate Terrasse I - 2000 mide 2 aw 2

OO S, vt nook skectaion, a1 delkewes | GO0 inberusconsl Linied, o el e md Segrereel sever, opr o e | e det Srlemaciorue nedve it 000,
o bmcrhe s Lo by etaapar | e 4 kel L, Porstainrmpicerel WO TH S04 430

01.06.2022 kI 14:44 Brgnngysundregistrene Side 17 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 933714861

9 Treschowsgt. Terrasse D A/S
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TRESCHOWSGATE TERRASSE D
ORG.NR. 933 714 861, KUNDENR. 6070

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 682 076 701 687 712 956 668 472
Innkrevde felleskostnader 2 1220187 1215980 1221044 1272 528
Andre inntekter 3 8 990 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1911253 1917 667 1934000 1941 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -5 050 -7 050 -7 050 9165
Styrehonorar 5 -50 000 -50 000 -50 000 -65 000
Revisjonshonorar 6 9120 8118 -8 000 -10 000
Forretningsf@rerhonorar -86 938 -84 488 -87 500 -90 000
Konsulenthonorar 7 -15 061 -14 990 -50 000 -60 000
Drift og vedlikehold 8 -155 083 -105 891 -80 000 -83 000
Forsikringer -71 338 -65 167 -70 000 -76 000
Kommunale avgifter 9 217 799 -202 400 217 000 -230 000
Energiffyring 10 -179 190 -300 607 -320 000 -320 000
TV-anlegg/bredband -158 198 -155 357 -160 000 -165 000
Andre driftskostnader 11 -133 705 -149 331 -136 500 -120 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1081482 -1143398 -1186 050 -1 228 165
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 829 771 774 269 747 950 712 835
DRIFTSRESULTAT 829 771 774 269 747 950 712 835
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 4 327 7737 0 5000
Finanskostnader 13 -255 540 -294 741 -296 000 -204 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -251 213 -287 004 -296 000 -199 000
ARSRESULTAT 578 558 487 265 451 950 513 835
Overfaringer:
Til annen egenkapital 578 558 487 265
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BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 7622814 7668114
Tomt 45 300 0
SUM ANLEGGSMIDLER 7668114 7668114
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 13 407 97 704
Andre kortsiktige fordringer 15 2492 6701
Driftskonto OBOS-banken 438 017 119979
Sparekonto OBOS-banken 804 215 1007 326
SUM OML@PSMIDLER 1258132 1231710
SUM EIENDELER 8926246 8899824
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 16 100 000 100 000
Annen egenkapital (udekket tap) 17 963745 1542 303
SUM EGENKAPITAL -863 745 -1 442 303
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 9701472 10128 008
SUM LANGSIKTIG GJELD 9701472 10128 008
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 18 601 162 603
Palgpte renter 5219 12242
Palepte avdrag 40 632 39274
Annen kortsiktig gjeld 19 24 066 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 88 518 214 119
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8926246 8 899 824
Pantstillelse 20 15960 000 15960 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 17.03.2021
Styret i AS Treschowsgate Terrasse D

Andreas Dyken /s/ Tor Egil Jen /s/ Silje Frivold /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen
av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1100 580
Parkering 64 800
Bredband 55 200
Kapitalkostnader pa IN-lan 400 149
Kapitalkostnader pa IN-lan 2 286 607
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -3216
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 -1 464
Overfart til kapitalkostnader 682 076
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1220 580
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -393
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1220 187
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Skilt 1170
Utleie 7 820
SUM ANDRE INNTEKTER 8 990
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 2000
SUM PERSONALKOSTNADER -5 050

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 50 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 9 120.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -12 219
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 843
SUM KONSULENTHONORAR -16 061
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -5107
Drift/vedlikehold VVS -7 438
Drift/vedlikehold elektro -49 502
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -28 475
Drift/vedlikehold brannsikring -60 074
Kostnader dugnader -4 487
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -155 083

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -113 942
Renovasjonsavgift -103 857
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -217 799
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -10 089
Fjernvarme -169 101
SUM ENERGI / FYRING -179 190
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -6 990
Lyspaerer og sikringer -848
Vaktmestertjenester -32 234
Renhold ved firmaer -50 506
Snarydding -17 020
IN-Avtalen / GBF -18 608
Trykksaker -809
Andre kontorkostnader -449
Porto -3 746
Bank- og kortgebyr -2 495
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -133 705
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 112
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4 215
SUM FINANSINNTEKTER 4 327
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NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -52 394
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -203 146
SUM FINANSKOSTNADER -255 540
NOTE: 14
BYGNINGER
Saldo 1.1 332 200
Tilgang 1985 2760
Tilgang 2014 7287 854
SUM BYGNINGER 7622 814

Tomten er eiet av selskapet. Gnr. 222/bnr. 11
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto, IN-lan 2 492

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 2492

NOTE: 16

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 100 000 fordelt pa 1000 aksjer a kr 100.
Aksjonaerene i leilighet:

4,5,6,12,17,23,32,33,38,39 eier 17 aksjer hver

Aksjonaerene i leilighet:
1,2,3,7,9,10,11,13,14,15,16,19,21,22,27,28,29,30,35,37 eier 26 aksjer hver
Aksjonzerene i leilighet:

20, 24,26,31,34 eier 30 aksjer hver

Aksjonzerene i leilighet:

8,18,25,36,40 eier 32 aksjer hver.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige beboere.
NOTE 17:

UDEKKET TAP

Udekket tap -3221132
Egenkapital fra IN tidligere ar 2693 191
Egenkapital fra IN 2020 0
Reduksjon EK fra IN -435 804
SUM UDEKKET TAP -963 745

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lgp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.
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UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Renter 31.12: 2,700 %, lapetid 30 ar

Opprinnelig, 2013 -10 500 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 1069 487
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 193 787
Nedbetalt tidligere, IN 2 693 191
Nedbetalt i ar, IN 0
Restgjeld til banken pr. 31.12.2020 6 543 535

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1

Husbanken

Renter 31.12: 0,798 %, lapetid 30 ar

Opprinnelig, 2002 -5 460 000

Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 2069 314

Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 232 749

Nedbetalt tidligere, IN 0

Nedbetalt i ar, IN 0

Restgjeld til banken pr. 31.12.2020 -3 157 937
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN 9701472

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpte kostnader -24 066
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -24 066
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NOTE: 20

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Pantelan 9701472
Palgpte avdrag 40632
Beregnede |IN-forpliktelser 2257 387
TOTALT 11 999 491

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 7622 814
Tomt 45 300
TOTALT 7 668 114
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INNKOMNE FORSLAG:
A) Husordensreglene: Nytt punkt (4). Bruk av balkonger.

4, Bruk av balkonger

1.
2.

10.

11.
12.

Det er beboer som har ansvaret for innvendig vedlikehold pa balkongen.

Ved bruk av balkongen, vis hensyn til andre beboere. Fglg gjeldende
huscrdensregler.

Bruk av stereoanlegg eller radio méa ikke veere til sjenanse for andre.

Det er ikke tillatt & sette eller henge opp gjenstander pa balkongen som kan veere til
sjenanse for andre.

Det er ikke tillatt & sette eller henge opp gjenstander pa balkongen som kan
medfaere fare for andre. Blomsterkasser ol. skal av sikkerhetshensyn henge pa
innsiden av balkongen.

Brannfarlige materialer/vaesker skal oppbevares forsvarlig pa balkongen. Produkter
som er fremstilt kjemisk, f.eks. gjedsel ol., skal ikke oppbevares pa balkongen.

Ha omtanke for andre beboere ved bruk av grill pa balkong. Det er kun tillatt &
benytte gassgrill og elektrisk grill. Kullgrill er ikke tillatt. Grill med gass eller stram
ma benyttes i trad med de sikkerhetsanbefalinger som fulgte utstyret.

Vis hensyn til andre beboere ved tobakksrayking pa balkongen. Det er ikke tillatt &
kaste sigarettsneiper, snus eller annen sgppel fra balkongene.

Balkongen skal ikke benyttes til lagring av seppel.

Ta hensyn til andre beboere ved bruk av vann pa balkongen (rengjgring, vanning av
blomster ol.). Rengjaring av balkong og vanning av blomster ma utferes uten at
underliggende balkonger blir tilgriset.

Det er ikke tillatt & lufte, banke eller riste tepper, tay o.l. utover balkongkanten.
Terking og Iufting av klesvask og tepper er tillatt, s3 lenge terkestativets hayde er
lavere enn balkongrekkverket. Klesterking pa balkongen mé ikke veere til sjenanse
for andre.
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B) Finansiering av rehabilitering: Mulighetsstudie

Vi i Bentsebrugata 23 ma i lzpet av de neste arene rehabilitere bade tak og enkelte vinduer. Styret
har, med hjelp fra OBOS prosjekt, signert en kontrakt med et firma som skal gjennomfere
takrehabilitering ila hasten 2021. Vi er ogsa i gang med a innhente tilbud pa skifte av vinduer.

Rehabilitering koster dessverre. Aksjeselskapet har noe opptjente midler, men ikke nok til &
giennomfare nadvendig rehabilitering.

Styret har sett pa noen alternative l@sninger for a finansiere rehabiliteringen. Slik vi ser det finnes
det flere alternativer:

1. Aksjeselskapet tar opp lan for a dekke hele belapet,
2. salg av fellesareal pa loftet,
3. eller en kombinasjon av ovenstaende.

Kostnadene totalt og per leilighet er ikke endelig avklart, men rehabiliteringen vil mest sannsynlig
innebasre en kostnad pa 75 000 til 150 000 kroner per leilighet. Skal dette finansieres gjennom
opptak av lan vil fellesgjelden og manedlige felleskostnader for hver leilighet ake tilsvarende.

Som tidligere nevnt er det a selge fellesareal pa loftet et alternativ for a redusere starrelsen pa et
nytt lan og dermed ogsa fellesgjelden og felleskostnadene. | tillegg vil omgjering av loftsareal til
leiligheter ske de manedlige inntektene til boligselskapet i form av skte felleskostnader fra de som
kj@per dette arealet.

Pa generalforsamlingen i 2019 ble det redegjort for ulike lasninger for bade tak og loft. Styret har
siden da undersgkt hvilke muligheter som finnes for omgjaring av loftsareal til leiligheter, og hvilke
inntekter og utgifter aksjeselskapet vil ha knyttet til et evt. salg av raloft. Til na har vi innhentet mye
informasjon gjennom gratis bistand, og de fleste anbefaler at vi far utarbeidet en mulighetsanalyse
for loftsarealet som kan vise potensielle utbyggingsalternativer. Mulighetsanalysen vil bli utarbeidet
av en uavhengig tredjepart. Vi holder na pa a innhente pristilbud pa dette arbeidet, men har fatt
noen tilbakemeldinger pa at det vil ligge pa rundt kr. 30 - 50.000. En mulighetsstudie vil gi oss en
bedre oversikt over hvilke inntekter og utgifter aksjeselskapet vil ha i forbindelse med et evt. salg
av loftsareal. Ved a gjennomfare en mulighetsanalyse vil ogsa prisen aksjeselskapet vil kunne ta
for loftsarealet bli betydelig hayere.

Styret snsker imidlertid & avklare med eierne om det er interesse for a gjennomfgre en
mulighetsanalyse knyttet til loftsarealet. Det presiseres at et ja til dette ikke automatisk medfarer at
salg av loft blir en realitet. Det ma eventuelt stemmes over pa en senere generalforsamling.

Uavhengig av om fellesareal pa loftet selges eller ikke, ansker styret & gjennomfare en analyse for
se pa muligheter for bedre benyttelse av fellesarealet i kjelleren. Hensikten med dette er &4 kunne
benytte arealet pa en bedre og mer hensiktsmessig mate, bl.a. til bedre og sterre boder.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen godkjenner at styret bestiller en mulighetsanalyse for loftareal med
budsjettramme pa inntil kr 50 000.
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Valg av tillitsvalgte: NB. | ar er 4 kandidater som stiller til 2 styremedlem-verv.

| Stemmer: Verv Navn pa kandidat
Styreleder: 1 ar Tor Egil @en
Styremedlem: 2 ar Silje Frivold
Styremedlem: 2 ar Adrian Maller Haugan
Styremedlem: 2 ar Magnus Sarlie Pedersen
Styremedlem: 2 ar Kristian Stensgard
2 Varamedlemmer: 1 ar De som ikke far nok stemmer til a bli styremedlem,
foreslas valgt som varamedlemmer.

Informasjon om de 4 kandidatene som stiller til valg som styremedlem:

Silje Frivold

Jeg kjgpte leiligheten min i garden i 2007, og har sittet i styret i over 10 ar. Jeg er glad i garden var,
og har ingen intensjon om a selge. | l@pet av disse arene har vi gjennomfart flere store og mindre
prosjekter, bl.a. fasaderehabilitering, bygget balkonger og na rehabilitering av tak og vinduer. Jeg
kienner derfor garden, historien og styrets arbeid godt. Andreas Dyken gar na ut av styret, og jeg
har derfor sagt meg villig til 4 fortsette i styret, bade for a fullfare navaerende prosjekter og for a
sikre kontinuitet og en smidig overgang til nytt styre hvis eierne @ansker det. Jeg mener ogsa at
styrets sammensetning burde besta av begge kjann, samt representanter fra ulike oppganger.

Adrian Mgller Haugan

Jeg flyttet inn i 5. etasje i oppgang A i september 2020 med samboer og hunden Gry. Har erfaring
fra styre i tidligere borettslag, samt andre styreverv i diverse organisasjoner. Dremmen min er a
gjere verden til et bedre sted a leve, og jeg tenkte a starte med Bentsebrugata 23.

Magnus Searlie Pedersen

Jeg er 28 ar, tamrer med sans for praktiske utfordringer, glad i sosiale happeninger og liker a
hjelpe til nar det trengs!

@nsker a vaare med og viderefare et godt og velfungerende styre som skaper et trygt, hyggelig og
attraktivt bomilj@, samt finne nye gode, praktiske lgsninger for oss som bor her na ag nye beboere!

Kristian Stensgard

Jeg har bodd her i snart 14 ar, og trives godt. Har enna ikke sittet i styret, og tenker det na er pa
tide & bidra om det er behov. Med min "erfaring” vet jeg litt om hva som funker og ikke funker. Har
ingen planer om a flytte, og tenker at kontinuitet er viktig. Det er nok en av grunnene til at styret har
fungert sa bra de siste arene.
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Rene Bygarder og Rene Trapper har na ansvaret for vask og kontroll i bygget. Dersom
ikke annet er avtalt med styret pa forhand, méa den enkelte eier paregne 4 matte

betale for tienesten selv.

Parkering
Boligaksjeselskapet har parkeringsplasser som leies ut etter ventelister.

Beboere som gnsker plass kan ta kontakt med styret. Det er for tiden to plasser som leies
ut til Bilkollektivet. Ga inn pa Bilkollektivet.no for a leie bil av dem.

Nokler/skilt
Bestilles hos styret.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer
6597261. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonaer sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 2286 8398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og s@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonger belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar.
Den enkelte aksjonaer ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar 4 anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjongers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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HMS - Helse, milje og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at aksjeselskapet er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Aksjeselskapet har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette
gir aksjoneer adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
aksjoneer har inngatt en egen avtale med aksjeselskapet.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil aksjonaer fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30.04 og
30.10 pa aksjeselskapets felleslan. Aksjonger ma ta kontakt med OBOS minimum en
maned fer terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS’
klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert aksjonazer.

Minimumsbelepet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Aksjonzeren vil da fa redusert sine
kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med felleskostnadene..

Garantert betaling av felleskostnader

Aksjeselskapet har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Facoring AS garanterer for overfgrsel til aksjeselskapet hver
maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Treschowsgt. Terrasse D A/S er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til
vare fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan aksjongeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Barekraft

Boligselskapet har i 2020 gjennomfart fgrste del i OBOS sin Baerekraftmodul. Modulen
bygger pa flere av FN sine basrekraftmal og er st hjelpemiddel i arbeidet med & utvikle
boligselskapet. Den ferste delen av Baerekraftmodulen inneholder enkle spgrsméal om

temaene milj@, menneske og @konomi.

Styret har svart pa disse spersmaélene og svarene gir et grunnlag for 4 arbeide videre med
beerekraft i vart boligselskap.
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Sterre vedlikehold og rehabilitering

2017 - 2017  Rerfornying Rarfornying: Siste del av
bunnledningene.
2015-2015  Rgrfornying Rarfornying av bunnledningene.

Gjennomfart mars 2015.
2013 -2014  Fasaderehabilitering og Nye
balkenger
2010- 2010 Fjernvarme Gatt over fra olje/ el-basert oppvarming
til fiernvarme varen 2010.
2009 - 2009  Asfaltering av utearealene
2009 - 2009  Innkjep av nye sykkelstativer

2006 - 2006  Rehabilitering av fyrrommet Rehabilitering av fyrrommet i 2006

1997 - 2003  Diverse rehabiliteringer Skiftet ytterdarer i 3 oppganger i 1997
Vatromsrehabilitering foretatt varen
2001

Asfaltert deler av parkeringsplassen

hgsten 2002

Skiftet inngangsderer i 2002.

Cppussing av oppganger 2002/2003
1993 - 1993 Tak Taket er tekket, fasaden og

trappeoppgangene er pusset opp og

el. anlegget er skiftet i 1993.
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