== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 440 876

Aksjeselskap

ULVEN EIENDOM HOLDING AS
SelmaEllefsensvei 6

0581 0OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Jens Peter Harbak
20.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.01.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 88 745 24 198
Sum kostnader 88 745 24198
Driftsresultat -88 745 -24 198

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1
Sum finansinntekter 1
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 8 500 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 655 031 8239 587
Sum finanskostnader 7 655 031 16 739 587
Netto finans -7 655 031 -16 739 586
Ordineert resultat far skattekostnad -7 743776 -16 763 784
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2

Ordineert resultat etter skattekostnad -7 743776 -16 763 784
Arsresultat -7743 776 -16 763 784
Arsresultat etter minoritetsinter esser -7 743776 -16 763 784
Totalresultat -7 743776 -16 763 784

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -7 743776 -16 763 784
Sum overferinger og disponeringer -71743776 -16 763 784
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 993440876

Balanse

Belgp i: NOK

Note 2021

2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Investering i annet foretak i samme konsern
Lan til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Varer

Fordringer
Kundefordringer

Konsernfordringer

I nvesteringer

Akgier og andeler i foretak i samme konsern
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

1 207 032517

207 032 517

207 032 517

257
257

257

207032774

207 032 517

207 032517

207 032 517

377
377

377

207 032 894

25.01.2024 kI 15:08

Brgnngysundregistrene

Side 2 av 16



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993440876

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Aksjekapital 36 000 000 36 000 000
Sum innskutt egenkapital 36 000 000 36 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Udekket tap 28070478 20 326 702
Sum opptjent egenkapital -28 070478 -20 326 702
Sum egenkapital 4,5 7 929 522 15673 298
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 3 199 047 627 191 359 596
Sum annen langsiktig gjeld 199 047 627 191 359 596
Sum langsiktig gjeld 199 047 627 191 359 596

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 3 55 625

Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld

Sum kortsiktig gjeld 55 625

Sum gjeld 199 103 252 191 359 596
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 207 032 774 207 032 8%4
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 720120

Enheten

Organisasjonsnummer : 993 440 876

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: ULVEN EIENDOM HOLDING AS

Forretningsadresse: Selma Ellefsens vei 6
0581 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Jens Peter Harbak
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 20.06.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 993 440 876
ULVEN ETENDOM HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 88 745 24 198
Sum kostnader 88 745 24 158
Driftsresultat -88 745 -24 198

Finansinntekter og

finanskostnader
Annen renteinntekt 1
Sum finansinntekter 1

Nedskrivning av andre

finansielle anleggsmidler 8 500 000
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 7 655 031 8 239 587
Sum finanskostnader 7 655 031 16 739 587
Netto finans -7 655 031 -16 739 586

Ordinert resultat fer

skattekostnad -7 743 776 -16 763 784
Skattekostnad pa ordinart

resultat 2

Ordinert resultat etter

skattekostnad -7 743 776 -16 763 784
Arsresultat -7 743 776 -16 763 784
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -7 743 776 -16 763 784
Totalresultat -7 743 776 -16 763 784

overferinger og

disponeringer

Udekket tap -7 743 776 -16 763 784

Sum overferinger og

disponeringer -7 743 776 -16 763 784
Utskriftedato 27.07.2022 Organisasjonsny 993 440 876 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 993 440 876
ULVEN ETENDOM HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021

2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 1 207 032 517
Investering i annet

foretak i samme konsern 1

Lan til foretak i samme

konsern 2

Sum finansielle

anleggsmidler 207 032 517

Sum anleggsmidler 207 032 517

Omlepsmidler
Varer

Fordringer
Kundefordringer
Konsernfordringer 3

['§)

Investeringer
Aksjer og andeler i
foretak i samme konsern 1

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 257
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 257
Sum omlepsmidler 257
SUM EIENDELER 207 032 774

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 36 000 000
Sum innskutt egenkapital 36 000 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Utskriftedato 27.07.2022 Organisasjonsny 993 440 876

207 032 517

207 032 517

207 032 517

377

377

377

207 032 894

36 000 000
36 000 000

8ide 2 av 3
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Udekket tap 28 070 478 20 326 702

Sum opptjent egenkapital -28 070 478 -20 326 702

Sum egenkapital 4, 5 7 929 522 15 673 298

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 3 199 047 627 191 359 596

Sum annen langsiktig gjeld 199 047 627 191 359 596

Sum langsiktig gjeld 199 047 627 191 359 596

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3 55 625

Betalbar skatt 2

Kortsiktig konserngjeld 3

Sum kortsiktig gjeld 55 625

Sum gjeld 199 103 252 191 359 596

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 207 032 774 207 032 8954
Utskriftedato 27.07.2022 Organisasjonsny 993 440 876 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 993 440 876
ULVEN ETENDOM HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
6

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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BankID Signing
Jens Peter Harbak
2022-06-21

Arsregnskap 2021
Ulven Eiendom Holding AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 993 440 876
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BankID Signing
Jens Peter Harbak
2022-06-21

Resultatregnskap
Ulven Eiendom Holding AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER NOTE 2021 2020
Annen driftskostnad 88 745 24198
Sum driftskostnader 88 745 24198
Driftsresultat -88 745 -24 198

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 0 1
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 0 8 500 000
Rentekostnad til foretak i samme Konsern 7 655 031 8 239 587
Resultat av finansposter -7 655 031 -16 739 586
Ordinzert resultat fgr skattekostnad 71743778 -16 763 784
Skattekostnad pa ordinzert resultat 2 0 0
Arsresultat 7743776 -16 763784
OVERF@RINGER

Overfart til udekket tap 7743776 16 763 784
Sum overferinger -7 743776 -16 763 784
Ulven Eiendom Holding AS Side 2
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BankID Signing
Jens Peter Harbak
2022-06-21

Balanse
Ulven Eiendom Holding AS

EIENDELER NOTE 2021 2020
ANLEGGSMIDLER

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Investeringer i datterselskap 1 207 032 517 207 032 517
Sum finansielle anleggsmidler 207 032 517 207 032 517
Sum anleggsmidler 207 032 517 207 032 517

OMLGPSMIDLER

Bankinnskudd, kontanter o.l. 257 377
Sum omlepsmidler 257 377
Sum eiendeler 207 032 774 207 032 894
Ulven Eiendom Holding AS Side 3
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Balanse
Ulven Eiendom Holding AS

BankID Signing
Jens Peter Harbak

@ 2022-06-21

EGENKAPITAL OG GJELD NOTE 2021 2020
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 36 000 000 36 000 000
Sum innskutt egenkapital 36 000 000 36 000 000
OPPTJENT EGENKAPITAL
Udekket tap -28 070 478 20326702
Sum opptjent egenkapital -28 070 478 -20 326 702
Sum egenkapital 4,5 7929 522 15673 298
GJELD
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Langsiktig konserngjeld 3 199 047 627 191 359 596
Sum annen langsiktig gjeld 199 047 627 191 359 596
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 3 55 625 0
Sum kortsiktig gjeld 55 625 0
Sum gjeld 199 103 252 191 359 596
Sum egenkapital og gjeld 207032774 207 032 894
Oslo, 20.06.2022
Styreti Ulven Eiendom Holding AS
Jens Peter Harbak
styreleder
Ulven Eiendom Holding AS Side 4
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BankID Signing
Jens Peter Harbak
2022-06-21

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med
22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige farskjeller
som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal
tilbakebetales i lgpet av ett ar. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Ferste érs avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld
klassifiseres ikke som omlgpsmiddel og Kortsiktig gjeld.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres til anskaffelseskast og avskrives lineasrt over driftsmidlenes forventede levetid dersom de har antatt
levetid over 3 &r og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lopende. Péakostninger eller
farbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som farventes ikke & vaere forbigaende. Nedskrivningen reverseres nar grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er til stede.

AKSJER | DATTERSELSKAP
Investeringer i datterselskap balansefares til historisk kost.

KONSERNFORHOLD

Selskapet inngdr | konsernet Fortuna Estate AS med forretningsadresse Selma Ellefsens vei 6,0581 OSLO. Der kan
konsernregnskapet som inkluderer Ulven Eiendom Holding AS fas utlevert.

Note 1 Datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontreollert virksomhet

Investeringene i datterselskap regnskapsfares etter kostmetoden. Balansefgrt verdi inneholder tidligere ars nedskrivninger.

FORRETNINGS- EIER-/ STEMME EGENKAPITAL RESULTAT BALANSEF@RT
KONTOR ANDEL SISTE AR {100%) SISTE AR (100 %) VERDI
DATTERSELSKAP
SEV 2 AS Norge, Oslo 100% 12763 482 447 173 127 000 000
SEV 4 AS Norge, Oslo 100% 943 969 265 979 61 532 517
SEV 6 AS Norge, Oslo 100% -6 227 385 -2 047 938 18 500 000
Balansefert verdi 31.12.2021 7 480 066 -1334 786 207 032 517
Note 2 Skatt
ARETS SKATTEKOSTNAD 2021 2020
Skattepliktig inntekt:
Ordinzert resultat for skatt -7 743776 -16 763 784
Permanente forskjeller 0 8 500 000
Skattepliktig inntekt -7 743776 -8 263 784

Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Skatteeffekt ved avgitt konsernbidrag 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinasrt resultat 0 0

Betalbar skatti balansen:
Betalbar skatt pa drets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2021 2020 ENDRING
Akkumulert fremfarbart underskudd -30 596713 -22 852937 7743776
Inhgdr ikke i beregningen av utsatt skatt 30 596 713 22 852 937 -7 743776
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0

Selskapet benytter seg av valgadgangen for sma foretak og balanseferer ikke utsatt skattefordel.
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Note 3 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.

KUNDEFORDRINGER

2021 2020

Foretak i samme konsern 0 0

Sum 0 1]
LEVERANDGRGJELD

2021 2020

Foretak i samme konsern 43 750 0

Sum 43 750 1]

BankID Signing
Jens Peter Harbak
2022-06-21

LANGSIKTIGE FORDRINGER

2021 2020
0 0
0 0

LANGSIKTIG GJELD

2021 2020
199 047 627 191 359 596
199 047 627 191 359 596

Konsernmellomvazrende renteberegnes lepende med en markedsrente. Det er ikke avtalt forfallstidspunkt pa langsiktig

konsernmellomvaerende.

Note 4 Egenkapital
ANNEN
INNSKUTT  ypEKKET TAP SUM
AKSJEKAPITAL EGENKAPITAL EGENKAPITAL
Egenkapital 01.01.2021 36 000 000 0 -20 326 702 15 673 298
Arets resultat 0 0 -7 743776 7 743 778
Egenkapital 31.12.2021 36 000 000 0 -28 070 478 7929 522

Note 5 Forsatt drift

Av selskapets gjeld er MNOK 199 langsiktig gjeld til konsernselskaper og denne gjelden star tilbake for annen gjeld. Konsernet vil
tilfere nadvendig likviditet for & sikre dekning av eksterne kreditarer. Styret bekrefter at arsregnskapet er avgitt under forutsetning om

fortsatt drift.
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= NITSCHKE AS
N ITSCH KE Vollsveien 17B
Postboks 353, 1326 Lysaker

Telefon: +47 67 1077 00
E-post: post@nitschke.no

Foretaksregisteret: NO 914 658 314 MVA

Medlemmer av Den norske Revisorfarening
Independent member of BKR International

www.nitschke.no

Til generalforsamlingen i Ulven Eiendom Holding AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ulven Eiendom Holding AS som viser et underskudd pa kr. 7 743 776.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021 og av
dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slikintern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avwviklet.
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NiTSCHKE

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som

vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke gkonomiske
beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https.//revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Lysaker, 20. juni 2022
NITSCHKE AS

i

Havard Hvideberg Bratlid
statsautorisert revisor
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