== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 298 947

Eiersekgonssameie

SAMEIET CASPAR WESSEL S VEI 3-85
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Bente Krogstad
21.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922298947

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1236 854 1126 022
Sum inntekter 1236 854 1126 022
Kostnader

L gnnskostnad 68 460 66 060
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 308 771 308 771
Annen driftskostnad 781 694 649 091
Sum kostnader 1158 925 1023922
Driftsresultat 77929 102 101

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 820 1461
Sum finansinntekter 820 1461
Annen finanskostnad 37983 45 505
Sum finanskostnader 37983 45505
Netto finans -37 163 -44 044
Ordineert resultat far skattekostnad 40 766 58 057
Ordineert resultat etter skattekostnad 40 766 58 057
Arsresultat 40 766 58 057
Totalresultat 40 766 58 057

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 40 766 58 057
Sum overferinger og disponeringer 40 766 58 057
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 257 309 566 080

Sum varige driftsmidler 257 309 566 080

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 257 309 566 080
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 52 023 52 401
Sum fordringer 52023 52 401
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 768 620 497 857
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 768 620 497 857
Sum omlgpsmidler 820 643 550 258
SUM EIENDELER 1077952 1116 338

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 96 618 55 852
Sum opptjent egenkapital 96 618 55 852
Sum egenkapital 96 618 55 852
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 922 483 1020 358
Sum annen langsiktig gjeld 922 483 1020 358
Sum langsiktig gjeld 922 483 1020 358

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 202 214
Leverandergjeld 47 426 22 474
Annen kortsiktig gjeld 11 223 17 440
Sum kortsiktig gjeld 58 851 40128
Sum gjeld 981 334 1 060 486
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1077952 1116 338
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 239173

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

922 298 947

Eierseksjonssameie

SAMEIET CASPAR WESSELS VEI 3-85
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Bente Krogstad
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 21.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 922298947

Organisasjonznr: 922 298 947
SAMETET CASPAR WESSELS VEI 3-85

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 236 854 1 126 022

Sum inntekter 1 236 854 1 126 022

Kostnader

Lennskostnad 68 460 66 060

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 308 771 308 771

Annen driftskostnad 781 694 649 091

Sum kostnader 1 158 925 1 023 922

Driftsresultat 77 929 102 101

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 820 1 461

Sum finansinntekter 820 1 461

Annen finanskostnad 37 983 45 505

Sum finanskostnader 37 983 45 505

Netto finans -37 163 -44 044

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 40 766 58 057

Ordinert resultat etter

skattekostnad 40 766 58 057

Arsresultat 40 766 58 057

Totalresultat 40 766 58 057

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 40 766 58 057

Sum overferinger og

disponeringer 40 766 58 057
Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 922 298 947 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 922 298 947
SAMETET CASPAR WESSELS VEI 3-85

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 257 309 566 080
Sum varige driftsmidler 257 309 566 080

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 257 309 566 080
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 52 023 52 401
Sum fordringer 52 023 52 401
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 768 620 497 857
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 768 620 497 857
Sum omlepsmidler 820 643 550 258
SUM EIENDELER 1 077 952 1 116 338

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 922 298 947 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 96 618 55 852
Sum opptjent egenkapital 96 618 55 852
Sum egenkapital 96 618 55 852
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 922 483 1 020 358

Sum annen langsiktig gjeld 922 483 1 020 358

Sum langsiktig gjeld 922 483 1 020 358

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 202 214

Leverandergjeld 47 426 22 474

Annen kortsiktig gjeld 11 223 17 440

Sum korteiktig gjeld 58 851 40 128

Sum gjeld 981 334 1l 060 486

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 077 952 1 116 338
Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 922 298 947 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922298947

Organisasjonznr: 922 298 947
SAMETET CASPAR WESSELS VEI 3-85

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

16.05.2023 kI 17:58 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

7950 SE Caspar Wessels Vei 3-85

€ oBOS
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2 SE Caspar Wessels Vei 3-85
Til seksjonseierne i SE Caspar Wessels Vei 3-85

Velkommen til arsmete, torsdag 21.04.2022 kl. 17.00 i Pepperstad grendehus.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte SE Caspar Wessels
Vei 3-85 det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i &rsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 SE Caspar Wessels Vei 3-85

Innkalling til arsmete

Ordinzrt arsmate i SE Caspar Wessels Vei 3-85
avholdes torsdag 21.04.2022 kl. 17.00 i Pepperstad grendehus.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Nytt avsnitt, under pkt. 3-1 (3) - endring av vedtekter 2/3 flertall
B) Varmepumper — endring av vedtekter 2/3 flertall
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Ingen pa valg.

Ski, 17.03.2022
Styret i SE Caspar Wessels Vei 3-85

Kent Bele Karoline Danielsen Bye-Johnsen Stein Mathisen Roberto Opheim

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 SE Caspar Wessels Vei 3-85

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Kent Bele Caspar Wessels Vei 47
Styremedlem Karoline Danielsen Bye-Johnsen Caspar Wessels Vei 47
Styremedlem Stein Mathisen Caspar Wessels Vei 67
Styremedlem Roberto Opheim Caspar Wessels Vei 65

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om SE Caspar Wessels Vei 3-85

Sameiet bestar av 42 seksjoner.

SE Caspar Wessels Vei 3-85 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 922298947, og ligger i VESTBY kommune med felgende adresse:

Caspar Wessels Vei 3 - 85
{oddetall)

Gards- og bruksnummer:
6 961

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

SE Caspar Wessels Vei 3-85 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.
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5 SE Caspar Wessels Vei 3-85

Styrets arbeid

Véaren 2021 stod hele styret pa valg, da noen gikk ut p3 tid, og andre @nsket & trekke seg.
Som felge av dette, ble nytt styre valgt, uten varamedlemmer. Det nye styret har bestatt av
styreleder Kent Bele, og styremedlemmene Stein Mathiesen, Roberto Opheim og Karoline
Bye-Johnsen. Det nye styret har hatt konstitueringsmeate etter valget og valgt a viderefare
driften av sameiet slik som det har veert fart til n4, med mate nar det er behov, og ellers
god og jevn dialog om stgrre ting som har dukket opp eller har trengt avgjerelser.

Det har ikke blitt besluttet noen sterre investeringer eller endringer gjennom aret, og styret
har felgelig heller ikke hatt mange meter. Totalt har det blitt 2 mater siden sist arsmeote,
mens resten har |@st seg via dialog mellom styreleder og medlemmene med oppdukkende
ting.

Ellers har flere seksjonseiere leid ut seksjonene sine, noe som gir litt manglende oversikt
for styret over hvem som bor her, og vi anmoder derfor om at alle som tenker a leie ut om
a oppdatere styret pa mail om dette, samt legge inn leistakere i Vibbo.

Styret ser at plenklipping pa fellesarealer (og tidvis foran enkelte seksjoner) utfgres av
enkeltpersoner — primzert styremedlemmene Roberto og Stein. Det vil derfor bli godtgjort
slik som tidligere ar, gjennom honorar og godtgjgrelse. Styret ser derimot behovet for en
diskusjon rundt dette, og @nsker & drefte ordningen med arsmgtet dersom ledig tid. Av
hendelser/situasjoner som er av betydning for sameiet, kan det nevnes at det jobbes med
a fa etablert et «vel» for hele feltet med mulighet for & kommunisere med naboer via f.eks
en facebook-gruppe. Vellet ma ogsa ta over og drifte vedlikehold, stell og kontroll av
fellesareal som lekeplasser og sgppelhandteringsomrader. Dette vil medfgre kostnad til
brgyting langs/ved avfallsplassene, men ogsa trolig en reduksjon i kostnad til vedlikehold
av lekeplasser. Dette kommer forhapentligvis pa plass, med virkning fra 1.juli slik at det
gjelder fra og med siste halvdel av 2022.

Stremprisene har som kjent l@pt lgpsk for alle i vinter, ogsa for sameiet. | tillegg til dette
har vi ogsa tatt over strammaler for lysene som lyser opp omradet innenfor sameiet vart.
Dette har medfert litt hayere stramregninger. Dette har gitt noe «tap» i forhold til hva som
har kommet inn fra betalingene for lading av elbiler. Det er ogsa anskelig med
tilbakemeldinger fra arsmetet om hvordan dette systemet fungerer og om styret bar foreta
endringer.

Styret har ogsa hatt mate med et brannsikkerhetsfirma og Roberto har veert i dialog med
en ansatt i kommunens brannvesen. Styret vil som fglge av dette etablere noen enkle,
men ngdvendige rutiner rundt brannsikkerhet.

Til slutt kan det nevnes at arets budsjett er heller ikke revidert for stremprisene, og at det
saledes er forventet et underskudd sammenlignet med fremlagt budsjett. Dette mener
styret likevel vil vaere akseptabelt og ikke kritisk, da sameiet ligger godt an gkonomisk sett.
Styret har bestatt av bl.a Roberto, Karoline og Kent siden oppstarten av sameiet, og den
gang ble det uttalt av styreleder Kent at malet var & sitte med 1 mill NOK pa konto for
sameiet innen sameiet er 10 ar. Dette er et mal vi ligger godt an til 4 na, og kanskje sagar
ogsa kan doble. Det er enormt positivt og gir handlingsrom, trygghet og forutsigbarhet mtp
andre starre investeringer/kostnader nar det evt matte komme.

Styret ansker hjertelig velkommen til arsmate i Pepperstad grendehus 21.april og haper sa
mange som mulig kan mgte.

Mvh. Styret, v. styreleder Kent Bele
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6 SE Caspar Wessels Vei 3-85

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 236 854.
Andre inntekter bestar i hovedsak av innbetalinger for el-bil lading.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 158 925.

Resultat
Arets resultat pa kr 40 766 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 761 792.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 156 000 til generelt vedlikehold som kan
oppsta.

Kommunale avgifter i VESTBY kommune

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med 120 000 i
energikostnader som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 8 456. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i SE Caspar Wessels Vei 3-85.
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7 SE Caspar Wessels Vei 3-85

Lan
SE Caspar Wessels Vei 3-85 har lan i Obos banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 2 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2022.
Kostnader for kabel-tv/bredband gkte med 30,- pr.mnd fra 01.01.2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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AALPHA REVISJON AS

Til arsmetet i Sameiet Caspar Wessels vei 3-85

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Caspar Wessels vei 3-85 sitt arsregnskap som viser et overskudd pa kr.
40.766. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vier
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar av
styrets arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa

henseende.
Side 1 av 2
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AALPHA REVISJON AS

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Elektronisk signatur

Dato og tid

Signert av
(UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Yienna

Skogly, Roger
Norwegian BankiD 17.03.2022 11.05.47

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregaende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e}. vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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SAMEIET CASPAR WESSELS VEI 3-85
ORG.NR. 922 298 947, KUNDENR. 7950

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1104 420 987 522 1109000 1139000
Andre inntekter 3 132 434 138 500 90 000 15 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1236854 1126022 1199000 1154000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 460 -6 060 -9 000 -9 000
Styrehonorar 5 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Avskrivninger 13 =308 771 -308 771 0 0
Revisjonshonorar 6 -4 375 -4 063 -5000 -5 000
Forretningsf@rerhonorar -102 735 -100035 -103000 -106 000
Konsulenthonorar 7 -8 448 6787 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -52 324 -71668 -201000 -156 000
Forsikringer -113 318 -100 652 0 -118000
Kommunale avgifter 9 -126 124 105423 100000  -132000
Energiffyring 11971 -80116 -100000 -120 000
TV-anlegg/bredband -193 481 -153 873  -192000 -200 000
Andre driftskostnader 10 -61179 -26 474 -46 000 -44 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1168925 -1023922 -826000 -960 500
DRIFTSRESULTAT 77 929 102 101 373 000 193 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 820 1461 0 0
Finanskostnader 12 -37 983 45505 -110000 -72 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -37 163 -44 044 -110 000 -72 000
ARSRESULTAT 40 766 58 057 263 000 121 500
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 0 2205
Til opptjent egenkapital 40 766 55852
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SAMEIET CASPAR WESSELS VEI 3-85
ORG.NR. 922 298 947, KUNDENR. 7950

SE Caspar Wessels Vei 3-85

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 257 309 566 080
SUM ANLEGGSMIDLER 257 309 566 080
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 35 8 696
Forskuddsbetalte kostnader 35709 34 506
Andre Kortsiktige fordringer 14 16 279 9198
Driftskonto OBOS-banken 167 023 147 053
Sparekonto OBOS-banken 601 597 350 804
SUM OML@PSMIDLER 820 643 550 258
SUM EIENDELER 1077952 1116 338
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 96 618 55 852
SUM EGENKAPITAL 96 618 55 852
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 922483 1020 358
SUM LANGSIKTIG GJELD 922483 1 020 358
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 11223 17 440
Leverandargjeld 47 426 22474
Palgpte renter 202 214
SUM KORTSIKTIG GJELD 58 851 40128
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1077952 1116 338
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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Vestby, 17.03.2022
Styret i Sameiet Caspar Wessels Vei 3-85

Kent Bele /s/ Karoline D. Bye-johnsen /s/ Stein Mathisen /s/

Roberto Opheim /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 772 360
TV/bredband 186 480
Etablering av ladestasjoner 145 580
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1104 420
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Innbetalinger - El-bil lading 123 746
Fakturert for hagestell til nabosameiet 8 688
SUM ANDRE INNTEKTER 132 434
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 60 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 4 375.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 448
SUM KONSULENTHONORAR -8 448
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -52 324
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -52 324
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -9 832
Renovasjonsavgift -116 292
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -126 124
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

SE Caspar Wessels Vei 3-85

Verktay og redskaper -6 257
Snarydding -43 884
Andre fremmede tjenester -7 206
Trykksaker -226
Andre kontorkostnader -1763
Porto -1100
Bank- og kortgebyr -744
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -61 179
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 793
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 27
SUM FINANSINNTEKTER 820
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -37 983
SUM FINANSKOSTNADER -37 983
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
El-bil ladingsanlegg
Tilgang 2019 926 313
Avskrevet tidligere -360 233
Avskrevet i ar -308 771

257 309
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 257 309
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -308 771
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Inntekt bil lading for desember 2021. Innbetales i januar 2022 16 279
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 16 279
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NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken - Lan OBOS02

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 4,00 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2019 -1 500 000
Nedbetalt tidligere 479 642
Nedbetalt i ar 97 875
-922 483
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -922 483

16.05.2023 kI 17:58 Brgnngysundregistrene

Side 25 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922298947

14 SE Caspar Wessels Vei 3-85

[INNKOMNE FORSLAG]

A)
Forslag til endring i sameiets vedtekter:
Nytt avsnitt, under pkt. 3-1 (3):
«... urimelig eller ungdvendig mate.»
«Det tillates ikke bruk av kullgrill eller balpanne i sameiet. Gassgrill kan benyttes til
utendars matlaging.»

B)
Foreslar med dette at felgende endres:
1. Vedtektenes 3-1, pkt (5) kulepunkt 1: «varmepumper» fijernes fra punktet.
(Forutsettes at nr.3 vedtas).
2. Punkt om solskjerming endres fra kulepunkt til «(5a)» og punkt om tomteskjerming
endres fra kulepunkt til «(5b)». (se eksempel nedenfor)

(...)ogsa innenfor tilleggsdel.

(5a) Solskjerming tillates slik:
* Screen tillates pa alle seksjoner som gnsker det. (...)

(5b) Tomeskjerming (iht seksjonens tomtegrense) tillates slik:
*Hekk tillates. (...)

3. Nytt punkt:
(5¢) Varmepumpe (luft-til-luft) :
Varmepumpe tillates for den enkelte seksjon som matte gnske dette.

Varmepumpens utedel skal ha maks stgyniva pa 50dB og monteres slik:

Seksjoner i 1.etg ma stape betongsale og montere pumpens utedel pa kortvegg
ved utebod. Utedelen ma kles inn/beskyttes med «varmepumpehus» i samme stil
som rekkverk pa verandaene i 2.etg.

Seksjoner i 2.etg ma montere varmepumpen pa taket pa sin utebod, eller pa
veggen over boden. Montering skal utfgres av bedrift/fagfolk slik at man har
reklamasjon/garanti mot lekkasjer.

Strem til varmepumpens utedel ma hentes enten fra kurs til veranda eller kurs til
utebod etter avtale med elektriker/monter.

Sameiets styremedlemmer kan bista i & peke ut plassering dersom det er
usikkerhet rundt dette.

Varmepumpe kan kun monteres etter godkjenning fra styret.
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7250896.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier se@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i CBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og se@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar 8 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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7950 SE Caspar Wessels Vei 3-85

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

SE Caspar Wessels Vei 3-85
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