== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

920 781 357

Eiersekgonssameie

SAMEIET HEIMDAL STASION
Idrettsveien 1A

7072 HEIMDAL

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hilde Sofie Stalheim
23.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 16.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920781357

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1729 388 1668 801
Sum inntekter 1729 388 1668 801
K ostnader

L gnnskostnad 104 423 101 185
Annen driftskostnad 1535175 1436 794
Sum kostnader 1639 598 1537979
Driftsresultat 89 790 130 822

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 6 760 1438
Sum finansinntekter 6 760 1438
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 6 760 1438
Ordineert resultat far skattekostnad 96 550 132 259
Ordinaert resultat etter skattekostnad 96 550 132 259
Arsresultat 96 550 132 259
Totalresultat 96 550 132 259

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 96 550 132 259
Sum overferinger og disponeringer 96 550 132 259
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6 584 70
Andre fordringer 142 971 136 172
Sum fordringer 149 555 136 242
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1088772 968 770
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1088772 968 770
Sum omlgpsmidler 1238 327 1105012
SUM EIENDELER 1238 327 1105012

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 943 563 847013
Sum opptjent egenkapital 943 563 847013
Sum egenkapital 943 563 847013
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 159 333 140 272
Annen kortsiktig gjeld 135431 117727
Sum kortsiktig gjeld 294 764 257 999
Sum gjeld 294 764 257 999
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1238327 1105012
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 381792

920 781 357
Eierseksjonssameie
SAMEIET HEIMDAL STASJON
Idrettsveien 1A

7072 HEIMDAL

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hilde Sofie Stalheim
23.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.05.2024 kl 01:54
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Organisasjonznr: 920 781 357
SAMETET HETMDAL STASJON

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 729 388 1 668 801
Sum inntekter 1 729 388 1 668 801
Kostnader

Lennskostnad 104 423 101 185
Annen driftskostnad 1 535 175 1 436 794
Sum kostnader 1l 639 598 1 537 979
Driftsresultat 89 790 130 822

Finansinntekter og
finanskostnader

Annen renteinntekt 6 760 1 438

Sum finansinntekter 6 760 1 438

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 6 760 1 438

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 96 550 132 259

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 96 550 132 259

Arsresultat 96 550 132 259

Totalresultat 96 550 132 259

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 96 550 132 259

Sum overferinger og

disponeringer 96 550 132 259
Utskriftedato 15.05.2023 Organisasjonsny 920 781 357 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 920 781 357
SAMETET HETMDAL STASJON

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6 584 70
Andre fordringer 142 971 136 172
Sum fordringer 149 555 136 242
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 088 772 968 770
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 088 772 268 770
Sum omlepsmidler 1 238 327 1 105 012
SUM EIENDELER 1 238 327 1 105 012

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 943 563 847 013
Sum opptjent egenkapital 943 563 847 013

Utskriftedato 15.05.2023 Organisasjonsny 920 781 357 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 943 563 847 013

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 159 333 140 272
Annen kortsiktig gjeld 135 431 117 727
Sum kortsiktig gjeld 294 764 257 999
Sum gjeld 294 764 257 999
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 238 327 1 105 012

Utskriftedato 15.05.2023 Organisasjonsny 920 781 357 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 920 781 357
SAMETET HETMDAL STASJON

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Sameiet Heimdal Stasjcn

23. mars 2023

Selskapsnummer: 7870 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmeate i Sameiet Heimdal Stasjon

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
23. mars 2023 kl. 17:00, Misjonssalen p4 Heimdal sentrum rett ved Circle K.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

B. Godkjenning av arsregnskap

6. Godkjenning av &rsrapport

7. Fastsettelse av honorarer

8. Kameraovervakning

9. Vedtektsendring i forbindelse med kameraovervikning
10. Forslag til vedtektsendring Balkong

1. Innmeldt sak fra Harry Rishaug

12. Valg av tillitsvalgte

13. Valgkemite

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Heimdal Stasjon

2av29
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
[Navn] ervalgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn]
foreslatt.

3av29
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Godkjenning av arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat
m4 teksten tilpasses]

Forslag til vedtak
Arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

Vedlegg
1. 7870 Arsrapport Sameiet Heimdal Stasjon 2023.pdf

Sak &
Godkjenning av arsrapport

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Forslag til vedtak
Arsrapporten godkjennes

4 av 29
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Sak 7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 131.040.

Styrets innstilling

Arsmatet skal hvert r godkjenne styrets forslag til gedtgjerelse for det aret som har
gétt. Styret legger fram et forslag pa honcrarets starrelse og begrunner dette. Arsmatet
godkjenner dette, avslar forslaget eller bestemmer en annen sterrelse. Den interne
fordelingen bestemmer styret selv.

Styret har i de siste rene foreslatt for rsmetet at starrelsen pé godtgjeringen burde
felge konsumprisindeksen (KPI). Grunnen til dette var at da ville sterrelsen hele tiden
felge prisveksten i samfunnet.

| forbindelse med honorarets starrelse for 2022, har styret sammen med OBOS diskutert
hvordan sterrelsen burde fastsettes fra &r til &r. OBOS viste til sine hjemmesider hvor
godtgjerelse til styrer, bade i borettslag og sameier, er et stort tema hvert 4r. OBOS
utarbeider rlig en oversikt over hva som er den gjennomsnittlige godtgjeringen basert
P4 sterrelsen (antall seksjoner) pa hvert borettslag og sameie.

Ut ifra disse diskusjonene kom styret fram til at vi @nsker & legge oss pa den
giennomsnittlige sterrelsen pa honoraret som CBOS har pé sine sameier med
sammenlignbare antall seksjoner.

Det gjennomsnittlige honoraret for 2022 er 1560 kroner pr seksjon for et sameie med
81-250 leiligheter. Dette utgjer totalt 131040 kroner

Fordelen med & bruke denne méten & beregne honorar pé er at den enkelte beboer
lett far tilgang til slike opplysninger pad OBOS sine hjemmesider, sameiet viser mulige
styremedlemmer hvor «lista» ligger og styret vet at honoraret ligger i starrelsen som er
normalen hos sammenlignbare sameier i OBOS.

Uansett hvordan honcrar fastsettes mener styret at sterrelsen og forutsigbarheten pa

denne er sveert viktig i forbindelse med rekrutteringen av styremedlemmer i tiden som
kommer. Det er stort sett vanskelig & f& tak i personer som @nsker 8 bidra til felleskapet.
Bkonomier en motivasjonsfaktor som mé tas med i rekruteringen av styremedlemmer.
Derfor m& mulige kandidater til styreverv kunne se hvordan vart sameie fastsetter dette.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 131.040

5av 29
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Sak 8
Kameraovervéakning

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Sameiet har siden innflyttingen i 2018 hatt 2 innbrudd, 3 sykkeltyveri og flere tilfeller av
heerverk.

Sameiet har etter hvert gjort tiltak p& bygningsmassen for 8 gjere det vanskeligere for
kriminelle & ta seg inn i blokkene, samt uteve heerverk. Dessverre ligger vi alltid et steg
bak de kriminelle i forbindelse med de tiltakene vi gjer.

Dette er de tiltakene vi har fatt utfert.

- Byttet ut nekkelboksene i kjelleren med brikkelesere

- Byttet ut nekkelsylindre til eget nekkelsystem i alle fellesderer

- Montert brikkelesere pé alle viktige derer i fellesareal

- Montert stélrar pa ledninger til brikkelesere for & hindre haerverk

- Last fast stremstopsel pa derdpnere for & hindre heerverk

- Oppfordret alle beboere flere ganger til & veere aktsom ved bruk av hoveddarer

- Oppfordret alle brukere av porten flere ganger til & stoppe bilen mens porten gér ned

Det neste som kan gjeres er & montere opp kameraovervdkning. Styret er oppfordret av
Politiet til & & slikt utstyr montert. Politiet sier til styret at kameraovervakning ikke vil
hindre innbrudd og haerverk, men vil hjelpe Politiet i & oppklare kriminaliteten. | tillegg
mener Politiet at de fleste kriminelle velger sameier/borettslag uten kameraovervaking
i stedet for sameier med tydelig varsel om at omrédet er overvaket.

Men kameraovervakning er strengt regulert av Datatilsynet. Datatilsynet skriveri sine
retningslinjer at alle andre tiltak mé& veere utprevd fer kameraovervékning monteres opp
og tas i bruk. Personvernloven star sterkt i Norge. Dette medferer at en eventuell fordel
med kameraovervikning mé veere starre enn ulempen med 4 bli overvaket. | praksis
betyr dette at det ikke er lov til & filme privat eiendom. Omrédet skal vaere godt merket
med skilt som viser at kameracvervakning erinstallert. Det skal i tillegg veere godt
beskrevne prosedyrer p& hvem som kan se bildene og hvordan overvakningsbilder skal
brukes.

6av29
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For at sameiet skal kunne montere slikt utstyr MA det godkjennes pa arsmatet med %
flertall.

Styret mener sameiet har prevd de tiltakene som er mulige & fa til uten & ta i bruk
kameracvervakning.

Styret planlegger & montere opp 8 kamera i fellesarealene vare. Det blir 2 kamera i
parkeringskjeller, 2 i bodareal i parkeringskjeller, 3 kamera i bodarealer under 1B og 3A
og 1 kamera i sykkelbod i 1B.

Se tegning under som viser tenkt plassering av kamera. Den eksakte plasseringen mé tas
i forbindelse med monteringen.

Hva vil vi oppna ved § innfare kameraovervakning?

Som tidligere beskrevet s vil trolig kameraovervékning ikke forhindre framtidige
innbrudd og heerverk her hos oss. Men sannsynligheten for at terskelen hos den
kriminelle blir heyere for & «beseke» oss, er stor. Politiet mener at det er sameier uten
kameracvervakning som blir foretrukket framfor sameier med slik overvakning installert.

Hvis vi skulle bli utsatt for innbrudd s8 vil gode bilder hjelpe Politiet til & finne
gjerningspersonene med det resultatet at tyvegods lettere kommer til rette.

Kameraovervakning vil bedre falelsen av trygghet for beboere som bevegerseg i
fellesarealene.

Kameraovervkningen vil ssmmen med de andre tiltakene som er innfert, gjere det
vanskeligere § foreta innbrudd eller haerverk uten at det vil fa felger for vedkommende
i forbindelse med oppklaring av saken.

Hva vil dette koste?

- Styret har innhentet en omtrentlig pris pé en totalleveranse av en kameraovervéknings
installasjon. Dette vil koste sameiet ca 100 00O kroner. Hvis dette forslaget blir valgt er
styrets anbefaling at denne summen blir fordelt pa 83 leiligheter som en engangsutgift.
Dette betyr en engangsutgift p& ca 1200 kroner per seksjon. Styret ensker ikke & bruke
av vlre sparekontoer enda. Slik styret ser det vil det tidsnok komme tider hvor det vil
veere viktig for sameiet & ha tilstrekkelig med oppsparte midler til vedlikehold.

- Styret ser ogs8 pa alternative lasninger som kan bli billigere. Da vil styret velge dette
hvis kvaliteten tilfredsstiller vare krav.

Forslag til vedtak
Arsmatet vedtar & innfare kameraovervakning i fellesarealene i sameiet

7 av 29
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Vedlegg
2. Kameraovervakning 24 feb 23.pdf

Sak @
Vedtektsendring i forbindelse med kameraovervakning

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| forbindelse med kameraovervakning i Sameiet Heimdal Stasjon mé det beskrives
hvordan bilder skal behandles, herunder hvem som skal ha adgang, hvem som skal
kunne se bilder cg hvordan bildene oppbevares og slettes.

Opptaksutstyret vil bli plassert i kjelleren, bak en avlast stalder med brikkekontroll.
Opptaksutstyret vil veere skjermet ved bruk av pélogging med brukernavn og passord.
Det vil kun veere styremedlemmer som kan benytte utstyret. Sjekk av kamera vil jevnlig
bli utfart for & sikre funksjonaliteten. Uttak av bilder vil bli gjort etter anmeldte heerverk
og innbrudd. Politiet vil veere mottagere av dette. Opptak vil automatisk bli slettet etter
10 dager.

Kameraovervakning vil bare bli etablert i sameiets fellesarealer, parkeringskjeller, bod og
sykkelparkerings arealer.

Det vil bli innfert en ny paragraf (§ 10) i forbindelse med dette punktet. Det betyr
at dagens §10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring og §11 Diverse
opplysninger ma forandres til henholdsvis §11 og §12.

Forslag til vedtak

& 10 Kameraovervakning. Sameiet Heimdal Stasjon har etablert kameraovervakning i
fellesarealene parkeringskjeller, bod og sykkelparkering. Opptaksutstyret er beskyttet
av brukernavn og passord. Det er kun styrets medlemmer som gis adgang til
opptaksutstyret. Styret vil jevnlig teste funksjonaliteten til kameraer. Uttak av bilder vil
bli gjort etter anmeldte haerverk og innbrudd. Politiet vil vaere mottagere av dette.

Sak 10
Forslag til vedtektsendring Balkong

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)
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De fleste beboere flyttet inn i lepet av 2018. Etter en stund hvor beboerne hadde «bodd
seg inn» kom det forslag til styret om forbedringer av fasader. Dette var tetting av
gelender ifm vind og takoverbygg pa balkongeritoppetasjene. Det ble cgsé sett et
behov fortak over balkongderer p enkelte leiligheter. Styret sa klart behovet for at dette
kunne vaere grep som var fornuftige forde leilighetene som hadde utfordringer med vind
og nedbar. Styret utarbeidet retningslinjer ifm fargekoder samt at det matte sakes styret
om fasadeendringer. Fargekoder var nadvendig for at blokkene skulle fa et helhetlig
utseende. Fasadeendringer ifm takoverbygg matte gé igjennom styret for godkjenning
da dette kunne bli problemer for sameiet pa et senere tidspunkt ifm lekkasjer og skader
pa fasadeplatene.

Flere seksjonseiere med leiligheter pa de averste etasjene i sameiet har fatt pristilbud pé
diverse takoverbygg, men forelepig er det ikke tatt noen avgjerelser pé videre utvikling
av slike lesninger.

Fasaden er sameiets ansvar. Alle skader, lekkasjer som skjer pa fasadene samt
fellesomrader, ma bli ivaretatt og betalt av sameiet. Unntakene er hvis slike skader
oppstéarifm handlinger utfert av seksjonseier. Da mé skadene ivaretas av seksjonseier.

| forbindelse med at det né i skende grad er et @nske for beskyttelse mot vind og nedber
P8 balkonger i sameiet, vil ogsa risikoen for at det oppstar feil som vil pévirke levetiden
pa fasader og fellesarealer, ake.

Styret ser behovet for at seksjonseiere kan gjere tiltak p& egen balkong for & hindre at
vind og nedber skal bli en begrensende faktor for bruk av denne.

Men styret ensker at det i forbindelse med en godkjenning fra styret, blir vedtektsfestet
at felgeskader som oppstar etter et godkjent tiltak, m4& bli dekket av seksjonseier. Styret
krever at det er godkjente firma som utfarer alle tiltak som gjeres pd sameiets fasader.

Forslag til vedtak

Nytt punkt under §3-1 Rett til bruk (8). Fasadeendring i forbindelse med endring
pé seksjonseiers leilighet (for eksempel balkong) skal godkjennes av Sameiets
styre. Arbeidet skal utferes av godkjent firma. Feil og skader som oppstér, under
giennomferingen eller i ettertid, skal utbedres av seksjonseier.

Sak 11
Innmeldt sak fra Harry Rishaug

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

9av29

16.05.2024 kI 01:54 Brgnngysundregistrene Side 18 av 39



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920781357

| hest ble heisgulvet i blokk C (3B) skadet ved at en besgkende holdt en el-sparksykkel
i roc mens den ble kjert pa full gass. Skaden ble et ca. 5 cm rundt hull i gulvbelegget. S&
langt er hullet tettet igjen ved at vaktmesteren harlimtinn en «bot» i en s& neer fargetone
som han har fatt til. Utbedringen framstar som midlertidig, men framfor alt sveert synlig
og skjemmende. Flere av de avrige eierne i blokken mener som jeg at det mé legges et
nytt gulvbelegg for & fa en tilfredsstillende lesning.

Denne saken har konsekvenser ut over dette eksemplet fra var blokk. Tilsvarende kan
skje i alle byggene, bade i heis, trappegang, korridorer og evrige fellesarealer.

Saken dreier seg i forste rekke om & opprettholde en estetisk standard i byggene som
gierat denenkelte eier/beboeropplevertilfredshet og trivsel ved 8 bo her. I tillegg er det
grunn til 8 hevde at en kjapp utbedring av skiemmende skader vil vaere forebyggende
og pa sikt spare sameiet for kostnader.

Jeg vil derfor henstille til &rsmatet 8 be styret om straks 8 iverksette nadvendige tiltak
ved skader som omtalt. Dersom den skonomiske situasjonen tilsier det, kan styret i slike
sammenhenger belaste sameiets vedlikeholdskonto.

Styret ber ogs4 ta stilling til om en slik strategi for hndtering av denne type saker til
neste drsmete ber foreslas innarbeidet i vedtektene eller ordensreglene.

Dersom det foreligger en forsettlig og dokumenterbar skade der sameiet kan kreve
dekning fra uteveren, ma selvsagt denne belastes.

Styrets innstilling

Styret mener forslaget er godt og innholdet er relevant for Sameiet Heimdal Stasjon.
Sameiet vart skal veere fri for rot, seppel, tagging, skader og haerverk. Takket veere
ivrige beboere og vaktmester fremstdr sameiet vart som et godt vedlikeholdt sted. Det
heres ofte skryt fra besekende om hvor pent det er her hos oss, spesielt beplantningen.
Vaktmesteren har en stdende «ordre» om & fjerne tagging umiddelbart nar dette blir
oppdaget. Neeringslokalet ivaretar dette problemet selv.

Styret vedlikeholder sameiet etter beste evne. At enkelte skader ikke blirtatt fortlepende
m3a aksepteres av seksjonseiere. Styret prever & holde seksjonseiere informert om status
P4 diverse forhold via VIBBO. Dette kan selvfelgelig av og til glippe.

Styret forholder seg til vedtektene § 8-3 Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for

forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pd drsmetet.
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Styret mener dette er tilstrekkelige styringssignaler gitt av 8rsmaetet til at styret kan
uteve sitt arbeid. Styret ser ikke nedvendigheten av & fa en ekstra presisering av styrets

oppgaver.

Styrets forslag til vedtak er:

Styret har tilstrekkelig med styringssignaler gitt i & 8-3 av rsmetet slik at styret
anbefaler 8 ikke vedta det innkomne forslag til tekst.

Forslag til vedtak
Arsmatet ber styret 8 iverksette nadvendige tiltak ved uakseptable, skiemmende skader
i sameiets fellesarealer. Om nedvendig kan sameiets vedlikeholdskonto belastes.

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Roger Thorvaldsen

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

*» Tove K. Larsen

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Roarlien

Sak 13
Valgkomite

Roller og kandidater
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Valg av 2 valgkomite Velges for1ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

» |eila B Thorvaldsen

*» Martin Kristoffersen
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem

Valgkomiteen
Martin Kristoffersen

ARSRAPPORT FOR 2022

Roger Thorvaldsen
Tormod Kojen

Tove Keiseraas Larsen
Roger Storset

Roar Lien

Leila Bollandséas Thorvaldsen

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har e-post: heimdalstasjon@styrerommet.no

Vibbo

Idrettsveien 1 B
John P. Kroglunds Veg 43
Idrettsveien 3 A
Idrettsveien 1 A

Idrettsveien 1 B

Idrettsveien 1 B
Idrettsveien 1 B

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Heimdal Stasjon
Sameiet bestar av 83 leiligheter,1 neeringsdel og en parkeringskjeller med 42

parkeringsplasser.

Sameiet ble etablert i 2018.
Sameiet Heimdal Stasjon er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 920781357, og ligger i Trondheim kommune

Gards- og bruksnummer:

316 110

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Sameiet Heimdal Stasjon har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1
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2 Sameiet Heimdal Stasjon

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6625789.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og se@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Styrets arbeid
Styret har i 2022 hatt 10 styremeter. Det er arrangert et fysisk arsmegte med pafglgende
beboermate i 2022.
Styret har hatt en god tone i hele perioden og samarbeidet fungerer meget godt.
Styret har organisert seg slik at vi har fordelt ansvarsomrader pa styremedlemmene.
¢ Tove har ansvaret for all kontakt og oppfelging av beboere
Roger S har ansvaret for alle vare kontrakter
Tormod har gkonomiansvaret
Roger T har veert styreleder med det ansvaret som ligger til denne posisjonen

Styret bruker VIBBO, e-post, oppslag pa informasjonstavla og Facebook som aktive
informasjonskanaler ut til seksjonseiere og beboere.

De spgrsmal og henvendelser som har kommet inn til styret, har som hovedregel kommet
pa VIBBO, e-post og i postkassen merket Styret. Denne postkassen er i Idrettsveien 3A.

Deler av styret har hatt fysiske meter med OBOS i forbindelse med gkonomi og
budsjettdiskusjoner.

Avtaler
Styret har fatt pa plass de fleste store avtalene vi trenger for & kunne drifte sameiet. Vi har
n& avtaler innen felgende omrader:

e Sprinkler

e Darog laser

¢ Vaktmestertienester

¢ VVSogvarme

¢ Techem avlesning

¢« Renhold

¢ Brannsystemet og r@ykluker

¢ Heis

s Portvedlikehold

s Vifter og filter i fellesarealer

s Gartnertjenester levert av beboere

* Service pa brannslukningsapparater
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3 Sameiet Heimdal Stasjon

Beboere

Alle eiere/beboere av en leilighet i sameiet Heimdal Stasjon blir registrert i var database
med navn, telefonnummer og e-postadresse. Dette for & ha mulighet til & sende ut info
som sameiet har og at man kan ringe ved behov for det. Derfor er det viktig at alle melder
fra om nye leieboere, nytt telefonnummer eller ny e-postadresse.

Sameiet Heimdal Stasjon har egen Facebookgruppe som man kan melde seg inn i. Det er
laget noen kontrollspersmal man ma svare pa far man blir godkjent i gruppa. Den er kun
for sameiets eiere/beboere. Her kan man spgrre naboen om hjelp til noe, noe info fra
styret blir lagt inn etc.

Vi anbefaler ogsa a melde seg inn i Vibbo da mye informasjon fra styret blir lagt der.

@konomi

Sameiets gkonomi ma sies & veere god, og vi har etter hvert fatt god kontroll pa vare
inntekter og kostnader. Stersteparten av vare kostnader er stabile og er regulert i vare
avtaler med ulike leverandgrer. Vi viser ellers til regnskapet for ytterligere detaljer.
For & mgte framtidige kostnader til starre pakostninger og vedlikehold som naturlig vil
komme etter noen ar, besluttet et ekstraordingert arsmgate i 2020, en opprettelse av en
egen vedlikeholdskonto. Denne kontoen vil primeert veere til slike formal, og ikke bli
benyttet til ordingert drift av sameiet.

Generelt

Styret har en oppdragsgiver og det er arsmgtet. | de situasjonene vi har ment at vi ikke
hadde tilstrekkelig kompetanse for & ta riktige avgjerelser, har vi benyttet oss av den gode
kompetansen var forretningsfarer OBOS og organisasjonen Huseierne har tilgjengelig.
Styret har valgt en gkonomisk strategi som gar pa at vi vil bygge opp egenkapital som gjar
sameiet skonomisk sterkt og attraktivt. Dette var arsaken til at vi startet oppbygningen av
vedlikeholdskontoen. Styret mener at ved & kunne vise til en solid gkonomi, vil leilighetene
i sameiet pa sikt vaere etterspurte og lett omsettelige. Dette vil gagne den enkelte
seksjonseier.

Styret vil ogsa at sameiet skal framsta pent, ryddig og godt vedlikeholdt for besgkende og
de som passerer eiendommen. Derfor setter vi stor pris pa de beboerne som tar av egen
fritid og pynter vare uteomrader, plukker rask og generelt holder et @ye med eiendommen.
Styret takker ogsa de som melder ifra nar noe ikke virker eller framstar som darlig. Alle
beboere er styrets gyne og erer.

Sameiet har ikke hatt noen store alvorlige problemer eller skader pa fellesomradene i
perioden.

De stgrste utgiftene vi har hatt pa feil i 2022, er heis og garasjeportfjsera som brakk.

Vi har i 2022 hatt syv brannalarmer. Dette er fire flere enn i 2021. Grunnen til denne
gkningen vet vi ikke, men sameiet videresender gebyret som kommer fra 110 sentralen til
seksjonseierne som eier leilighetene. Gjengangeren ifm arsaken til alarmene, er bruk av
steikeovn og bruk av steikepanne. Her er det steikeos som blir for tett og utlgser alarmen.
Styret vil minne om at alarmen ferst gar i egen leilighet Flere leiligheter fikk i 2021 montert
en alarm avstillerboks i forbindelsen med brannalarm. Dette ble betalt av den enkelte
seksjonseier. Styret har ingen oversikt over om noen av beboere har brukt denne
avstillerboksen. Styret gnsker & kunne fa vite om denne er brukt slik at vi kan fa en
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4 Sameiet Heimdal Stasjon

totaloversikt over hvor mange brannalarmer vi reelt har. De med slike avstillerbokser far
ikke tilsendt gebyr da bruken av avstillerboksen stopper alarmen fer den blir sendt til 110
sentralen.

Sameiet hadde i starten en del utfordringer med at gjesteparkeringsplassene vare ble
brukt av sameiets egne beboere. Dette skapte av og til problemer for blant annet
hjemmehjelptjenesten. Styret fulgte derfor opp dette og styret vil beremme beboerne for at
dette ikke lenger er et stort problem. Styret oppfordrer allikevel at beboerne lojalt falger
opp vare vedtekter i forbindelse med bruken av de fem parkeringsplassene.

Styret vil takke for tilliten dere har gitt oss i forbindelse med & drifte sameiet etter de vedtak
Arsmgtet har tatt. Vi mener selv vi har ivaretatt dette p& en meget god mate og tatt alle
avgjgrelser pa en slik mate som Arsmetet har bestemt. Styret star samlet bak denne
arsmeldingen.
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5 Sameiet Heimdal Stasjon

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlepsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 943.563.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023
Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameist
Heimdal Stasjon.

Lan

Sameiet Heimdal Stasjon har ikke 1an

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 7,6 % ekning av felleskostnadene
fra 01.01.23.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sameiet Heimdal Stasjon
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Heimdal Stasjon.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Penneo document key: EI7VN-ZH7PK-750LW-B6XYW-1ZMHB-1KY7 M

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &

rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
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8 Sameiet Heimdal Stasjon

SAMEIET HEIMDAL STASJON
ORG.NR. 920 781 357, KUNDENR. 7870

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1724868 1657717 1705000 1921000
Andre inntekter 3 4 520 11084 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1729388 1668 801 1705000 1921000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -12 904 -12 504 -12 780 -17 554
Styrehonorar 5 -91 519 -88 681 -90 632 -124 500
Revisjonshonorar 6 -11 976 -12 464 -12 000 -13 700
Forretningsfererhonorar -116 005 -112735 -116 000 -120 663
Konsulenthonorar 7 -6 860 -11 701 -22 000 -22 000
Drift og vedlikehold 8 -284 241 -313 365 -287 000 -320 000
Forsikringer -163 631 -152 422 -165 000 -180 000
Kommunale avgifter 9 -1 541 -2910 -7 000 -4 000
Energiffyring 10 -150 981 -131 448 -160 000 -155000
TV-anlegg/bredband -413 967 -380611 -400 000 -450 000
Andre driftskostnader 11 -385 973 -319139 -332 200 -385700
SUM DRIFTSKOSTNADER 1639598 1537979 -1604612 -1793117
DRIFTSRESULTAT 89 790 130 822 100 388 127 883
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 6 760 1438 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 6 760 1438 0 1]
ARSRESULTAT 96 550 132 259 100 388 127 883
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 96 550 132 259
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Sameiet Heimdal Stasjon

SAMEIET HEIMDAL STASJON
ORG.NR. 920 781 357, KUNDENR. 7870

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 14 934 2029
Kundefordringer 6 584 70
Forskuddsbetalte kostnader 121 703 100 220
Andre kortsiktige fordringer 13 6 334 11 861
Energiavregning 0 22062
Driftskonto OBOS-banken 358 433 169 531
Sparekonto OBOS-banken 509 490 685 130
Sparekonto OBOS-banken I 220 849 114 109
SUM OMLO@PSMIDLER 1238327 1105012
SUM EIENDELER 1238327 1105012
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 943 563 847 013
SUM EGENKAPITAL 943 563 847 013
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 25 373 34714
Leverandergjeld 159 333 140 272
Energiavregning 14 27 045 0
Annen Kortsiktig gjeld 15 83 013 83013
SUM KORTSIKTIG GJELD 294 764 257 999
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1238327 1105012
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0]
Trondheim, . .2023
Styret i Sameiet Heimdal Stasjon
Roger Thorvaldsen/S/ Tormod Kojen/S/ Tove Keiseraas Larsen/S/
Roger Storset/S/
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Sameiet Heimdal Stasjon

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1110 396
TV/bredband 420 312
Vedlikeholdskonto 105192
Garasje 72 000
Felleskostnader Naering 16 968
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1724 868
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Administrasjonskostnader 1000
Regnskapskorrigeringer 71
Nettinnbetalinger 601
Uidentifisert innbetaling 2848
SUM ANDRE INNTEKTER 4 520
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Vedlegg 1

1"

Sameiet Heimdal Stasjon

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 904
SUM PERSONALKOSTNADER -12 904

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 91 519.
| tillegg har styret fatt dekket styremiddag og gave for kr 1 616, jf. noten om andre

driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 11 976.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 860
SUM KONSULENTHONORAR -6 860
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -25 587
Drift/vedlikehold VVS -3043
Drift/vedlikehold elektro -17 510
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -14 737
Drift/vedlikehold heisanlegg -126 109
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -2 363
Drift/vedlikehold brannsikring -34 687
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -7 500
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -49 674
Kostnader dugnader -3 030
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -284 241
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 541
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 541
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -92 459
Andre fyringskostnader -58 522
SUM ENERGI / FYRING -150 981
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Sameiet Heimdal Stasjon

NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -2 260
Container -1424
Verktay og redskaper -400
Driftsmateriell -329
Lyspaerer og sikringer -1480
Vaktmestertjenester -88 980
Renhold ved firmaer -213 697
Snarydding -61 086
Andre fremmede tjenester -3781
Kontor- og datarekvisita -260
Trykksaker -1 050
Andre kostnader tillitsvalgte -1616
Porto -160
Kontingenter -2150
Bank- og kortgebyr -4 245
Velferdskostnader -3 055
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -385 973
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 593
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5908
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 259
SUM FINANSINNTEKTER 6 760
NOTE: 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Viderefakturerte fakturaer 6334
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 6334
Vedlegg 1 24 av 29 7870 Arsrapport Sameiet Heimdal Stasjon 2023 pdf
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13 Sameiet Heimdal Stasjon
NOTE: 14
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -546 900
SUM INNTEKTER -546 900
KOSTNADER
Administrasjonskostnader Techem 56 964
Fjernvarme 462 892
SUM KOSTNADER 519 855
SUM ENERGIAVREGNING -27 045

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de l@pende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Skadeoppgjer fra forsikring -83013

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -83 013
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Parkeringskjeller

o~

Sykkelbod

' Heis]

Bodareal

P e

1

26 av 29

Parkeringskjeller

» Dgr/Port
. Kamera

Kameraovervakning 24 feb 23.pdf

16.05.2024 kl 01:54

Brgnngysundregistrene

Side 36 av 39



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920781357

=) w |

Sykkelbod 1B \ /

| Bodareal under 1B og 3A

.. It

. Kamera

Vedlegg 2 27 av 29 Kameraovervakning 24 feb 23.pdf

16.05.2024 kI 01:54 Brgnngysundregistrene Side 37 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920781357

Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 23.03.23
Selskapsnummer: 7870 Selskapsnavn: Sameiet Heimdal Stasjon

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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