== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 533 903

Eiersekgonssameie

SAMEIET WESSELSHUSA
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Aud Kjansvik
02.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 917533903

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2922 204 2481 667
Sum inntekter 2922 204 2481 667
K ostnader

L gnnskostnad 148 330 125510
Annen driftskostnad 2296 937 2625401
Sum kostnader 2 445 267 2750911
Driftsresultat 476 937 -269 244

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 5207 625
Sum finansinntekter 5207 625
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 5207 625
Ordineert resultat far skattekostnad 482 144 -268 619
Ordinaert resultat etter skattekostnad 482 144 -268 619
Arsresultat 482 144 -268 619
Totalresultat 482 144 -268 619

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 482 144 -268 619
Sum overferinger og disponeringer 482 144 -268 619
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 70
Andre fordringer 26193 24979
Sum fordringer 26 193 25049
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1051 903 487 640
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1051 903 487 640
Sum omlgpsmidler 1078 096 512 688
SUM EIENDELER 1078 096 512 688

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 784 113 301 969
Sum opptjent egenkapital 784113 301 969
Sum egenkapital 784 113 301 969
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 188 340 191 463
Annen kortsiktig gjeld 105 643 19 256
Sum kortsiktig gjeld 293 983 210719
Sum gjeld 293 983 210719
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1078 096 512 688
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 357805

917 533 903
Eierseksjonssameie

SAMEIET WESSELS HUS A

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Aud Kjensvik
02.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

15.05.2024 kl 14:46
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Organisasjonznr: 917 533 903
SAMETET WESSELS HUS A

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 922 204 2 481 667

Sum inntekter 2 922 204 2 481 667

Kostnader

Lennskostnad 148 330 125 510

Annen driftskostnad 2 296 937 2 625 401

Sum kostnader 2 445 267 2 750 911

Driftsresultat 476 937 -269 244

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5 207 625

Sum finansinntekter 5 207 625

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 5 207 625

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 482 144 -268 619

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 482 144 -268 619

Araresultat 482 144 -268 619

Totalresultat 482 144 -268 619

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 482 144 -268 619

Sum overferinger og

disponeringer 482 144 -268 619
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 917 533 903 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 917 533 903
SAMETET WESSELS HUS A

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 70
Andre fordringer 26 193 24 979
Sum fordringer 26 193 25 049
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 051 9203 487 640
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 051 903 487 640
Sum omlepsmidler 1 078 096 512 688
SUM EIENDELER 1 078 096 512 688

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 784 113 301 969
Sum opptjent egenkapital 784 113 301 969
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 917 533 903 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 784 113 301 969

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 188 340 191 463
Annen kortsiktig gjeld 105 643 19 256
Sum kortsiktig gjeld 293 983 210 719
Sum gjeld 293 983 210 719
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 078 096 512 688

Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 917 533 903 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 917 533 903
SAMETET WESSELS HUS A

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmgte 2023

7621 Sameiet Wessels Hus A

€ 0BOS
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2 Sameiet Wessels Hus A
Til seksjonseierne i Sameiet Wessels Hus A

Velkommen til arsmete, torsdag 2. mars 2023 kl. 19:00 i C J Hansensvei 7, Materom
Storsalen, Kjeller

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmagtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet Wessels
Hus A det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seq.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringshlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Sameiet Wessels Hus A

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmeate i Sameiet Wessels Hus A
avholdes torsdag 2. mars 2023 kl. 19:00 i C J Hansens vei 7

Til behandling foreligger:
1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital
C) HMS orientering

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
Forslag fra styret:
A) Avregning energi
B) HC-plasser
Forslag fra beboere:
C) Beregning av boenhetenes utgifter til vann, kloakk og fyring
D) Kommunikasjon mellom sameiere og styret
E) Reduksjon av sameiets felleskostnader
F) Vedlikeholdsplan med langtidsbudsjett for perioden 2022-2032
G) Beplante atriet
H) Oppgradering av fellesterrassen
1) Antall styremedlemmer
J) Styrehonorar
K) Reduksjon av styremedlemmer
L) Innsyn
M) Oppgradering av internett
N) Seppel og heerverk
0) Malejobb
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 4 styremedlemmer for 2 ar

Oslo, 08.02.2022
Styret i Sameiet Wessels Hus A
Per Ivar Wahl Barbro Grgnnerud Siri Granum Ammad Ahmed Sheikh
Anders Grini Vatne
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4 Sameiet Wessels Hus A

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Per lvar Wahl| Arassvingen 1
Styremedlem Barbro Grgnnerud Aréassvingen 1
Styremedlem Siri Granum Arassvingen 1
Styremedlem Ammad Ahmed Sheikh Arassvingen 1
Styremedlem Anders Grini Vatne Arassvingen 1

Generelle opplysninger om Sameiet Wessels Hus A

Sameiet bestar av 44 seksjoner.

Sameiet Wessels Hus A er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 917533903, og ligger i LILLESTR&ZM kommune

Gards- og bruksnummer:
29 1154

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Wessels Hus A har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Sameiets revisor er ERNST & YOUNG AS.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.
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5 Sameiet Wessels Hus A

Styrets arbeid

Vi har gjennom hele aret arbeidet systematisk for & oppna en sterkere balanse og mer
robust gkonomi. Bade for & sikre eremerkede midler til n@dvendig vedlikehold samt &
skape en starre buffer og trygghet for & kunne takle uforutsette utgifter. | lys av
kontinuerlige forbedringer av sameiets drift og gkonomi besluttet vi ogsa ikke & ske
felleskostnadene for 2023.

Det er i denne sammenheng viktig & veere oppmerksom pa at situasjonen kunne veert helt
motsatt dersom et antall av de forskjellige forslagene som har veert fremmet for arsmgatet
hadde blitt vedtatt. Da matte felleskostnadene blitt satt vesentlig opp.

Konsolidering og forbedringer av daglig drift har veert bredt anlagt og spesielt konsentrert
om varme og ventilasjonsanlegget for a sikre optimal energieffektivitet. Samt sikre at vi til
enhver tid har hatt tilstrekkelig produksjon av varme i forhold til utetemperatur. Dette har
gitt gode resultater og energikostnadene har faktisk endt opp lavere enn budsjettert og
trekker opp overskuddet og egenkapitalen i sameiet.

Styret har ogsa tatt en sentral rolle i & organisere og utvikle ulike forbedringer i
samhandlingen mellom vare viktigste leverandgrer. Det har blant annet gjort at mindre feil
og avvik aksjoneres mer effektivt pa bade tid og kostnad. Vi har ogséa byttet leverander av
renhold med sikte p4 en mer gkonomisk og rasjonell drift av denne tienesten.

Styret har som ventet ogsa i ar aksjonert og rettet et betydelig antall nye tilfeldige feil- og
mangler. Byggeteknisk har det viktigste bestatt i & forsterke tak og kjeller mot
vannlekkasjer. Dette er feil som i vintersesongen er krevende & utbedre bade teknisk og
kostnadsmessig. Selv om det er snart 2 ar siden utbyggers garanti gikk ut pa dato har vi
likevel ogsa oppnadd dekning for betydelig del av kostnadene hos utbygger. Vi fikk ogsa
dekning for utskiftning av en ytterdgr under produktgaranti pa inntil 10 ar pa disse da@rene.
Til sammen har det spart oss for en stor del av kostnadene til 4 rette denne type feil og er
en vesentlig arsak til at vi har oppnadd et rekordstort overskudd og opptjent egenkapital.

Som i fjor har vi ogsa i ar en del ekstra kostnader til & reparere garasjeporten etter at noen
har kjgrt butt i den. Feilsgking og fremskaffing av ngdvendige deler og utskiftning av
komponenter, er ogsa en tidkrevende prosess. Og det er uheldig i seg selv at porten ikke
kan lukkes i pavente av dette. Vi har publisert informasjon pa Vibbo om hvordan denne
porten skal styres og brukes sann at denne type skader ikke fortsetter.

Styret har utredet individuell avregning av energi per seksjon og blant annet hatt mete
med Techem om saken. Videre har vi innhentet tilbud og dreftet saken med ulike
kompetansemiljger pa energisystemer i bygg. Det vises videre til eget saksfremlegg for
arsmotet om saken.

Styret mottar og behandler ogsé en del saker som er av mer beboer eller personlig
karakter. Vi kan ikke si noe mer konkret om disse annet enn at vi behandler og besvarer
de og i beherig grad ogsad kommuniserer de ulike sider av saken med alle som er direkte
berart.
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6 Sameiet Wessels Hus A

Regnskap, gkonomirapporter og budsjett er behandlet i seerskilte mater. Vi styrer,
kontrollerer og er med pa & utvikle bade innhold og utferelse av alle tjenester vi benytter.
Styret har ivaretatt internkontroll av HMS og alle gkonomiske disposisjoner. Det skal for
ordens skyld ogsa nevnes at bade forretningsfarer, regnskapskonsulent og revisor ogsa
har en aktiv rolle og profesjonelt ansvar bade med a bista og kontrollere at dette gar riktig
for seg.

Styret har hatt 4 styremgter og ngdvendig ad hoc forberedelser og etterarbeid til enkelte
saker samt arsmete. Videre har vi gjennomfert et 10 talls meter med ulike leverandgrer og
radgivere.

Styret har evaluert og oppdatert vedlikeholdsplan og bestemt & gjennomfare en fullstendig
utskiftning av lysstoffrar i garasjen. Vi innfgrer ogsa noen nye grep for a kvalitetssikre et
velfungerende varmeanlegg. De nye tiltakene vil medfagre enda lavere forbruk av energi,
bedre lys, samt bedre driftssikkerhet og lavere driftskostnader. Men i farste omgang koster
ogsa dette penger selv om det Ienner seg over tid.

Pa den annen side merker vi ogsa at bygningsmassen stter 7 ar trenger stadig noe mer
ressurser, tid og penger, til & rette ulike tilfeldige feil og mangler, og har allerede i ar mattet
skifte et defekt ekspansjonskar pa anlegget for tappevann samt tette en ny krevende
taklekkasje.

Styret er i det hele tatt veert veldig neye med a bruke ressurser pa riktig mate for & ivareta
bygningsmassen best mulig og samtidig fylle pa sparekontoen mest mulig i perioder med
positiv kontantstrem. Intern i styret er dette en innarbeidet selvfglgelighet, men vi benytter
ogsa anledningen til & veere helt tydelig pa dette her i arsrapporten.

Styret har tatt innledende skritt og undersekelser angaende utvendig vedlikehold av
balkongdarer og vinduer og satt av/eremerket kr 500.000 til dette formalet. Det er en god
begynnelse, men ikke nok til hele prosjektet. Vi ser for oss et tilstandsbasert og spesielt
tilpasset entrepriseopplegg som likevel gjar det mulig a A til det som er ngdvendig i 2023,
innenfor rammen av budsjettet. For ordens skyld @remerker vi ogsé 270.000 av
innestaende pa sparekontoen til utvikling av felles grentanlegg.

Vi har som kjent besluttet & verken gke felleskostnadene eller innkalle kapital til ngdvendig
vedlikehold i 2023. Det er bade krevende og fullt mulig. Det er imidlertid valg i ar og det
sittende styret er avhengig av & bli gjenvalgt for & kunne levere pa dette. Vihaper
Arsmgtet velger a gi oss nadvendig flertall for dette.
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7 Sameiet Wessels Hus A

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 854 113 -.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Lillestrom kommune
Det er tatt hgyde for en gkning av kommunale avgifter pa ca. 20% i 2023.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameist
Wessels Hus A.

Lan
Sameiet Wessels Hus A har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.
For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmatet i Sameiet Wessels Hus A

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Wessels Hus A som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumeninokkel: PYJ3K-FEMUV-AIE4D-7ELMV-SF7YE-256G8

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil cm sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Bodg, 13. februar 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo Dokumeninokkel: PYJ3K-FEMUV-AIE4D-7ELMV-SF7YE-256G8

Arve Willumsen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Sameist Wessels Hus A 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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SAMEIET WESSELS HUS A
ORG.NR. 917 533 903, KUNDENR. 7621

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2922204 1930773 2922 000 2 922 000
Andre inntekter 0 550894 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2922 204 2 481 667 2 922 000 2 922 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -18330 -15510 -18330 -18330
Styrehonorar 4 -130 000 -110 000 -130 000 -130 000
Revisjonshonorar 5 -6 408 -6 525 -8 500 -8 500
Forretningsfarerhonorar -87 310 -84 850 -88 000 -92 000
Konsulenthonorar 6 -4 760 -5 382 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -360 319 -816 356 -640 000 -640 000
Forsikringer 97 826 -89 424 -98 000 -106 000
Kommunale avgifter 8 494 215 -448 500 -550 000 -550 000
Energiffyring 9 -845 045 -817 179 -910 000 -990 170
TV-anlegg/bredband -200 455 -183 417 -189 000 -209 000
Andre driftskostnader 10 -200600 -173768 -165 000 -173 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 445 267 -2 750 911 -2 801 830-2 922 000
DRIFTSRESULTAT 476 937 -269 244 120 170 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 5207 625 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 5 207 625 0 0
ARSRESULTAT 482 144 -268 619 120 170 0
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -268619
Til opptjent egenkapital 482 144 0
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SAMEIET WESSELS HUS A
ORG.NR. 917 533 903, KUNDENR. 7621

Sameiet Wessels Hus A

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4 468 6439
Kundefordringer 0 70
Forskuddsbetalte kostnader 21725 18 540
Driftskonto OBOS-banken 241099 230878
Sparekonto OBOS-banken 810804 256762
SUM OML@PSMIDLER 1078096 512688
SUM EIENDELER 1078096 512688
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 784113 301 969
SUM EGENKAPITAL 784113 301 969
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 2111 19 256
Leverandargjeld 188 340 191 463
Palgpte kostnader 84 532 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 293983 210719
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1078096 512688
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Lillestram, 08.02.2023
Styret i Sameiet Wessels Hus A

Per lvar Wahl /s/ Barbro Grennerud /s/

Ammad Ahmed Sheikh /s/ Anders Grini Vatne /s/

Siri Granum /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1929 468
Fjernvarme 733 416
Digital-TV/bredband 189 552
Garasje 69 768
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 922 204
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -18 330
SUM PERSONALKOSTNADER -18 330

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 130 000.
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 408.

Sameiet Wessels Hus A

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 760
SUM KONSULENTHONORAR -4 760
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 9769
Drift/vedlikehold VVS -45 000
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -68 684
Drift/vedlikehold heisanlegg -58 485
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -30 000
Drift/vedlikehold brannsikring -35 864
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -70 326
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -42 193
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -360 319
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -337 047
Renovasjonsavgift -157 168
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -494 215
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -136 039
Fjernvarme -709 006
SUM ENERGI / FYRING -845 045
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lyspeerer og sikringer -3 760
Vaktmestertjenester -48 806
Renhold ved firmaer -64 892
Snarydding -55 686
Gressklipping -23 520
Andre fremmede tjenester -862
Bank- og kortgebyr -3 074
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -200 600

15.05.2024 kl 14:46 Brgnngysundregistrene

Side 23 av 36



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 917533903

14

Sameiet Wessels Hus A

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 520
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4042
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 645
SUM FINANSINNTEKTER 5 207
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3. GODTGJQRELSE TIL STYRET

Styrehonorar til det sittende styret er foreslatt satt til kr 130 000,- iht. budsjettet for 2023. Jf. sak J er det
foreslatt 4 sette ned honoraret til kr. 80 000,- pr. ar. Saken behandles i sin helhet her.

4. INNKOMNE FORSLAG
Forslag fra styret:

A) Avregning energi

A innfgre dette koster 7.500 per seksjon. Penger som ma betales inn ved innkalling av kapital ved oppstart
av prosjektet. Videre vil del palgpe en arlig Iapende driftskostnad pa kr 600 per seksjon. Leverandgren har
en del forbehold om at det kan palgpe ekstra kostnader dersom man ikke far installert méalerne som
planlagt og dette skyldes at beboer ikke matte opp til avtalt tid. Dette kommer i tillegg.

Sameiet har i dag og siden oppstarten i 2016 en fordeling basert pa sameierbrgken pa all fellesmalt energi.
En omlegging til individuell avregning innebaerer nye kostnader for hver seksjon samtidig som avregningen
fortsatt ma fordeles etter brgken for den energien som forbrukes i fellesarealene. Det vil si 100 % av alle
kostnadene til elektrisitet og den delen av fjernvarmen som gér med til fyring av fellesarealer pa ca. 1.300
kvadratmeter, pluss fyring av utvendig sngsmelter. Styrets vurdering er derfor at ca. 40 % av energi
kostnadene fortsatt vil matte fordeles etter brgken mens ca. 60% vil kunne males og fordeles etter faktisk
forbruk per leilighet.

Spgrsmalet er om noen og i tilfelle hvem som kan tenkes a tjene noe pa a investere i og pata seg direkte
ansvar for kostnadene til et individuelt male- og avregningssystem per seksjon, i lys av at potensialet for
innsparing begrenser seg til 60 % av det du i dag betaler. Styrets vurdering er at det egentlig bare er de aller
stgrste leilighetene som vil kunne tjene noe pa dette. Mellomstore og mindre leiligheter, vil mest
sannsynlig tape pa et sant opplegg. Prinsipielt kan det heller ikke vaere tvil om at 4 ga bort eierbrgken til
fordel for lik fordeling per leilighet er til gunst for de stgrste leilighetene og ugunst for de mindre.

Andre momenter kan veere hvor mange som bor i seksjonen og hva slags energikarakter du har pa din
leilighet. Det varierer fra grgnn B til grénn D. Energitapet vil veere relativt stgrre for leiligheter med lavere
energikarakter. Videre bgr man vurdere hvor mye man er villig til 3 senke innetemperaturen og eller korte
ned pa bruken av dusjen. | det lange lgp tror vi det — for de fleste - skal holde hardt a spare inn s3 mye som
10% eller mer av 60% de kostnadene du har na. Sett opp mot hva systemet koster i anskaffelse og drift
risikerer mange at man aldri kommer til 8 ga i pluss. Som et konkret eksempel pa en toroms pa 57
kvadratmeter, vil en slik besparelse pa 10% utgjgre kr 70 per maned eller kr 840 per ar. For en fireroms pa
114 kvadratmeter blir besparelsen ganske enkelt dobbelt s4 stor; henholdsvis kr 140 per mnd. og kr 1640
perar.

Samlet sett har sameiet i alle ar hatt et helt normalt og relativt lavt energiforbruk. Vi har en hgy grad av
energieffektivitet takket veere hgy grad av (ca. 75%) varmegjenvinning i ventilasjonsanlegget og effektiv
styring av varmeproduksjon i fyringsanlegget i forhold til utetemperatur. Vi har derfor liten tro pa at
individuell avregning over tid vil kunne medfgre mer enn 10 % reduksjon av energiforbruket. Og at dette for
de aller fleste ikke vil veere nok til at det vil Ignne seg, men som sagt mest sannsynlig Ignnsomt for de aller
stgrste leilighetene.
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Teknisk levetid pa malerne er 10 ar. De vi har er 7 ar og styret har lagt opp til 3 sette inn nye malere. Vi
anbefaler at man regner med & avskrive de nye méalerne over 10 &r. Arlig kostnad etter dette kan derfor
kunne forventes & bli kr 7.500/10 er lik kr 750 i avskriving pluss kr 600 i drift og til sammen kr 1.350.
Eventuelle renter og arlig prisregulering av driftskostnader i henhold til prisindeksen kommer i tillegg.
Basert pa disse forutsetningene er det som man kan se bare sa vidt en fireroms pa 114 kvadratmeter gar i
break even, mens en toroms taper penger hele veien.

For ordens skyld nevnes at styret ikke kan garantere noe som helst av besparelser. Det kommer helt an pa
hvor mye du selv bruker av fiernvarmen i din leilighet.

Avslutningsvis skal det ogsa nevnes at det foreligger et enstemmig drsmgtevedtak fra 2017 om at vi ikke
skal innfgre individuell avregning. Det eneste som har endret seg siden den gang er at stremmen har blitt
dyrere og av det for tiden er energikrise. Hvor lenge den varer er umulig 3 si. Vi kan fa rekordlave priser
allerede til sommeren og muligens lavere energipriser allerede i ar enn i fjor. Det er for tiden stor politisk
interesse for a lgse energikrisen. Det pagar blant annet en prosess for a endre prisfastsettelsen av
fiernvarme sann at den ikke fglger bgrsen for strém slik den gjgr i dag. Ser man noen ar fremover i tid er
det ikke usannsynlig at energiprisen vi komme noe ned fra dagens nivaer.

Konklusjon og styrets innstilling:

Styret kan ikke se det som sannsynlig at flertallet av eierne vil vaere tjent med a innfgre dette. Selv om vi
legger mest vekt pa gkonomi anser vi det ogsa som et ikke ubetydelig gode & kunne ha en god og varm
leilighet uten & matte senke nivaet pa det man liker og pleier & ha av komfortabel varme. Med noen sveert
fa unntak anbefaler vi derfor alle om 3 stemme nei til & innfgre individuell avregning.

Forslag til vedtak: Det stemmes nei til & innfgre individuell avregning av energi.

B) HC-plasser

Vart sameie har parkeringsplasser som er opparbeidet for personer med nedsatt funksjonsevne.

Det folger av § 26 2. ledd i ny Eierseksjonslov at sameiet m& vedtektsfeste en bytterett for disse plassene.
Det gjelder fglgende plass/er: 14, 37 og 38

Styret anbefaler a stemme ja til forslaget.

Forslag til vedtak:
Styret foreslar at fglgende vedtektsendring legges til § 4.2 i vedtektene:

Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at styret
palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den som krever
bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i
neerheten av sgkers seksjon. Retten til  bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er
til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet
til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3} Denne bestemmelse kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.
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Forslag fra beboere:
C) Beregning av boenhetenes utgifter til vann, kloakk og fyring

Naveerende system for fordeling av utgifter til vann, kloakk og fyring endres fra arealbrgksprinsipp til
betaling etter faktisk forbruk. Naveerende system med fordeling pa sameiere er uavhengig av eget forbruk
og ble vedtatt i 2016 pa et tidspunkt da energiprisen var betydelig lavere enn na.

Ista Norge leverer en totalpakke med maling av forbruk, og samarbeid med OBOS evt. BORI. De
samarbeider med Rarteft som star for rerleggerarbeidet. Ista Norge har gjennomfert dette opplegget i
store deler av Lillestrgm.

Innfgring av individuell avregning etter forbruk vil:

- Redusere sameiets totale energiforbruk med 15 — 25 % (estimert av Ista Norge} (for vart vedkommende
utgjgr det ca. kr 280 000.-/ ar}

- Gi en rettferdig avregning for den enkelte sameier.

Gjennomfgring: Ista Norge har gjennomfgrt moderne avregning av energi i majoriteten av de store
sameiene og borettslagene i Lillestrgm. Meddelte erfaringer fra Dovrekvartalet danner grunnlaget for dette
forslaget.

Vi har mottatt et pristilbud som omfatter installering av 3 malere i alle enhetene, avlesnings utstyr og
avregning i OBOS. Kostnaden vil vaere kr 110 / mnd. pr bruker. {installasjon + abonnement}

Tilbudet omfatter ikke avlesning av energi i fellesarealene, f.eks. oppvarming av bakken i garasjenedkjoring
og ventilasjonsanlegget. Pri dag har vi ikke kontroll over disse forbrukene, men ma stole pa termostater.
Elektronisk avlesning vil avslgre eventuelle feil i disse funksjonene og bidra til innsparing for sameiet.

Dette kan enkelt ettermonteres.

Vurdering: Wessels hus er na ganske alene i Lillestrgm om ikke & ha moderne avlesning av energiforbruket.
Ista Norge har gode referanser. Tilbudet vil medfgre besparelser for bade sameiet og medlemmene.

Forslag til vedtak: Sameiet inngar avtale med Ista Norge og Rorteft om innstallering av
vannmalere avregnings rutine ved OBOS til en avtalt pris: kr 110.- / enhet pr mnd.

Forslagstiller: Sture Rognstad HB0403

Styrets innstilling: Forslaget omfatter bade energi, vann og avlgp. Vedtektene apner for individuell
avregning av energi, men ikke vann og avlgp. Forslaget krever derfor kvalifisert flertall pa linje med kravom
endringer i vedtektene. Forslaget oppgir ingen pris pa installasjon og vi antar derfor at den er kapitalisert
fra leverandgr og innebeerer en form for avbetaling/leie som er inklusive i arlig kostnad per seksjon. Til
sammen kr 1.320 per seksjon per ar, med tillegg av eventuell arlig prisregulering eller andre ngdvendige
tjenester som maétte veere ngdvendige for a drifte systemet.

Det anfgres urealistisk store besparelser sett hen til hvordan varmeanlegget faktisk fungerer. Det ser ut
som klippet ut av en salgsbrosjyre fra Ista samtidig som det ser ut til at stremkostnadene pa feilaktige vis er
tatt med i beregningsgrunnlaget. Det korrekte tallet for fjernvarme i 2022 er 709.000. Av dette tallet anslar
styret at ca. 200.000 har gatt med til fyring av fellesarealer, fyring av utvendig sngsmelter samt varmetap i
felles rgr, som sirkulasjonsledningen, pa veien mellom varmesentralen og inn til den enkelte leilighet. Klarer
man a kutte energiforbruket til seksjonene med 10 % over tid utgjgr det derfor ikke mer enn en arlig
besparelse pa ca. 50.000 mens kostnadene til maling og avregning utgjgr naermere 60.000!

Styret anbefaler derfor a stemme nei til forslaget.
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D) Kommunikasjon mellom sameiere og styret

Styret legger til rette for aktiv bruk av kommunikasjonsplattformen Vibbo, med mulighet for tilbakemelding
og dialog med sameierne. Under respektive temaer skal all relevant informasjon legges ut til sameierne.
Temaer skal omfatte aktuelle saker som har generell og spesiell interesse for den enkelte beboer.
Funksjonsansvarlig knyttet opp mot de forskjellige temaene legger ut fortlépende informasjon. Dette for a
sikre informasjonsflyt til sameierne. Dette er i samsvar med tilsendt forslag fra OBOS om riktig bruk av
Vibbo

Forslag til vedtak
Styret legger til rette for aktiv bruk av kommunikasjonsplattformen Vibbo i trad med
anbefalingene fra OBOS.

Forslagstiller: Else Rognstad HB0403

Styrets innstilling: Det ble fremmet et tilsvarende forslag pa forrige arsmgte. Det fikk av gode grunner ikke
flertall. Det er inngripende i forhold til hvordan styret organiserer sitt arbeid og hvordan informasjon
publiseres. Styret ma til enhver tid kunne velge & organisere seg mest mulig effektivt for 3 Igse alle sine
oppgaver. Noe annet vil kunne veere til hinder for effektiv drift av sameiet. Styret anbefaler a stemme nei
til forslaget.

E) Reduksjon av Sameiets felleskostnader

Wessels hus har fellesutgifter som ligger langt over sameier og bofelleskap man kan sammenligne seg med
2 sameier i sentrale Lillestrgm har fellesutgifter som ligger langt under Wessels hus. De har endog avsatt
midler til vedlikehold

Meierikvartalet: 129m2 F.utg kr5621.- Wessels hus: 138m2 kr 10 600.-
87m2 F.utg kr4152.- Wessels hus 83m2  kr 6345.-
Dovrekvartalet 110,9m2 F Utg kr 5465.-
77m2  FUtg kr3860 Wessels hus 50 m2 kr 4 600.-
Depotgata: 63m2 F.utg kr3486.-

Det er stor misngye i sameiet om nivaet pa fellesutgiftene og mange er bekymret for om de kan
fortsette & bo her. De hgye fellesutgiftene medfgrer at man ikke far avsatt midler til framtidige vedlikehold

Forslag til vedtak: Det tas umiddelbare grep for a justere fellesutgiftene til et nivad som harmoniserer med
sameier i Lillestrgm

Forslagstiller: Sture Rognstad HB0403

Styrets innstilling: Forslaget lider av logisk brist. Det er 3penbart sann at navaerende felleskostnader og
effektiv drift har gitt en vesentlig storre opptjent egenkapital og konkrete avsetninger til fremtidig
vedlikehold. Det er heller ikke engang angitt korrekt belgp for en 50 kvadratmeter leilighet i dette sameiet.
Til opplysning er det korrekte tallet 3.900 og ikke 4.600. Vi kan dpenbart heller ikke sette felleskostnadene i
henhold til et vilkarlig utvalg av andre sameier.

Styret anbefaler & stemme nei til forslaget.
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F) Vedlikeholdsplan med langtidsbudsjett for perioden 2022- 2032

Sak: | forbindelse med malerarbeide pa bygget fikk sameierne en regning pa fra kr 8000 — 23 000 rett for
sommerferien. En sameier konkretiserte sin misngye med at denne forutsigbare utgiften ikke var planlagt.
"Hadde vi satt av kr 200.- /mnd hadde vi sluppet a bruke alle feriepengene til denne regningen."

God gkonomistyring tilsier at man planlegger pa sikt og setter av midler til forutsigbare utgifter.

Usikkerheten som felger en manglende gkonomisk forutsigbarhet er lett a forsta. Det er ikke alle som uten
videre kan handtere uforutsette regninger i den stgrrelsesorden vi ser her.

Mangeifullt vediikeholdsarbeid resulterer som regel i store belap brukt pé utbedring av skader. For 4 ivareta
bygningsmassens verdi bgr borettslaget og sameiet ha en vedlikeholdspian. (Fra virksomhetsplan USBL}

A sette av et stgrre belgp pr budsjettar er vanskelig sa lenge fellesutgiftene synes alt for hgye pr dd.

Avsetning til vedlikeholdsfond i den nedvendige sterrelse forutsetter derfor en reduksjon av fellesutgiftene
til et riktig niva. Disse to tiltakene mainnga i en strukturert gkonomistyring av sameiet.

Men vedlikeholdsplanen ma lages.

Forslag til vedtak: Det utarbeides en vedlikeholdsplan for boligmassen i sameiet. Denne planen gjgres
kjent for sameiets medlemmer

Forslagstiller: Sture Rognstad HB0403

Styrets innstilling: Forslaget bygger pa feil faktum vedrgrende varsel om kapitalinnkalling i 2021. Det
korrekte er at innkallingen ble varslet aret i forveien. Den var derfor bade forutsigbart og planlagt. Videre
beerer ogsa dette forslaget preg av logisk brist. Tilstrekkelig hgye felleskostnader er selve forutsetningen for
4 kunne opptjene og avsette midler til fremtidig vedlikehold. A sette de ned vil bare berede grunnen for
diverse kapitalinnkallinger til ulike formal og eller veere til hinder for 3 ivareta ngdvendig vedlikehold av
bygningsmassen. Vedlikeholdsplan foreligger og falger med i drsrapporten i ar som i fjor. Styret anbefaler
a stemme nei til forslaget.

G) Beplante atriet

Styret skal i Igpet av mai 2023 fjerne dgde treer og plante grgnne heldrsplanter i blomsterkassene i atriet.
Forslagstiller: Else Rognstad HB0403

Styrets innstilling. Styret anbefaler & stemme ja til forslaget.

H) Oppgradering av fellesterrassen

Det lages en plan for innredning og oppgradering av fellesterrassen.
Forslagstiller: Else Rognstad HB0403

Styrets innstilling. Dette ble behandlet pa forrige arsmgte uten a fa flertall. Det oppgis ingen ny
begrunnelse. Styret anbefaler & stemme nei til forslaget.
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1) Antall styremedlemmer

Wessels hus er et relativt lite sameie. A ha et styre med 5 medlemmer er en dyr ordning som neppe er
regningssvarende.

Forslag til vedtak: Antall medlemmer i styret settes til 4
Forslagstiller: Sture Rognstad HB0403

Styrets innstilling. Styret anser det som et uheldig demokratisk problem & ha bare 4 styremedlemmer. Det
innebeerer at styreleder i kraft av sin dobbeltstemme ved stemmelikhet til enhver tid kan fatte alle
beslutninger med stgtte fra bare et styremedlem. Det er langt mer logisk og demokratisk betryggende & ha
5 styremedlemmer. Det heller ingen god begrunnelse at sameiet ikke er sa stort. Fellesarealene som skal
forvaltes har en betydelig verdi pa ca. kr 200.000.000 og det vil ikke vaere szerlig smart & legge for stor vekt
pa & ha et marginalt billigere styre. Det gker erfaringsmessig bare risiko for feil bruk av midler til 4 forfalge
seerinteresser, urealistiske prosjekter og en rekke andre lite hensiktsmessig forslag. Sterre bruk av penger
pa konsulenter kommer gjerne ogsa i tillegg. Man trenger ikke se lenger enn tilbake pa dette sameiets korte
historie for & skjgnne at dette faktisk ogsa er helt reelle problemstillinger. Styret anbefaler 3 stemme nei til
forslaget.

J) Styrehonorar

Styrehonorar for 2021-2022 var 130 000.-. Som ledd i arbeidet med a redusere sameiets fellesutgifter
reduseres honorar til styret.

Forslag til vedtak
Styrets samlede godtgjgring settes til 80 000.- pr ar

Styrets innstilling. Vi stusser over at dette forslaget i det hele tatt er blitt fremmet som en egen sak. Det er
et godt kjent faktum at styrets godtgjgrelse behandles og fastsettes i et fast punkt pa agendaen i alle
ordinzere arsmgter. Det blir helt feil & behandle samme sak 2 ganger i samme arsmgte. Forslaget star derfor
bare til orientering og skal ikke stemmes over her. Saken blir & behandle der den harer hjemme, blant de
faste lovpalagte sakene. Nar det er sagt er det heller ikke bra 3 komme med sant fgr man i det hele tatt har
sett verken arsrapporten eller regnskapet. Det virker bade urimelig og userigst.

Styret anbefaler rsmdgtet & sette seg godt inn Arsrapporten, styrets beretning og regnskapet fgr man gjgr
seg opp en oppfatning om styrets godtgjgrelse skal veere i henhold til budsjett. Pa basis av dette foreslar vi
at godtgjgrelsen fastsettes i henhold til budsjett under det punktet pa agendaen hvor denne saken star til
behandling. Saken stemmes ikke over her, men under sak 3 pa agendaen
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K) Reduksjon av styremedlemmer

En reduksjon av styremedlemmer. Ser ingen vits at det er 5 styremedlemmer nar sameiet er sa lite med 44
enheter og kommunikasjonen tilbake fra styret pa henvendelser er ikke eksisterende og kun rettet fra et
hold. Forslagsstiller: Marte Sgrlien

Styret innstilling: Forslaget er allerede fremsatt og innarbeidet i punkt tidligere og blir a behandle der.
Forslaget skal ikke stemmes over her

L) Innsyn

@nsker innsyn i gkonomiske beslutninger, bla malejobben av treverket. Beboerne betaler styret for a jobbe
for de og vi ansker felles beslutninger og mer dpenhet. @nsker lapende innsyn i vedlikehold, Pkonomi
styring og referat fra lukkede mater. Forslagsstiller: Marte Sarlien

Styret innstilling: Styrets klare oppfatning og en alminnelig god forstaelse av hvordan et sameie fungerer
tilsier at beboernes arena, i slike spgrsmal, utgjgres av arsmatet og styret vil ikke tillate en utvidet,
grenselgs innblanding i styrets lapende arbeid eller styremater og protokoller. @konomisk innsyn i alle
beslutninger er uaktuelt av flere grunner. Alle saker og beslutninger som styret behandler og fatter vedtak
om vil ha eller kunne fa gkonomiske konsekvenser og vil i realiteten innebeere en full Iepende
innblanding/innsyn i alle saker. Det er uforsvarlig og uaktuelt, blant annet pa grunn av GDPR og personvern.
Det vil kunne medfagre lovbrudd i tillegg til 3 eksponere sameiet for erstatningsansvar. Dessuten vil det
vaere ytterst pinlig i seg selv 3 bli anmeldt til datatilsynet eller politiet for sant. Styret anbefaler & stemme
nei til forslaget.

M) Oppgradering av internett

En oppgradering av internett. Har snakket med flere beboere og flere som opplever at nettet detter ut ofte.
Har kontakte Telia flere ganger og de kan ikke se noen feil. Forslagsstiller: Marte Sarlien

Styret innstilling: Forslaget har mangelfulle opplyshinger om hva en oppgradering skal besta av, hva det
skal kunne koste og hvem som skal betale. P& prinsipielt grunnlag anbefaler styret & stemme nei til forslag
som har slike mangler.

Omformulering/alternativt forslag til vedtak fra styret:
De som mener at Telias dekning er for darlig og at det @nskes at det gjgres en utredning over andre
muligheter stemmer for dette forslag nr 12.

15.05.2024 Kkl 14:46 Brgnngysundregistrene Side 31 av 36



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 917533903

22 Sameiet Wessels Hus A

N) Seppel og heerverk

Seppel og heerverk i ganger og heis. Skal styret gjgre noe med dette? Forslagsstiller: Marte Sarlien

Styret innstilling: Dette er et spgrsmal til styret og star kun til orientering for arsmgtet. Styret benytter
vaktmestertjenester og renholdstjenester til slike formal og planlegger mer omfattende tiltak 1 til 2 ganger
per ar. Det neermeste forestdende er en stgrre varrengjgring. Forslaget stemmes ikke over

0) Malejobb

Malejobben med svalgangene. Ser ikke pent ut. Ser billig og flekkete ut. Burde malt hele omradet.
Forslagsstiller: Marte Sarlien

Styret innstilling: Forslaget har ikke noen praktisk virkning og egner seg ikke for vedtak eller avstemning.
Det kan imidlertid drgftes i arsmgtet og styret har svalganger inne pé sin langtidsplan for vedlikehold i 2031
Reklamasjonsbetingede utbedringer vil imidlertid overveiende sannsynlig bli utfgrt i ar og ellers i tiden
fremover til 2026. Forslaget stemmes ikke over.
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5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 4 styremedlemmer for 2 ar

Det har kommet inn forslag om 3 stille med et helt nytt styre inkl. styreleder. Det eksisterende styret
stiller ogsa til gjenvalg. Enten stemmes det for 4 beholde det eksisterende styret, eller s3 stemmes det
for et helt nytt styre inkl. styreleder. For det stemmes bor de foreslatte medlemmene i det nye styret
presentere sin kompetanse og hva de kan bidra med i det nye styret. Dette for at arsmgtet bedre skal
kunne vite hvilket styre de skal stemme pa.

Styrets innstilling til forslag om nytt styre.

Styret vurderer forslaget som grunnleggende uforsvarlig og at det innebaerer en altfor stor risiko for at et
slikt styre vil komme til kort for & kunne ivareta en forsvarlig drift av sameiet. Vi kan heller ikke se at noen
av kandidatene har relevant kompetanse for & kunne skjgtte sine verv pa betryggende vis.

Som selveiere reagerer vi ogsa sterkt pa et oppslag pa Vibbo hvor kandidaten til 3 bli sameiets styreleder
forveksler oss med et borettslag. Vi er ikke andelseiere og bor ikke i et borettslag. Samme oppslag baerer
ogsa overskriften; Styremgte 2023. Vi antar at det likevel siktes til &rsmgte 2023. Dette holder ikke mal.

Strategiplanen bak det dette forslaget er ogsa noksa apenbar og fremstar absolutt ikke som noe veikart til
fred og ro i sameiet. Snarere fremstar forslaget som et snedig forsgk pa a fa kastet det sittende styret. Med
andre ord, en velkjent agenda i ny drakt. Vi ser ikke pa forslaget til nytt styre som noe seerlig annet et
instrument for en agenda som ikke lover godt for sameiets fremtid.

At det finnes konfliktlinjer, seerinteresser og agendaer i dette sameiet, er en zerlig sak og et godt kjent
faktum. Det forefinnes en rekke eksempler pa dette. Saken om Glasstak og eller varmekabler pa
svalgangene. Tiltak som ville ha ruinert de fleste av oss dersom de var blitt giennomfart. Pluss en rekke
andre forslag som ville ha satt hele egenkapitalen over styr.

Slike saker blir ikke borte med et nytt styre. Tvert imot ser vi allerede at det til dette drsmotet fremsettes et
absurd forslag om 3 sette ned felleskostnadene for 3 sikre mer penger til vedlikehold.

Vi som sitter i styret sitter ikke i vire verv fordi vi synes det er hyggelig. Ikke i det hele tatt. Vi sitter her kun
for & sgrge for forsvarlig drift og forvaltning i trad med flertallet interesser. Motsatt méa vi dessverre bruke
mye krefter pa & bekjempe seerinteresser og gjgre vart beste for 3 forhindre at gkonomisk uforsvarlige tiltak
blir vedtatt. Vi tror flertallet har god grunn til 3 veere forngyd med at vi star opp for dette.

Forslag 1 eksisterende styre:
Styreleder: Per Ivar Wahl

Styremedlem: Ammad Ahmed Sheikh
Styremedlem: Siri Granum
Styremedlem: Anders Grini Vatne
Styremedlem: Barbro Grgnnerud

Forslag 2 nytt styre:
Styreleder: Asle Aspelund.

Styremedlem: Marja-Leena Lillemo
Styremedlem: Else Rognstad

Styremedlem: Southiya Vasanth
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Annen informasjon om sameiet

Overordnet vedlikeholdsplan for Wessels Hus

s, vedlikeh Wessels Hus:

Sak innhentet sum|Antatt sum | Intervalt {4r) Ar Ar Ar Ar Ar

Beising av trepanel S50 000 10 2021 2031 2041

Beisingvinduar 500 000 5 2023 2028 2033 2038 2043 mrkdeler jobbenito
Veditkehold av svalganger 500000 10 2031 041 2051

Heis 250000 20 2036 2056 2076,

Tak 200000 20 2036 2056 2076

Kostnader som derpumper, knykkeknapper etv er relatert 1l bruk og kan 135 innsom en del av fefleskost.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING (35704) med polisenummer
1174320. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE 02.03.2023

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstdende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmeatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Sameiet Wessels Hus A
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