== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;
Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

931 002 899

Akseselskap

NORDIC RESIDENTIAL PROPERTIES
ULVEN AS

Arbeidersamfunnets plass 1

0181 0OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Sigita Labute
06.02.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.05.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 931002899

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 50 335 696 47 506 238
Annen driftsinntekt 189 987 520716
Sum inntekter 50 525 683 48 026 954
K ostnader

V arekostnad 44 485

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 7 630 365 1341835
Annen driftskostnad 2 11 076 495 8 699 106
Sum kostnader 18 751 345 10 040 941
Driftsresultat 31774 338 37986 013

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 22 360

Annen renteinntekt 12 518 960 42 857
Sum finansinntekter 12 541 320 42 857
Rentekostnad til foretak i samme konsern 38461 716

Annen rentekostnad 1684 29 598 186
Annen finanskostnad 46 1907 195
Sum finanskostnader 38 463 445 31505 381
Netto finans -25922 125 -31 462 524
Resultat far skattekostnad 3 5852212 6 523 489
Skattekostnad pa resultat 3 1341 486 1436 268
Arsresultat 4510726 5087 221
Arsresultat etter minoritetsinter esser 4510726 5087 221
Totalresultat 4510726 5087 221

Overfaringer og disponeringer
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Overfart innskutt kapital -60511 211
Avgitt konsernbidrag 4 10 388 036 65 598 432
Udekket tap -5 459 262
Avsatt annen egenkapital 4 -418 048
Sum overferinger og disponeringer 4510726 5087 221
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 1613339 24 866
Sum immaterielle eilendeler 1613339 24 866
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1 936 456 638 940 869 792
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 1 3219629 4561 464
Sum varigedriftsmidler 939 676 267 945 431 256
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 5 59 881 312
Sum finansielle anleggsmidler 59 881 312
Sum anleggsmidler 941 289 606 1005 337 434
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 274504 67 646
Andre kortsiktige fordringer 5629 964 1465 333
Konsernfordringer 55,6

Sum fordringer 5904 468 1532979
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 7 524 562
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7 524 562
Sum omlgpsmidler 5904 468 9057 541
SUM EIENDELER 947 194 074 1014 394 975
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

03.05.2026 kI 02:36 Brgnngysundregistrene Side 3 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 931002899

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 30000 30000
Beholdning av egne aksjer 4

Overkurs 4

Annen innskutt egenkapital 4 394 613 440 394 613 440
Sum innskutt egenkapital 394 643 440 394 643 440
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 418 048
Udekket tap 5459 262

Sum opptjent egenkapital -5 459 262 418 048
Sum egenkapital 389184 178 395 061 489
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 544 000 000
Langsiktig konserngjeld 57 543 427 147

Sum annen langsiktig gjeld 543 427 147 544 000 000
Sum langsiktig gjeld 543 427 147 544 000 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1188 808 2 446 936
Betalbar skatt 3

Skyldig offentlige avgifter 10 946 6 661
Kortsiktig konserngjeld 57 13317 995 67 177 477
Pal gpte renter 5 255 947
Annen Kortsiktig gjeld 65 000 446 466
Sum kortsiktig gjeld 14 582 749 75 333487
Sum gjeld 558 009 896 619 333 487
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 947 194 074 1014 394 975
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2025 2024
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025
Journalnummer :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :

- GENERELL INFORMASJON

2026 367558

931 002 B899

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: NORDIC RESIDENTIAL PROPERTIES
ULVEN AS

Forretningsadresse: Arbeidersamfunnets plass 1
0181 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2025 - 31.12.2025

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av: Sigita Labute
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 06.02.2026
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdtt ved den

lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &

utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at Arsregnskapet er signert.
Det er mulig & levere drsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett
rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending
i Altinn. Navnet pad representanten, som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 02.05.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.05.2026 kl 02:36 Brgnngysundregistrene Side 6 av 23
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Organisasjonznr: 931 002 899

NORDIC RESIDENTIAL PROPERTIES

ULVEN AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 50 335 696 47 506 238
Annen driftsinntekt 189 987 520 716
Sum inntekter 50 525 683 48 026 954
Kostnader

Varekostnad 44 485

Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 1 7 630 365 1 341 835
Annen driftskostnad 2 11 076 495 8 699 106
Sum kostnader 18 751 345 10 040 941
Driftsresultat 31 774 338 37 986 013
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 22 360

Annen renteinntekt 12 518 260 42 857
Sum finansinntekter 12 541 320 42 857
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 38 461 716

Annen rentekostnad 1 684 29 598 186
Annen finanskostnad 46 1 907 185
Sum finanskostnader 38 463 445 31 505 381
Netto finans -25 922 125 -31 462 524
Resultat fer skattekostnad 3 5 852 212 6 523 489
Skattekostnad pad resultat 3 1 341 486 1 436 268
Arsresultat 4 510 726 5 087 221
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 4 510 726 5 087 221
Totalresultat 4 510 726 5 087 221
Overferinger og

disponeringer

Overfert innskutt kapital -60 511 211
Avgitt konsernbidrag 4 10 388 036 65 598 432
Udekket tap -5 459 262

Avsatt annen egenkapital 4 -418 048

Sum overferinger og

disponeringer 4 510 726 5 087 221

Utskriftsdato 02.05.2026

Organisasjonsnr 931 002 899

8ide 1 av

03.05.2026 kI 02:36

Brgnngysundregistrene
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Utskriftedato 02.05.2026 Organisasjonsnr 931 002 899 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 931 002 899
NORDIC RESIDENTIAL PROPERTIES
ULVEN AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 1 613 339 24 866
Sum immaterielle eiendeler 1 613 339 24 866

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 1 936 456 638 940 869 792
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 1 3 219 629 4 561 464
Sum varige driftzmidler 939 676 267 945 431 256

Finanzielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme

konsern 5 59 881 312
Sum finansielle

anleggsmidler 59 881 312
Sum anleggsmidler 941 289 606 1 005 337 434
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 274 504 67 646
Andre kortsiktige

fordringer 5 629 964 1 465 333
Konsernfordringer 5, 5, 6

Sum fordringer 5 904 468 1 532 979

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. <] 7 524 562
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 7 524 562
Sum omlepsmidler 5 904 468 9 057 541
SUM EIENDELER 947 194 074 1 014 3984 975

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 02.05.2026 Organisasjonsnr 931 002 899 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 931002899

Aksjekapital 4 30 000 30 000

Beholdning av egne aksjer 4

Overkurs 4

Annen innskutt egenkapital 4 394 613 440 394 613 440

Sum innskutt egenkapital 394 643 440 394 643 440

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 418 048

Udekket tap 4 5 459 262

Sum opptjent egenkapital -5 459 262 418 048

Sum egenkapital 389 184 178 395 061 489

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 7 544 000 000

Langsiktig konserngjeld 5, 7 543 427 147

Sum annen langsiktig gjeld 543 427 147 544 000 000

Sum langsiktig gjeld 543 427 147 544 000 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1 188 808 2 446 936

Betalbar skatt 3

Skyldig offentlige avgifter 10 946 6 661

Kortsiktig konserngjeld 5, 7 13 317 995 67 177 477

Palepte renter 5 255 947

Annen kortsiktig gjeld 65 000 446 466

Sum korteiktig gjeld 14 582 749 75 333 487

sum gjeld 558 009 896 619 333 487

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 947 194 074 1 014 394 975
Utskriftedato 02.05.2026 Organisasjonsnr 931 002 899 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 931 002 899
NORDIC RESIDENTIAL PROPERTIES
ULVEN AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

- alle poster oppgitt i hele tall

03.05.2026 kI 02:36 Brgnngysundregistrene
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Stortarvet 7, 0155 Oslo WWW.ey.no

Shape the future Postboks 1156 Sentrum, 0107 Oslo Medlemmer av Den norske Revisorforening

with confidence

Til generalforsamlingen i Nordic Residential Properties Ulven AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Nordic Residential Properties Ulven AS som bestar av balanse per 31.
desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2025 og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og Infernational Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nadvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: Z3D05-NIG9O-5KZ72-SWCRS-DAWES-VIAZ3

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som faglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med |SA-ene, utgver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limitad
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EY

Shape the future
with confidence

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
vér konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

« opparbeider vi 0ss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne kontrollen som vi
avdekKker giennom revisjonen.

9. februar 2026
ERNST & YOUNG AS

Penneo Dokumentnokkel: Z3D05-NIG9O-5KZ72-SWCRS-DAWES-VIAZ3

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Kristian Dalby
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Nordic Residential Properties Ulven AS 2025

A member firm of Ernst & Young Global Limitad
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Kristian Dalby

Statsautorisert revisor
Pdvegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5992-4-3127438

1P: 1471610000000
bankID 0

QES

2026-02-09 20:52:26 UTC

Penneo Dokumentnokkel: Z3DO5-NIG9O-5KZ72-SWCRS-DAWES-VIAZ3

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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