== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

981 361 245

Borettslag

LILLEBORG BORETTSLAG
Holsts gate 9

0473 0SLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Mathilde Aske
24.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 981361245

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 450 654 395433
Sum inntekter 450 654 395433
K ostnader

L gnnskostnad 11 410 17 115
Annen driftskostnad 777 140 377 190
Sum kostnader 788 550 394 305
Driftsresultat -337 897 1128

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 49
Sum finansinntekter 0 49
Annen finanskostnad 85 884 39 707
Sum finanskostnader 85 884 39 707
Netto finans -85 884 -39 658
Ordinaert resultat far skattekostnad -423 781 -38 530
Ordinaert resultat etter skattekostnad -423 781 -38 530
Arsresultat -423 781 -38530
Totalresultat -423 781 -38 530

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -423 781 -38 530
Sum overfaringer og disponeringer -423 781 -38 530
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4126 500 626 500

Sum varige driftsmidler 4126 500 626 500

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 4126 500 626 500
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 77 265
Andre fordringer 10 436

Sum fordringer 10436 77 265
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 206 327 73 365
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 206 327 73 365
Sum omlgpsmidler 216 764 150 630
SUM EIENDELER 4343 264 777 130

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 800 800
Sum innskutt egenkapital 800 800
Opptjent egenkapital

Udekket tap 1389930 966 149
Sum opptjent egenkapital -1 389 930 -966 149
Sum egenkapital -1389 130 -965 349
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5573414 1576 803
@vrig langsiktig gjeld 148 000 148 000
Sum annen langsiktig gjeld 5721414 1724 803
Sum langsiktig gjeld 5721414 1724 803

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 837 354
Leverandergjeld 776 12 440
Annen Kortsiktig gjeld 9 367 4882
Sum kortsiktig gjeld 10980 17 676
Sum gjeld 5732394 1742 479
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 343 264 777130
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 345688
Enheten
Organisasjonsnummer : 981 361 245
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: LILLEBORG BORETTSLAG
Forretningsadresse: Holsts gate 9

0473 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Mathilde Aske
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 24.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 981 361 245
LILLEBORG BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 450 654 395 433
Sum inntekter 450 654 395 433
Kostnader

Lennskostnad 11 410 17 115
Annen driftskostnad 777 140 377 190
Sum kostnader 788 550 394 305
Driftsresultat -337 897 1128
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 49
Sum finansinntekter 0 49
Annen finanskostnad 85 884 39 707
Sum finanskostnader 85 884 39 707
Netto finans -85 884 -39 658
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -423 781 -38 530
Ordinert resultat etter

skattekostnad -423 781 -38 530
Arsresultat -423 781 -38 530
Totalresultat -423 781 -38 530

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -423 781 -38 530

Sum overferinger og

disponeringer -423 781 -38 530
Utskriftedato 08.06.2022 Organisasjonsnr 981 361 245 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 981 361 245
LILLEBORG BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 4 126 500 626 500
Sum varige driftzmidler 4 126 500 626 500

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 4 126 500 626 500
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 77 265
Andre fordringer 10 436

Sum fordringer 10 436 77 265
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 206 327 73 365
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 206 327 73 365
Sum omlepsmidler 216 764 150 630
SUM EIENDELER 4 343 264 777 130

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 800 800
Sum innskutt egenkapital 800 800

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 08.06.2022 Organisasjonsnr 981 361 245 Side 2 av 3
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Udekket tap 1 389 9230 966 149
Sum opptjent egenkapital -1 389 930 -966 149
Sum egenkapital -1 389 130 -965 349
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 5 573 414 1 576 803

@vrig langsiktig gjeld 148 000 148 000

Sum annen langsiktig gjeld 5 721 414 1 724 803

Sum langsiktig gjeld 5 721 414 1 724 803

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 837 354

Leverandergjeld 776 12 440

Annen kortsiktig gjeld 9 367 4 882

Sum kortsiktig gjeld 10 980 17 676

Sum gjeld 5 732 394 1 742 479

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 343 264 777 130
Utskriftedato 08.06.2022 Organisasjonsnr 981 361 245 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 981 361 245
LILLEBORG BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

23.08.2023 kl 17:50 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Lilleborg Borettslag

24. mars 2022

Selskapsnummer: 3979 ﬁ OBOS

23.08.2023 kI 17:50 Brgnngysundregistrene Side 10 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 981361245

Velkommen til &rsmate i Lilleborg Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
24. mars 2022 kl. 18:00, Hos Allan og Cathrine.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

* Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom meteleder tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon
Héper alle har muligheten til § komme til et hyggelig &rsmete hos Allan og Cathrine! Fint
hvis alle kommer forberedt og har lest igjennom alle sakene og vedlegg pé forhand.

Kom med godt humerog ta med litt snacks og drikke hver:)

Saker til behandling
1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Utjevning av arealbrek

4. Antall styremedlemmer

B. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Retningslinjer for styrearbeid

8. Forelepig endring av vedtekter
9. Salg av melboden

10. Salg av loftsareal

Med vennlig hilsen,

2av32
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Styret i Lilleborg Borettslag

3av32
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Valg av meteleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Negativt driftsresultat. Ingen overskudd til fordeling til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsregnskap signert alle.pdf

2. Arsrapport 2021.docx

Sak 3
Utjevning av arealbrak

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

4 av 32
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| forbindelse med innlemming av de 4 nye andelene i 1etasje métte vi finne ut avom
det stemte at borettslaget fordelte var gjeld etter arealbrek, slik at de nye ogsé kan felge
den samme fordelingen. Det viser seg at det stemmer nogelunde cg avviker med noen
kr. per andel. OBOS antar at det avviket kun skyldes greavrundinger over tid.

For & ha lik fordelingen fremover mé vi stemme over om alle godkjenner at vi utjevner
denne differansen. Se vedlegg.

Forslag til vedtak
Vedtar enstemmig utjevning av arealbrak slik at det stemmer med dagens areal. Vedtar
ogs4 & legge til arealbrek fordeling av felleskostnader i vedtektene.

Vedlegg
3. Forslag til ny fordeling felleskostnader og fellesgjeld.xls

4. Beregning fk diff.xls

Sak 4
Antall styremedlemmer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Generalforsamling er borettslagets everste organ. P& ordinsere generalforsamlinger s
behandles arsregnskap, arsberetning og saker som styret finner nedvendig.

Borettslagets styre foretar den daglige driften av borettslaget med de fullmakter
og ansvar det innebaerer. Styret skal bestd av minst 3 styremedlemmerog 2
varamedlemmer

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for
forvaltningen av borettslagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i

generalforsamlingen.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

- ske antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vaert tenkt brukt til
utleie

- salg eller kjgp av fast eiendom

5av 32
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- ta opp 18n som sikres med pant med prioritet foran innskuddene
- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning

- tiltak som ellers gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget p8 mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

Styret er vedtaksfert ndr mer en halvparten av styremedlemmene er til stede. Vedtak
gjeres med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Dersom stemmeantallet er likt,
har metelederen dobbeltstemme. Dersom styret skal fatte et vedtak som innebeereren
endring, kreves to tredjedels flertall.

Forvedtak som garutovervanlig forvaltning og vedlikehold, kreves samtykke med minst
to tredjedels flertall p& generalforsamlingen.

Pa bakgrunn av det overnevnte s8 er det Generalforsamlingen som er den
bestemmende forum og hvor styret utever det som Generalforsamlingen har bestemt
samt generelt lepende vedlikehold. Dermed kan det argumenteres for at styret beer veere
feerre enn dagens 8 andelseiere (som vil ke til 12-14 andelseiere) for at styret kan fungere
godt i hverdagslige spersmal innenfor de vedtekter og ansvar et styre far.

Styret kan sende informasjon om de enkelte sakene som har blitt behandlet i styremetet.

Styret eller minst to andelseiere kan innkalle til ekstra ordinzer generalforsamling dersom
det er enskelig og samtidig opplyse hvilke saker som ber tas opp.

Forslag til vedtak
Det er enighet om det som er skrevet, og dermed skal dagens styre pa 8
styremedlemmer reduseres til 3 styremedlemmer og 2 varamedlemmer.

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 10 00Q.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 10 000 kr

6av32
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Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Behov for minimum:
- Styreleder

- Nestleder

- @konomi ansvarlig
- HMS ansvarlig

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Adrian P. Jordahl

¢ Allan Simonsen

* Cathrine Krogli

¢ Frida A. Salah

e Havard N. Pedersen
e Jim Dahl

*« Morgan Semb

¢ Synneve P. Nafstad
¢ Tanya Gudmestad
¢ Thanh T.T. Tran

» Tora Nilssen

Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

e Adrian P. Jordahl

¢ Allan Simonsen

e Cathrine Krogli

¢ Emma L. S. Guneriussen
* Frida A. Salah

e Havard N. Pedersen

¢ Jim Dahl

¢ Morgan Semb

7av 32
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* Synneve P. Nafstad
¢ Tanya Gudmestad
Thanh T. T. Tran

* Tora Nilssen

Valg av 3 varamedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

e Adrian P. Jordahl

¢ Allan Simcnsen

¢ Cathrine Krogli

+ Emma L. S. Guneriussen
¢ Frida A. Salah

* Havard N. Pedersen
e Jim Dahl

* Morgan Semb

¢ Synneve P. Nafstad
¢ Tanya Gudmestad

e Thanh T.T. Tran

+ Tora Nilssen

Sak 7
Retningslinjer for styrearbeid

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

| Styremetet 08.09.2020 ble det vedtatt retningslinjer for styrearbeid i Lilleborg
borettslag. | et av avsnittene stardet"De tillitsvalgte opptrer pd vegne av boligselskapet.
Den personlige adferd i utevelsen av vervet og i ssmmenhenger som av andre naturlig
kan knyttes opp til utevelsen av vervet, mé derfor ta hensyn til dette. Tillitsvalgte m4
derfor opptre hensynsfullt, aktsomt og varsomt i sin kontakt med ansatte, beboere og
leveranderer og offentlige myndigheter”.

| tillegg til dette s8 ble det i styremeate 05.08.2021 vedtatt at god metekultureren viktig
del av borettslagets arbeid:

| saken som ble vedtatt s& beskrives det at gode mater kan veere svaert konstruktive,

samlende og nyttige. Et positivt samtaleklima gjer oss mer effektive, mer kreative og
ekerfolelsen av omtanke for vére kollegeri borettslaget. | en gruppe hvor alle har respekt

8av 32
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og sympati for hverandre, reflekterer man over hvordan saker omhandles og hvordan
man snakker til hverandre. Gjennom balanse mellom de ulike perspektivene og aktiv
oppmuntring, bygger man tillitt til hverandre.

| vart styrearbeid ensker vi en god metekultur, det gjelder bade i generalforsamling og
styremeoter.

- Det er saker som skal diskuteres ut ifra en saksliste, og ikke de ulike deltakerne.

- Negative karakteristikker eller negativ omtale av personer i borettslaget skal ikke
forekomme pa& meter i borettslagets regi.

- Det er mateleders sitt ansvar, rett og plikt til & stoppe negative karakteristikker/omtaler
dersom dette skulle forekomme

- Det er kun meteleder som har ansvar for og rett til & si ifra om det er et for heyt
diskusjonsniva og ting blir gjentatt.

- Det er mateleder sitt ansvar og rettighet til & avgjare om en sak er tilstrekkelig belyst
slik at en avstemning kan gjennomferes.

Forslag til vedtak
Andelseierne vedtar de overnevnte punktene for det kommende styret og @nsker &
jobbe etter disse premissene i fremtidige Ar.

Vedlegg
5. Retningslinjer for styrearbeid i Lilleborg Borettslag.pdf

Sak 8
Forelepig endring av vedtekter

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Vi vedtok sist vedlagte vedtekter 24/6-20.

Her star det at vi er 14 andeler.

Da utvidelsen av nye andeler har tatt lenger tid enn antatt er det foreslatt av advokaten
at vi justerer ned til faktiske andeler (12), og s& at styret far fullmakt til & justere det opp

til 14 andeler nér det er aktuelt igjen. Dette er viktig for at vi har alle papirer korrekt til
enhver tid.

Sav32

23.08.2023 kl 17:50 Brgnngysundregistrene

Side 18 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 981361245

Forslag til vedtak
Vedtar at vedteker punkt 2.1 endres til 12 andeler, og at styret far fullmakt til 8 endre til
14 andeler nar det er reellt antall.

Vedlegg
6. Vedtekter 24.06.20.pdf

Sak 9
Salg av melboden

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Vi ensker § se pd mulighetene for salg av melboden mtp. § etablere flere leiligheter.
Dette er med bakgrunn i ensker om & bedre skonomien til borettslaget.

Forslag til vedtak 1
Vedtar & selge melboden for muligheten til bygging av flere leiligheter.

Forslag til vedtak 2
Vedtar & se pa muligheten for & selge melboden til bygging av flere leiligheter. Styret
kommer tilbake til ekstracrdinser generalforsamling for stemming av tilbud.

Sak 10
Salg av loftsareal

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det er allerede fastsatt at borettslaget selger réloftet videre for etablering av leiligheter.
Utgangspunktet er at Borettsalget i samme utbygging skal fa utfert vedlikehold pé tak
og i trappeoppganger uten & eke gjelden pé 3,5 mill. Det innebaerer & selge loftet for
tilsvarende sum som arbeidene koster.

Forslag til avtale:

At utbygger far tilgang til & realisere og selge 2 leiligheter pé loftet mot at de utferer
definert vedlikehold i bygérden.

Konkrete samlede tiltak vil vaere:

10 av 32
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- Omlegging av tak inklusiv montering av nedlapsrer, snafanger o.l.

- Skift av 3 stk vinduer til nye brannvinduer eller branngardin i oppgang B

- Oppussing av trappeoppganger inkl slipe og overflatebehandle trappeoppganger.

- Bytte av entredwerer (EIB0) til borettslaget - eksisterende stil pa darer (dvs. nye derer
i gammel stil)

- Nytt el.opplegg inkl sensorstyrte lamper i trappeoppgangene

- Etablering av terrboder i bakgarden. Sterrelse avtales med borettslaget

- Rigg og drift

En forutsetning at de nye leilighetene blir en del av borettslaget p4 lik linje som de
andre leilighetene inkludert fordeling av eksisterende fellesgjeld.

Forslag til vedtak

Vedtar & gi Nordisk inneklima mulighet til & realisere 2 leiligheter p& loftet mot at Lilleborg
far utfert konkret vedlikehold pa bygarden for minimum 3,5 mill ut i fra konkrete punkter
ovenfor.

Mav 32
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/

LILLEBORG BORETTSLAG
ORG.NR. 981 361 245, KUNDENR. 3979

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Boretislagets arsregnskap er salt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og 4rsberetning for borettslag.

Regnskapsioven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | Jltegg
kraver forskriften om &rsregnskap og arsberetning | borettslag at man ma gi mer informasjon,
Dette innebserer biant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene | arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om boretisiagets
pkonomi i styrets arsmelding. P4 de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,

balanse og tilherende noter,

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettsiagets disponible midier ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter cg
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pd lan, samt kjep og salg av anleggsmidier. Boretisiagets disponible midler er
de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omigpsmidier
fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lari eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01, 132 954 211 351 132 954 205 784

B. ENDRING 1 DISF. MIDLER:

Arets resultat (se res.regnskapet) -423 781 -38 530 -25 315 -57 890
Fradrag kjspesum loftsareal -3 500 000 o 0 0]
Tillegg for nye langsiktige 1an 14 4050 0G0 0 0 ¢
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -53 389 -39 867 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 72 830 -78 397 -25 315 -57 890

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 205 784 132 854 107 639 147 894

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omiapsmidler 216764 150 630
Kortsiktig gield -10 880 -17 676
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 205 784 132 854

Vedlegg 1 12av32 Arsregnskap signert alle.pdf
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LILLEBORG BORETTSLAG
ORG.NR. 881 361 245, KUNDENR. 3979

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021

2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 419 558 385 433 365 000 482 529
Andre inntekter 3 31 095 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 450 654 395 433 365 000 482525
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1410 -2115 -2 115 -1 410
Styrehonorar 5 -10 000 -15 000 -15 000 -10 000
Revisjonshonorar 6 -5 825 -5 628 -7 000 -7 000
Regnskapsfarerhonorar -19 820 -19 398 -20 000 -20 000
Konsulenthonorar 7 -84 289 -60 321 -80 000 -40 000
Drift og vedlikehaold 8 -446 151 -26 460 0 0
Forsikringer -80 076 -75 913 -80 000 -82 000
Kommunale avgifter 9 -84 577 -83 032 -84 000 -88 000
Energiffyring -26 742 -7074 -7 200 -30 000
TV-aniegg/bredband -10 080 44 845 -40 000 40 000
Andre driftskostnader 10 -19 480 -54 522 -30 000 -114 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -788 550 -394 305 -365 315 -432 410
DRIFTSRESULTAT -337 897 1128 -315 50 110
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 0 49 0 0
Finanskostnader 11 -85 884 -39 707 -25 000 -108 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -85 884 -39 658 -25 000 -108 000
ARSRESULTAT -423 781 -38 530 -25 315 -57 890
Overfaringer:
Udekket tap -423 781 -38 530
Vedlegg 1 13av32 Arsregnskap signert alle.pdf
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LILLEBORG BO
RETTS
ORG.NR, 931 361 245, KUND';:I(;. 3979

BALANSE
Note 2021 . 2020

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger

12 4026500 528 500

Tomt
o
SUM ANLEGGSMIDLER 100 000 100 00G
4 126 500 624 500

OMLOPSMIDLER
PF(undefordringer
orskuddsbetalte kostnader ; T
Driftskonto OBOS-banken 06 327 <
SUM OML@PSMIDLER 222 32:’ 750 :;65
SUM EIEND E:
ELER 4 343 264 777 130

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 8 * 100 800 800
13 -1 389 930 -966 149

Udekket tap
SUM EGENKAPITAL -1 389 130 -985 349

GJELD
LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevian 14 5573414 1576803
Boreftsinnskudd 15 148 000 148 00C
SUM LANGSIKTIG GJELD 5721414 1724803

KORTSIKTIG GJELD
Farskuddshetalte felleskostnader 5368 4882
Leverandgrgjeld 776 12 440
Pélapte renter 837 354
Annen kortsiktig gjeld 16 3999 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 10 980 47 676
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4343 264 777130
17 5812299 2162299

Pantstillelse .
Garantiansvar 0

OsloNS), §a 2022

Styret i Lilleborg Borettstag

Emma Louise Guneriussen Marianne Lund Evensen Tanya Gudmestad
Tonrne W olwnedda thaauu L Exerisen Tw@@wﬁm@

Karoline F. R. Fossen

Havard Pedersen-nafstad

Tora Nifssen
e W Yoo felis

, llan Simonsen
Aving Salah “ 5 N
a‘;w é/s/\ P Sumend
Vedlegg 1 14 av 32 Arsregnskap signert alle.pdf
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser‘ god

regnskapsskikk for smé foretak og efter forskrift om arsregnskap 99 &rsberetning |

borettsiag.
INNTEKTER

Inntektene inntekisferes etter apptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING 0OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

Omiepsmidler og kortsiktig gield omfatter poster som forfaller it betaling invien ett ar,
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidier/langsiktig gjeld. Omlepsmidier vurderes

til anskaffelseskost. Korisiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anteggsmidier vurderes fil anskaffelseskost, men nedskrives i
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 4 vesre forbigdende. Langsiktig gield
balanseferes {il nominekt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidienes

gkonomiske levetid,

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet titherer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 297 183
Seksionert lokale 77 258
Kabel-tv <3120
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 419 559
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Fordeling av kostnader 2021- Holsts gate 9AS 31085
SUM ANDRE INNTEKTER 31 095
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -1 410
SUM PERSONALKOSTNADER -1 440

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig tit & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepension.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 10 000.

15av32 Arsregnskap signert alle.pdf
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NoTE: &
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er
1sin helhgt knyttet 1 revision og be)
2per seg tik kr 5 gog

KONSULENTHQN
A 0
:’J_:;'Idisk bistang RAR
eggstieneste
Ullerud AS r, OBOS Eiendomsfowaumng AS <75 984
-430

SUM KONSULEN

THONG
RAR =1 8715
-84 289

NOTE: 8
gRlFT 09 VEDL!KEHOLD
r!ﬁfvedllkeho!d bygninger
g:fgvedl?kehold elekiro e
ti/vediikehold brannsikring 07
~260 128

Egenandel forsikring
=10 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 44
6 151

Styret mener at det gienn 5 . "
bygningene, giennomfarte vedlikenoldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -1974
Vann- og avigpsavgift -54 704
Feieavgift -1 496
Renovasjonsavgift 26 403
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -BA 577

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll 13938
Andre fremmede tjenester -1 620
Andre kontorkostnader -11 g(_){

Porto
. -1 490
Kontingenter 2158
-19 480

Bank- og kortgebyr
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

NOTE: 11
FINANSKOSTNADER 28422
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt 1129
Renter og gebyr pé lan i OBOS Boligkraditt 6514
Renter og gebyr pa 1an | OBOS Baligkreditt 4327
Renter og gebyr pa [an i OBOS-banken 1713
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken 27787
Renter ebyr pa l4n i OBOS-banken S

SUM FINANSKOSTNADER
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NOTE: 12

BYGNINGER

K_?stprrs'lgokfart verdi 1985 526 500
Tilgang | ar 3 500 000

SUM BYGNINGER

4 026 500

Tomten er kjopt
Gnr.225/bnr. 120

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har | stedet vurdert at tilstrekkelig vediikehold er

giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen | drsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at elendelene, deriblant

bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekver?sen av dette er at de balanseferte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler den
totale verdien av seiskapets eiendommer er hayere enn den balanseforte verdien. Dermed
vurderes den fakliske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i seiskapet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Baligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,15 %. Lopetiden er 31 &r.
Opprinnelig 2018

Nedbetalt tidiigere

Nedbetalt i ar

0OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med fiytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,15 %. Lepetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2021

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,15 %. Lopetiden er 30 &r.

Opprinnelig 2021
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

CBOS-banken AS
Lanet er et annuitetsian med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,15 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2018
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-1 499 148
108 656
38 201
-1 352 201
550 000
0
9 964
-540 036
-3 500 000
0
0
-3 500 000
-200 000
13689
5134
181177
5573414

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN
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AV‘DRAGSFR!HET PA LAN
selskapet bar 1 lan mey

Det understrek
€S at f
avdragene begynnas eélilzskostnadene i et borettsiag ikke nadvendigvis vl oke fra det tidspunkt
skal gkes 09 fra huilket t_D@. Det er borettslagets styre som bestemmer gm fe“ESkostnadZne
avtale om mulighet fo? inlg;p:nﬁtf. Dersom avdragsfriheten gjelder tan hvor det er inngatt
iduell nedbetaling, vil d i
Alle tall er avrundet i narmos) 50 anetall g e manediige felieskostnadene

Leiligh .
ghetsnr OBOS Boligkreditt AS Farste avdrag er 30/06-2023

13 Potensiell endring i felleskostnader fra 01/06-2023

2,4,6,8 600

5 950

7 1100
1750

NOTE: 15

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1986 -148 000

SUM BORETTSINNSKUDD -148 000

NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palapte kostnader, leverandorfakturaer -3 999

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -3 998

NOTE: 17

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd N 148 000

Pantelan 5573 414

TOTALT 5721414

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 4 (.26 500

Tomt 100 000

TOTALT 4126 500

Vedlegg 1 18 av 32 Arsregnskap signert alle.pdf
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Postboks 269 Sentrum
3101 Tensberg

BDO AS
Ramdalveien 6

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Lilleborg Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Lilleborg Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

» Balanse per 31. desember e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

* Resultatregnskap for 2021 borettslagets finansielle stilling per 31. desember

» Oppstilling over endring av 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med

e Noter til arsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokiel: ZIEYU-B3PNF-K7DIE-P4HBP-OC2U4-KSKBN

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal

legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av

Uavhengig revisors beretning Lilleborg Borettslag - 2021 side 1 av 2
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IBDO

sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Jan Erik Marthinsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokiel: ZIEYU-B3PNF-K7DIE-P4HBP-OC2U4-KSKBN
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Retningslinjer for styrearbeid i Lilleborg Borettslag

| styremate 08.09.2020 ble vedtatt falgende retningslinjer for styrearbeid i
boligselskapet.

Formalet med retningslinjene

Formalet med disse retningslinjene er a klargjere de krav som stilles til
boligselskapets tillitsvalgte. Retningslinjene skal veere en veileder og stette i de
tillitsvalgtes utgvelse av sine verv.

Forvalteransvar for fellesmidler

De tillitsvalgte forvalter pa vegne av beboerne store gkonomiske verdier i form av
bygninger, tomter, penger og andre eiendeler. Et godt resultat av de tillitsvalgtes
arbeid har stor velferdsmessig og skonomisk betydning for beboerne.

Tillitsvalgtes lojalitet til boligselskapet

De tillitsvalgte skal ivareta selskapets interesser og kan i anledning rettshandel for
selskapet ikke ta imot godtgjgrelse av andre enn boligselskapet.

Tillitsvalgte kan ikke betinge seg selv eller gi andre sserfordeler eller seerbehandling.

Tillitsvalgtes habilitet

Tillitsvalgte kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av saker som de selv eller
neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i. Det er
den tillitsvalgte selv som har ansvaret for sin egen habilitet og plikter & si fra dersom
det kan foreligge grunn til & reise sp@rsmal ved denne.

Bruk av anbud/tilbud - effektiv ressursbruk

For & sikre konkurranse og effektiv ressursbruk bgr man i stor utstrekning benytte
anbud#ilbud ved utferelse av arbeid eller oppdrag for boligselskapet. For
enkeltstdende eller lapende oppdrag eller arbeider som utgjer sterre belgp bar dette
alltid skje. Dersom styret i enkeltsaker finner & méatte fravike regelen, om bruk av
anbud skal dette opplyses i selskapets arsberetning.

Taushetsplikt og innsynsrett

De tillitsvalgte er underlagt taushetsplikt om andres personlige og forretningsmessige
forhold. Taushetsplikten er ment a skulle beskytte slike interesser. Taushetsplikt er
ikke noe tillitsvalgte kan paberope seg for & beskytte egne interesser eller hindre
beboernes alminnelige innsynsrett i styrets forhold og arbeid. Styreprotokoller er ikke
et offentlig dokument som bebcerne har generell innsynsrett i. Regelmessig og god
informasjon fra styret til beboerne er viktig.

Tillitsvalgtes belenning for innsats og resultater

Tillitsvalgte honoreres for sin innsats og resultater gjennom fastsettelse av
styrehonorar. Det ligger innenfor styrets alminnelige beslutningsmyndighet & ansette
medarbeidere pa hel- eller deltid. Denne adgang ber ikke benyttes til & ansette eller
honorere tillitsvalgte pa hel-, deltid eller for enkeltoppdrag. Hvis styret kommer til at et
arbeid krever en seerlig fagkyndighet eller vanskelig kan utfgres av andre enn
tillitsvalgte, kan dette likevel skje. | de tilfeller det er nadvendig for tillitsvalgte 4 ta fri
fra lennet arbeid for & delta i meter, kurs eller utfgre arbeid for boligselskapet, kan
dokumentert tapt arbeidsfortjeneste erstattes. Eventuelle utbetalinger av lgnn og
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honorar til tillitsvalgte utover det som pa forhand er vedtatt, skal oppgis i
arsberetningen og med angivelse av hvilke tillitsvalgte og hvilke belgp dette gjelder.
For & unnga uheldig kobling av ulike roller, ber tillitsvalgte som ansettes pa hel-/deltid
eller honoreres for enkeltoppgaver i boligselskapet med et belgp som pa arsbasis
utgjgr mer enn kr 10.000,-, vurdere 3 tre tilbake fra sitt verv som tillitsvalgt fer utigpet
av valgperioden.

Ved meter og arrangementer som varer utover 4 timer bar faktiske kostnader til
bevertning ikke overstige et nivd som tilsvarer statens satser for diettgodtgjarelse.
Kostnader forbundet med styrets matevirksomhet skal fremga av saerskilt konto i
selskapets regnskap.

Attestasjon og anvisning av utbetalinger - bruk av kontantutbetalinger

Alle utbetalinger skal anvises og attesteres. Attestasjon er en bekreftelse av at
varen/tienesten er levert. Anvisning er en godkjennelse av at kostnaden gjelder
boligselskapet og kan utbetales. Selskapets leder/nestleder og ytterligere ett
styremedlem har anvisningsrett i fellesskap. P4 forste styremate etter arsmeotet bar
det vedtas hvilket styremedlem som sammen med lederen skal foresta anvisning.
Aftestasjon og anvisning skal foretas ved at det signeres med fullt navn, ikke med
initialer.

Ingen kan alene anvise for utbetalinger til seg selv. Alle utbetalinger til tillitsvalgte
skal inntas i styreprotokollen uansett belgp.

Personlig adferd

De tillitsvalgte opptrer pa vegne av boligselskapet. Den personlige adferd i utgvelsen
av vervet og i sammenhenger som av andre naturlig kan knyttes opp til utgvelsen av
vervet, ma derfor ta hensyn til dette. Tillitsvalgte méa derfor opptre hensynsfullt,
aktsomt og varsomt i sin kontakt med ansatte, beboere og leverandgrer og offentlige
myndigheter.

Forholdet til offentligheten

Nar tillitsvalgte pa vegne av boligselskapet opptrer i offentlige sammenhenger, i
forhold til massemedia m.v. er det av stor betydning at boligselskapet og bomiljget
omtales pa en mate som ikke er egnet til & skade selskapet, strgket eller bomiljeet.

Vedlegg 5 20 av32 Retningslinjer for styrearbsid i Lilleborg Borettslag.pdf

23.08.2023 kI 17:50 Brgnngysundregistrene Side 32 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 981361245

Lilleborg Borettslag Vedtatt: 15.05.2020 Revidert: 24.06.2020

VEDTEKTER
FOR

LILLEBORG BORETTSLAG
etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

1 Innledende bestemmelser

1.1 Boretislagets firma og formal

Borettslagets navn er Lilleborg Borettslag. Lagets forretningskontor er i Oslo kommune.

Lagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Laget kan ogsa
drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan oppfore andre
bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiemes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & vare andelseier som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning cller orientering, og slike
omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en andelseier
eller bruker, eller ha vekt ved bruk av forkjopsret.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 14 andeler, palydende ett hundre kroner. Det skal veaere knyttet en andel
til hver bolig. Hver andelseier kan bare eie en andel, og kun fysiske personer kan vare
andelseiere'.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det
som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma folge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

2.2 Eierskifte?

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn for det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at soknad om godkjenning kom frem til laget, skal godkjenning regnes for & vare gitt.
Erververen har ikke rett til & ta boligen i bruk fer godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.’

! Det kan vedtektsfestes med to tredjedels flertall at ogsi juridiske personer kan vaere andelseiere. Unntak 1 brl. §
4-2 gér foran vedtekter.

% Denne bestemmelsen forutsetter at alle andelseiere den angir gir sin tilslutning.

* Er det reist soksmal om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspilegg etter brl. § 4-18,
kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetstillelse kan bruke boligen til spersmalet er
rettskraftig avgjort.
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Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til sparsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget beregne seg et gebyr pa
opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

2.3 Forkjepsrett’

Ved avhending av en andel har de andre andelseierne forkjepsrett.

Forkjepsretten gjelder ikke nar andelen gar over til ektefelle, andelseiers eller ektefellens
slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarvinger, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har tilhert husstanden til
den tidligere eieren (for eksempel samboer). Forkjepsretten gjelder heller ikke nar en andel
gar over pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nir et husstandsmedlem tar over
andelen etter reglene 1 husstandsfelleskapsloven § 3.

Det er borettslaget som mi gjere forkjepsretten gjeldende pa vegne av den
forkjepsberettigete. Forkjapsretten ma gjores gjeldende
— mnen tjue dager fra laget fir skriftlig melding om at andelen har skiftet eier, med
opplysninger om pris og andre vilkér, eller
— innen fem dager dersom laget har fétt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen skal skifte
eier, og varselet er kommet frem til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre
maneder, for melding om at andelen har skiftet eier.

Styret skal serge for at andelseierne varsles skriﬁlig5 om de meldinger og forhandsvarsler
styret har fatt om eierskifte. Styret fastsetter frist for nér en forkjopsberettiget ma gjore sin rett
gjeldende overfor laget. Fristen mé ikke vere kortere enn fem hverdager.

Laget skal sa skriftlig fremsette kravet om at forkjepsretten gjores gjeldende overfor avhender
og erverver av andelen innenfor de frister som fremgér av forrige ledd. 6

Laget kan sette som vilkér for & gjere forkjepsretten gjeldende at forkjepsrettshaveren har
betalt losningssummen inn til laget, eventuelt stillet en selvskyldnergaranti fra en
finansinstitusjon som har rett til 4 tilby slike tjenester i Norge.

Laget kan kreve et gebyr pa opp til fem ganger rettsgebyret for 4 ta imot et forhidndsvarsel om
eierskifte. Blir forkjepsretten brukt skal belepet betales tilbake.

Laget kan sette som vilkér for & gjere forkjapsretten gjeldende at forkjepsrettshaveren betaler
et gebyr pé opp til fem ganger rettsgebyret.

Om rettigheter og plikter mellom laget, forkjepsrettshaver og selger, se borettslagsloven
§§ 4-17 til 4-21.

* Regler om forkjepsrett gjelder ikke for borettslaget med mindre de er vedtatt av generalforsamlingen med to
tredjedels flertall. Er det ikke fattet noe slik vedtak, gjelder ingen forkjepsrett. Reglene i vedtektene suppleres av
bestemmelser i borettslagsloven.

> Laget stir fritt til 4 vedtektsfeste andre méter for bekjentgjering, som for eksempel annonse i avis eller oppslag
i oppgangene. Vi foreslar skriftlig varsling. Uansett hva man velger, vil vedtektsfesting kreve to tredjedeler av
stemmene pa generalforsamling.

8 Se swrregler 1 borettslagsloven § 4-16 anmet ledd nir forkjepsretten utlases ved tvangssalg og arv.
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3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vanlig
mite.

3.2 Owverlating av bruk til andre

En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre. 1
tillegg kan andelseier overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dogn i lapet av aret.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd 1 boligen i minst ett av de siste
to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken enskes overlatt til
gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til & vaere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom
— andelseieren skal vere midlertidig borte som felge av arbeid, utdannelse,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
— et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger 1 rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
— det gjelder bruksrett som noen har krav pé etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Det mé sekes pa nytt for hver gang bruken overlates til en annen.

Har laget ikke svart pa seknad om godkjenning av brukeren innen en méned etter at seknaden
er kommet frem til laget, er brukeren & anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for betaling av
fellesutgifter og bruken av boligen overfor laget, og plikter 4 gi styret melding om hvor man
er 4 fa tak i. Andelseier er forpliktet til & gi den hen overlater bruken til all informasjon om
husordensregler og vedtekter som gjelder 1 laget.
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4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pé en god méate, og bruken mé ikke pa
urimelig eller unedvendig vis vare til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfore nadvendige tiltak pa eiendommen
som trengs pd grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.”

Det er tillatt & holde husdyr med styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig av at
husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre brukere av eiendommen. Skulle det oppsta
sjenanse eller ulempe for andre brukere av eiendommen kan godkjenning trekkes tilbake.

4.2 Bruksrett fellesomrader

Andelseiere i andre og tredje etasje i borettslaget (det opprinnelige Lilleborg Borettslag PRE-
2020), har opprinnelig rett til & disponerer to boder (en terrbod og en sportsbod) per andel.
Disse andelseierne har derfor eksklusiv bruksrett til melboden og nzringslokalet 1 borettslaget
frem til nye terrboder er bygget til disse andelene, for 4 erstatte tapte boder pa loft, som
resultat av tilkomne leiligheter 1 forste og flerde etasje.

4.3 Andelseierens vedlikeholdspliktﬂ

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter
(utskifting av knuste ruter), rer, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd om nadvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som ror
inne i leilighet, ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer, men ikke
utskifting av vinduer og ytterder til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn 1 baerende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Vétrom mé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés. Utskifting av sluk og avlepsrar
m.v. som folge av modernisering/oppussing er andelseiers ansvar. Andelseier er ogsa
ansvarlig for 4 unnga at leilighet blir s nedkjelt at det leder til frostskader pa vannrer i
vinterhalvaret.

Alle inngrep pé borettslagets fellesareal, som for eksempel inngrep pé soilrer,
ventilasjonskanaler, utskifting av vinduer og ytterdor til boligen skal pa forhind godkjennes
av styret.

7 Det kan vedtektsfestes et forbud mot husdyrhold. Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har brukeren
av en bolig rett til & holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

¥ Vedlikeholdsplikten kan i vedtektene fastsettes pi en annen mite. Fattes det et vedtak om dette som pilegger
alle andelseierne et likt ansvar, er det tilstrekkelig med to tredjedels flertall av stemmene p& generalforsamlingen.
Fir noen et sterre ansvar enn andre, mé vedkommende selv inngd avtale med laget om den utvidete
vedlikeholdsplikten.
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Pipelapet i borettslaget er renovert 1 2011. Kun pipelop som var i bruk pé dette tidspunktet ble
renovert, sd montering av nytt ildsted er kun mulig pa oppgraderte pipelop. Alt arbeidet inne 1
hver andel som omhandler utbedring av pipe, reykrer og tilkobling av nytt ildsted méa utfares
av godkjent kvalifisert firma/personell. Minst to sider av pipen skal vere tilgjengelig for
ettersyn. Bestemmelsenes krav om dette, er satt av hensyn til at eventuelle skader i pipa skal
kunne oppdages. Fet er enhver andelseiers plikt & pase at dette overholdes.

Oppdager andelseier skade 1 boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget, ved styreleder.

Ny eier av andel har plikt til & utfare vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv om
det skulle veert utfort av tidligere andelseier.

Alt arbeid inne i hver andel som griper inn pa rer pa kjekken, bad eller lignende (eks:
omfattende elektrisk arbeid) skal meldes inn til styret pa forhdnd, utferes av godkjente
kvalifiserte firma/personell samt dokumenteres til styret i etterkant.

Andelseier er erstatningsansvarlig etter brl. §§ 5-13 og 5-15 for tap som folge av at
vedlikeholdsplikten ikke er oppfylt.

4.4 Borettslagets vedlikeholdsplikt9

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers 1 forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pd andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rar, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gér gjennom boligen. Laget har rett til & fore nye slike installasjoner
giennom boligen dersom det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller andre brukere av
boligen.

Andelseierne skal gjare boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfering av arbeider skal gjennomferes slik at
det ikke er til unedig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.5 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av
generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utfores av andelseier selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, md ikke igangsettes for samtykke er gitt. Seknad eller
melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

® Ogsa lagets vedlikeholdsplikt kan endres 1 vedtektene eller ved avtale etter samme regler som beskrevet i note
8.
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5 Felleskostnader

5.1 Fordeling og inndriving

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, offentlige
avgifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den fordelingsnekkel som fremgér
av bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de
andelseiere det angér. Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene eller
eiendommen ellers forer til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. Nar szrlige
grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelte andel, eller etter
forbruk.

S4& fremst felleskostnader knyttet til tv og bredband er variabel etter antall andeler 1
borettslaget skal denne kostnaden fordeles likt pa hver andel.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned betale et
a kontobelep fastsatt av styret. Endring av a kontobelsp kan tidligst tre 1 kraft etter en maneds
varsel.

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftelser ' for krav om
felleskostnader og andre krav som felger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfert. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle veert betalt, og dersom
dekningen ikke blir gjennomfart uten unedig opphold.

6 Mislighold
6.1 Salgspalegg

Dersom en andelseier pé tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget

palegge andelseieren & selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves
fravikelse, se punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve
andelen solgt. Palegg om slag skal vere skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt
ved tvangssalg dersom pélegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn tre méneder fra palegget er mottatt. Se for evrig borettslagsloven § 5-22.

6.2 6.2 Fravikelse

Oppferer en andelseier seg slik at det er fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av
eiendommen, kan laget kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13. Krav
om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegg, se 6.1. og borettslagsloven

§ 5-23.

1 Tkke foran heftelser som har fitt rettsvern fer den dato borettslagsloven tridde i kraft.
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7 Generalforsamling

7.1 Generalforsamlingen

Den averste myndighet 1 borettslaget utaves av generalforsamlingen. Ordinear
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaer generalforsamling
skal holdes nér styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
ensker behandlet.

7.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og
stemmerett. Hver andel har sammenlagt én stemme. Styreleder og forretningsferer plikter 4
veere tilstede pd generalforsamlingen, med mindre det er 4penbart unedvendig eller det
foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et ekstra husstandsmedlem som har
talerett. Ogsé styremedlemmer og leiere av bolig har rett til & vere tilstede pa
generalforsamlingen, og rett til & uttale seg.

7.3 Fulimektiger og radgivere
Andelseiere har rett til 4 mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde ferstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgér. Fullmakten kan nir som helst kalles tilbake. Ingen kan vare fullmektig for mer enn
en andelseier.

Andelseiere har rett til & ta med ridgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

7.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller narstaende eller i saker om sitt eget eller nerstaendes ansvar, eller om
pélegg om salg eller fravikelse av egen andel. Det samme gjelder for avstemning om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

7.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pd minst 8 dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling
kan om det er nedvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager.
Fristen loper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier ensker tatt opp skal
tas med 1 innkallingen dersom styret har mottatt krav om det for fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsforer eller
revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.
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Arsregnskap, styrets rsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager far
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

7.6 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

P& den ordinzre generalforsamlingen skal disse saker behandles:

- konstituering

- godkjenning av styrets arsberetning

- godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregiende ar
- valg av styremedlemmer

- andre saker som er nevnt i innkallingen

7.7 Maoteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder, som ikke behaver vare andelseier.

Med de unntak som falger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjores alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under moteleders ansvar feres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjores av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

7.8 Styremedlemmer

Borettslaget skal ha et styre bestiende av minst tre medlemmer og 2 varamedlemmer.
Styremedlemmene behever ikke veere andelseiere, men mé vare myndige.

Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Dersom ingen melder
seg som styremedlem vil styret bli valgt ved bruk av loddtrekning. Styrets leder velges
seerskilt, og md selv velge 4 stille til valg. Styremedlemmer og styrets leder tjenestegjor to ar
om gangen, om ikke annet fastsettes 1 disse vedtektene. Alle styremedlemmer kan gjenvelges.
Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

7.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
borettslagets anliggender 1 samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen.

Styret kan treffe vedtak og sette 1 gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjoerelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsa tas av styret
om ikke annet falger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om

— ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold
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— oke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert tenkt brukt til
utleie

— salg eller kjop av fast eiendom

— ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som géar utover vanlig forvaltning

— tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget p4 mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

7.10 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forsties her arbeid som andelseierne utferer pé borettslagets eiendom
eller 1 tilknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiernes bointeresser. Slikt arbeid
kan eksempelvis vare; opparbeidelse av grentanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og
lignende, samt vedlikehold av disse.

Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som nevnt foran, jf.brl §8-2.
Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan fa godtgjerelse/refusjon av felleskostnadene som
etter styrets skjonn tilsvarer verdien av det utferte arbeidet. Andelseiere som ikke deltar 1 slikt
arbeid, kan av styret palegges & betale et belop som etter styrets skjenn tilsvarer verdien av det
ikke utferte arbeidet. Unnlatelse av & betale utlignet belop, har samme virkning som
manglende betaling av felleskostnader.

Ved dugnader skal borettslagets styre fordele arbeidsoppgaver etter ferdigheter og skjenn, slik
at samitlige har mulighet til 4 gjennomfore sine gitte oppgaver, uten ungdvendige utfordringer.
Oppgavene skal delegeres i god tid, minst en uke for dugnaden, slik at andelseierne har
mulighet til & utfore sine oppgaver i forkant av dugnad dersom hen ikke har anledning til &
delta pé satt dato for dugnaden. Ved sarskilte grunner (sykdom, reise etc) kan andelseierne
seke styret om fritak fra dugnaden og dersom innvilget at styret, unnga gebyr.

7.11 Forretningsforer
Laget skal ha en forretningsferer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngar
avtaler om forretningsforsel. Avtalen kan sies opp med opp til seks maneders varsel, med
mindre kortere frist er avtalt.

7.12 Habilitet for styremedlemmer og forretningsforer

Styremedlem og forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
sporsmal som vedkommende selv eller narstaende har en klar personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

7.13 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsforer mé ikke gjere noe som er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsforer skal ikke
etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.
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8 Diverse

8.1 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som en andelseier pa annen méte er
erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert
mulig egenandel, for borettslagets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av lagets
forsikring, skal andelseieren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa
fellesareal eller 1 en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsé nar skaden er forérsaket av noen av
andelseierens husstand eller personer som andelseieren har gitt adgang til eiendommen eller
overlatt sin bolig til.

Nar erstatningsansvaret er en falge av andelseierforholdet, kan lagets legalpanterett etter
borettslagslover og vedtektenes punkt 5 anvendes.

8.2 Revisjon

Laget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar

8.3 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.
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Deltagelse p& &rsmate 2022

Arsmatet avholdes 24.03.22
Selskapsnummer: 3979 Selskapsnavn: Lilleborg Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

31av 32
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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