== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

894 881 852

Aksjeselskap

FREDRIKSTAD EIENDOMSINVEST AS
¢/o SBB Samfunnsbygg AS

Tordenskiolds gate 10

0160 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Heidi Janita Nordstrgm
15.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 894881852

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 43 629 282 42 977 407
Sum inntekter 43 629 282 42 977 407
Kostnader

Avskriving av driftsmidler 1 8 787 900 8 657 760
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1

Annen driftskostnad 4381 030 6 955 653
Sum kostnader 13168930 15613413
Driftsresultat 30 460 352 27 363994

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 2

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 217 862

Annen renteinntekt 68

Annen finansinntekt 8918
Sum finansinntekter 217 930 8918
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2 4184 357
Annen rentekostnad 2528

Annen finanskostnad 3327 21 661
Sum finanskostnader 5855 4206 018
Netto finans 212 075 -4 197 100
Ordinaert resultat far skattekostnad 30672 427 23 166 894
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 6 747 935 5096 716
Ordineert resultat etter skattekostnad 23924 492 18070178
Arsresultat 23924 492 18070178
Arsresultat etter minoritetsinter esser 23924 492 18 070 178
Totalresultat 23924 492 18070178
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 894881852

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 22573162 15031 836
Avsatt til/overfert fra annen egenkapital 1351 330 3038 342
Sum overferinger og disponeringer 4 23924 492 18070178
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 894881852

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 3

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 427 260 729 433010633

Sum varige driftsmidler 1 427 260 729 433 010 633

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 2

Sum anleggsmidler 427 260 729 433 010633
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 71411 31231
Andre kortsiktige fordringer 258 850 620 935
Konsernfordringer 2 44 246 903 33842 441
Krav painnbetaling av sel skapskapital

Sum fordringer 44 577 164 34 494 607
Sum omlgpsmidler 44 577 164 34 494 607
SUM EIENDELER 471 837 893 467 505 240

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 99 000 99 000
Overkurs 390 063 242 390 063 242
Annen innskutt egenkapital 27914 251 27914 251
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 894881852

Balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum innskutt egenkapital 418 076 492 418 076 492

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9629 112 8277783
Sum opptjent egenkapital 9629 112 8277783
Sum egenkapital 4 427 705 605 426 354 275
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 15 088 658 14 707 513
Sum avsetninger for forpliktelser 15 088 658 14707 513
Annen langsiktig gjeld

Léan fraselskap i samme konsern 2

Sum langsiktig gjeld 15 088 658 14 707 513

Kortsiktig gjeld

Sertifikatlan 2

Leverandergjeld 2 3980 2743511
Betalbar skatt 3 322 677
Kortsiktig konserngjeld 2 28 939 952 20478 142
Annen kortsiktig gjeld 99 698 2899 122
Sum kortsiktig gjeld 29 043 630 26 443 451
Sum gjeld 44 132 288 41 150 965
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 471 837 893 467 505 240
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 894881852

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 537156
Enheten
Organisasjonsnummer : 894 881 852
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: FREDRIKSTAD EIENDOMSINVEST AS
Forretningsadresse: c/o SBB Samfunnsbygg AS
Tordenskiolds gate 10
0160 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Heidi Janita Nordstrem
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 15.06.2022

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 292.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

12.07.2023 kl 21:22 Brgnngysundregistrene Side 5 av 21



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 894881852

Organisasjonznr: 894 881 852
FREDRTKSTAD EIENDOMSINVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 43 629 282 42 977 407
Sum inntekter 43 629 282 42 977 407
Kostnader

Avskriving av driftsmidler 1 8 787 900 8 657 760
Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 1

Annen driftskostnad 4 381 030 6 955 653
Sum kostnader 13 168 930 15 613 413
Driftsresultat 30 460 352 27 363 994
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 2

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 217 862

Annen renteinntekt 68

Annen finansinntekt 8 918
Sum finansinntekter 217 930 8 918
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2 4 184 357
Annen rentekostnad 2 528

Annen finanskostnad 3 327 21 661
Sum finanskosztnader 5 855 4 206 018
Netto finans 212 075 -4 197 100
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 30 672 427 23 166 894
Skattekostnad pa ordinert

resultat 3 6 747 935 5 096 716
Ordinert resultat etter

skattekostnad 23 924 492 18 070 178
Araresultat 23 924 492 18 070 178
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 23 924 492 18 070 178
Totalresultat 23 924 492 18 070 178

Ooverferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 29.06.2022

Organisasjonsnr 894 881 852

8ide 1 av 4
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== annaysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 894881852

Konsernbidrag 22 573 162 15 031 836
Avsatt til/overfert fra

annen egenkapital 1 351 330 3 038 342
Sum overferinger og

disponeringer 4 23 924 492 18 070 178
Utskriftedato 29.06.2022 Organisasjonsnr 894 881 852 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 894 881 852
FREDRTKSTAD EIENDOMSINVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK

Note

2021

2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.
fast eiendom

Sum varige driftzmidler

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme
konsern

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige
fordringer
Konsernfordringer

Krav pd innbetaling av
selskapskapital

Sum fordringer

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Utskriftsdato 29.06.2022

427
427

427

44

44

44

471

390

418

427

260
260

260

71

258

246

577

577

837

99
063
914
076

629
629

705

729
729

729

411

850

903

164

164

893

000
242
251
492

112
112

605

Organisasjonsnr 894 881 852

433
433

433

33

34

34

467

390

418

0

426

010
010

010

31

620

842

494

494

505

99
063
914
076

277
277

354

633
633

633

231

935

441

607

607

240

000
242
251
492

783
783

275
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 894881852

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 15 088 658 14 707 513
Sum avsetninger for

forpliktelser 15 088 658 14 707 513

Annen langsiktig gjeld

Lan fra selskap i samme

konsern 2

Sum langsiktig gjeld 15 088 658 14 707 513

Kortasiktig gjeld

Sertifikatlan 2

Leverandergjeld 2 3 980 2 743 511
Betalbar skatt 3 322 677
Kortsiktig konserngjeld 2 28 939 952 20 478 142
Annen kortsiktig gjeld 99 698 2 899 122
Sum korteiktig gjeld 29 043 630 26 443 451
sum gjeld 44 132 288 41 150 965
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 471 837 893 467 505 240

Utskriftedato 29.06.2022 Organisasjonsnr 894 881 852 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 894881852

Organisasjonznr: 894 881 852
FREDRTKSTAD EIENDOMSINVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

12.07.2023 kl 21:22 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 894881852

Resultatregnskap
Fredrikstad Eiendomsinvest AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020

Leieinntekt 43 629 282 42 977 407

Sum driftsinntekter 43 629 282 42 977 407

Avskriving av driftsmidler 1 8 787 900 8 657 760

Annen driftskostnad 4381 030 6 955 653

Sum driftskostnader 13 168 930 15 613 413

Driftsresultat 30 460 352 27 363 994

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 2 217 862 0 -

Annen renteinntekt 68 0 8

Annen finansinntekt 0 8 918 §

Rentekostnad til foretak i samme konsern 2 0 4184 357 2

Annen rentekostnad 2528 0 %

Annen finanskostnad 3327 21 661 5

Resultat av finansposter 212 078 -4 197 100 g
£

Ordinzrt resultat fer skattekostnad 30 672 427 23 166 894 §
Py

Skattekostnad pé ordinaert resultat 3 6 747 935 5096716 TE.',

Arsresultat 23924 492 18 070 178 %
E
%

Overforinger

Avsatt konsernbidrag 22 573 162 15031 836

Avsatt til/overfart fra annen egenkapital 1351330 3038 342

Sum overferinger 4 23 924 492 18070 178

894 881 852 Fredrikstad Eiendomsinvest AS Side 1
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 894881852

Balanse
Fredrikstad Eiendomsinvest AS

Eiendeler Note 2021 2020

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 427260729 433010633

Sum varige driftsmidler 1 427260729 433 010 633

Sum anleggsmidler 427260729 433 010 633

Omlepsmidler

Fordringer §

Kundefordringer 71411 31231 3

Andre kortsiktige fordringer 258 850 620 935 2

Fordring pa selskap 1 samme konsern 2 44 246 903 33 842 441 %

Sum fordringer 44 577 164 34 494 607 5
z

Sum omlepsmidler 44 577 164 34 494 607 E

Sum eiendeler 471 837 893 467 505240 %
z
;_'-::"

894 881 852 Fredrikstad Eiendomsinvest AS Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 894881852

Balanse
Fredrikstad Eiendomsinvest AS

FEgenkapital og gjeld Note 2021 2020

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 99 000 99 000

Overkurs 390063242 390063 242

Annen innskutt egenkapital 27914 251 27914 251

Sum innskutt egenkapital 418 076 492 418 076 492

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9629112 8277783

Sum opptjent egenkapital 9629 112 8277783 .

Sum egenkapital 4 427705605 426 354 275 8

Gjeld 2
8

Avsetning for forpliktelser %

Utsatt skatt 3 15 088 658 14707 513 g

Sum avsetning for forpliktelser 15 088 658 14 707 513 E

Kortsiktig gjeld 3

Leverandargjeld 2 3980 2743 511 =)

Betalbar skatt 3 0 322 677 o

Gjeld til selskap i samme konsern 2 28 939 952 20478 142 %

Annen kortsiktig gjeld 99 698 2 899 122 £

Sum kortsiktig gjeld 29 043 630 26 443 451 E

Sum gjeld 44 132 288 41 150 965 =

Sum egenkapital og gjeld 471 837893 467 505 240

Stockholm, 15.06.2022
Styret i Fredrikstad Eiendomsinvest AS
Ilija Batljan Sofia Eva-Lotta Strid
styreleder styremedlem
Oscar Sven Lekander Henrik Melder
styremedlem daglig leder
894 881 852 Fredrikstad Eiendomsinvest AS Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 894881852

Noter til arsregnskapet 2021
Fredrikstad Eiendomsinvest AS

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og reglene som felger
av god regnskapsskikk for smi foretak i Norge.

Fredrikstad Eiendomsinvest AS er datterselskap av SBB Samfunnsbygg AS som inngéar 1 konsernregnskapet
til Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB.

Sambhillsbyggnadsbolaget i Norden AB har forretningskontor 1 Stockholm, selskapet er barsnotert
og konsernregnskapet kan hentes pa selskapets hjemmeside: http://sbbnorden.se/

Inntekter
Husleien inntektsfares nir den er opptjent. Inntektene regnskapsfores med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Klassifisering

FEiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett ar etter balansedagen er
medtatt som anleggsmidler. @vrige eiendeler er klassifisert som omlapsmidler. Gjeld som forfaller senere
enn ett ir etter regnskapsperiodens utlep er oppfert som langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til laveste
av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores til nominelt belap pd
etableringstidspunktet.

Konsernmellomvzarende

Selskapet har bankkonto i felles konsernkontoordning med SBB Samfunnsbygg AS. Selskapets
bankbeholdning klassifiseres derfor som mellomvarende. Avsatt, ikke vedtatt konsernbidrag/ utbytte for
innevarende &r motregnes ikke for etter vedtakstidspunktet, og er derfor presentert pd egen linje i balansen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert 1 balansen til pdlydende med fradrag for paregnelig tap.

Anleggsmidler/ varige driftsmidler og avskrivinger

Varige driftsmidler balansetfores og avskrives over driftsmidlets levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsfores lapende under driftskostnader, mens pékostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets
kostpris og avskrives 1 takt med driftsmidlet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vare forbigdende.

This document has esignatur Agreement-ID: d186c0ZsstH247843557

Skattekostnad og utsatt skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % péd
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier,
samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteekende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode, er utlignet og
nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefares i den grad det er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Covid-19
Motpartsrisiko er vurdert til & vaere lav, og Covid-19 har ikke pavirket selskapet i seerlig grad.

Fredrikstad Eiendomsinvest AS Side 4
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Noter til arsregnskapet 2021
Fredrikstad Eiendomsinvest AS

Note 1 Anleggsmidler

Bygninger Tekniske Tomt Anlegg Sum
anlegg under utfer.
Anskaffelseskost pr 01.01 425982392 83350915 17850000 2934318 530117625
Tilgang 2573111 0 0 464 885 3037996
Anskaffelseskost pr 31.12 428 555503 83350915 17850000 3399204 533 155622
Akk. avskrivninger pr 31.12 86071893 19823 000 0 0 105 894 893
Bokfart verdi 31.12 342483611 63527915 17850000 3399204 427 260 729
Arets avskrivninger 5453100 3334800 0 0 8787900
Sum ned-/avskrivninger 5453100 3334800 0 0 8787900
@konomisk levetid 80 ar 25ar 1a 1a
Avskrivningsplan Lineser Lineser Ingen Ingen

Note 2 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Mellomvzerende med selskap i samme konsern: 2021 2020
Renteinntekt konsernfordring 217 862 0
Rentekostnad konserngjeld 0 4184 357

Mellomvarende renteberegnes iht avtale med 2%.

This document has esignatur Agreement-ID: d186c0ZsstH247843557

Kortsiktige fordringer

Kortsiktig fordring pa selskap 1 samme konsern (bankbeholdning) 44246903 33842441

Sum kortsiktige fordringer 44246903 33842 441

Kortsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld pa selskap i samme konsern 0 -1 206 557

Kortsiktig gjeld pa selskap i samme konsemn, leverandergjeld 0 -2419 791

Kortsiktig gjeld til selskap i samme konsemn (konsernbidrag) -28939952  -19271 585

Sum kortsiktig gjeld 28939952  -22 897 933
Fredrikstad Eiendomsinvest AS Side 5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 894881852

Noter til arsregnskapet 2021
Fredrikstad Eiendomsinvest AS

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfart skatt pd ordinzrt resultat:

Betalbar skatt 6366 790 4562 426
Endring i utsatt skatt 381 145 534 290
Skattekostnad ordinzert resultat 6747 935 5096716
Ordinzrt resultat for skatt 30672427 23 166 894
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -1 732475 -2 428 594
Avgitt konsernbidrag -28939952  -19271 585
Skattepliktig inntekt 0 1466 715

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt og
utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2021 2020 Endring &
Varige driftsmidler 68 584 809 66 852 334 -1 732 475 ."5‘2
Sum 68 584 809 66 852 334 -1 732 475 %
Utsatt skatt 22% 15 088 658 14 707 513 -381 144 Z
%

Fredrikstad Eiendomsinvest AS Side 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 894881852

Noter til arsregnskapet 2021
Fredrikstad Eiendomsinvest AS

Note 4 Egenkapital
Aksjekapital Antall  Pilydende Balansefert
Ordinzre aksjer 1 000 99 99 000

Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet

AKksjonzrer: Aksjer Eierandel
SBB Samfunnsbygg AS 1 000 100%
Totalt antall aksjer 1000 100%
Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum Egenkapital
innskutt EK  Egenkapital
Pr. 01.01.2021 99000 390 063242 27914 251 8277783 426 354 275
Arets resultat 23924 492 23924492
Konsembidrag avgitt -22 573 162 -22.573 162
Pr31.12.2021 99000 390063242 27914251 9629112 427 705 605

I samsvar med regnskapslovens § 4-5 bekrefies det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av regnskapet og at denne forutsetningen er til stede.

Note 5 Hendelser etter balansedato

Det har ikke veert vesentlige hendelser etter balansedagen.

This document has esignatur Agreement-ID: d186c0ZsstH247843557
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Fredrikstad Eiendomsinvest AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fredrikstad Eiendomsinvest AS som bestar av balanse per 31.
desember 2021, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datcen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare gvrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentnekkel: WI5DH-JSOYH-HNTYS-MOGOC-AKHGQ-BEVTE

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehclder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller feil, og &4 avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjen kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi prefesjonelt skjgnn og utviser profesjcnell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
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hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Oslo, 21. juni 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Jon-Michael Grefsrad
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnekkel: WI5DH-JSOYH-HNTYS-MOGOC-AKHGQ-BEVTE

Uavhengig revisors beretning - Fredrikstad Eiendomsinvest AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited

12.07.2023 kl 21:22 Brgnngysundregistrene Side 20 av 21



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 894881852

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Jon-Michael Grefsrad
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: EY

Serienummer: 9578-5992-4-301651 1
1P: 46.46.5000.xxX

2022-06-21 18:58:03 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnokkel: WJ5DH-ISOYH-HNTY6-MOGOC-AKHGQ-BEVTE

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti

12.07.2023 kl 21:22 Brgnngysundregistrene Side 21 av 21



