== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

920 692 672

Borettslag

NEDRE DALSL@KKA BORETTSLAG
c/lo OBOS

Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

11.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.03.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4146 277 15865 731
Sum inntekter 4146 277 15865 731
Kostnader

L gnnskostnad 73024 68 460
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1

Annen driftskostnad 1918 295 1939551
Sum kostnader 1991 320 2008011
Driftsresultat 2154 957 13857 720

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 23 567 6143
Sum finansinntekter 23 567 6143
Annen finanskostnad 1477 490 1719 606
Sum finanskostnader 1477 490 1719 606
Netto finans -1 453923 -1713 463
Resultat far skattekostnad 701 034 12 144 257
Arsresultat 701 034 12 144 257
Totalresultat 701 034 12 144 257

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 701034 12 144 257
Sum overfaringer og disponeringer 701034 12 144 257
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 114 711 687 114 711 687
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1
Sum varige driftsmidler 114711 687 114711 688
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 33402 22 360
Sum finansielle anleggsmidler 33402 22 360
Sum anleggsmidler 114 745089 114 734 048
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -826
Andre fordringer 8699 42 190
Sum fordringer 8699 41 363
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1427 688 971 650
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1427 688 971 650
Sum omlgpsmidler 1436 388 1013013
SUM EIENDELER 116 181 477 115 747 061
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 165 000 165 000
Sum innskutt egenkapital 165 000 165 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 43034 329 42 333 295
Sum opptjent egenkapital 43 034 329 42 333 295
Sum egenkapital 43199 329 42 498 295
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 27 191 275 27504 200
@vrig langsiktig gjeld 45611 579 45 601 184
Sum annen langsiktig gjeld 72802 854 73105 384
Sum langsiktig gjeld 72802 854 73105 384

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7582 8417
Leverandergjeld 159 666 134 965
Annen kortsiktig gjeld 12 045

Sum kortsiktig gjeld 179 293 143 382
Sum gjeld 72982 147 73 248 766
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 116 181 477 115747 061

25.03.2026 kil 16:18 Brgnngysundregistrene Side 4 av 32
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2026 332090
Virksomheten
Organisasjonsnummer : 920 692 672
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: NEDRE DALSL@OKKA BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS
Vangsvegen 143
2321 HAMAR
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2025 - 31.12.2025
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet : Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av: CBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 11.03.2026

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.
Det er mulig & levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett
rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending
i Altinn. Navnet pa& representanten, som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 24.03.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 920 692 672
NEDRE DALSLOKKA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 146 277 15 865 731
Sum inntekter 4 146 277 15 865 731
Kostnader

Lennskostnad 73 024 68 460
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 1

Annen driftskostnad 1 918 295 1 939 551
Sum kostnader 1 991 320 2 008 011
Driftsresultat 2 154 957 13 857 720
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 23 567 6 143
Sum finansinntekter 23 567 6 143
Annen finanskostnad 1 477 490 1 719 606
Sum finanskostnader 1 477 490 1 719 606
Netto finans -1 453 923 -1 713 463
Resultat fer skattekostnad 701 034 12 144 257
Arsresultat 701 034 12 144 257
Totalresultat 701 034 12 144 257
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 701 034 12 144 257
Sum overferinger og

disponeringer 701 034 12 144 257

Utskriftsdato 24.03.2026

Organisasjonsny 920 692 672

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 920 692 672

NEDRE DALSLOWKKA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK 2025 2024
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 114 711 &87 114 711 &87
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1
Sum varige driftsmidler 114 711 687 114 711 688
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 33 402 22 360
Sum finansielle

anleggsmidler 33 402 22 360
Sum anleggsmidler 114 745 089 114 734 048
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer -826
Andre fordringer 8 699 42 190
Sum fordringer 8 699 41 363
Investeringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1 427 688 971 650
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 427 688 971 650
Sum omlepsmidler 1l 436 388 1 013 013
SUM EIENDELER 116 181 477 115 747 061

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftsdato 24.03.2026

Organisasjonsny 920 692 672

8ide 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 165 000 165 000
Sum innskutt egenkapital 165 000 165 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 43 034 329 42 333 295
Sum opptjent egenkapital 43 034 329 42 333 295
Sum egenkapital 43 199 329 42 498 295
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 27 191 275 27 504 200

Qvrig langsiktig gjeld 45 611 579 45 601 184

Sum annen langsiktig gjeld 72 802 854 73 105 384

Sum langsiktig gjeld 72 802 854 73 105 384

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 582 8 417

Leverandergjeld 159 666 134 965

Annen kortsiktig gjeld 12 045

Sum kortsiktig gjeld 179 293 143 382

Sum gjeld 72 982 147 73 248 766

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 116 181 477 115 747 061
Utskriftedato 24.03.2026 Organisasjonsny 920 692 672 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 920 692 672
NEDRE DALSLOKKA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

- alle poster oppgitt i hele tall
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 4248
NEDRE DALSLOKKA BORETTSLAG
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Velkemmen til arsmate i NEDRE DALSLOKKA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
11. mars 2026 kl. 18:00, La Perla.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Sak fra eier av andel 5001, Bjern Gunnar Myhrvold, vederende HC-plass
7. Fastsettelse av honorarer

8. Valg av tillitsvaldte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
10. Valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i NEDRE DALSLOKKA BORETTSLAG

2av23
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Jonas Neiden er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Elisabeth Haugen Johansen er valgt.

3av23
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 4248 Arsregnskap 2025.pdf
2. 4248 Nedre Dalslokka Borettslag - revisjonsberetning 2025.pdf

Sak 6
Sak fra eier av andel 5001, Bjern Gunnar Myhrvold, vederende HC-plass

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Saksbeskrivelse
Det vises til vedlagte saksbeskrivelse og vedtaksforslag, fra Bjgrn Gunnar Myhrvold, eier av andel 5001.
Styrets vurdering

Saken som er fremmet vedrarende tildeling og vurderinger til grunn for tildeling av HC-plass er en pagaende
konfliktsak mellom andelseier Myhrvold og styret. Den er paklagd fil Diskrimineringsnemda. Nar nemda tar
saken inn fil behandling har alle parter fatt anledning til og komme med sin versjon cg sine argumenter. Nar

4av23
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saken anses for tilstrekkelig opplyst tas den inn til nemda for avgjerelse. Denne avgjerelsen er & betrakte som
rettslig bindende for partene.

Vi har ikke mottatt avgjerelse fra nemda enné og det kan veere lang behandlingstid. Det kan gis palegg om
strakstiltak dersom nemda finner at det vil vaere urimelig & avvente behandlingen og det er dpenbart at det
foreligger en diskriminering. Det har ikke nemda gjort i dette tilfellet.

Styret mener at tildeling og endringer i eventuelle husordensregler ma avvente til det foreligger et svar fra
nemda. Styret anbefaler derfer at det stemmes nei iil alle fire forslagene

Styrets innstilling

Arsmotet godkjenner ikke forslagene fra eier av andel 5007, slik de framkommer av vedlegget

Forslag til vedtak

Arsmetet godkjenner forslagene fra eier av andel 5007, slik de framkemmer av vedlegget

Vedlegg
3. Sak fra Bjern Gunnar Myhrvold.pdf

Sak 7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 70 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjeorelse settes til kr 70 000.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styreleder:
* Jonas Neiden

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Vidar Huse

5av23
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Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Rigmor Lund Mantraen

Sak ©
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfocrsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett r.

Roller og kandidater

Valg av 1delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

+ Jonas Neiden
Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Elisabeth Haugen Johansen
Sak 10
Valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 2 medlem av valgkomiteen Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem av valgkomiteen:

* Elisabeth Andersen

+ Stein Arthur Kristensen

6av23
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Styrets arsrapport

Styret har bestatt av:0

Jonas Neiden I styreleder

Vidar Huse styremedlem
Hisabeth Johansen styremedlem

Rigmor Mantreen varamedlem

Det er avholdt 10 ordinaere styremaoter.

Vi hadde dugnad pa uteomradene vare mai 2025. Takk til Birgit som ogsa i ar planteri krukker og lager fine
kranser ved inngangene og takk fil Leif Arne som har klippet gress der El-i-Hagen «svikter» litt. Vi setter pris
pé alle som bidrar til & holde det pent rundt oss. Garasjeanlegget ble vasket i april.

Det er satt opp gjerde rundt plenen nede ved seppeldunkene. Vi har dialog med Hamar kommune om
«blending» av belysningen pa parkeringsplassen. Den er veldig skarp og er sjenerende for borettslaget vart.
De har lovet & ta tak i det, men forelepig har det ikke skjedd nce.

Hamar Rerleggerservice har fortsatt arbeidet med 4 f& jevn varme i alle leiligheter og vi haper dette
fungerer na. Foretatt filterbytte i ventilasjonsanlegget januar 2026. Det er ogsa gjennomfert vanlige servicer
pé brannvarslingsanlegg og heiser.

Det har vaert og pagar fortsatt en konfliktsak vedr handicap parkeringsplass. Vi venter pa avgjerelse fra
diskrimineringsnemnda far saken kan ferdighehandles.

Styret er i gang med 4 utarbeide vedlikehcldsplan for borettslaget. Det ferste pa planen er beising av blokka,
noe vi haper a4 gijennomfare i lapet av dette aret. Det er ogsa planer om a lage en uteplass/platting med litt
skjerming i utkanten av den store plenen.

Styret i Nedre Dalslekke Borettslag

7av 23
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NEDRE DALSL@KKA BORETTSLAG
ORG.NR. 920692672, KLIENTNR. 4248

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benvyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024

A. DISP. MIDLER PR. 01.01.

869 631 718 029

B. ENDRING | DISP. MIDLER:

Arets resultat (se res.regnskapet)

701034 12144 257

Tilbakefaring av avskrivning 13 1 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -312 925 -310 574
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 0 -11681520
Innsk. eremerk. bankkto -647 -561
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 387 463 151 602
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1 257 094 869 631
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlapsmidler 1436 388 980 444
Kortsiktig gjeld -179 293 -110 813
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1 257 094 869 631

Vedlegg 1 8av23

4248 Arsregnskap 2025.pdf

25.03.2026 kl 16:18
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NEDRE DALSL@KKA BORETTSLAG
ORG.NR. 920692672, KLIENTNR. 4248

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2 1723 371 0 1 533 000 1 665 864
Innkrevde felleskostnader 2 2418 624 4173 693 2419 000 2 419 000
Ladeinntekter elbil 4282 7578 8 000 8 000
Andre inntekter 0 2 940 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4146277 4184 211 3960000 4092864
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 9024 -8 460 -9 000 -10 000
Styrehonorar 4 -64 000 -60 000 -64 000 -70 000
Avskrivninger 13 -1 0 0 0
Revisjonshonorar 5 -44 -8 500 -9 000 9270
Forretningsfarerhonorar -92 110 -88 570 -93 000 97 185
Konsulenthonorar -42 336 -4 284 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 6 -465 348 -302 325 -225 000 -414 000
Forsikringer -91673 -76 382 -89 000 -99 680
Kommunale avgifter 7 -756 988 -777 400 -876 000 -819 000
Energi/fyring 8 -54 400 -262 567 -190 000 -50 000
TV-anlegg/bredband -192 654 -172 854 -187 000 -192 610
Andre driftskostnader 9 -222 743 -246 670 -259 200 -278 650
SUM DRIFTSKOSTNADER 1991320 -2008011 -2016200 -2 055395
DRIFTSRESULTAT F@R IN/ADM.AVT 2154957 2176 200 1943800 2037 469
Innbetalt andel fellesgjeld 0 11681520 0 0
DRIFTSRESULTAT 2154 957 13 857 720 1943800 2037 469
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 23 567 6 143 0 0
Finanskostnader 11 1477490 -1718606 -1533000 -1391000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1453923 1713463 -1533000 -1391000
ARSRESULTAT 701 034 12144 257 410 800 646 469
Overfaringer:
Til annen egenkapital: 701 034 12144 257
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NEDRE DALSL@KKA BORETTSLAG
ORG.NR. 920692672, KLIENTNR. 4248

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 107 711 687 107 711 687
Tomt 7000000 7 000 000
Andre varige driftsmidler 13 0 1
Yremerkede bankinnskudd 33 402 22 360
SUM ANLEGGSMIDLER 114 745 089 114 734 048
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 0 -826
Forskuddsbetalte kostnader 1196 1159
Andre Kkortsiktige fordringer 14 7 503 8 462
Energiavregning 18 0 32 569
Driftskonto OBOS-banken 615 406 770 053
Sparekonto OBOS-banken 812 282 201 597
SUM OML@PSMIDLER 1436388 1013013
SUM EIENDELER 116 181 477 115 747 061
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 33 * 5000 165 000 165 000
Annen egenkapital 15 43034 329 42 333 295
SUM EGENKAPITAL 43199 329 42 498 295
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 27 191 275 27 504 200
Borettsinnskudd 17 45 580 000 45 580 000
Annen langsiktig gjeld 31579 21184
SUM LANGSIKTIG GJELD 72802 854 73 105 384
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 159 666 134 965
Palapte renter 7 582 8417
Energiavregning 18 12 045 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 179 293 143 382

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 116 181 477 115 747 061
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Pantstillelse 19 114 800 000 114 800 000
Garantiansvar 0 0

Hamar,17.02.2026
Styret i Nedre Dalslakka Borettslag

Jonas Neiden /s/ Elisabeth Haugen Johansen /s/  Vidar Huse /s/
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linessrt over driftsmidlenes skonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitall@sningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra

andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av
fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaart, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra
IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 307 024

Garasje 108 000

Parkering 3 600
Vedlegg 1 12av23 4248 Arsregnskap 2025.pdf
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Kapitalkostnader IN | 1728 439
Reg.kapitalkostnader IN | -5 068
Fratrekk kapitalkostnader -1 723 371
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2418 624
NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 9024
SUM PERSONALKOSTNADER -9 024

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.

NOTE 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -64 000
SUM STYREHONORAR -64 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -2 163
NOTE §

REVISJONSHONORAR

Revisjon 44
SUM REVISJONSHONORAR -44
NOTE 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -20 824
Drift/vedlikehold VVS -140 598
Drift/vedlikehold elektro -8 355
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 45 498
Drift/vedlikehold heisanlegg -159 265
Driftivedlikehold brannsikring 55 31
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -35 497
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -465 348

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

NOTE 7
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -327 566
Vann- og avlapsgebyr -289 590
Renovasjonsgebyr -139 832
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -756 988
NOTE 8
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -54 400
SUM ENERGI / FYRING -54 400
NOTE 9
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ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Annet driftsmateriale -2 490
Vaktmestertjenester 97 521
Renhold ved firmaer -99 960
Andre driftskostnader -10 831
Andre kostnader tillitsvalgte 2163
Andre kontorkostnader -735
Kontingenter -6 600
Bank- og kortgebyr 2442
Greavrunding -1
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -222 743
NOTE 10

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 8 485
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2 590
Renter av sparekonto i OBOS-banken 11 332
Kundeutbytte Gjensidige 1160
SUM FINANSINNTEKTER 23 567
NOTE 11

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -1 441 051
Pantegjeldsrenter -36 439
SUM FINANSKOSTNADER -1 477 490
NOTE 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 107 711 687
SUM BYGNINGER 107 711 687

Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 13

VARIGE DRIFTSMIDLER
Robotklipper

Tilgang 2020

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

39 999
-39 998
-1

0
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 0
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 1
NOTE 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Finansavregning 2025 7 503
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 7 503

NOTE: 15
ANNEN EGENKAPITAL
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Opptjent egenkapital 2775185
Egenkapital fra IN tidligere 41 203 520
Egenkapital fra IN 2025 0
Reduksjon EK fra IN 944 376
SUM ANNEN EGENKAPITAL 43 034 329

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 16
PANT-OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken
Renter 31.12: 5,45%, lapetid 40 ar
Opprinnelig, 2018 -68 370 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 340 330
Nedbetalt i ar, ordinsere avdrag 282 320
Nedbetalt tidligere, IN 41 203 520
Nedbetalt i ar, IN 0
-26 543 830

Lanet er et serielan/annuitetslan. Lanet er avdragsfritt fram til 2023.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

OBOS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,09 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2019 -850 000
Nedbetalt tidligere 171 950
Nedbetalt i ar 30 605
647 445
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -27 191 275

NOTE 17

BORETTSINNSKUDD

Borettsinnskudd -45 580 000
SUM BORETTSINNSKUDD -45 580 000

NOTE 18

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -113 908
SUM INNTEKTER -113 908

KOSTNADER

Administrasjon 0
Fjernvarme 100 285
SUM KOSTNADER 100 285
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Uoppgjorte avregninger 1578

SUM ENERGIAVREGNING -12 045

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lzpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 45 580 000
Pantelan 27191 275
Beregnede IN forpliktelser 40 259 144
TOTALT 113 030 419

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 falgende bokferte verdi:

Bygninger 107 711 687

Tomt 7 000 000

TOTALT 114 711 687
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Til generalforsamlingen i Nedre Dalslekka Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert @rsregnskapet for Nedre Dalslekka Beorettslag som bestér av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsdret avsluttet per denne
datoen og noter til Grsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter v&r vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var kenklusjon.

©vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon sem er publisert sammen med drsregnskapet. @vrig
infermasjon omfatter budsjettall sem er presentert sammen med &rsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave & lese evrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og drsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet 6ss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremst&r som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for 8rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs& ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at @rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinfermasjon kan

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no
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T

oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 20. februar 2026
Tell Norge AS

o Olsei~

Thomas Olsen
statsautorisert revisor
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Forslag til sak — Generalforsamling 11. mars 2026

Fra: Bjgrn Gunnar Myhrvold, andel/lell. 5001
Date: 11.02.2026
Til: Styret | Nedre Dalslpkka borettslag

Forslag tll vedtak
Generalforsamlingen ber styret om &:

1. Utarbeide og vedtia tydslige, objektive kriterier for tildeling og bytte av
HG-parkeringsplasser [ borettslaget, herunder:

* hvilken dokumentasjon som kreves for & sake om HC-plass,
* hvordan sgknader vurderes og prioriteres nar flere har behov,
* hvilke hensyn som skal vektlegges ved tildeling/oytte.

2. Sikre at alie sgknader om HC-piass realitetebehandles fortlapende, protokollfares og
besvares med skriftlig, begrunnet vedtalk Innen rimelig tid — 0gsa nar andre prosesser (for
eksempel klagesaker eller tvister) pagar paralielt. |

3. Vurdere midlertidige lesninger nar det oppstér forsinkelser | behandling eller jang
ventetid p& ekstern avklaring, slik at beboere med dokumentert behov ikke star uten

praktisk igsning over iengre perioder.

4. Rapportere tll generalforsamlingen om gjeldende praksis for HC-plasser (antall plasser,
antall sgknader, ventetld, kriterier som faktisk anvendes) i arsberetningen eller pa annen
egnhet mate,

Bakgrunn og begrunnelse

1. Behovet for forutsigbarhet og likebehandling

HC-parkeringsplasser er en vikiig del av borettslagets tilrettelegging for beboere med varig

funksjonsnedsettelse. Borettslaget disponerer tre HC-plasser, og det er viktig at tildeling og
bytte av disse plassene skjer pa en méte som er forutsigbar, stterpravbar og saklig.

Vedlegg 3 19 av 23 Sak fra Bjgrn Gunnar Myhrvold.pdf

25.03.2026 kI 16:18 Brgnngysundregistrene Side 28 av 32



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 920692672

Det er i dag forhold som tyder pa at det er uklart hvilike objektive kriterier styret anvender ved
vurdering av seknader om FIC-plass, og det mangier en skrlftlig praksis som sikrer at alle
beboere behandles likt, Dette kan fare til usikkerhet, uforutsigharhet og usnighet — bade for

dem som sgker og for styret som mé handtere seknadene.

Tydelige kriterier vil bidra tik:

e stgrre trygghet for beboere med funksjonsnedsettelse om at deres behov blir vurdert
rettferdig,

s bedre styringsgrunnlag for styret ved tildeling/byite,

o faorre konflilter og klager, og

o gkt tillit tit borettslagets forvaltning. ,

2. Plikien til saklig og rask saksbehandling

Det har | praksls oppstatt situasjoner der seknader om HC-plass ikke er blitt
realitetshehandlet innen rimelig tid, eller der begrurinelse for avslag/utsettelse har veert uklar
elier manglende. Dette kan skape unadig belastning for seker og er i strid med god

forvaltningsskikk.

En sgknad om HC-plass gjelder ofte grunnleggende tilgjengelighet og daglig funksjon. Det er
derfor viktig at styret behandler slike sgknader konkret, saklig og uten ungdig forsinkelse —
ogsa | situasjoner der det pagar andre prosesser (klagesaker, nemndbehandling e.l.). At en
tvist verserer eksternt, bagr normalt ikke fere til at borettstagets lspende forvalining settes pa

pause.
3. Protokollfgring og etterprevbarhet

Vadtak om tildeling og bytte av HC-plasser er viktige styresaker som bar protokolifares. Det
sikrer transparens og gjer det mulig & etterprave at boreftslaget praktiserer vedtekiene og
regelverket konsekvent. Protokollering bidrar ogsa til & forebygge misforstaelser og usnighet

i sttertid.
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4, Midlertidige lgsninger ved forsinkelser

Dersom det oppstar forsinkelser i behandling (for eksempel ved behov for ytterligere
avklaringer, eller ved at ekstern prosess pagar), ber styret likevel vurdere om det kan gis en
midlertidig l@sning frem til endelig avklaring. Dette kan bidra til & redusere belastning og
konflikt, og sikre at beboere med akutt behov ikke star uten praktisk tilrettelegging over lang

tid.
Fordeler for borettslaget og alle beboere

+ Reduserer risiko for klager og tvister: Tydelige kriterier og god saksbehandling
forebygger uenighet og reduserer risikoen for klager til Diskrimineringsnemnda, forliksrad
elier domstol.

e Styrker styrets legitimitet; En etterprevbar praksis gir styret et tryggere
beslutningsgrunnlag og viser at borettslaget forvaltes forsvarlig.

« Bedre bomiljs: Rask og saklig handtering av tilretteleggingsbehov bidrar til et tryggere
og mer inkluderende bomiljg for aile beboere.

e lvaretar horettslagets omdamme: Forsvarlig handtering av funksjonstilpasning er i trad

med lovverket og samfunnets forventninger til tilgjengelighet.

Avslutning

Dette forslaget handler ikke om én enkelt sak eller én enkelt beboer, men om & sikre en god,
forutsigbar og rettferdig praksis for alle — na og i fremtiden. Det er i hele boretislagets
interesse at HC-plasser forvaltes pa en mate som ivaretar bade tilgjengelighet, sakiig
behandling og fillit til styrets arbeid. Et slikt vedtak vil styrke borettslagets omdesmme og

bidra til et tryggere bomiljg for alle beboere.

Undertegnet: 83\
2GR — &
Bjern Gunnar Myhrvold
Andel/leil. 5001

Kontaktinfo:

mobil datter Trude Myhrvold: 99 26 69 54, e-post: myhrvoldtrude@gmail.com

Vedlegg 3 2lav23 Sak fra Bjgrn Gunnar Myhrvold.pdf
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Deltagelse pa Arsmete 2026

Arsmetet avholdes 11.03.26
Selskapsnummer: 4248 Selskapsnavn: NEDRE DALSLOKKA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

22 av 23
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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