== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten

Organisasjonsnummer: 983 597 378

Organisasjonsform: Eiersekgonssameie

Foretaksnavn: SAMEIET WESTYE EGEBERGSGATE 7 A/B
0G8

Forretningsadresse; v/OBOS Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 1
0179 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsr egler

Regler for smaforetak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens aminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Svetlana Brenne
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 17.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983597378

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1881 362 1654 803
Sum inntekter 1881362 1654 803
K ostnader

L gnnskostnad 68 460 57 050
Annen driftskostnad 1 664 492 1886 257
Sum kostnader 1732952 1943 307
Driftsresultat 148 410 -288 504

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1366 634
Sum finansinntekter 1366 634
Annen finanskostnad 110502 71725
Sum finanskostnader 110 502 71725
Netto finans -109 136 -71 091
Ordinaert resultat far skattekostnad 39274 -359 595
Ordinaert resultat etter skattekostnad 39274 -359 595
Arsresultat 39274 -359 595
Totalresultat 39274 -359 595

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 39274 -359 595
Sum overfaringer og disponeringer 39274 -359 595
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1030179 1030179

Sum varige driftsmidler 1030179 1030179

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1030179 1030179
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 41 862 34924
Sum fordringer 41 862 34924
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 424 852 435571
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 424 852 435571
Sum omlgpsmidler 466 714 470 495
SUM EIENDELER 1496 893 1500 674

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

29.06.2024 kI 02:04 Brgnngysundregistrene Side 2 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983597378

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1000 976 1040 251
Sum opptjent egenkapital -1 000 976 -1 040 251
Sum egenkapital -1 000 976 -1 040 251
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 2 294 582 2369 614
Sum annen langsiktig gjeld 2 294 582 2369614
Sum langsiktig gjeld 2 294 582 2369614

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 761 2713
Leverandergjeld 187 315 21911
Skyldige offentlige avgifter 44 44
Annen kortsiktig gjeld 15167 146 643
Sum kortsiktig gjeld 203 287 171311
Sum gjeld 2 497 869 2540 925
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1496 893 1500674
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 376793

Enheten

Organisasjonsnummer : 983 597 378

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: SAMEIET WESTYE EGEBERGSGATE 7 A/B
oG 8

Forretningsadresse: v/OBOS Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Svetlana Brenne
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 17.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 983 597 378
SAMETIET WESTYE EGEBERGSGATE 7 A/B

oG 8

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 881 362 1 654 803
Sum inntekter 1 881 362 1l 654 803
Kostnader

Lennskostnad 68 460 57 050
Annen driftskostnad 1 664 492 1 886 257
Sum kostnader 1 732 952 1 943 307
Driftsresultat 148 410 -288 504

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 366 634
Sum finansinntekter 1 366 634
Annen finanskostnad 110 502 71 725
Sum finanskostnader 110 502 71 725
Netto finans -109 136 -71 091

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 39 274 -359 595
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 39 274 -359 5985
Arsresultat 39 274 -359 595
Totalresultat 39 274 -359 5985

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 39 274 -359 595

Sum overferinger og

disponeringer 39 274 -359 595
Utskriftedato 13.05.2023 Organisasjonsny 983 597 378 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 983 597 378
SAMETIET WESTYE EGEBERGSGATE 7 A/B
oG 8

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 1 030 179 1 030 179
Sum varige driftsmidler 1 030 179 1 030 179

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 030 179 1 030 179
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 41 862 34 924
Sum fordringer 41 862 34 924
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 424 852 435 571
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 424 852 435 571
Sum omlepsmidler 466 714 470 495
SUM EIENDELER 1l 496 893 1 500 674

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 13.05.2023 Organisasjonsny 983 597 378 Side 2 av 3
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Udekket tap 1 000 9276 1 040 251
Sum opptjent egenkapital -1 000 976 -1 040 251
Sum egenkapital -1 000 976 -1 040 251
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 2 294 582 2 369 614

Sum annen langsiktig gjeld 2 254 582 2 369 614

Sum langsiktig gjeld 2 294 582 2 369 614

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 761 2 713

Leverandergjeld 187 315 21 911

Skyldige offentlige

avgifter 44 44

Annen kortsiktig gjeld 15 167 146 643

Sum kortsiktig gjeld 203 287 171 311

Sum gjeld 2 497 869 2 540 925

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 496 893 1 500 674
Utskriftedato 13.05.2023 Organisasjonsny 983 597 378 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 983 597 378
SAMETIET WESTYE EGEBERGSGATE 7 A/B
oG 8

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

SE Westye Egebergsgt 7A/B og 8

17. april 2023

Selskapsnummer: 7069 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmate i SE Westye Egebergsgt 7A/B og 8

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for drsmetet:
17. april 2023 kl. 18:00, Menighetslokalet Akersbakken 30.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til

stede og til 8 uttale seq.
* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SE Westye Egebergsgt 7A/B og 8

2av 2l
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Velges pé drsmotet

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak
Protokollferer og vitne velges pé &rsmotet

3av 21
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1.7069 - Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 60.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 60.000,-

Sak 7 .
Valg av tillitsvalgte

4 av 21
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Kandidater velges p8 arsmetet

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 8&r
Kandidater velges i metet

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 4&r
Kandidater velges i metet

5av 2]
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4 SE Westye Egebergsgt 7A/B og 8

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Nina Lundby Westye Egebergs Gate 7 B
Styremedlem Anne-Margrete Berentsen Westye Egebergs Gate 7 A
Styremedlem Trygve Riiser Gundersen Westye Egebergs Gate 7 B
Varamedlem Henrik Lenchler Hauge Westye Egebergs Gate 8 B
Varamedlem Ingunn Sjagreen Westye Egebergs Gate 8 B
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om SE Westye Egebergsgt 7TA/B og 8

Sameiet bestar av 31 seksjoner.

SE Westye Egebergsgt 7A/B og 8 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 983597378, og ligger i bydel St. Hanshaugen i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
218 191 193

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

SE Westye Egebergsgt 7A/B og 8 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 Gav 21 7069 - Arsrapport.pdf
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5 SE Westye Egebergsgt 7A/B og 8

Styrets arbeid

s 8 styremgter
¢ 1 dugnad

Vedlikeholdsarbeider utover normalt vedlikehold

e Det starste vedlikeholdsarbeidet som ble utfert dette aret var utvendig maling av alle
vinduer/dgrer samt pussing og maling av eksisterende inngangsdgrer til alle oppganger.
Arbeidet ble utfart over en periode pa ca 6 uker i juli/august, entreprengr var Buma, og
totalpris for arbeidet endte pa ca 310 000 kr i henhold til kontrakt.

e Pa bestilling fra styret giennomferte OBOS Prosjektavdeling en befaring i november i
2022 med mal om a utarbeide en langsiktig vedlikeholdsplan for sameiet vart. Dette for
a bedre planlegge fremtidige kostnader og kommende prosjekter. Rapporten ble levert
styret i februar 2023 og legger grunnlaget for styrets fokusomrader for dette aret og
kommende ar. Rapporten kostet 29 700 kr eksl MVA.

e Det har blitt installert hgysensitive seriekoblede rgykvarslere i alle oppganger, kjellere
og loft.

e Det ble gjennomfaert dugnad varen 2022

Annet som kan vaere av interesse for beboerne

e Detble i 2021 vedtatt en arlig gkning i felleskostnadene i takt med lgnns- og
prisstigningen i samfunnet. Denne ordningen viderefgres, og gjorde det mulig for
sameiet & handtere den store gkningen i fiernvarmekostnadene ogsa dette aret.
Kostnadene ble budsijettert til 475 000 kr etter den kraftige skningen som kom i 2021,
men endte allikevel pa 603 000 kr for 2022.

e Det har blitt utfert service pa alle maskiner i fellesvaskeriet, og det har blitt kjept inn et
nytt tarkeskap til 30 000 kr.

e Avtaler med var leverandgr for renhold viderefares, det samme gjelder viderefgring av
avtalen med Telia om levering av TV og bredband samt leverander av
vaktmestertjenester Bygardsservice AS.

Styrets arbeid 2023

e Styrets arbeid for 2023 baseres i stor grad pa vedlikeholdsplanen som ble etablert av
OBOS Prosjektavdeling. Det ble utarbeidet en prioriteringsliste, og pa toppen av denne
lista ligger brannsikkerhet, som blir styrets fokus i ferste del av 2023. Vi gnsker & fa
utarbeidet en brannteknisk tilstandsvurdering av gardene, kostnaden for dette er
estimert til ca 50 000 kr. | rapporten fra OBOS ble det bl.a. avdekket at dgrer pa loft og i
kjeller ikke var brannklassifiserte, og dette er en prioritet & fa utbedret.

e Den ostlige fasaden i nr 8 méa utbedres ila sommeren da det drysser murstein fra et hull
i veggen. Samtidig med dette vurderes det & vaske fasadene som et preventivt

Vedlegg 1 7av2l 7069 - Arsrapport.pdf
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6 SE Westye Egebergsgt 7A/B og 8

vedlikehold av teglstein, da man uansett ma leie lift for & utbedre skadene i veggen.
Totalprisen for dette vedlikeholdet vil ende pa ca 150 000 - 200 000 kr etter OBOS'
beregninger, men her vil styret matte kjgre en anbudsrunde i forkant.

e Et siste vedlikeholdsprosjekt for 2023 vil veere & rengjare ventilasjonskanalene i begge

garder for & hindre fremtidige fuktskader og sikre god gjennomstremning. Kostnader her
ligger pa rundt 30 000 - 40 000 kr.

Vedlegg 1 8av 21 7069 - Arsrapport.pdf
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7 SE Westye Egebergsgt 7A/B og 8

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak postene drift og
vedlikehold samt forsikringer.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rentegkning.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 263 427 -

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023

Vedlegg 1 9av 21 7069 - Arsrapport.pdf
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8 SE Westye Egebergsgt 7A/B og 8

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 362.000,- til vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en ekning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i SE Westye
Egebergsgt 7A/B og 8.

Lan
SE Westye Egebergsgt 7A/B og 8 har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 3,5 % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.23.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika
0121 Oslo
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmeatet i Sameiet Westye Egebergsgate 7 A/B og 8
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Westye Egebergsgate 7 A/B og 8.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumeninekkel: CYDZ2-0i1424-3KKBO-F2TFM-F5PIP-SBUC4

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av

o
arsregnskapet.
S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engsL k. ?s med begrenset ansvar, og er en del av det _
Vedle nasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper 7 de enkelt ilé% . Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 7069 !%ESTQ’PPO rt.pdf
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen. no/ revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninekkel: CYDZ2-0i1424-3KKBO-F2TFM-F5PIP-SBUC4

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng g 3}52 med begrenset ansvar, og er en del av det _
Vedle nasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelﬁ a% . lIetaksregisterec: NO 993 606 650 MVA. 7069 Ares{wo rt.pdf

29.06.2024 kI 02:04 Brgnngysundregistrene Side 21 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983597378

1 SE Westye Egebergsgt 7A/B og 8

SAMEIET WESTYE EGEBERGSGATE 7 A/B OG 8
ORG.NR. 983 597 378, KUNDENR. 7069

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1881362 1654803 1901000 1973000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1881362 1654803 1901000 1973000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -8 460 -7 050 -7 000 -8 460
Styrehonorar 4 -60 000 -50 000 -50 000 -60 000
Revisjonshonorar 5 6 876 -8 008 -5 000 -8 500
Forretningsf@rerhonorar 97 760 -95 003 -98 000 -103 000
Konsulenthonorar 6 -9 396 -5173 -15 000 -15 000
Kontingenter 0 -1490 -1 500 0
Drift og vedlikehold 7 -363681 -479180 -505 000 -362 000
Forsikringer -119140  -182 637 -185 000 -132 000
Kommunale avgifter 8 176 476 -194 299 -204 000 -216 000
Energiffyring 9 -603874 -630123 -475 000 -601 700
TV-anlegg/bredband -146 817  -134 026 -135 000 -158 000
Andre driftskostnader 10 -140473  -156 318 -143 000 -141 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1732952 1943307 -1823500 -13805660
DRIFTSRESULTAT 148 410  -288 504 77 500 167 340
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 1367 634 0 0
Finanskostnader 12 110502 -71725 -69 000 -132 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -109 136 -71 091 -69 000 -132 000
ARSRESULTAT 39274 -359 595 8 500 35 340
Overfaringer:
Udekket tap 0 -359595
Reduksjon udekket tap 39274 0
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12

SE Westye Egebergsgt 7A/B og 8

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Tomt 1030179 1030179
SUM ANLEGGSMIDLER 1030179 1030179
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 198 200
Forskuddsbetalte kostnader 41 664 34 724
Driftskonto OBOS-banken 372912 384 063
Sparekonto OBOS-banken 51 940 51 508
SUM OML@PSMIDLER 466 714 470 495
SUM EIENDELER 1496893 1500674
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -1000977 -1040 251
SUM EGENKAPITAL -1 000 977 -1 040 251
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 2294582 2369614
SUM LANGSIKTIG GJELD 2294582 2369614
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 14 854 7 988
Leverandargjeld 187 315 21 911
Skyldige offentlige avgifter 15 44 44
Palgpte renter 761 2713
Annen Kkortsiktig gjeld 16 313 138 656
SUM KORTSIKTIG GJELD 203 287 171 311
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1496 893 1 6500 674
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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13 SE Westye Egebergsgt 7A/B og 8

Oslo, 14.03.2023
Styret i Sameiet Westye Egebergsgate 7 A/B Og 8

Nina Lundby/s/ Anne-margrete Berentsen/s/  Trygve Riiser Gundersen/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1447 988
Oppvarming 420 414
Bod 11 520
Stremuttak 1440
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 881 362
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14 SE Westye Egebergsgt 7A/B og 8
NOTE: 3
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 60 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og bel@per seg til kr 6 876.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 396

SUM KONSULENTHONORAR -9 396

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -308 798

Drift/vedlikehold VVS -12 375

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1924

Drift/vedlikehold fyringsanlegg -17 456

Drift/vedlikehold brannsikring -16 414

Kostnader dugnader 6715

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -363 681

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -122 420

Renovasjonsavgift -54 056

SUM KOMMUNALE AVGIFTER 176 476

NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi 28 912

Fjernvarme -574 961

SUM ENERGI / FYRING -603 874
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15

SE Westye Egebergsgt 7A/B og 8

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -8 700
Driftsmateriell -786
Lyspaerer og sikringer -653
Vaktmestertjienester -81 761
Renhold ved firmaer -40 100
Andre fremmede tjenester -2 582
Trykksaker -611
Andre kontorkostnader -224
Porto -340
Kontingenter -1 890
Bank- og kortgebyr -2 827
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -140 473
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 611
Renter av sparekonto i OBOS-banken 432
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 324
SUM FINANSINNTEKTER 1367
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -110 502
SUM FINANSKOSTNADER -110 502

NOTE: 13
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all

rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfares. Eventuelle

verdigkninger

som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 6,05 %. Lapetiden er 20 ar.

SE Westye Egebergsgt 7A/B og 8

Opprinnelig 2021 -2 369 614
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 75032

-2 294 582
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 294 582
NOTE: 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -44
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -44
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -313
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -313
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17 SE Westye Egebergsgt 7A/B og 8

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 659694 3.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vedlegg 1 12av 21 7069 - Arsrapport.pdf

29.06.2024 kI 02:04 Brgnngysundregistrene

Side 28 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983597378

Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmetet avholdes 17.04.23
Selskapsnummer: 7069 Selskapsnavn: SE Westye Egebergsgt 7A/B og 8

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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