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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 936237592

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Driftsinntekt 173 755 086 183 736 560
Sum inntekter 10 173 755 086 183 736 560
K ostnader

L gnnskostnader 82 713 547 78 231 405
Avskrivning padriftsmidler 2294132 1232328
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 284 448 284 448
Fremmede tjenester 12 16 299 070 11 651 926
Andre kontorkostnader 12 20944 270 20854 122
Sum kostnader 122 535 467 112 254 228
Driftsresultat 51219619 71482 332
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 665 809 1444 000
Annen finansinntekt 47711 211 210
Sum finansinntekter 713520 1655210
Annen rentekostnad 11 804 1424
Annen finanskostnad 11 77 909 91218
Sum finanskostnader 78 713 92 642
Netto finans 634 807 1562 568
Ordineert resultat far skattekostnad 51 854 426 73 044 900
Skattekostnad 9 11527 016 16 167 923
Ordinaert resultat etter skattekostnad 40 327 410 56 876 977
Arsresultat 40 327 410 56 876 977
Arsresultat etter minoritetsinter esser 40 327 410 56 876 977
Totalresultat 40 327 410 56 876 977
26.05.2022 kI 17:56 Brgnngysundregistrene Side 1 av 27



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 936237592

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 40 327 410 56 876 977
Udekket tap

Sum overfaringer og disponeringer 2 40 327 410 56 876 977
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 936237592

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Andre immaterielle eiendeler 3 71104 355 552
Utsatt skattefordel 9 10997 028 9237 643
Sum immaterielle eiendeler 11 068 132 9593 195

Varigedriftsmidler
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 7480 321 3347 381
Sum varigedriftsmidler 3 7480 321 3347 381

Finansielle anleggsmidler

Investering i annet foretak i samme konsern 300000

Pensjonsmidler

Pensjonsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 300 000

Sum anleggsmidler 18 848 453 12940576
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kortsiktige fordringer 4 1349583 1519 047
Kortsiktige fordringer konsern 4 13081 319 19 569 802
Sum fordringer 14 430 901 21 088 849

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 147 120 915 150 078 351
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 147 120 915 150 078 351
Sum omlgpsmidler 161 551 817 171167 199
SUM EIENDELER 180 400 269 184 107 775
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 936237592

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,7 1 020 000 1 020 000
Beholdning av egne aksjer 9 796 592 9 796 592
Sum innskutt egenkapital 10 816 592 10 816 592

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 27 510953 27973 597
Udekket tap 2

Sum opptjent egenkapital 27 510 953 27 973 597
Sum egenkapital 2 38 327 545 38790 189
Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 8 46 617 567 39228 201
Andre avsetninger for forpliktel ser 12

Avsatt pensionsforpliktelse 8

Sum avsetninger for forpliktelser 46 617 567 39228 201

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 46 617 567 39228 201

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2166 373 1597 589
Betalbar skatt 9 1781514 1502 617
Skyldig offentlige avgifter 8749 503 6939 761
Annen kortsiktig gjeld 5 31055961 23130216
Annen kortsiktig gjeld konsern 5 51 701 808 72 919 202
Sum kortsiktig gjeld 5 95 455 158 106 089 385
Sum gjeld 142 072 724 145 317 586
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 180 400 269 184 107 775

26.05.2022 kI 17:56 Brgnngysundregistrene Side 4 av 27



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 936237592

DNB Confidential

ARSBERETNING 2020
DNB NAERINGSEIENDOM AS

(Org nr 936 237 592)

Virksomheten

DNB Neeringseiendom AS er et 100 % eiet datterselskap av DNB Livsforsikring AS. Selskapet forvalter
DNB Livsforsikrings og DNB Scandinavian Property Funds eiendomsportefglie. Virksomheten
innebzerer Kjgp, salg, forvaltning og utvikling av de to oppdragsgivernes eiendomsportefgljer.
Virksomheten omfatter ogsa utvikling og salg av eiendomsfond og investoroppfelging. Selskapet
forvaltet ved utgangen av 2020 totalt 948 000 kvadratmeter naeringsbygg innenfor segmentene Koentor,
Handel og Hotell. Eiendommene er hovedsakelig lokalisert i de sterste byene i Norge og Sverige.

Selskapet har forretningskontor i Solheimsgaten 7B i Bergen og avdelingskontor i Dronning
Eufemiasgate 25 i Oslo.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med norsk regnskapslovgivning og god regnskapsskikk.

Styret mener at arsregnskapet gir en rettvisende oversikt av DNB Nasringseiendom AS eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Kundeverdi

DNB Nzeringseiendom AS har som sitt viktigste mal & levere god risikojustert avkastning til vare
oppdragsgivere som er DNB Livsforsikring AS og deres pensjonskunder, og investorene i DNB
Scandinavian Property Fund og deres kunder. Det har vaert stor interesse for investeringer i
nzeringseiendom og i 2020 ble det netto gjennomfert eiendomsinvesteringer for NOK 0,7 mrd.
Det er levert god avkastning pa begge portefgljene.

Det skapes verdier for vare leietakere gjennom & utvikle og forvalte attraktive lokaler der leietaker kan
drive sin virksomhet og mgte sine kunder, enten det er kontor, kjgpesenter eller hotell. Fra mars 2020
har det veert hgyt fokus pa a tilpasse drift og bidra til 4 lette situasjonen for de av vare leietakere som
er hardest rammet av Covid 19 situasjonen.

Beerekraftsrapportering og samfunnsansvar

DNB Neeringseiendom AS driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljget utover det som er
normalt for tilsvarende virksomhet. DNB Naeringseiendom har kontinuerlig fokus pa & redusere det totale
miljpavtrykket fra eiendommene vi forvalter, til beste for mennesker og miljg. Dette méles gjennom
redusert CO2 avirykk, skte sorterings og gjenvinningsgrader for avfall og redusert vannforbruk. Siden
2007 er energiforbruket i bygg som selskapet forvalter redusert med over 30 %. Selskapets virksomhet
er sertifisert i henhold til 1ISC 14001 Standard for miljgstyring. DNB Scandinavian Property Funds
portefslie deltar i den ledende internasjonale miljgbenchmarken GRESB (Global Real Estate
Sustainability Benchmark). Scoren har blitt |gftet de siste tre ar og er né i gverste kvartil og klassifisert
som Green Star (81 av 100). Det arbeides med 4 sertifisere alle bygg under forvaltniing etter den norske
miljgklassifiserings standarden, bade i DNB Livsforsikring og DNB Scandinavian Property Fund sin
eiendomsportefalje.

Det arbeides kontinuerlig med & utvikle vart samfunnsansvar knyttet tii menneske- og
arbeidstakerrettigheter og sosiale forhold. Selskapet jobber for bekjempelse av korrupsjon og
hvitvasking, blant annet gjennom gode innkjeps- og betalingsrutiner og oppfeigning av leverandgrer til
bygg under forvaltning, investeringer, og investorer.

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn
ved utarbeidelsen av regnskapet. Til grunn for antagelsen ligger resultatet for 2020 og resultatprognoser
for &r 2021. Selskapet har en sunn skenomisk og finansiell stilling.

Arbeidsmilje og personale

Antall ansatte i selskapet er 62. Fra 12. mars 2020 har de ansatte i stor grad jobbet hjemmefra som
felge av Covid 19 og strenge smitteverntiitak. Ledelsen har hatt stor fokus pa god informasjon og
oppfelging av medarbeiderne. HMS undersgkelsen viser at oppfelgingen har veert tilfredsstillende.
Arbeidsmiljget betraktes som godt.

Transakspn 09222115557444006772 Signert T2,H2, CJ2,F2,K2,G
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 936237592

DNB Confidential

Sykefravasret er p4 2,9 %, som er en reduksjon pa 2,1 % fra fjoraret. Situasjonen med hjemmekontor
kan medfgre at korttidsfravaeret blir redusert.

Det har i lepet av aret ikke forekommet alvorlige arbeidsuhell eller ulykker som har resultert i store
materielle skader eller personskader.

Andel kvinner i selskapet er 47 %. Gjennom DNB-konsernet arbeider selskapet for & fremme likestilling
mellom kvinner og menn.

De ansatte har felles tillitsmannsapparat og arbeidsmiljgutvalg med DNB Livsforsikring AS. Forhold
som bergrer DNB Nzeringseiendom AS blir saledes behandlet i disse organer.

DNB Neeringseiendom tilstreber & fremme Likestillings- og diskrimineringslovens formal innenfor var
virksomhet i forbindelse med blant annet rekruttering, lgnns- og arbeidsvilkar, forfremmelse,
utviklingsmuligheter og beskyttelse mot trakassering.

DNB Neeringseiendom har ogséd som mal & veere en arbeidsplass hvor det ikke forekommer
diskriminering pa grunn av nedsatt funksjonsevne. Selskapet har lokaler som er tilpasset personer med
nedsatt funksjonsevne.

Fremtidig utvikling

Markedsverdien av forvaltede portefgljer har gkt med 1,3 milliarder kroner gjennom 2020. Dette er et
resultat bade av investeringer og skte markedsverdier.

Covid-19 medferte innfgring av strenge smitteverntiltak fra 12. mars 2020. Totalt sett ble Norges
bruttonasjonalprodukt redusert med -2,4 % 2020. Styringsrenten ble satt ned i 2. kvartal, og medferte
at eiendom relativt sett gkte sin attraktivitet. Eiendomsmarkedet har generelt utviklet seg positivt
giennom perioden, men med store ulikheter mellom segmentene. Kontor og Logistikk har opplevd
yieldkompresjon i pericden, mens usikkerheten og yieldene har gkt innenfor handel og hotell.

Leietakerne innen hotell og restaurant nasringen, samt deler av handelsnaeringen, har opplevd sveert
stort fall i omsetningen og hey usikkerhet i forhold til videre utvikling. 2021 har ogsa startet med
strenge restriksjoner og nedgang i BNP. Vaksinering er startet og vurderes som viktig for & snu
utviklingen. Situasjonen kan potensielt medfare langvarig reduksjon aktivitetsnivaet i den norske og
internasjonale gkonomien, men samtidig er prognoser for gjeninnhenting positive.

DNB Neeringseiendom AS overvaker ngye virkningen av det pagaende COVID-19-utbruddet og vil
iverksette tiltak som kreves for & minimere den negative innvirkningen for kunder, ansatte og
skonomiske resultater.

Markedssituasjonen tilsier at rentene vil veere lave lenge. Aktivaklassen eiendom fremstar i et slikt
scenarie som attraktivt. @konomisk oppbremsing vil imidlertid kunne pavirke ettersparselen i det korte
bildet. Eiendom har portefglicegenskaper og risikopremie som gjer aktivaklassen interessant, og vil
derfor veere en viktig del av langsiktig pensjonsparing ogsa fremover. Styret vurderer framtidsutsiktene
for selskapet som gode. Styret gjer oppmerksom pa at det alltid er usikkerhet knyttet til vurderingen av
fremtidige forhold.

Resultat, likviditet og soliditet

Selskapets inntekter er redusert fra 183,7 millioner kroner i 2019 til 173,8 millioner kroner i 2020, som
felge av lavere investeringer i 2020 og redusert honorar som fglge av dette. Resultatet etter skatt ble
40,3 millioner kroner mot 56,2 millioner kroner i 2019. Likviditeten per 31.12.2020 er tilfredsstillende, og
omigpsmidiene er tilstrekkelige til & nedbetale all kortsiktig gjeld.

Selskapets egenkapital per 31.12.2020 var 38,3 millioner kroner, mot 38,8 millioner kroner per
31.12.2019. Totalkapitalen var ved utgangen av &ret 180,4 millioner kroner, sammenlignet med 184,1
millioner kroner aret far. Egenkapitalandelen per 31.12.2020 var 21,2 %, sammenlignet med 21,1 % per
31.12.2019, hvilket skyldes noe redusert likviditet i 2019. Totalavkastningen for 2020 er p4 22 % og
egenkapitalavkastningen er pa 105 %.

Samlet kontantstrem fra driften i selskapet var pa 76,7 millioner kroner. Driftsresultatet for selskapet er
51,2 millioner kroner.

Transakspn 09222115557444006772 Signert T2,H2, CJ2,F2,K2,G
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DNB Confidential

Selskapet har ikke forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Finansiell risiko

Selskapet har ikke rentebaerende gjeld, og valutarisiko er begrenset til utvikling i beregningsgrunnlaget
for honorar knyttet til eiendommer utenfor Norge. Kredittrisikoen vurderes som lav da selskapets
hovedkunder er solide og historiske tap pa fordringer har veert sma.

Styre og ledelse

Styret i DNB Neeringseiendom AS bestar av 2 kvinner og 3 menn, Truls Cook Tollefsen (styrets leder),
Carl Johan Wickmann, Hilde Vatne, Flemming Kjelsb@l Dahl og Kristine Berge Ingebrigtsen. De to
sistnevnte er valgt blant de ansatte i selskapet med virkning fra 24. september 2019. Styret takker alle
ansatte for godt utfert arbeid i 2020.

Arets resultat og disponering

Styret foreslar falgende disponering av arets resultat i DNB Neeringseiendom AS:

Avsatt konsernbidrag med skattemessig effekt NOK 40.327.410
Totalt disponert NOK 40.327.410

Selskapets egenkapital 31.12.2020 utgjer 38,3 millioner kroner.

Bergen, 22. mars 2021

SIGNERES ELEKTRONISK

Truls C. Tollefsen Carl Johan Wickmann
Styrets leder Styremedlem

Hilde Vatne Flemming K. Dahl
Styremedlem Styremedlem

Kristine B. Ingebrigtsen Gro Boge

Styremedlem Daglig leder/Adm. direktsr
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 936237592

Resultatregnskap
DNB Neringseiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Driftsinntekt 173.755.086  183.736.560
Sum driftsinntekter 10 173.755.086  183.736.560
Lennskostnader 1 82.713.547 78.231.405
Fremmede tjenester 12 16.299.070 11.651.926
Andre kontorkostnader 12 20.944.270 20.854.122
Avskrivning pé driftsmidler 3 2.294.132 1.232.328
Avskrivning andre immaterielle eiendeler 3 284.448 284.448
Sum driftskostnader 122.535.467  112.254.228
Driftsresultat 51.219.619 71.482.332
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt 665.809 1.444.000
Annen finansinntekt 47.711 211.210
Rentekostnad 11 804 1.424
Annen finanskostnad 11 77.909 91.218
Resultat av finansposter 634.807 1.562.568
Ordinzrt resultat for skattekostnad 51.854.426 73.044.900
Skattekostnad 9 11.527.016 16.167.923
Arsresultat 40.327.410 56.876.977
Disponering av drsresultatet

Avsatt konsernbidrag med skattemessig effekt 40.327.410 56.876.977
Sum overforinger 2 40.327.410 56.876.977
936 237 592 DNB Nzringseiendom AS Side 1
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 936237592

Balanse

DNB Neringseiendom AS

Eiendeler

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Andre immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Driftslasere, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i annet foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Fordringer

Kortsiktige fordringer
Kortsiktige fordringer konsern
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.1.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note

L]

2020 2019

71.104 355.552
10.997.028 9.237.643
11.068.132 9.593.195
7.480.321 3.347.381
7.480.321 3.347.381
300.000 0
300.000 0
18.848.453 12.940.576
1.349.583 1.515.047
13.081.319 19.569.802
14.430.901 21.088.849
147.120.915  150.078.351
161.551.817 171.167.199
180.400.269  184.107.775

936 237 592

DNB Nzringseiendom AS

Side 1

Transaksjon 09222115557444006772

Signert T2, H2, CJ2, F2, K2, G
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 936237592

Balanse
DNB Neringseiendom AS
Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 2,7 1.020.000 1.020.000
Annen innskutt egenkapital 9.796.592 9.796.592
Sum innskutt egenkapital 10.816.592 10.816.592
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 27.510.953 27.973.597
Sum opptjent egenkapital 27.510.953 27.973.597
Sum egenkapital 2 38.327.545 38.790.189
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Pensjonsforpliktelser 8 46.617.567 39.228.201
Sum avsetning for forplikelser 46.617.567 39.228.201
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 2.166.373 1.597.589
Betalbar skatt 9 1.781.514 1.502.617
Skyldig offentlige avgifter 8.749.503 6.939.761
Annen kortsiktig gjeld 5 31.055.961 23.130.216
Annen kortsiktig gjeld konsern 5 51.701.808 72.919.202
Sum kortsiktig gjeld 5 95.455.158  106.089.385
Sum gjeld 142.072.724  145.317.586
Sum egenkapital og gjeld 180.400.269  184.107.775
Bergen, 22.03.2021
Styret i DNB Naringseiendom AS
Truls C. Tollefsen Carl Johan Wickmann Hilde Vatne Flemming K. Dahl
styreleder styremedlem styremedlem styremedlem
Kristine B. Ingebrigtsen Gro Boge
styremedlem administrerende direktesr

936 237 592 DNB Nzringseiendom AS Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 936237592

DNB Neeringseiendom AS
Noter til regnskapet for ar 2020

Kontantstrgmoppstilling

Direkte modell

DNB Naringseiendom AS

2020 2019
Kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter
Netto innbetalt fra driften 187 209 265 185 189 435
Netto utbetalt vedr. driften -109 652 617 -115 668 292
Netto finansinntekter/-kostnader 634 807 1562 568
Betalbar skatt og skatt pa konsernbidrag -1502617 -1 040 455
Netto kontantstrgm fra driften (A ) 76 688 839 70 043 257
Kontantstrgmmer fra investeringsaktiviteter
Investert i varige driftsmidler -6 427072 -3 469 674
Investert i andre immaterielle eiendeler 0 -640 000
Invester i annet foretak i samme konsern -300 000 0
Salg varige driftsmidler 0 0
Netto kontantstrém fra investeringsaktiviteter { B ) -6727072 -4 109 674
Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter
Netto konsernbidrag -72919 202 -39 038 610
Kapitalforhgyelse 0 0
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter ( C ) -72 919 202 -39 038 610
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter (A + B + C) -2 957 435 26 894 973
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter per 01.01. 150 078 351 123 183 379
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter per 31.12. 147 120916 150 078 351
2020 2019
Avstemming
Resultat fgr skattekostnad 51854426 73 044 900
Periodens betalte skatt -1502 617 -1 040 455
Gevinst/tap ved salg av anleggsmidler 0 0
Ordineere avskrivninger 2578 580 1516 776
Nedskrivning anleggsmidler
Endring i varelager
Endring i leverandgrgjeld 568 784 1566 268
Endring i forskjell mellom kost.fgrt pensjon og inn-{utbetalinger i pensj.ordning 6796232 10 735 833
Effekt av valutakursendringer
Endring i andre tidsavgrensningsposter 16 393 433 -15 780 066
Netto kontantstrém fra operasjonelle aktiviteter 76 688 839 70 043 257
Transaksjon 09222115557444006772 Signert T2, H2, CJ2,F2,K2,G
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 936237592

DNB Neeringseiendom AS
Noter til regnskapet for ar 2020

Regnskapsprinsipper

Arsregnskap er satt opp i samsvar med Norsk regnskapslovgivning og god regnskapsskikk.

Salgsinntekter
Inntektsfgring ved salg av varer og tjenester skjer pa leveringstidspunktet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres som
omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i Igpet av ett &r etter utbetalingstidspunktet. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes
& veaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balanse til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. I tillegg

gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Kundefordringer er i
hovedsak klassifisert som fordring pa selskap i samme konsern.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmiddelets levetid dersom det har levetid over 3 ar og
har en kostpris som overstiger kr. 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under
driftskostnader, mens péakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmiddelet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved
kjgp av driftsmidlet.

Pensjoner
Ytelsesbasert ordning
Den ytelsesbaserte ordningen i DNB Neeringseiendom ble ved utgangen av 2016 i all hovedsak omdannet
til en innskuddsbasert pensjonsordning. Utgangspunktet for beregning av pensjonskostnader er lineser
fordeling av pensjonsopptjening mot sannsynlig akkumulert forpliktelse ved pensjoneringstidspunktet.

Pensjonsforpliktelser vurderes mot pensjonsmidler i ordningen.

Pensjonsforpliktelsene beregnes som naverdien av de estimerte fremtidige pensjonsytelsene som
regnskapsmessige anses opptjent pé balansedagen. Ved beregning av pensjonsforpliktelsene benyttes
aktuarmessige og gkonomiske forutsetninger om blant annet levealder, I@nnsvekst og fgrtidspensjonering.
Diskonteringsrenten er fastsatt ut fra renten pa obligasjoner med fortrinnsrett (OMF} pa balansedagen
med et tillegg for a reflektere |gpetid for forpliktelsene.

De gkonomiske konsekvensene av endringer i pensjonsordninger skal kostnadsfgres pa det tidligste av
felgende tidspunkter:

+ nar endringen av eller avkortingen i ordningen skjer, eller

= nar foretaket innregner eventuelle tilknyttede omstruktureringsutgifter eller sluttvederlag

Pensjonskostnader og - forpliktelser inkluderer arbeidsgiveravgift.

Ved omdanningen av ytelsesordningen i 2015 og 2016 ble de ansatte i ordningene tildelt fripoliser, samt
at det ble opprettet en kompensasjonsordning for de bergrte ansatt som enna ikke var pensjonister.
Ordningen er sikret. Kompensasjonsordningen opptjenes Igpende og DNB har ingen forpliktelser utover
innbetaling og en estimert rente. Malingen av kompensasjonsordningen gjgres etter samme regler som
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Noter til regnskapet for ar 2020

for en innskuddsbasert crdning, se under.
Se note 8 Pensjoner for mer informasjon.

Innskuddsbasert ordning

Innskuddsbasert pensjonsordning innebaerer at DNB Naeringseiendom ikke gir Igfte om fremtidig pensjon av
gitt stérrelse, ,em betaler et arlig innskudd til de ansattes pensjonssparing. Den fremtidige pensjonen vil
avhenge av stgrrelsen pa tilskuddet og den arlige avkastningen pa pensjonssparingen. DNB Neaeringseiendom
har ingen ytterligere forpliktelser knyttet til levert arbeidsinnsats etter at det arlige innskuddet er betalt.
Kostnaden knyttet til innskuddsbaserte pensjonsordninger blir innregnet i resultatregnskapet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.

Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan

reverseres i samme periode er utlignet. Oppfgring av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller
som ikke er utlignet og underskudd til fremfgring, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt
og skattefordel som kan balansef@res er oppfert netto balansen.

Skatt pa avgitt konsernbidrag som er fgrt som gkt kostpris pa aksjer i andre selskaper, og skatt pa mottatt
konsernbidrag som er fgrt direkte mot egenkapitalen, er fgrt direkte mot skatt i balansen (fgringen skjer
mot betalbar skatt hvis konsernbidraget har hatt virkning pa betalbar skatt og mot utsatt skatt hvis konsern-
bidraget har hatt virkning pa utsatt skatt}.

Utbytte/konsernbidrag er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i datterselskapet/det tilknyttede selskapet.
Ved utbytte/konsernbidrag scm vesentlig overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet anses den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Kontantstrgmoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den direkte metode. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter bankinnskudd.
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Note 1 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser, lan til ansatte mm.

Lgnnskostnader 2020 2019
Lgnninger 59002654 51472048
Arbeidsgiveravgift 9038 305 9066410
Pensjonskostnader fytelsesordning) 468 397 280483
Pensjonskostnader (innskudd, ny AFP} 13073767 15284846
Andre ytelser 2187992 3011541
Lgnnsrefusjoner -1 057 568 -883 923
Sum 82713547 78231405
Gjennomsnittlig arsverk: 62 60

Ytelser til ledende perscner (tall i tusen)

2020 2019
Lgnn adm. dir. 1698 1643
Annen godtgjgrelse adm. dir. 19 150
Pensjonskostnader adm. dir. 530 517

Adm. dir. har avtale om tilleggsytelser pa inntil 30 % av arlig fastlgnn.

Det er besluttet tildelt bonus for 2020 med kr. 450.000, som utbetales i 2021. Minimum 50 % av opptjent
variabel godtgj@relse utbetales utsatt og betinget i DNB aksjer. Aksjene deles i 3 deler med bindingstid
(utsatt og betinget) som frigis med 1/3 hvert over tre ar. Den utsatt og betingede utbetaling vil fglge
godtgjgrelsesforskriftens bestemmelser.

Fra 1. januar 2017 er Gro Kristin Boge med i den innskuddsbaserte tjenestepensjonsordningen etter Lov
om innskuddspensjon pa lik linje med alle ansatte i Norge.

Ved omlegging ble de pensjonsberettigede sikret en rettighet som pa endringstidspunktet var beregnet
til a tilsvare forsikringsteknisk verdi av den tidligere ytelsesbaserte avtalen.

Det er ikke gitt 1an til ansatte. Det er heller ikke gitt |an/sikkerhetsstillelse til adm. Dir., styreformann eller
andre neerstdende parter. Det er ingen enkelt |an/sikkerhetsstillelse som utgjer med enn 5 % av selskapets

egenkapital.
Revisor

2020 2019
Kostnadsfgrt godtgjgrelse til revisor fordeler seg slik:
- revisjon 91479 98 890
- andre tjenester 431 877 320451
Sum godtgj@relse til revisor 523 356 419341

Belgp er oppgitt inkl. mva.
Andre tjenester inkluderer tjenester fra revisor ytt til andre selskaper forvaltet av DNB NE.
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Note 2 Egenkapitalutvikling

Annen
innskutt

Aksjekapital egenkapital Annen EK sum

Egenkapital 31.12.2019 1020000 97965592 27973 556 38790189

Kapitalforhgyelse 0

Arsoverskudd for 2020 40 327 411 40327411

Direkte fgrt aktuarielle gevinster og tap -462 645 -462 645

Avgitt konsernbidrag -40 327 411 -40327 411

Egenkapital per 31.12.2020 1020 000 9796 592 27 510 952 38327 544
Note 3 Immaterielle eiendeler og andre eiendeler

Andre immaterielle Kontor-

eiendeler maskiner

Anskaffelseskost per 01.01.20 640 000 13143692

Tilgang kj@pte driftsmidler 0 6427072

Avgang solgte driftsmidler 0 0

Akkumulerte avskrivninger per 31.12.20 568 896 12 090 443

Avgang avskrivninger 0 0

Bokfgrt verdi per 31.12.20 71104 7480321

Arets avskrivninger 284 448 2294132

Arets nedskrivninger 0 0

Selskapet benytter linesere avskrivninger for alle varige driftsmidler. Den gkonomiske levetiden for
inventar er 5 og 7 ar. For biler er gkonomisk levetid 7 ar, mens den for kontormaskiner er 3 ar.

| forbindelse med virksomhetsoverdragelse med dato 01.01.2019, av 9 medarbeidere | @konomigruppen fra
DNB Bank ASA til DNB Naeringseiendom er det overfgrt en immateriell eiendel fra DNB Bank til DNB
Nzeringseiendom. Overfgringsbelgpet var pa kr 640.0000, hvor opprinnelig avskrivning var pa 5 r, hvorav 2 ar
og 3 maneder gjenstod fra dato for overfgringen.

Note 4 Kortsiktige fordringer

2020 2019
Kundefordringer DNB Livsforsikring AS med datterselskaper 13 081 319 19569802
Sum fordringer til foretak i samme konsern 13 081 319 19 565 802
Eksterne kundefordringer 1330318 1308091
Andre kortsiktige fordringer 19 265 210956
Sum kortsiktige fordringer 14 430 901 21088 849

Selskapet har ikke fordringer med forfall senere enn et ar.
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Note 5 Kortsiktig gjeld

2020 2019
Gjeld DNB Livsforsikring AS med datterselskaper 51701 808 72919 202
Sum gjeld til foretak i samme konsern 51701808 72919 202
Leverandgrgjeld eksterne 1669474 955728
Leverandgrgjeld DNB Livsforsikring AS med datterselskaper 0 0
Leverandgrgjeld andre foretak i DNB konsernet 496 899 641 861
Skyldige offentlige avgifter 8749503 6939 761
Betalbar skatt 1781514 1502 617
Tilskudd ENOVA 9603870 9737 269
Virkemiddelpakker 1500000 1500 000
Periodiseringer 12 517 966 4 565 822
Feriepengeavsetninger 7434124 7327125
Sum kortsiktig gjeld 95455158 106 089 384

Det eksisterer ingen pantstillelser, annen sikkerhetsstillelse eller garantier til fordel for foretak i samme
konsern. Selskapet har ikke gjeld med forfall senere enn 5 ar fra balansedagen.

Note 6 Budne bankinnskudd

2020 2019

Budne bankinnskudd 12 816627 12 540 906
Bankinnskudd eri sin helhet innskudd i DNB ASA.
Skattetrekksmidler utgjgr kr. 12.816.627.
Note 7 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Antall Palydende Bokfart
Aksjer 20 000 51 1020 000
Sum 20 000 51 1 020 000
Oversikt over de stgrste aksjonzerene per 31.12.2020

Aksjer Eierandel Stemmeandel
DNB Livsforsikring AS 20 000 100 % 100 %

Morselskapet DNB Livsforsikring AS har forretningskontor i Bergen, hvor en kan fa utlevert konsernregnskap.
Konsernregnskapet er ogsa tilgjengelig pa DNB sin hjemmeside dnb.no.
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Note 8 Pensjoner

Beskrivelse av pensjonsordningen

DNB Naeringseiendom har innskuddspensjon for alle medarbeidere i Norge.

Innskuddssatsene er:
s Lgnn tilsvarende 0 til 7,1 ganger G: 7 prosent
* Lgnn tilsvarende 7,1 til 12 ganger G: 15 prosent
» Konsernet har ikke innskuddspensjonsordning for Ignn over 12 G (utover den lukkede ordningen}

Ansatte som var omfattet av de tidligere ytelsesbaserte pensjonsordningene (avviklet i pericden 2015 til 2017}
har i tillegg en kompensasjonsordning som er utformet som en supplerende innskuddsbasert
driftspensjonsordning.

Spareplanen i kompensasjonsordningen har etter forutsetninger som ble besluttet pa omdanningstidspunktene,
som mal a gi den enkelte ansatte ved fylte 67 ar en samlet pensjonskapital tilsvarende det den ansatte ville hatt
dersom ytelsespensjonsordningene hadde blitt viderefgrt. Bade opptjening og avkastning finansieres over
driften.

DNB Neeringseiendom har ufgrepensjon for alle medarbeidere. Ufgrepensjonsordningen er:
* 3 prosent av pensjonsgrunnlaget opp til 12 G

* 25 prosent av G, maksimalt &6 prosent av pensjonsgrunnlaget, opp til 12 G

¢ 66 prosent av pensjonsgrunnlaget i intervallet 6-12 G

DNB Naeringseiendom er med i Fellesordningen for avtalefestet pensjon, AFP.
Den private AFP-ordningene vil bli finansiert gjiennom en arlig premie som fastsettes som en prosent av lgnn
mellom1o0g7,1G.

Pensjonskostnader og - forpliktelser inkluderer arbeidsgiveravgift.

@konomiske forutsetninger som er benyttet ved beregning av pensjonskostnader og - forpliktelser er gjort i samsvar
med Norsk regnskapsstiftelse sin veiledning.

Pensjonskostnader 31.12.2020 31.12.2019
Naverdi av drets pensjonsopptjening 7 001 862 9275003
Rentekosthad pa pensjonsforpliktelsen 211 258 280 483
Sum ytelsesbasert ordning 7213120 9 555 485
Avtalefestet pensjon 641 120 760 683
Innskuddspensjon 5430785 5249 160
Netto pensjonskostnader 13 285025 15565 329

Y Inkiudert arbeidsgiveravgift
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Pensjonsforpliktelser 31.12.2020 31.12.2019
Inngaende balanse -39228 201 -28 380 660
Arets opptjening -7001862 -9275003
Arets rentekostnader -211 258 -233 949
Aktuariell gevinst (tap}, netto -593 134 -111 708
Utbetaling pensjoner 416888 -1226881
Utgaende balanse -46 617 567 -39 228 201
Pensjonsmidler 31.12.2020 31.12.2019
Utgaende balanse 0 0
Netto pensjonsforpliktelser -46 617 567 -39 228 201

Sensitivitetsanalyse pensjonsberegning

Fglgende estimater er basert pa fakta og omstendigheter per 31. desember 2020, forutsatt at alle andre parametre
er konstante. Faktiske resultater kan i vesentlig grad avvike fra disse estimatene.

Arlig lznnsvekst Arlig pensjons -
Diskonterings rente fgrunnbelep regulering Levealder
Endring i prosentpoeng 1% -1% 1% -1% 1% 0% reg +14ar -14r
Prosentvis endring i pensjon
Pensjonsfomplikielse PBG 10-16 16-18 20-25 20-22 12-14 3 3
Periodens netto pensjonskostnad 18-20 19-21 22-25 20-22 10-12 3 3
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Note 9 Skattekostnad

Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel

Midlertidige forskjeller 2020 2019
Midlertidige forskjeller knyttet til driftsmidler -1868913 -1 261 075
Midlertidige forskjeller knyttet til pensjoner -46 617 567 -39 228 201
Midlertidige forskjeller knyttet til andre forhold -1500 000 -1 500 000
Netto midlertidige forskjeller -49 986 480 -41 989 276
Grunnlag for utsatt skattefordel -49 986 480 -41 989 276
Forskjell skatteprosent aktuarielle gevinster og tap

22 % / 22 % utsatt skattefordel -10997 027 -9 237643
Utsatt skattefordel i balansen -10 997 027 -9 237 643

Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt

2020 2019
Resultat fgr skattekostnad 51854426 73 044 900
Permanente forskjeller -52 033 333950
Endring i midlertidige resultatforskjeller 7997203 6370427
Grunnlag for betalbar skatt 59799 596 79 749 278
+ /- Mottatt/avgitt konsernbidrag -51701 808 -72919 202
Skattepliktig inntekter {grunnlag for betalbar skatt) 8097788 6 830 076
Fordeling av skattekostnaden

2020 2019
Betalbar skatt (22 % / 22 % av gr.lag for betalbar skatt) 13155911 17 544 842
For mye, for lite avsatt i fjor 0 0
Sum betalbar skatt 13155911 17 544 842
Endring utsatt skatt som skyldes endring skattesats 0 0
Endring i utsatt skatt f@rt over resultatet -1628 895 -1376 918
Skattekostnad (22 % [ 22 % av gr.lag for rets skattekostnad) Y 11527016 16 167 923
" Endring utsatt skatt knyttet til aktuarielle gevinster og tap inngar ikke i drets skattekostnad
Betalbar skatt i balansen

2020 2019
Betalbar skatt (22 % / 22 % av gr.lag for betalbar skatt) 13155911 17 544 841
Skattevirkning av konsernbidrag -11374 398 -16 042 224
Betalbar skatt i balansen 1781513 1502 617
Arets bevegelse i utsatt skatt

2020 2019
Utsatt skattefordel 01.01. 9237643 7 836 145
Endring i utsatt skatt fgrt over resultat 1628895 1376918
Endring i utsatt skatt balansefgrt aktuarielle gevinster og tap 130485 24576
Utsatt skattefordel 31.12. 10997 027 9237 643
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2020 2019
Pr. virksomhetsomrade og geografisk marked
Norge:
Inntekter administrasjon 173 755 086 183 736 560
Sum inntekter 173 755 086 183 736 560
Note 11 Finanskostnader
Finanskostnader 2020 2019
Annen rentekostnad 804 1424
Annen finanskostnad 77 909 91218
Sum finanskostnad 78713 92 642

Note 12 Nzerstaende parter

DNB Livsforsikring AS eier 100 prosent av aksjene i DNB Naeringseiendom AS.

Kjgp og salg av tjenester med nzerstaende parter

1 2020 var det vesentlige salget av tjenester til sgsterselskaper og morselskapet. Av dette utgjorde
salg til DNB Livsforsikring AS 22,2 millioner kroner. DNB Neaeringseiendom AS kjgpte tjenester fra
selskaper i DNB konsernet for 22,8 millioner kroner i 2020 hvorav 6,4 millioner fra DNB Livsforsikring AS.
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Note 13 Kapitaldekning

Verdipapirforetak er underlagt krav om minsteniva for kapitaldekning iht. forskrift av 14. desember 2006, som er

fastsatt til minimum 8,0 %. Selskapet har per 31. desember 2020 ingen handelsportefglje, ingen poster utenom

balansen og er heller ikke eksponert for valutarisiko.

Bokfgrt Vekting Vektet Bokfgrt Vekting Vektet
Belgp i tusen kroner 31.12.20 31.12.20 31.12.20 31.12.19 31.12.19 31.12.19
Beregning av vektet balanse
Innskudd i banker 147 120 915 20% 29424183 150078 351 20% 30015670
vrige fordringer 14 430 901 20% 2886180 210888435 20% 4217 770
Utsatt skattefordel 10957 027 65 % 7164274 9 237 643 58 % 5358624
@vrige anleggsmidler 7851425 100% 7851425 3702933 100% 3702933
Sum eiendeler 180 400 268 47326 062 184 107 776 43 294 997
Beregning av netto ansvarlig kapital
Balansefgrt egenkapital 38327545 38 790 189
Fradrag for utsatt skattefordel -7164274 -5358624
Kjernekapital 31163272 33431565
Tilleggskapital 0 0
Sum netto ansvarlig kapital 31163272 33 431 565
Kapitalkrav relatert til faste kostnader 29731446 27 085 720
Beregning av kapitaldekning
Sum netto ansvarlig kapital (A} 31163272 33 431565
Kapitalkrav relatert til faste kostnader (B} 29731446 27085720
Kapitaldekning {A) /{B)*8% 8% 10%
Overskudd ansvarlig kapital {A) - (B) 1431825 6 345 845
Beregning av fjorarets faste kostnader

2020 2019
Sum inntekter 173755086 183 736 560
Positivt resultat fgr skatt 51854426 73 044 900
Fullt ut variable vederlag til ansatte, ledelsen, m.fl. 2974874 2 348 780
Variable avgifter til bgrser, autoriserte markedsplasser,
verdipapirregister og oppgjgrssentraler 0 0
Sum fjorarets faste kostnader 118925 786 108 342 880
Krav til ansvarlig kapital 29731447 27 085 720
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Note 14 Hendelser etter balansedagen

Det foreligger pa tidspunkt for regnskapsavlegglese fortsatt usikkerhet knyttet til utviklingen rundt Covid-19
og de langvarige konsekvensene for den norske og internasjonale gkonomien. DNB Nzringseiendom AS
overvaker markedet ngye og vil fortsette a iverksette ngdvendige tiltak for a forsgke & minimere den negativ
innvirkningen for vare kunder, ansatte og gkonomiske resultater. Samlet effekt pa selskapets virksomhet er
vanskelig a kvantifisere og er derfor usikker.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i DNB Neeringseiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for DNB Neeringseiendom AS som bestér av balanse per 31. desember
2020, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og en
beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020 og av dets resultater og kontantstre mmer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og ged revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og piikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet | samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsé overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kenklusjon.

@vrig informasjon

Ovrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilharende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var uttalelse cm revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den avrige informasjonen, og vi
attesterer ikke den evrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet css under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige infermasjcnen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Penneo Dokumentnekkel: YEZNG6-PGIO5-50YAP-67CHW-EQLPJ-XV7L4

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er cgsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem felge av misligheter eller feil, og &4 avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
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dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de eskonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennem hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og tilharende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjener er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunkiet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen cm arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til disponering av resultatet
er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Penneo Dokumentnekkel: YEZNG6-PGIO5-50YAP-67CHW-EQLPJ-XV7L4

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nzdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Bergen, 22. mars 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Kjetil Havardstun
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — DNB Neeringseiendom AS
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