== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

888 299 602

Aksjeselskap

KREATIV EIENDOMSUTVIKLING AS
Holterveien 2A

1448 DRZBAK

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Geir Arild Nikolaisen
20.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.10.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 888299602

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 62 100 000

Annen driftsinntekt 5329 491 5010 797
Sum inntekter 67 429 491 5010 797
K ostnader

V arekostnad 52 158 028 72 096
L gnnskostnad 2 558 894 2610254
Avskriving av driftsmidler 2 2607 526 2610475
Annen driftskostnad 3190830 2556413
Sum kostnader 60 515 278 7 849 239
Driftsresultat 6914 213 -2 838441
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 500 000
Annen rentei nntekt 581 540 514 359
Sum finansinntekter 581 540 1014 359
Annen rentekostnad 3342 349 2805139
Sum finanskostnader 3342 349 2805 139
Netto finans -2 760 809 -1790 779
Ordineert resultat far skattekostnad 4153 404 -4 629 220
Skattekostnad pa resultat 3 707 011 -730 928
Ordinaert resultat etter skattekostnad 3446 393 -3898 292
Arsresultat 4 3446 393 -3898 292
Arsresultat etter minoritetsinter esser 3446 393 -3 898 292
Totalresultat 3446 393 -3 898 292
Overfaringer og disponeringer

19.10.2024 kl 14:51 Brgnngysundregistrene Side 1 av 21



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 888299602

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Udekket tap 1023 692 -1023 692
Avsatt til annen egenkapital 2422701 -2 874 600
Sum overfaringer og disponeringer 3446 393 -3 898 292
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 888299602

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 29702 834 32178 525
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 218 369 350 204
Sum varige driftsmidler 29921 203 32528 729
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 30 000 30 000
Investeringer i tilknyttet selskap 25 000 25 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 4572234 3809 335
Sum finansielle anleggsmidler 4627 234 3864 335
Sum anleggsmidler 34 548 437 36 393 064
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 7 31231034 74 424715
Fordringer

Kundefordringer 498 950 790 299
Andre kortsiktige fordringer 6,8 29103 738 19682 119
Sum fordringer 29 602 688 20472 418
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 449 004 6 896 566
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 449 004 6 896 566
Sum omlgpsmidler 61 282 726 101 793 700
SUM EIENDELER 95831 163 138 186 764
19.10.2024 Kkl 14:51 Brgnngysundregistrene Side 3av 21
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9 7 150 000 7 150 000
Beholdning av egne aksjer

Sum innskutt egenkapital 7 150 000 7 150 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 2422701

Udekket tap 1023 692
Sum opptjent egenkapital 2422 701 -1 023 692
Sum egenkapital 4 9572701 6 126 308
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 42 398 994 43 837 273
Sum annen langsiktig gjeld 42 398 994 43837 273
Sum langsiktig gjeld 42 398 994 43837 273

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 32404 142 76 241 994
Leverandergjeld 8 8 600 543 2912152
Betalbar skatt 3 707 011

Skyldig offentlige avgifter 115322 308 844
Annen kortsiktig gjeld 2032 450 8 760 192
Sum kortsiktig gjeld 43 859 468 88 223 183
Sum gjeld 86 258 462 132 060 456
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 95831 163 138 186 764
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 888299602

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 531518

888 299 602

Aksjeselskap

KREATIV EIENDOMSUTVIKLING AS
Holterveien 22

1448 DRGBAK

01.01.2022 - 31.12.2022

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Geir Arild Nikolaisen
20.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

19.10.2024 kl 14:51

Brgnngysundregistrene



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 888299602

Organisasjonznr: 888 299 602
KREATIV EIENDOCMSUTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 62 100 000

Annen driftsinntekt 5 329 491 5 010 797
Sum inntekter 67 429 491 5 010 797
Kostnader

Varekostnad 52 158 028 72 096
Lennskostnad 1 2 558 894 2 610 254
Avskriving av driftsmidler 2 2 607 526 2 610 475
Annen driftskostnad 3 190 830 2 556 413
Sum kostnader 60 515 278 7 849 239
Driftsresultat 6 914 213 -2 838 441
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

tilknyttet selskap 500 000
Annen renteinntekt 581 540 514 359
Sum finansinntekter 581 540 1 014 359
Annen rentekostnad 3 342 349 2 805 139
Sum finanskostnader 3 342 349 2 805 139
Netto finans -2 760 809 -1 790 779
Ordinert resultat fer

skattekostnad 4 153 404 -4 629 220
Skattekostnad pa resultat 3 707 011 -730 928
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 3 446 393 -3 898 292
Araresultat 4 3 446 393 -3 898 292
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 3 446 393 -3 898 292
Totalresultat 3 446 393 -3 898 292
Ooverferinger og

disponeringer

Udekket tap 1 023 692 -1 023 692
Avsatt til annen

egenkapital 2 422 701 -2 874 600
Sum overferinger og

disponeringer 3 446 393 -3 898 292

Utskriftsdato 01.07.2023

Organisasjonsny 888 299 602

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 888299602

Organisasjonznr: 888 299 602
KREATIV EIENDOCMSUTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2 29 702 834 32 178 525
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2 218 369 350 204
Sum varige driftsmidler 29 921 203 32 528 729
Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 5 30 000 30 000
Investeringer i

tilknyttet selskap 5 25 000 25 000

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 6 4 572 234 3 809 335
Sum finansielle

anleggsmidler 4 627 234 3 864 335
Sum anleggsmidler 34 548 437 36 393 064
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 7 31 231 034 74 424 715
Fordringer

Kundefordringer 498 950 790 299
Andre kortsiktige

fordringer &, 8 29 103 738 19 682 119
Sum fordringer 29 602 688 20 472 418

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 449 004 6 896 566
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 449 004 6 896 566
Sum omlepsmidler 61 282 726 101 793 700
SUM EIENDELER 95 831 163 138 186 764

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 01.07.2023 Organisasjonsny 888 299 602 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 888299602

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9 7 150 000 7 150 000

Beholdning av egne aksjer 9

Sum innskutt egenkapital 7 150 000 7 150 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 2 422 701

Udekket tap 1 023 692

Sum opptjent egenkapital 2 422 701 -1 023 652

Sum egenkapital 4 9 572 701 6 126 308

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 42 398 994 43 837 273

Sum annen langsiktig gjeld 42 398 994 43 837 273

Sum langsiktig gjeld 42 398 994 43 837 273

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 32 404 142 76 241 994

Leverandergjeld 8 8 600 543 2 912 152

Betalbar skatt 3 707 011

Skyldig offentlige avgifter 115 322 308 844

Annen kortsiktig gjeld 2 032 450 8 760 192

Sum kortsiktig gjeld 43 859 468 88 223 183

Sum gjeld 86 258 462 132 060 456

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 95 831 163 138 186 764
Utskriftedato 01.07.2023 Organisasjonsny 888 299 602 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 888299602

Organisasjonznr: 888 299 602
KREATIV EIENDOCMSUTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

2.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 888299602

Arsregnskap 2022
for Kreativ
Eiendomsutvikling AS

Resultatregnskap
Balanse

Noter til regnskapet
Revisors beretning

Utarbeidet av:

ecit

19.10.2024 kl 14:51 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 888299602

Resultatregnskap

Kreativ Eiendomsutvikling AS

Driftsinntekter og drifiskosthader Note 2022 2021
Salgsinntekt 62 100 000 0
Annen driftsinntekt 5329 491 5010797
Sum driftsinntekier 67 429 491 5010797
Varekostnad 52158 028 72 096
Lennskostnad 1 2 558 894 2610254
Avskriving av driftsmidler 2 2 607 526 2610475
Annen driftskostnad 3190 830 2556 413
Sum drifiskostnader 60 515 278 7 849 239
Driftsresultat 6914213 -2 838 441

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pd investering i filknyttet selskap 0 500 000
Annen renteinntekt 581 540 514 359
Annen rentekosthad 3 342 349 2805139
Resultat av finansposter -2 760 809 -1790779
Resultat fer skattekostnad 4 153 404 -4 629 220
Skattekostnad pd resultat 3 707 011 -730 928
Resultat 3446 393 -3898 292
Arsresultat 4 3446 393 -3 898 292

Overferinger

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 1023 692 0
Avsatt til annen egenkapital 2 422 701 -2 874 600
Overfart til udekket tap 0 1023 692
Sum overfaringer 3444 393 -3 898 292

Utarbeidet av ECIT
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 888299602

Balanse

Kreativ Eiendomsutvikling AS

Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.q. fast eiendom 2 29 702 834 32178 525
Driftslesere, inventar o.q. utstyr 2 218 369 350 204
Sum varige driftsmidler 29 921 203 32 528 729
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 5 30 000 30 000
Investeringer i tilknyttet selskap 5 25000 25000
Lan til tilknyttet selskap 6 4572 234 3809 335
Sum finansielle anleggsmidiler 4 627 234 3 864 335
Sum anleggsmidler 34 548 437 36 393 064
Omlapsmidler

Prosjekteri arbeid 7 31231034 74424715
Fordringer

Kundefordringer 498 950 790 299
Andre kortsiktige fordringer 6,8 29103738 19 682119
Sum fordringer 29 602 688 20 472 418
Bankinnskudd, kontanter o.l. 44% 004 6 896 566
Sum omlepsmidler 61282726 101793700
Sum eiendeler $5 831163 138186 744

Utarbeidet av ECIT

19.10.2024 kl 14:51 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 888299602

Balanse

Kreativ Eiendomsutvikling AS

Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Sum innskult egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld fil krediftinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gield fil krediftinstitusjoner
Leverandergjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum korsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Erik Slceperud
styremedlem

Geir Arild Nikolaisen
styreleder/daglig leder

20.06.2023
Styret i Kreativ Eiendomsutvikling AS

Note 2022 2021
9 7 150 000 7 150 000
7 150 000 7 150 000

10 2 422 701 0
0 -1 023 692

2 422 701 -1 023 692

4 ? 572 701 6 126 308
11 42 398 994 43 837 273
42 398 994 43 837 273

32404 142 76241 994

8 8 600 543 2912152
3 707 011 0
115322 308 844

2032 450 8760192

43 859 4468 88 223 183

86 258 462 132060456

95831 163 138 186 764

Thomas Alm
styremedlem

Christer Alm
styremedlem

Utarbeidet av ECIT

19.10.2024 kl 14:51 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 888299602

Note0 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk
for sma foretak.

Driftsinnte kter

Selskapet benytter fullfert kontrakts metode ved regnskapsfaring av prosjekter i arbeid.
Dette innebcerer at alle inntekter i et prosjekt bokferes i balansen inntil salg av prosjektet er
giennomfert. Inntekter og kostnader i prosjektet resultatferes dermed samtidig med
giennomfaring av salget. Leieinntekter inntekisfares i takt med at de opptienes.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring
i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pd grunnlag av de midlertidige forskjeller
som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme
pericde er ullignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert il
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets
wkonomiske levetid. Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er
dekomponert i en del som gjelder rdbygget og en del som gjelder faste tekniske
installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives fil gjenvinnbart belep ved verdifall som
forventes ikke & veere forbigdende. Gjenvinnbart belep er det hayeste av netto salgsverdi
og verdii bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstrammer knyttet fil eiendelen.
Nedskrivingen reverseres ndr grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlepsmidler

Omlepsmidler og kortsiktig gield omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett
ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlapsmidler
vurderes lil laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Aksjer i datterselskap

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert nadvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi ndr verdifall skyldes drsaker som ikke kan forventes & vaere
forbigdende og det m& anses nedvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er
reversert ndr grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er fil stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfart samme ar som
det er avsatti givers regnskap. Overstiger utbytte / konsembidraget andelen av opptjent
resultat etter anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling
av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi | balansen til
morselskapet.

Varer
Varer er vurdert il det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

Utarbeidet av ECIT
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Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til pdlydende etter fradrag for avsetning fil
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de

enkelte fordringene.

Note 1 Lennskostnader og ytelser mm

Lennskostnader 2022 2021
Lenninger 2 148 077 2 183 069
Arbeidsgiveravgift 347 443 351 993
Pensjonskostnader 42 621 3% 905
Andre ytelser 20753 35 290
Sum 2 558 894 2 610 257
Selskapet har i 2022 sysselsatt 2 &rsverk.
Note 2 Anleggsmidler
Bygninger Driftslosore, Sum
og tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.22 52 596 306 860 323 53 456 629
= Anskaffelseskost 31.12.22 52 594 306 860323 53 456 629
Akkumulerte avskrivninger 31.12.22 22 893 472 641 954 23 535 426
= Bokfert verdi 31.12.22 29 702 834 218 349 29 921 203
Arets ordincere avskrivninger 2 475 691 131 835 2 607 526
@konomisk levetid 10-20 ar 0-5 ar

Utarbeidet av ECIT

19.10.2024 kl 14:51
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 888299602

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pd ardincert resultat:

Betalbar skatt 707 011 0
Endring i utsatt skattefordel 0 -730 928
Skattekostnad ordincert resultat 707 011 -730 928

Skattepliktig inntekt:

Resultat fer skatt 4 153 404 -4 629 224
Permanente forskjeller 1000 -478 689
Endring i midlertidige forskjeller 3898513 268 679
Anvendelse av fremferbart underskudd -4 839 231 0
Skattepliktig inntekt 32134686 -4 839 234
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pd &rets resultat 707 011 0
Sum betalbar skalti balansen 707 011 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert p& typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler -7 958 641 -6 528 380 1 430 261
Varebeholdning 1 668 370 2775250 1 106 881
Gevinst — og tapskonto 5 445 480 6 806 851 1 361 371
Sum -844 792 3053721 3898 513
Akkumulert fremferbart underskudd 0 -4 839 231 -4 83% 231
Inngdr ikke i beregningen av utsatt skatt 844 792 1785510 240718
Utsalt skaltefordel (22 %) 0 0 0

I henhold til God regnskapsskikk for smda foretak balanseferes ikke utsatt skattefordel.

Note 4 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum

egenkapital egenkapital

Egenkapital pr. 01.01.2022 7 150 000 0 -1 023 692 6 126 308
Arets resultat 3 446 393 3 446 393
Pr. 31.12.2022 7 150 000 0 2422 701 9 572 701

Utarbeidet av ECIT
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Note 5 Verdipapirer

Eier- Anskaffelses Balansefart

andel kost verdi
Holterveien 2 A AS 100,0% 30000 30000
Sum 30 000 30 000
DS/FKV/TS
Haneborgenga AS 50,0% 25 000 25 000
Sum 25 000 25 000
Sum verdipapirer 55 000 55 000

Selskapet kommer inn under reglene om sma foretak, definert i regnskapslovens §1-6, og
har med hjemmel i regnskapslovens § 3-2, 3. ledd unnlatt & utarbeide konsernregnskap.

Datterselskapet og det tilknyttede selskapet er bokfert i regnskapet etter kostmetoden.

Note 4 Mellomvcerende med selskap i samme konsern og aksjoncerer

2022 2021
Fordringer
Langsiktig fordring pa tilknyttet selskap 4 572 234 3809 335
Kortsiktig fordring pd filkknyttet selskap 4177 500 4177 500
Kortsiktige fordringer pd konsernselskap 1513 0
Kortsiktige fordring pd aksjoncerer 11 890 450 11 409 072
Sum 20 641 697 19 395 907

Kreativ Eendomsutvikling AS har i 2022 inntektsfart kr 125 018 i renteinntekt knyttet til
langsiktig fordring pd tilknyttet selskap. Den langsiktige fordringen renteberegnes med 3%.
Den kortsiktige fordringen pd tilknyttet selskap renteberegnes ikke. Lanetaker har ikke stilt
sikkerhet for forpliktelsene.

Kreativ Eiendomsutvikling AS har i 2022 inntektsfart kr 444 615 i renteinntekt knyttet fil
kortsiktige fordringer pd aksjoncerer. De kortsiktige fordringene renteberegnes med 3%.
Lanetakerne har ikke stilt sikkerhet for forpliktelsene.

Note 7 Prosjekter i arbeid

Prosjekter i arbeid er vurdert til anskaffelseskost med fradrag for antatt ukurans. Pr
31.12.2022 er det ikke ansett et behov for nedskriving av pdgdende prosjekter.

20221 2021
Anskaffelseskost pr. 01.01.2022 74424715 28 909 349
Tilgang i aret 7 721 495 45 515 366

Utarbeidet av ECIT
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Avgang i dret -50915176 0
Prosjekter under utferelse pr. 31.12.2022 31231034 74 424 715
Note 8 Omtvistet krav

Selskapet har mottatt et krav fra en underleverander knyttet fil ferdigstillelse av prosjektet
Holterteigen 13 pd kr 4 072 000. Kravet anses av selskapets styre & voere grunnlgst og
utenfor inngdtt avtale med underleveranderen. Fakturaen er medtatt som en del av
leverandergjelden pr 31.12, men kravet er reversert mot andre kortsiktige fordringer.
Yterligere krav fra leveranderen pd tilsammen kr 3 846 522 er kostnadsfert som
varekostnad og skyldig belap inngdr som en del av leverandeargjelden.

Videre har selskapet et krav mot samme underleverander pd dagsbeter i falge med
forsinket levering i samme prosjekt. Samlet krav mot underleveranderen er kr 3 174 000.
Kravet er hensyntatt i regnskapet for 2022 som en reduksjon av varekostnaden pd
prosjektet og fert mot andre kortsiktige fordringer.

Samlet gjeld til underleverander pr 31.12.2022 er kr 672 523, hvorkr 7 218 576 inngdri
leverandergjelden, mens kr 7 246 053 inngdr som et motkrav i andre kortsiktige fordringer.

P& tidspunkt for regnskapsavleggelsen er tvisten ikke avgjort. Det forventes en avklaring i
lepet av 2023.

Note 9 Aksjoncerer

Aksjekapitalen i Kreativ Eiendomsutvikling AS pr. 31.12 bestér av:

Antall Palydende Bokfort
Ordincere aksjer 7 150 000 1,0 7 150 000
Sum 7 150 000 7 150 000
Eierstruktur
De sterste aksjoncerene i % pr. 31.12 var:
Ordincere Eierandel
Kreativ Holding As 3575000 50,0
Alm Holding As 1787 500 25,0
Platou Real Holding As 1 787 500 25,0
Totalt antall aksjer 7 150 000 100,0

Aksjer og opsjoner eiet av medlemmer i styret og daglig leder:

Navn Vervy Ordincere
Thomas Alm styremedlem 1 787 500
Christer Alm styremedlem 1 787 500
Geir Arild Nikolaisen styreleder/daglig leder 1787 500
Erik Sleeperud styremedlem 1 787 500
Totalt antall aksjer 7 150 000
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Noten mé fylles inn manuelt. Hvis ikke aktuelt - slettes.

Note 10 Fortsatt drift

Styrets arbeid i 2022 har i hovedsak bestdtt av & forvalte inntektene og redusere
kostnadene for & sikre lzpende drift. | budsjettene for 2023 er det lagt opp til en nektemn
drift som skal skape en beerekraftig gkonomi.

Driften av Kreativ Eiendomsutvikiing AS synes sdledes ikke & medfere risiko for tap for
kreditorene.

Grunnlaget for styrets konklusjion om fortsatt drift er basert pa grunnlaget dagens drift er

etablert pd, den gode kommunikasjonen mot kreditorer og et konservativt anslag pd
inntekter i drene som kommer.

Note 11 Langsiktig gjeld

Selskapet hadde pr31.12 gjeld pd kr 42 398 994 il kredittinstitusjoner som forfaller mer enn
54r frem i tid.

Selskapets langsiktige gjeld er skret med pant i anleggsmidler og varebeholdning. Bokfart
verdi pd pantsatte midler utgjer kr 60 988 880.

Utarbeidet av ECIT
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IRevisjon

iRevisjon AS

Skippergata 2, 4611 Kristiansand S
TIf: + 47 38 129555

Org.nr.: NO 265 820 310

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til generalforsamlingen Kreativ Eiendomsutvikling AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert selskapet Kreativ Eiendomsutvikling AS’ arsregnskap som viser et overskudd pa

kr 3 446 393, Arsregnskapet bestar av balanse per 31, desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

s oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkray, og

e  gir arsregnskapet ett rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022 og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Selskapet har gitt |an pa kr 15 804 628 til selskapets aksjonzerer. Lanene er i strid med aksjeloven § 8-7 da
selskapet ikke har fri egenkapital og det ikke er stillet betryggende sikkerhet for lanene. Dette forholdet
kan etter vir mening medfare erstatningsansvar for styret/daglig leder.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen} er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for

Medlemmer av Den norske Revisorforening
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IRevisjon

Kreativ Eiendomsutvikling AS — revisors beretning 2022

slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske
beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-
oppgaver-og-plikter/

Kristiansand, 20. juni 2023

iRevisjon AS

Stig Haugen
Statsautorisert revisor
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