== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 295 751

Tingsrettslig sameie
FURUMO REALSAMEIE
Furumogrenda 35

1400 SKI|

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hammersborg Eiendomsforvaltning AS

21.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 31.03.2023



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 1123200 868 000

Sum inntekter 1123 200 868 000

K ostnader

L gnnskostnad 3 57 050 55 050

Annen driftskostnad 4,5,6,7 854 001 690 605
,8

Sum kostnader 911 051 745 655

Driftsresultat 212 149 122 345

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 9 288 106
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 14 120
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 274 -14

Ordineert resultat far skattekostnad
Ordineert resultat etter skattekostnad

Arsresultat 212 423 122 331

Totalresultat 212 423 122 331

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital 212 423 122 331
Sum overfaringer og disponeringer 212 423 122 331
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 10 98113 86 397
Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 11 541 797 318 286
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 541 797 318 286
Sum omlgpsmidler 639 910 404 683
SUM EIENDELER 639 910 404 683

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital 12 599 712 387 289
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 3092 11451
Annen kortsiktig gjeld 13 37 106 5943
Sum kortsiktig gjeld 40 199 17 395
Sum gjeld 40 199 17395
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 639 910 404 683
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 204617
Enheten
Organisasjonsnummer : 922 295 751
Organisasjonsform: Tingsrettslig sameie
Foretaksnavn: FURUMO REALSAMEIE
Forretningsadresse: Furumogrenda 35
1400 SKI
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Hammersborg Eiendomsforvaltning AS
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 21.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonsznr: 922 2985 751

FURUMO REALSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 123 200 868 000
Sum inntekter 123 200 868 000
Kostnader

Lennskostnad 3 57 050 55 050
Annen driftskostnad 4,5,6,7,8 854 001 690 605
Sum kostnader 911 051 745 655
Driftsresultat 212 149 122 345
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 9 288 106
Sum finansinntekter 0 o]
Annen finanskostnad 14 120
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 274 -14
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 0 0
Ordinert resultat etter

skattekostnad o} 0
Arsresultat 212 423 122 331
Totalresultat 212 423 122 331
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 212 423 122 331
Sum overferinger og

disponeringer 212 423 122 331

Utskriftsdato 04.05.2022

Organisasjonsny 922 295 751

8ide 1 av

3
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Organisasjonsznr: 922 2985 751
FURUMO REALSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 10 98 113 86 397
Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 11 541 797 318 286
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 541 797 318 286
Sum omlepsmidler 639 910 404 683
SUM EIENDELER 639 910 404 683

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Sum egenkapital 12 599 712 387 289

Gjeld
Langsiktig gjeld

Utskriftedato 04.05.2022 Organisasjonsny 922 295 751 Side 2 av 3
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Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3 092 11 451
Annen kortsiktig gjeld 13 37 106 5 943
Sum korteiktig gjeld 40 199 17 385
sum gjeld 40 199 17 385
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 639 910 404 683

Utskriftedato 04.05.2022 Organisasjonsny 922 295 751 Side 3 av 3

31.03.2023 kl 14:13 Brgnngysundregistrene Side 8 av 33



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922295751

Organisasjonsznr: 922 2985 751
FURUMO REALSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for smd foretak. Klassifisering og vurdering av
balanseposter Omlspsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som
forfaller til betaling innen et dr. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belesp pd etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller
senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Fordringer Kundefordringer og
andre fordringer er oppfesrt i balansen til palydende etter fradrag for
avesetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en
individuell vurdering av de enkelte fordringene. Anleggemidler I
eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, den enkelte
seksjon lignes pd den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og pdkostninger kostnadsferes fortlepende i den perioden
tiltakene utferes. Den verdiekningen som disse rehabiliterings- og
pakostnings tiltakene medferer tilfaller den enkelte sameier uten at
tiltaket aktiveres i sameiet. I situasjoner hvor slike tiltak finansieres
gjennom felles ladneopptak i sameiet, vil ldneopptaket fremkomme som gjeld i
sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets fellesutgifter. I slike
tilfeller kan sameiets egenkapital fremstd som negativ i det eiendelene som
er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen. Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsferes hver maned ved fakturering av sameierne 1
henhold til vedtatt faktureringsplan. @konomi Regnskapet er avgitt under
forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende.
Det har ikke inntrddt forhold etter regnskapsirets slutt som pavirker
resultatet eller foretakets stilling. Det bekreftes i denne sammenheng at
alle inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte
regnskapet.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Note
Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader
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Folketrygdavgift Arets Fiordrets
5050.00
Andre yvtelser Arets Fiordrets
50000.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
55050.00
Necte

Ekstraordinere inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
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Nete

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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ORDINZART ARSMOTE 2022

Furumo Realsameie

Tid: Mandag 21.03.2022, k1. 19:00
Sted: Teams

Til seksjonseierne:
Det innkalles til ordinzert arsmete 1 Furumo Realsameie

Tid: Mandag 21.03.2022, k1. 19:00
Sted: Teams

Hvis man ikke kan delta i motet, kan man gi fullmakt til en som skal delta. Fullmakt vedlagt.
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SAKSLISTE

1. Konstituering

1.1 Valg av meteleder

1.2 Antall stemmeberettigede

1.3 Valg av en person til 4 fare protokollen
14 Valg av 2 protokollvitner

1.5 Godkjenning av innkalling/saksliste

2. Arsberetning fra styret

3. Arsregnskapet for 2021

4. Godkjennelse av styrehonorar
5. Andre saker

5.1 Fartshumper

5.2 Kontinuitet i styret

5.3 Felles avtale for TV/internett

5.4 Gebyrlegging av el-syklene
6. Valg

6.1 Valg av styreleder

6.2 Valg av et styremedlem
6.3 Valg av ett varamedlem

Oslo, 09.03.2022
Furumo Realsameie
Styret

Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa sameiets ordinsere Arsmete:

Sak 1: Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa &rsmete.

Sak 2: Arsberetning fra styret

Arsberetning for 2021 felger vedlagt og anbefales godkjent.

Sak 3: Arsregnskapet for 2021
Resultatregnskap 2021, balanse pr. 31.12.2021 og budsjett for 2022 felger vedlagt.

3.1 Forslag til vedtak

Styret anbefaler at drsregnskapet for 2021 godkjennes og at overskudd overferes til egenkapitalen.
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32 Budsjett for 2022 anbefales tatt til orientering.

Sak 4: Godkjennelse av styrehonorar
For 2022 er det budsjettert styrehonorar pa kr 50 000,-
Valgkomitéen foreslar en skning i styrehonorar fra kr 50 000,- til kr 100 000,-.
Styret presiserer at dersom ekningen vedtas endres budsjettet for 2022 tilsvarende.
Sak 5: Andre saker
Fra styret

5.1 Fartshumper
Meldt inn av Per Magnus Riseng pa vegne av styret:

Skal vi ha etablere fartshumper i Furumogrenda? Hvor mange og hvilken type skal vi i s4 fall
velge? Det var spersmalene vi stemte over pa det ekstraordinare sameiermgatet som ble
avholdt 4. november i fjor. Dessverre har det 1 ettertid vist seg at denne avstemningen er

ugyldig.

Arsaken er at alle som var tilstede pa det digitale metet fikk hver sin stemme, noe som farte til
at det i flere tilfeller ble avgitt to stemmer per enhet. Korrekt prosedyre skal vare at hver enhet
har én stemme. Styret beklager dette. Vi ma understreke at dette neppe hadde hendt om
kontaktperson hos forretningsfarer, som skal lede slike mater og serge for at de gjennomfares
etter boka, meldte plutselig forfall en halvtime for meotestart.

Dermed ma denne saken opp til ny avstemning pa det kommende arsmatet 21. mars. Det er
selviglgelig beklagelig at det ble slik. Samtidig ble det kort tid etter forrige mete sapass kaldt
at det uansett ikke har vaert mulig 8 anlegge fartshumper i denne perioden. Og det har ogsa
kommet innspill fra beboere, bl.a. om fartshumpenes starrelse, som vi nd fir god tid til &
vurdere og ta med i betraktning.

Sameiet har ogsa fatt en ny kontaktperson hos forretningsfarer, etter at styret klagde pa det vi
mener er sveert uprofesjonell oppfarsel fra den forrige. Oppfolging og engasjement fra
arvtakeren har forelapig vist seg & vare pa et langt hoyere nivi, og vi feler oss trygge pa at det
kommende arsmatet vil forlape pa langt ryddigere vis enn den smétt kaotiske avstemningen i

fjor hes.
S8 her, altsd, forslaget vi ensker & stemme over pé drsmetet 21. mars:

1. Furumogrenda etablerer tre fartshumper med en lengde pa ca. 3540 cm og heyde
pa maksimalt 10 cm. (Se vedlagt kart for plassering.) Hver farthump skal gi god
fartsdemping, samtidig som den er grei & kjere over pa sykkel o.l. Sterrelsen skal
heller ikke gi problemer for broytemannskaper om vinteren. Humpene skal
utformes slik at de gar semlost inn i veien. Etableringen gis en kostnadsramme pa
35.000 kroner. Arbeidet leveres av MS asfalt, og vil utfores s snart vaeret tillater
det, tentativt etter paske 2022.

2. Furumogrenda etablerer ikke fartshumper pa dette tidspunktet.
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5.2 Kontinuitet i styret, forslag til vedtektsendring
Meldt inn av valgkomiteen Geril Furu og Ingvild Bréthen:

valg av styremedlemmer for to &r og ikke ett &r som vi har i dag for & sikre kontinuitet.
Styret presiserer at dette inneberer en vedtektsendring.

Pr i dag lyder vedtektene § 5 slik:

«Sameiet skal ha et styre bestdende av fem medlemmer, hhv. styreleder og fire
ordinzre styremedlemmer. Medlemmene velges av drsmeatet for ett ir av gangen, hvis
ikke arsmatet bestemmer annen varighet.»

For 4 sikre kontinuitet i styret foreslas falgende endring (se utheving):

«Sameiet skal ha et styre bestidende av fem medlemmer, hhv. styreleder og fire
ordinzre styremedlemmer. Medlemmene velges av arsmetet for ett eller to ar av
gangen, hvis ikke drsmetet bestemmer annen varighet.»

5.3 Felles avtale om TV/Internett
Meldt inn av styreleder Hilde Haave Larsen pd vegne av styret:

P4 bakgrunn av henvendelse fra beboer i1 januar begynte styret arbeidet med 4 innhente tilbud
pa forlengelse av kollektiv avtale for ruter og internett. Det var flere sterke meninger blant
eierne, som bade gikk pa avklaring av styrets mandat til & innga avtale pa vegne av
fellesskapet og det ble ogsa tydelig at det var svaert ulike behov blant de 72 husene.

Pa bakgrunn av dette gjorde styret undersekelser for a kartlegge det juridiske og styrets
mandat, samt utredet ulike muligheter med starre valgfrihet ved fornyelse av avtalen.

Styret redegjorde for undersekelsene og la frem for beboerne de fire ulike alternativene for
avtale om TV/internett:

1. Ingen felles avtale for tv og internett

2. Viderefaring av avtalen vi har pr i dag, inkl TV og 100 mbps internett til 429 kroner
pr mnd (inkluderer nytt utstyr)

3. Ny felles avtale med Frihet S til 360 kroner pr mnd

4. Ny felles avtale med Frihet M til 449 kr pr mnd (inkluderer nytt utstyr)

Styret har i sin redegjerelse beskrevet fordelen av & inngd en kollektiv avtale for TV og
internett. I dag har vi en avtale med Telenor som inkluderer T-We og internett med 100 mbps
til 419 kroner 1 méaneden per hus. Skal hvert enkelt hus innga samme avtale som privatperson,
er summen 509 kroner for tv og 719 kroner for internett, med 150 kroner i rabatt ved kjap av
en pakke med begge deler - altsd 1 078 kroner + leie av billigste dekoder til 99 kroner i
méneden, til sammen 1 177 kroner i mdneden. Styret mener derfor det er til alles beste at det
inngas en felles avtale.

For & enklere kunne lande pa hvilken innstilling som skal legges frem for arsmatet, ville styret
kartlegge i hvilken utstrekning det var enskelig at avtale om TV er inkludert i tilbudet fra
Telenor. Hilde sendte ut en uformell undersgkelse til alle eierne, hvor 43 av 56 eiere gnsket at
TV skulle vaere en del av den felles avtalen.
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Ettersom det er et flertall som ensker at TV skal innga i avtalen, ansker styret 4 legge frem et
tilbud som inkluderer dette frem for drsmatet. I bade alternativ 2 og 4 inngér TV som en del av
hovedtilbudet fra Telenor, mens alternativ 3 vil bli mer kostbart for de som gnsker a ha TV.
Det var flere beboere som ytret enske om raskere og bedre internett, og styret anser derfor at
alternativ 4 vil vaere det alternativet som mater de fleste sitt behov ndr det gjelder bade TV og
internett, da man fir frihet til & velge fritt det som passer best. Styret er av den oppfatning at
det ikke vil vaere ngdvendig 4 eke ménedlig felleskostnader dersom avtale om Frihet M til ke
449 1 maneden inngas. Produktark for Frihet M ligger vedlagt denne innkallingen.

Styrets innstilling til &rsmetet: Fierne i Furumo realsameie ber styret innga Frihet M-
abonnementet som ny felles internett- og TV-avtale med Telenor.

5.4 Gebyrlegging av el-syklene
Meldt inn av styreleder Hilde Haave Larsen pa vegne av styret:

Furumo realsameie eier 5 el-sykler og har en avtale om drift av disse samt drift av ladestasjon
med Bertel O. Steen (Otto). Stipulert kostnad pr sykkel, inkl sesongklargjering og
vinteropplag er kr 2 225 inkl mva, totalt kr 11 125 inkl mva for alle 5 syklene.

Vi har en méanedlig avtale om ettersyn, hvor syklene ses over og far pafyll av luft i dekk o.1.
Avtale om ettersyn er pa kr 311,25 inkl mva pr sykkel pr sesong (7 méneder), totalt kr 10
893,75 inkl mva.

I'tillegg kommer driftsavtalen for selve ladestasjonen pa kr 6 900,- inkl mva pr sesong.

Total arlig kostnad for 5 sykler inkl vinterlagring, ladestasjon og ettersyn er kr 28 918,75 inkl
mva. Reparasjoner komumer i tillegg og faktureres kr 690 eks mva pr pabegynte time.

I'tillegg ber syklene ogsa forsikres, og dette er en kostnad pé kr 399 inkl mva pr sykkel, totalt
kr 1 995,- pr ar. Denne forsikringen har vi ikke pr i dag.

Pr i dag har vi ingen gebyr for bruk av sylkel. I telefonsamtale med Joakim fra Bertel O. Steen
den 13.04.21 fikk Hilde opplyst at dersom styret velger 4 lage en ordning om betaling for bruk
av syklene, vil det ikke lepe merkostnad for drift. Med andre ord, kostnaden ligger allerede i
eksisterende avtale, og inntekt ved eventuell utleie av sykkel vil trekkes fra direkte pa faktura
fra Bertel O. Steen. Man kan selv velge om det skal trekkes et gebyr fra farste minutt, eller om
man gnsker eksempelvis 1 eller 3 timer gratis bruk far det evt paleper gebyr for bruk utover
dette. Hva et gebyr skal vare har vi ogsd mulighet til 4 bestemme.

Bakgrunnen for forslaget er for & delkke inn en liten andel av kostnadene knyttet opp mot bruk
av syklene. Kostnadene er antatt at vil ske parallelt med alderen pa syklene etter hvert som
deler mi skiftes ut og repareres.

Etter gjennomgang av statistikk for bruk av syklene i fjor ser vi at syklene ble brukt 562
ganger. 330 turer var pa opptil 2 timer, mens 149 av turene var pd 4 timer eller mer
(statistikken finner dere i referat fra styremete 11/21). Styret kan derfor ikke se at
gebyrlegging vil sl urimelig ut.

Styret har folgende forslag til votering pa drsmete 1 mars 2022:
«For & dekke noen av kostnadene til arlige utgifter for drift og bruk av el-syklene samt
for fremtidige reparasjoner etter hvert som syklene eldes, foreslr styret & innfore et
gebyr pa kr 20 pr time. Gebyret starter etter bruk som overstiger 3 timer.»
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Sak 6: Valg

6.1 Valg av styreleder for 2 ar

6.2 Valg av et styremedlem for 2 ar.
6.3 Valg av et styremedlem for 1 ar.
64 Valg av ett varamedlem
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STYRETS
ARSBERETNING FOR
2021

Furumo realsameie

Tillitsvalgte
Pa stiftelsesmatet 16.03.2021 fikk styret folgende sammensetning:

Hilde Haave Larsen Styreleder 16.03.2021 til 21.03.2022

Onar Aanestad Styremedlem 16.03.2021 til 21.03.2022

Agata Wytykowska Styremedlem 16.03.2021 til 21.03.2022

Ole Korbgl Styremedlem 16.03.2021 til 21.03.2022

Per Magnus Nordrum Riseng Styremedlem 16.03.2021 til 21.03.2022
Likestilling

Realsameiets styre bestar av 2 kvinner og 3 menn. Styrets leder er kvinne. Realsameiet
felger likestillingsloven, og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte samt ved
nyansettelser. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak i realsameiet.

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av Hammersborg Eiendomsforvaltning AS. Kontaktperson er
Karen Mellbye. Styreleder har jevnlig kontakt med forretningsferer.

Telenor leverer TV og Internett.

Tress leverer funksjonsettersyn av lekeplassene.

Andreas Dromtorp leverer breyting og streing.

Follo Vaktmesterselskap AS leverer handverker- og vaktmestertjenester

Realsameiet
Furumo realsameie er eier av fellesarealet gnr. 115, bnr. 10 i Nordre Follo kommune.

Andelene i Sameiet er tinglyst pa hver av sameiernes boligeiendommer og falger automatisk

med ved overdragelse av boligeiendommene. Sameiet har 72 sameiere, hver med like stor
eierbrok.

Motevirksomhet

Realsaemeiet har i perioden avholdt 12 styremater i 2021 i tillegg til
arbeidsmater/forberedelser. Mange saker har veert gjenstand for formell styrebehandling i
lopet av perioden, hvorav 3 av sakene har veert sveert tidkrevende og har vaert oppe til
behandling flere ganger. De mest krevende sakene handlet om plassering av varmepumpe,
renseanlegg for dammen og trafikksikkerhet/fartshumper. | tillegg har mange forhold vaert
diskutert og avklart Izpende og mer uformelt mellom de ordineere styremetene.
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Styret har i perioden arbeidet med falgende saker:

Gjennomfart 8 styremater i 2021 og 2 styremater i 2022 og i tillegg flere
arbeidsmeater/forberedelser vedrgrende enkeltsaker.
Veert i dialog med kommunen vedrarende avfallshandtering.
Bestilt og fatt utfart rengjering og vedlikehold av avfallsbrennene.
Overfort eierskap av stremabonnement for pumpehuset til Nordre Follo kommune
o Gjennomgatt alle stremfakturaer helt tilbake til 2019.
o Krevd refusjon pa drgye 15 000 kr for strem for malepunkt pa pumpehuset
som er kommunens eiendom.
Sak om plassering av varmepumpe mot/pa fellesareal (en tidkrevende og prinsipiell
sak med potensiell betydning for mange eiere).
o Hatt flere mater innad i styret i tillegg til behandling pa styremoter
o Hatt dialog med advokat, utbygger, ingenigr for oppmaling av tomtegrense og
kommunen.
o Sendt ut haring i saken pa generell basis.
o Hatt flere mater og e-postutveksling med eier.
Behandlet sak om darlig vanntrykk og hva som eventuelt kan gjares - forslagsstiller
ble koblet pa saken for a utrede neermere.
Inngatt en lgpende vaktmesteravtale med Follo Vaktmesterselskap AS gjeldende fra
01.01.2022, som blant annet omfatter
GressKlipping
Vanning
Tilsyn av installasjoner pa fellesareal
Tilsyn og rydding av naturtomt
Luking, gjedsling og kalking av gress
o Veikantslatt langs Eikjolveien
El-syklene:
o Hatt Ispende dialog med OTTO vedrerende syklene og ladestasjonen ved feil
og mangler, samt gitt brukerstatter til beboere.
o Innhentet statistikk pa bruk av el-syklene.
o Undersgkt muligheten for gebyrlegging for bruk av syklene og laget innstilling
til arsmegte om dette.
Utredet muligheten for, bestilt og fatt utfort elektrikerarbeider for 4 redusere
belysningen om natten langs rad 2-14.
Vannet gress og treer i korte perioder.
Organisert og gjennomfart to dugnader. Bestilt miljgcontainer og container for
hageavfall ifbom dugnadene.
Organisert, bestilt og fylt pa sand pa fotballbane.
Dammen:
o Hatt meter og dialog med utbygger vedrarende kompensasjon for manglende
rensesystem for dammen.
Innhentet tilbud fra forskjellige tilbydere for rensing av damanlegg.
Sendt ut hgring om ulike alternativer for drift og rensing av damanlegg.
Hatt meter og dialog med utbygger vedrgrende manglende stremtilfzrsel pa
fellesomradet og har fatt stikkontakt ved dammen.
Hatt dialog og befaring med kommunen vedrgrende graving for legging av vannrar
fra ringvei til og forbi carportene. Sendt ut informasjon til beboere om prosessen.

o 0o ¢ O O
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Fordelt ledige plantekasser.
“Informasjonsarbeid” knyttet til (mis-)bruk av gjesteparkeringen og parkering pa
containerplassene.
o Trafikksikkerhet:
o Hatt tre befaringer med tilbydere av fartshumper, innhentet tre tilbud og har
hatt flere moter innad i styret samt behandlet saken pa 6 av styremstene.
Gjort grundige undersokelser.
o Sendt ut hering. Holdt ekstraordinzert arsmete vedrerende saken om
trafikksikkerhet.
Skiftet forretningsfarer da den eksisterende ikke gjorde jobben sin godt nok.
Anskaffet juletre.
Meldt realsameiet inn i Huseierne.
Overfart (med god hjelp) hjiemmesiden til realsameiet fra .no-domene til
.org-domene.
Hatt dialog med Valgkomiteen vedr. valg av nytt styre.
Planlagt arsmate 2022.
Startet arbeidet med a fornye/oppgradere den 3-arige avtalen med Telenor som
utleper 02.05.2022
Hatt befaring av lekeplassene med Tress.
Informert om stort og smatt gjennom e-post og sosiale medier.

Det har vaert 1 eierskifte i 2021. Styret @nsker de nye sameierne velkommen!

Virksomheten art

Selskapet er organisert etter de bestemmelser som folger av sameieloven, og har til formal &
drive eiendommen i samrad med og til beste for sameierne. Virksomheten drives i Nordre
Follo kommune.

Ansatte/arbeidsmilje
Sameiet har ingen ansatte. Arbeidsmiljget i styret anses som godt.

Ytre milje
Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pavirker det ytre miljg i vesentlig grad.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet driver ikke FOU.

@konomi
Forutsetningen for fortsatt drift er til stede og regnskapet er avlagt under denne forutsetning.
Selskapets likviditet er tilfredsstillende.

Resultatregnskapet viser et overskudd pa kr 212 423. For mvrig vises til regnskapet med
noter, budsjett og kommentarer under regnskapsbehandling pa arsmaotet.

Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller
selskapets stilling.
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Ski,

Hilde Haave Larsen /s/
Styreleder

Onar Aanestad /s/
Styremedlem

Ole Korbeal /s/
Styremedlem

Agata Wytykowska /s/
Styremediem

Per Magnus N. Riseng /s/
Styremedlem
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Vedtaksforslag

1) Forbedring av avfallssituasjonen

Forslagsstiller: John Aaland, Furumogrenda 7

Forslag

Styret oppfordres pa det sterkeste til & prioritere arbeidet med & forbedre avfallssituasjonen.
Det bar jobbes aktivt for & f& hyppigere temming pa en eller flere av sjaktene. Dersom dette
ikke f@rer frem bar det utredes hvilke andre konkrete tiltak som kan gjennomferes for & bedre
situasjonen.

2) Fullmakt til a etablere aktivt filtreringssystem for dammen

Forslagsstiller: Styret

Innledning:

Det har vist seg vanskelig & holde dammen fri for algevekst, og til tider har den veert nesten
gjengrodd. Manuell opprenskning med hov har vist seg for tungt og tidkrevende til at det kan
fungere i praksis. Pa sensommeren 2020 anskaffet styret en slamsuger for a effektivisere
rensingen. Denne har vist seg a effektivisere rensearbeidet en god del, men jobben er
fremdeles betydelig, og det er usikkert om dette vil veere en tilstrekkelig god permanent
Izsning. Rensing av dammen tre ganger i aret er for@vrig en del av kontrakten med Follo
vaktmesterservice.

| falge sakkyndig fra Aquaworld bar det installeres et filtreringssystem som inkluderer en
pumpe for a sikre tilstrekkelig sirkulasjon. Selve filtreringssystemet vil koste ca. 35 000,- kroner.
| tillegg kommer montering, tilfgrsel av stram etc.

Vi mener styret bar ha mulighet til 4 iverksette et slikt prosjekt uten & vente pa godkjenning fra
neste arsmgte, eller eventuelt innkalle til ekstraordinaert arsmagte. Forutsetningen er at styret
har gjort nedvendige forunderspkelser og anser dette som et nadvendig og tilstrekkelig tiltak
for a holde dammen ren og frisk uten for mye manuelt arbeid i fremtiden.

Forslag

Styret gis fullmakt til & benytte inntil 200 000,- kroner for & etablere en aktiv filtreringslesning
dersom de anser dette som et nedvendig og tilstrekkelig tiltak for & sikre at dammen kan
holdes ren og frisk for fremtiden. Forventede arlige driftskostnader kan veere inntil 20 000,-
kroner. Dersom prosjektkastnaden eller arlige driftskostnader anslas hayere enn dette, eller er
beheftet med stor usikkerhet ma det tas opp til godkjenning pa et arsmate. Det er ogsa en
forutsetning at en slik Iesning ikke ma vaere visuelt skiemmende eller generere sjenerende stgy
for naboene rundt dammen.

3) Utvide fritak fra plikt til & motta valg

Forslagsstiller: Asgeir Enersen, Furumogrenda 48

Forslag

Siste setning i vedtektenes § 3 endres fra

“En sameier som har veert valgt som styremedlem kan si nei til gjenvalg pa de to pafelgende
arsmptene.”
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“En sameier som har veert valgt som styremedlem, og andre sameiere i dennes husholdning,
kan si nei til gjenvalg pa de to pafelgende arsmetene.”

4) Endring av styrets sammensetning mm.

Forslagsstiller: Styret

Innledning:

Erfaringen viser at det er lite hensiktsmessig a ha et skille mellom varamedlemmer og vanlige
styremedlemmer. Det har ingen verdi & ha varamedlemmer som skal tre inn ved sykdom eller
lignende, da effektivt styrearbeid krever at man er Ispende engasjert og informert. Vi anser det
ogsa som gunstig 4 ha sa mange som fem medlemmer som kan fordele oppgaver og
ansvarsomrader seg imellom. Spesifikasjon av rollene som kasserer og sekretaer anses
uhensiktsmessige, da styret selv bar kunne fordele disse oppgavene slik det passer best under
styreperioden. Det ber ogsa presiseres at styreleder har dobbeltstemme ved stemmelikhet.

Forslag
Vedtektenes § 5 endres slik: (Endringer er satt i kursiv)

“Sameiet skal ha et styre bestaende av fem mediemmer, hhv. styreieder og fire ordinzere
styremediemmer. Medlemmene velges av drsmatet for ett &r av gangen, hvis ikke arsmptet
bestemmer annen varighet.

Styret avholder mater ved behov. Alle styremediemmene har rett til & innkalle til styremate, og
alle styremedlemmer skal innkalles til alle mater. Styret skal fere protokoll for sine meter,
herunder de beslutninger som styret fatter og stemmegivningen.

Styret har ansvar for drift og vedlikehold av fellesarealene, inkludert felles infrastruktur, og
forvaltningen av fellesskapets interesser. Styrets beslutninger treffes med vanlig flertall. Ved
stemmelikhet har styreleder dobbeitstemme. Styret har rett til & vedta retningslinjer for bruk av
fellesarealene. Varige ordensregler kan vedtas og endres pa sameiermgte med alminnelig
flertall blant de fremmuptte stemmer.

Sameiet skal ha en forretningsfgrer som engasjeres av styret. Forretningsferer skal fere
sameiets regnskaper i samsvar med loven, samt fakturere og eventuelt innkreve fellesutgiftene
fra sameierne i samsvar med budsjett vedtatt av sameiermgtet. Styret har ikke kompetanse til
a innkalle fellesutgifter utover vedtatt budsjett. Forretningsfarer utarbeider Sameiets
arsregnskap og forestar lovbestemt likningsrapportering.

5) Etablering av valgkomite

Forslagsstiller: Styret

Innledning:

De fleste organisasjoner har en valgkomite som uavhengig av styret skal sikre en god og
demokratisk rekruttering til styret. Pa rent prinsipielt grunnlag ber ogsa vi ha en valgkomite. |
tillegg har det har vist seg at det a rekruttere nye medlemmer til neste ars styre er et meget
tidkrevende arbeid. Perioden frem mot arsmatet er allerede ganske travel, og det er uheldig om
ogsa fremtidige styrer ma bruke mye tid pa dette.

Forslag
Folgende legges til i Vedtektenes § 5:
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“Sameiet skal ha en valgkomite bestaende av minst 2 og maks 4 medlemmer. Valgkomiteen
skal lede arbeidet med a rekruttere kandidater til styret, og skal far arsmetet legge frem en
skriftlig innstilling med de kandidater de foreslar valgt til de forskjellige styreposisjonene.
Valgkomiteen skal ogsa finne og foresla kandidater til seg selv. Medlemmene velges av
arsmuotet for ett ar av gangen. Styrets medlemmer kan ikke samtidig fungere som medlemmer i
valgkomiteen.”

6) Signaturrett

Forslagsstiller: Styret
Forslag
Falgende tas inn som eget hovedpunkt i vedtektene;

“6) Signaturrett
Styreleder alene, eller minst to styremedlemmer i fellesskap har forpliktende signaturrett pa
vegne av sameiet.”
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Valg av nytt styre

Sameiet har ikke hatt noen valgkomité. Kandidatene nedenfor har meldt seg direkte til styret
etter aktiv, apen verving via e-post, sosiale medier og personlig kontakt.

Som dere ser har vi enda ikke kandidater til alle verv. Heldigvis er det mulig & melde seg helt
frem til valget gjennomfaeres pa arsmetet. Vi haper var og lysere tider far noen til gnske ata pa
seg vervet som styreleder, til glede bade for seg selv og fellesskapet.

Vervene som eventuelt star uten kandidater vil bli fylt ved hjelp av loddtrekning. Da er alle som
ikke allerede har sittet i styret fritt vilt!

Kandidater til vervet som styreleder

Kandidater til verv som styremedlem

Hilde H. Larsen, Furumogrenda 12
Agata Wytykowska, Furumogrenda 18
Ole Korbgl, Furumogrenda 36

Per Magnus Riseng, Furumogrenda 77

Kandidater til valgkomiteen
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'y Hammershaorg
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realerushining
Resultatregnskap 2021
Furumo Realsameie
av Hammersborg Eiendomsforvaltning AS
Alle belgp | NOK
Regnskap 2021 Regnskap 2020 Budsjett 2021 Budsjett 2022
Note
Driftsinntekter

Fellesutgifter 2 1123 200 868 000 1041000 1123 000
Sum driftsinntekter 1123 200 8§68 000 1 041 000 1123 000

Driftskostnader
Lennskostnader 3 57 050 55050 50 000 57 000
Forretningsfererhonorar 65 248 64 152 66 000 68 000
Energikostnader 4 9647 18 852 15000 22000
Kommunale avgifter 5 3756 10 238 12 000 4 000
Andre driftskostn. eiendom 6 642 514 395 144 401 000 722 000
Driftskostnader administrasjon 7 6 900 3790 2000 4 000
Reparasjoner og vedlikehold 8 113 105 179010 330 000 225000
Andre kostnader 9 12 831 19418 18 000 21000
Sum driftskostnader 911 051 745 655 894 000 1123 000
Driftsresultat 212149 122 345 147 000 0
Finansinntekter 10 288 106 0 0
Finanskostnader 14 120 0 0]
Resultat av finansposter 274 -14 0 0
Arsresultat 212 423 122 331 147 000 0

Resultatrapport 2021 for Furumo Realsameie
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‘n: Hammersbharg
>=|;|~( Eiaroles resfera suning

Balanse pr. 31.12.2021

Furumo Realsameie
av Hammersborg Eiendomsforvaltning AS
Alle belgp i NOK

Note 2021 2020
Eiendeler
Omlgpsmidler
Kortsiktige fordringer 11 98 113 86 397
Bankinnskudd og kontanter 12 541 797 318 286
Sum omlgpsmidler 639 910 404 683
Sum eiendeler 639 910 404 683
Gjeld og egenkapital
Egenkapital
Annen egenkapital 387 289 387 289
Arets resultat 212 423 0
Sum egenkapital / (- udekket tap) 13 599 712 387 289
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostn. 3900 3900
Leverandgrgjeld 3093 11 451
Annen Kortsiktig gjeld 14 33 206 2043
Sum kortsiktig gjeld 40 199 17 395
Sum gjeld 40 199 17 395
Sum egenkapital og gjeld 639 910 404 683

SKl,
Styret for Furumo Realsameie

Cle Korbgl
Styremedlem

Hilde Haave Larsen
Styrets leder

Agata Halina Wytykowska
Styremediem

Per Magnus Nordrum Riseng
Styremedlem

Onar Aanestad
Styremedlem

Balanserapport 2021 for Furumo Realsameie
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Noter til arsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sméa
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et ar. Omigpsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap
pa etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pé grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, den enkelte seksjon lignes pa den enkelte
seksjonseier.

Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortigpende i den perioden tiltakene utferes.
Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medferer tilfaller den enkelte
sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles
l&neopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets fellesutgifter. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremst&d som negativ i det eiendelene som
er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Driftsinntekter
Felleskostnader inntekisferes hver méaned ved fakturering av sameierne i henhold ftil vedtatt
faktureringsplan.

Dkonomi

Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende. Det har ikke
inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller foretakets stilling. Det bekreftes i
denne sammenheng at alle inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte regnskapet.

Note 2 Fellesutgifter

2021 2020

Fellesutgifter fakturert 1123 200 868 000

Sum fellesutgifter 1123 200 868 000
Note 3 Lennskostnader

2021 2020

Arbeidsgiveravgift 7050 7050

Redusert sats 3.termin 2020 0 -2 000

Styre- og matehonorar 50 000 50 000

Sum lennskostnader 57 050 55 050

Sameiet har hverken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP).

Det ble utbetalt styrehonorar i perioden. Arbeidsmiljeet anses for & vaere godt.

Styret er ikke kjent med at sameiets virksomhet pévirker det ytre miljg utover det som anses som vanlig for
et boligselskap.
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Note 4 Energikostnader

Strem
Refusjon pa stremkostnader til pumpestasjon
Sum energikostnader

Note 5 Kommunale avgifter

Avlgps-, kloakkavgift
Vannavgift
Sum kommunal avgifter

Note 6 Andre driftskostnader

Andre driftskostnader, eiendom
Containerleie/~temming
Driftsmateriell
Dugnad, kostnader
Kabel-tv/internett
Mgbler og utstyr til fellesrom
Ngkler, laser, navneskilt o.l.
Snebreyting og streing
Tilleggstjenester vakimester
Vakimestertjeneste, fast
Verktgy og redskaper

Sum andre driftskostnader eiendom

Note T Driftskostnader administrasjon

IT kostnader
Kontingent HL
Porto
Sum driftskostnader administrasjon

Note 8 Reparasjon og vedlikehold

Annet rep. og vedlikehold
Avfallsanlegg
Elektrikerarbeid
Gartnerarbeid - grentanlegg
Veier og parkeringsplasser

Sum reparasjoner og vedlikehold

Note 9 Andre Kostnader

Bank og korigebyr
Kostnader gen.forsfarsmeter
Omkostninger ifm. inkasso
@re-/kroneavrunding

Sum andre kostnader

2021
24 895
-15 248

9 647

2021
1865
183
3 756

2021
2330
10 858
6733
10 306
358 551
0

0
31250
4 494
217 992
0
642 514

2021
4692
2050
159
6 900

2021

0

26 800
57 052
29 253
0
113 105

2021
11728

1103

12 831

2020
18 852

18 852

2020
6 333
3 905
10 238

2020
1314

8 668

4 664
3625
322 156
2474
778
30750

20715
395 144

2020
3748

43
3790

2020
4680
23 800
0

133 827
16 703
179 010

2020
12 303
7119

19 418
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Note 10 Finansinntekter

2021 2020
Renteinntekter av bankinnskudd 0 39
Renter kundefordringer 288 67
Sum finansinntekter 288 106
Note 11 Kortsiktige fordringer
2021 2020
Kundefordringer 1335 -3 900
Kunderestanse 3900 3900
Kundefordringer 5235 0
Periodisering kabel TV 92 878 86 397
Andre kortsiktige fordringer 92 878 86 397
Sum Kortsiktige fordringer 98 113 86 397
Note 12 Kontanter og bankinnskudd
2021 2020
Bankinnskudd 541 797 318 286
Sum kontanter og bankinnskudd 541 797 318 286
Note 13 Egenkapital
2021 2020
Annen egenkapital 387 289 387 289
Sum egenkapital 01.01 387 289 387 289
Arets resultat 212 423 0
Sum egenkapital 31.12 599 712 387 289
Note 14 Kortsiktig gjeld
2021 2020
Andre palgpte kostnader 3 206 2043
Forskuddsbetalinger 30 000 0
Sum annen kortsiktig gjeld 33 206 2043

Sameiet har i 2021 mottatt kr 30 000 fra Furumo Eiendomsselskap AS som skal ga til betaling for deler av
kostnaden for & etablere renseanlegg pa dammen i Furumogrenda i 2022.
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FULLMAKT

Dersom du ikke kan mete pa drsmetet kan du mete ved fullmektig.
Onsker du i benytte denne retten kan fullmakten under benyttes.

FULLMAKT

Vennligst bruk blokkbokstaver ved utfylling.

Jeg, e er eier av seksjonnr. .............. i
SAMCIET ... vevteetertern e enerr e e reeere e r e enenas

Jeg kan ikke mate pd drsmetet den ....... foriin —20....., og gir med dette
........................................................................... fullmakt til 2 mete for meg.
............................................................ sden .o

Underskrift
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