== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

925 509 566

Eiersekgonssameie
EIERSEKSJIONSSAMEIET LEIRSKALLEN
PANORAMA

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hammersborg Eiendomsforvaltning AS

24.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.07.2024



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925509566

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,3 1587 918 1277 282

Sum inntekter 1587 918 1277 282

K ostnader

L gnnskostnad 4 28 525 28 526

Annen driftskostnad 5,6,7,8 2175089 1515 325
!9|

Sum kostnader 2203614 1543 851

Driftsresultat -615 696 -266 569

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 12 2984 8441
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 25 468

Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -22 485 8441

Ordineert resultat far skattekostnad
Ordineert resultat etter skattekostnad

Arsresultat -638 181 -258 128

Totalresultat -638 181 -258 128

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -638 181 -258 128
Sum overfaringer og disponeringer -638 181 -258 128
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925509566

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 12 168 071 47 653
Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 13 155 847 187 387
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 155 847 187 387
Sum omlgpsmidler 323918 235040
SUM EIENDELER 323918 235040

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

07.07.2024 kil 09:06 Brgnngysundregistrene Side 3 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925509566

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital 14 -654 630 -16 449
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 676 488

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 676 488 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 178 067 96 897
Annen kortsiktig gjeld 15 123992 154 592
Sum kortsiktig gjeld 302 059 251489
Sum gjeld 978 547 251 489
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 323918 235040
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925509566

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 371066

925 509 566

Eierseksjonssameie
EIERSEKSJONSSAMEIET LEIRSKALLEN
PANORAMA

Hammerskboryg torg 3

01792 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hammersborg Eiendomsforvaltning AS
24.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 09.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925509566

Organisasjonznr: 925 508 566
ETERSEKSJONSSAMETET LEIRSKALLEN

PANORAMA

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,3 1 587 9218 1 277 282
Sum inntekter 1 587 918 1 277 282
Kostnader

Lennskostnad 4 28 525 28 526
Annen driftskostnad 5,6,7,8,9 2 175 089 1 515 325
Sum kostnader 2 203 614 1 543 851
Driftsresultat -615 696 -266 569
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 12 2 984 8 441
Sum finansinntekter 0 o]
Annen finanskostnad 25 468

Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans -22 485 8 441
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 0 o]
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 0 0
Arsresultat -638 181 -258 128
Totalresultat -638 181 -258 128
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -638 181 -258 128
Sum overfesringer og

disponeringer -638 181 -258 128

Utskriftsdato 09.05.2023

Organisasjonsny 925 509 566

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925509566

Organisasjonznr: 925 508 566
ETERSEKSJONSSAMETET LEIRSKALLEN
PANORAMA

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 12 168 071 47 653
Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 13 155 847 187 387
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 155 847 187 387
Sum omlepsmidler 323 918 235 040
SUM EIENDELER 323 918 235 040

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Sum egenkapital 14 -654 630 -16 449

Gjeld

Utskriftedato 09.05.2023 Organisasjonsny 925 509 566 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 925509566

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

@jeld til

kredittinstitusjoner 676 488

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 676 488 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 178 067 96 897

Annen kortsiktig gjeld 15 123 992 154 592

Sum kortsiktig gjeld 302 059 251 489

Sum gjeld 978 547 251 489

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 323 918 235 040
Utskriftedato 09.05.2023 Organisasjonsny 925 509 566 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925509566

Organisasjonznr: 925 508 566
ETERSEKSJONSSAMETET LEIRSKALLEN
PANORAMA

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Note 1 Regnskapsprinsipper ﬁrsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Omlepsmidler og kortsiktig
gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et 3r. Omlepsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld balanseferes til nominelt belop pad etableringstidspunktet. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Langsiktig gjeld
er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende
etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeores pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
Anleggsmidler I eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen,
den enkelte seksjon lignes pd den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og pdkostninger kostnadsferes fortlepende i den perioden
tiltakene utferes. Den verdiekningen som disse rehabiliterings- og
pakostnings tiltakene medferer tilfaller den enkelte sameier uten at
tiltaket aktiveres i sameiet. I situasjoner hvor slike tiltak finansieres
gjennom felles ladneopptak i sameiet, vil ldneopptaket fremkomme som gjeld i
sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets fellesutgifter. I slike
tilfeller kan sameiets egenkapital fremstd som negativ i det eiendelene som
er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen. Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsferes hver maned ved fakturering av seksjonseiere i
henhold til vedtatt faktureringsplan. @konomi Regnskapet er avgitt under
forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende.
Det har ikke inntrddt forhold etter regnskapsirets slutt som pavirker
resultatet eller foretakets stilling. Det bekreftes i denne sammenheng at
alle inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte
regnskapet.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Necte
2

Spesifisering av resultatregnskapet
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925509566

Lennkostnader
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
3525.00 3525.00
Andre yvtelser Arets Fiordrets
25000.00 25001.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
28525.00 28526.00
Necte

Ekstraordin=re inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925509566

Necte

Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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ORDINART ARSM@TE 2023

Leirskallen Panorama

Tid: Mandag 24.04.2023, kl. 18:30
Sted: Stenbraten Skole, Hans Breiens vei 10, Oslo
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925509566

Til seksjonseierne:
Det innkalles til ordinaert arsmete i

Tid: Mandag 24.04.2023, kl. 18:30

Sted: Stenbraten Skole, Hans Breiens vei 10, Oslo

Hvis man ikke kan delta i mgtet, kan man gi fullmakt til en som skal delta. Fullmakt vedlogt.

SAKSLISTE

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av en person til & fere protokollen
1.4 Valg av 2 protokollvitner

2. Arsberetning fra styret

3. Arsregnskapet for 2022

4, Godkjennelse av styrehonorar
5. Andre saker

6. Valg

Oslo, 16.04.2023
Leirskallen Panorama
Styret
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925509566

Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa sameiets ordinaere arsmote:

Sak 1: Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa arsmete.

Sak 2: Arsberetning fra styret

Arsberetning for 2022 fglger vedlagt og anbefales godkjent.

Sak 3: Arsregnskapet for 2022
Resultatregnskap 2022, balanse pr. 31.12.2022 og budsjett for 2023 falger vedlagt.

3.1 Forslag til vedtak

Styret anbefaler at arsregnskapet for 2022 godkjennes og at underskudd kr. 638.181.-
feres mot egenkapitalen.

32 Budsjett for 2023 anbefales tatt til orientering.

Sak 4: Godkjennelse av styrehonorar

Styret foreslér styrehonorar for perioden 2022/2023 pa kr 25.000,-

Sak 5: Andre saker

5.1 Forslag om & sgke kommunen om endring av bydelsgrensene.
Forslaget fra Lise K. Gustavsen ligger i sin helhet pa side 18.
Styrets innstilling: Forslagsstiller undersgker hvordan sameiet kan fremme et
forslag om endring av bydelsgrense. Dersom det er reelle muligheter for endring
av grensen bes forslagsstiller fremlegge dette for drsmetet som da vil avgjere om
det er flertall for dette i sameiet.

52 Forslag om utvikling av grentarealene.
Forslaget fra styret ligger i sin helhet pa side 19.
Styrets innstilling: Styret anbefaler at drsmetet vedtar forslaget i sin helhet.

53 Forslag om utleie av parkeringsplasser

Forslaget til Lars netting felger i sin helhet pa side 20.

07.07.2024 kI 09:06 Brgnngysundregistrene Side 14 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925509566

Styrets innstilling: Arsmegtet gir styret mandat til 4 leie ut inntil to
gjesteparkeringsplasser til seksjonseiere som gnsker 3 leie ekstra
parkeringsplass. Dette gjelder parkeringsplassene ved postkassene.
Plassene leies ut ett ar av gangen mot forhandsbetaling. Kostnad per utleid
parkeringsplass er kr. 1000 per maned. Plassene markeres med "Reservert"-
skilter.

For a handeheve utleie av parkeringplassene ma vedtektene om
gjesteparkeringsplassene fa fglgende punkter lagt til:

1. Plassene for gjesteparkering er avsatt for besgkende til sameierne.
Biler tilhgrende bedrifter med adresse i sameiet og firmabiler som
beboere fast disponerer, er ikke a definere som gjestekjgretayer.

3. Leietakere er ikke gjester og sameiere som leier ut ma eventuelt
sgrge for lovlig parkeringsplass til disse.

4, Campingvogner og hengere skal ikke parkeres pa
gjesteparkeringsplassene. | ngdvendige tilfeller innhentes tillatelse fra
Styret.

Kjgretgy uten gyldige skilter vil omgdende bli fjernet for eiers regning.
All parkering utenfor oppmerkede parkeringsplasser er forbudt, for til
enhver tid & sikre fri ferdsel til utrykningskjeretay.

7. Bruk av gjesteparkeringsplasser mellom kl. 22.00 og kl. 06.00 ma
registreres hos styret. Seksjonseier ma sende bilens
registreringsnummer og varighet pa oppholdet til styrets e-
postadresse, senest ved parkeringstidspunk. Det er maks 6 slike
registreringer i l@gpet av en kalendermaned.

8. Brudd pa reglementet for gjesteparkeringsplasser kan medfere
borttauing av bil for eiers regning.
9. Den enkelte sameier har opplysningsplikt om parkeringsreglene

overfor gjester.

Sak 6: Valg
6.1 Valg av styreleder for 2 ar
6.2 Valg av et styremedlem for 2 &r

6.3 Valg av 1 varamedlem for 1 ar
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925509566

STYRETS ARSBERETNING FOR 2022
Eierseksjonssameiet Leirskallen Panorama
Tillitsvalgte

Pa arsmatet 28.04.2022 ble felgende valgt til styret:

Iver Gard styreleder - til 2023
Lisa Nerbevik Holand styremedlem - til 2023
Karoline Eriksen styremedlem - til 2024

Veronica Rudi Sommerschild  varamedlem - til 2023

Det ble ogsa innkalt til ekstracrdinaert drsmate i februar 2022 da et styremedlem trakk seg fra
styrevervet sitt i valgperioden. Pa det ekstracrdinzere drsmetet ble Veronica Rudi Sommerschild
valgt inn i styret, og hun satt da som styremedlem fram til det ordinaere arsmatet i april 2022.

Likestilling

Sameiets styre bestar av 3 kvinner og 1 mann. Styrets leder er mann. Sameiet falger
likestillingsloven, og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt
likestillingsfremmende tiltak i boligselskapet.

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av Hammersborg Eiendomsforvaltning. Kontaktperson er UIf B.
Karlsen. Styreleder har jevnlig kontakt med forretningsfarer.

Selskapets revisor er BDO AS.
Rene Bygarder AS leverer vedlikehold av fellesareal (grentareal, asfalt og breyting) i sameiet.

Takster og forsikringer
Selskapet bestar av adressene Stenbratveien 132 - 162 i Oslo kommune med gnr. 180, bnr. 604,
Bygningsmassen er fullverdiforsikret i Protector Forsikring.

Metevirksomhet
Styret har i perioden avheldt jevnlige styremater. Det har ogsa vaert avholdt et antall
arbeidsmeter i tillegg til styremgtene.

Styret har i perioden arbeidet med falgende saker;
- Gjennomfert og avsluttet oppsetting av skillevegger i sameiet.
- Montert porter pa trappene i sameiet.
- Planlegging av videre utvikling av sameiets fellesarealer og vedlikehold av sameiets
bygningsmasse.

Det ble arrangert en dugnad i sameiet pa varen 2022 og det ble arrangert en liten juletilstelning

for de minste pa tampen av aret. Styret takker for initiativ og innsats fra sameiets beboere pa
disse arrangementene.

Dokumentet er elektronisk signert
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925509566

Virksomheten art

Selskapet er organisert etter de bestemmelser som falger av lov om eierseksjonssameier, og har
til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for sameierne. Virksomheten drives i
Oslo kommune.

Ansatte/arbeidsmilje
Sameiet har ingen ansatte. Arbeidsmiljget for styret anses for a vaere veldig bra.

Ytre milje
Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pavirker det ytre miljg@ utover det som anses
som vanlig for et boligselskap.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet driver ikke FOU.

@konomi
Forutsetningen for fortsatt drift er til stede og regnskapet er avlagt under denne forutsetning.
Selskapets likviditet er til tider anstrengt.

Resultatregnskapet viser et underskudd pa kr.638.181,- (?)For evrig vises til regnskapet med
noter, budsjett og kommentarer under regnskapsbehandling pa drsmetet.

Energiprisene i samfunnet og varslede gkninger i kommunale avgifter har hatt en markant effekt
pa sameiets gkaonomi. Styret foretok en kapitalinnkalling i 2022, og gkte fellesutgiftene pa hesten
2022 for & mete disse utfordringene. Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som
pavirker resultatet eller selskapets stilling.

Oslo, 02/04-2023

Styreleder
Iver Gard

Styremedlem Styremedlem
Lisa Nerbevik Holand Karoline Eriksen

Dokumentet er elektronisk signert
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925509566

Styrets arsbere...

Name Date Name Date
Eriksen, Karoline 2023-04-11 Lisa Nerbevik Holand 2023-04-11
Identification Identification

=== bank |D Eriksen, Karoline ==: baglﬁu@ Lisa Nerbavik Holand

Name Date

Gard, Iver 2023-04-10

Identification

;:E bank ID Gard, Iver

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Arsoppgjersrapport

Eierseksjonssameiet Leirskallen
2022

= < iet Lei P; Org.nr. 925509566

Dokumentet er elektronisk signert
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925509566

Driftsinntekter

Fellesutgifter
Andre leieinntekter
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Lgnnskostnader
Revisjonshonorar
Forretningsfarerbonorar
Andre honararer
Forsikringspremier
Energikostnader
Kemmunale avgifter

Andre driftskostn. eiendom
Driftskostnader administrasjon
Reparasjoner og vedlikehold
Andre kostnader

Sum driftskostnader
Driftsresultat

Finansinntekter
Finanskostnader

Resultat av finansposter

Arsresultat

Resultatregnskap 2022

Eierseksjonssameiet Leirskallen Panorama
av Hammershorg Eiendomsforvaltning AS

“H- Hommorsborg
H, Canddmiloreing

Alle belap i NOK

Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023
Note

2 1442 568 1132 832 1218 888 1823 000
3 145 350 144 450 145 800 156 600
1587 918 1277 282 1364 683 1979 600
4 28525 28 526 29 000 29 000
5 0 6785 7 000 7000
56 011 52 124 54 000 61 000
6641 0 0 0
112 001 117 142 98 000 121 000
8 680 837 697 491 445 000 605 000
7 307 910 319 306 353 000 361 000
8 259 084 264 171 218 000 262 000
9 14 894 12 628 11 000 14 000
10 726 484 39 938 99 000 100 000
11 11228 5741 3 000 12 000
2203 614 1 543 851 1318 000 1 572 000
-615 696 -266 569 46 688 407 600
12 2984 8 441 0 0
25 468 0 0 38 000
-22 485 8441 0 -38 000
-638 181 -258 128 46 688 369 600

t 2022 for El: L Panorama

Dokumentet er elektronisk signert

07.07.2024 kI 09:06

Brgnngysundregistrene

Side 20 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925509566

‘4. Hommersborg
N fangemsioregmning

Balanse pr. 31.12.2022

Eierseksjonssameiet Leirskallen Panorama
av Hammersborg Eiendomsforvalining AS

Alle belpp i NOK

Note 2022 2021
Eiendeler
Omlepsmidiler
Kortsiktige fordringer 12 168 071 47 653
Bankinnskudd og kontanter 13 155 847 187 387
Sum omlepsmidler 323 918 235040
Sum eiendeler 323 918 235040
Gjeld og egenkapital
Egenkapital
Annen egenkapital -16 449 -16 449
Arets resultat -638 181 0
Sum egenkapital / (- udekket tap) 14 -654 630 -16 449
Langsiktig gjeld
Lan 676 488 0
Sum langsiktig gjeld 676 488 o
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostn. 25356 38 493
Palepte rentekostnader 3278 4]
Leverandergjeld 178 067 96 897
Annen kortsiktig gjeld 18 95 388 116099
Sum kortsiktig gjeld 302 059 251 439
Sum gjeld 978 547 251 489
Sum egenkapital og gjeld 323 918 235040

0SLO,
Styret for Eierseksjonssameiet Leirskallen Panorama
Iver Géard Lisa Nerbgvik Holand Karoline Eriksen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Balanserapport 2022 for Ei i1 jet Lei
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Noter til arsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et ar. Omlgpsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp
pa etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning fil tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, den enkelte seksjon lignes pa den enkelte
seksjonseier.

Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortlapende i den perioden tiltakene utfares,
Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medferer tilfaller den enkelte
sameier uten at tiltaket aktiveres i sameist. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles
laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets fellesutgifter. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremstad som negativ i det eiendelene som
er knyttet til filtaket ikke vil fremkomme i balansen,

Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsferes hver maned wved fakturering av seksjonseiere i henhold til vedtatt
faktureringsplan.

@konomi

Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende. Det har ikke
inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller foretakets stilling, Det bekreftes i
denne sammenheng at alle inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte regnskapet.

Note 2 Fellesutgifter

2022 2021
Fellesutgifter fakturert 1307 568 1132832
Innkreving av kapital 135 000 0
Sum fellesutgifter 1442 568 1132832
Note 3 Endre leieinntekter
2022 2021
Kabel TV 145 350 144 450
Sum andre leieinntekter 145 350 144 450
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Note 4 Lennskostnader

Arbeidsgiveravgift
Styre- og matehonorar
Sum lennskostnader

Sameiet har hverken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP).
Det ble utbetalt styrehonorar | perioden. Arbeidsmiljpet for styret anses for & veere godt.

2022
3525
25 000
28 525

2021
3525
25 001
28 526

Styret er ikke kjent med at sameiets virksomhet pavirker det ytre milig utover det som anses som vanlig for

et boligselskap.

Note 5 Revisjonshonorar

Revisjonshonorar
Sum revisjonshonorar

2022
1]
o]

2021
6785
6785

Honorar til revisor gjelder lovpalagt revisjon. Ifim. bytte av revisor vil kostnad 2022 bli bokfart | 2023,

Note 6 Energikostnader

Fjernvarme
Stram
Sum energikostnader

Note 7 Kommunale avgifter

Avleps-, kloakkavgift
Eiendomsskatt
Renovasjonsavgift
Vannavgift

Sum kommunal avgifter

Note 8 Endre driftskostnader

Annet renheld {vinduer)
Containerleie/~tamming
Driftsmateriell
Kabel-tv/internett
Mabler og utstyr til fellesrom
Nekler, laser, navneskilt o.l.
Snebrayting og straing

Sum andre driftskostnader eiendom

Note 9 Driftskostnad dministrasjon

Datakommunikasjon
Fakturaproduksjon, ligningsoppgaver mm
IT kostnader
Kontingent HL
Matekostnader
Porto
Sum driftskostnader administrasjon

2022
664 599
16 238
680 837

2022
101666
o)

104 577
101 666
307 910

2022
31995
7 351
3106
179 821
8}

3018
33793
259 084

2022
12086
7219
2009
1880
1360
1210
14 894

2021
683 092
14 398
697 491

2021
95 234
24 789

103 542
95 731
319 308

2021
39 995
9751

0
163778
17 266
1876
31475
264171

2021

5419
5479

1730
12628
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Note 10 Reparasjon og vedlikehold

Gartnerarbeid - grentanlegg
Vedlikehold og rep. bygning
Veier og parkeringsplasser
Ventilasjonsanlegg

Sum reparasjoner oy vedlikehold

Note 11 Endre kostnader

Andre kostnader
Bank og kortgebyr

Kostnader gen.fors/arsmeter

Mwotekostnad for styret
@re-/kroneavrunding
Sum andre kostnader

Note 12 Finansinntelter

Annen finans inntekt. Utbytte Gjensidige
Renteinntekter av bankinnskudd

Renter kundefordringer
Sum finansinntekter

Note 13 Eortsiktige fordringer

Kundefordringer
Kunderestanse
Kundefordringer
Periodisering forsikring
Periodisering kabel TV
Andre kortsiktige fordringer
Sum Kortsiktige fordringer

Note 14 Eontanter og banki

Bankinnskudd

nnskudd

Sum kontanter og bankinnskudd

Note 15 Egenkapital

Annen egenkapital

Sum egenkapital 01.01
Arets resultat

Sum egenkapital 31.12

Note 16 Eortsiktig gjeld
Andre palgpte kostnader

Skyldig arbeidsgiveravgift
Sum annen kortsiktig gjeld

2022
35 539
672 861
6515
11 568
726 484

2022

161
6 847
2720
1500

s}
11228

2022

2776
208
2984

2022
-23 473
25 356
1883
120 017
46 170
166 188
168 071

2022
155 847
155 847

2022
-16 449
=16 449

-638 181
-654 630

2022
95 358

95 358

2021
33750

6188
0
39938

2021

5741

5741

2021
7437
493
510
8 441

2021
-34 580
38 483

3913

43740
43740
47 653

2021
187 387
187 387

2021
16 449
-16 449

-16 449

2021
116 099
0
116 099
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Arsregnskap 2022

Name Date Name Date

Lisa Nerbavik Holand 2023-03-31 Eriksen, Karcline 2023-04-11
Identification Identification

=== baglfulg Lisa Nerbevik Holand ;:E banle Eriksen, Karoline

Name Date

Gard, Iver 2023-03-22

Identification

;:E bank ID Gard, Iver

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

. SIGNICAT
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i Eierseksjonssameiet Leirskallen Panorama
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Eierseksjonssameiet Leirskallen Panorama.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
* Balanse per 31. desember 2022 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
s Resultatregnskap 2022 * Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig scm
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Penneo Dokumentngkkel: 3PBX6-7Y045-VYNGDE-8PHEZ-OE5Y3-4VBOG

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Styrets Arsberetning.

Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet css under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvervidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstér som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO Intermational Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Faretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2
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IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjensberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: 3PBX6-7Y045-VYNGDE-8PHEZ-OE5Y3-4VBOG

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO Intermational Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Faretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. sideZ av2
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PENMN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Johan Henrik L Orange

Statsautorisert revisor

Serienummer: 9578-5995-4-129841

1P 188.95 xxx.300¢

2023-04-1521:17:38 UTC =

zbankiD (Y

Penneo Dokumentngkkel: 3PBX6-7Y045-VNGDE-8PHEZ-OF5Y3-4VBOG

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien avdet  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last ag tids-stemplet med et sertifikat fra  dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering thvis nadvendig). Det er lett a kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Pennea validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
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FORSLAG TIL ARSM@TET | EIERSEKSJONSAMEIET LEIRSKALLEN PANORAMA

FORLAGSTILLER: Lise K. Gustavsen
FORSLAGET I SIN HELHET:

Jeg ansker a fremme et forslag om a sgke kommunen om a innlemme gverste rekke i
sameiet i samme bydel som de to nederste rekkene, bydel Nordstrand.

Forslaget fremmes pa bakgrunn av forvirring rundt bade omrade og bydel da enhet nummer
152 skulle selges. | boligens prospekt hevdet megleren at sameiet er pa Munkerud, og
analysen som sammenlignet demografien med Oslos @vrige innbyggere ble gjort deretter.
(Megleren er informert.)

Det er komplisert at nederste rekke tilhgrer bydel Nordstrand, mens gverste rekke tilhgrer
bydel Séndre Nordstrand. Videre anses bydel Nordstrand av mange som en attraktivt bydel a
bosette seg i, og det vil kunne pavirke summen pa bade salg og eventuelle verdivurderinger
av boligene a tilhgre denne bydelen framfor Sgndre Nordstrand, som har et darligere rykte
enn sin nabobydel. Samtidig vil en justering kunne trekke flere interesserer blant dem som
er opptatt av hvilken bydel adressen tilhgrer.

En justering av bydelsgrensen trenger ikke ngdvendigvis a pavirke dagens skolegrense. Den
er antakelig satt med tanke pa at Munkerud skoles skolekrets normalt sett er presset, med
unntak av denne hgstens inntak.

KOMMENTAR FRA STYRET:

Det er en faktafeil i det innkomne forslaget. De to gverste radene i sameiet er en del av
Bydel S¢ndre Nordstrand, det er kun nederste rad som er en del av Bydel Nordstrand.

Styret papeker ogsa at det ikke forekommer noen valgprosess i bydelene nar det gjelder
tilhgrighet. Det er politikerne i Oslo som setter bydelsgrensene. Bydelsgrensen er der den
alltid har veert iht. var bygningsmasse og det har ikke skjedd noen endringer pa bydelsgrensa
i sameiet i den tid sameiet har eksistert.

STYRETS INNSTILLING:

Forslagsstiller undersgker hvordan sameiet kan fremme et forslag om endring av
bydelsgrense. Dersom det er reelle muligheter for endring av grensen bes forslagsstiller
fremlegge dette for darsmgtet som da vil avgjgre om det er flertall for dette i sameiet.
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FORSLAG TIL ARSM@TET | EIERSEKSJIONSAMEIET LEIRSKALLEN PANORAMA 2023

FORSLAGSTILLER: Styret
FORSLAGET I SIN HELHET:
Styret vil oppmuntre seksjonseierne til & videreutvikle grantarealene pa fellesarealet vart.

| den sammenheng har vi satt opp en skisse for at resultatet skal bli sa hensiktsmessig og fint
som mulig. Styret forslar falgende til arsmgtet:

Vedlikehold av grentarealer pa fellesarealene

Den enkelte rad med direkte tilgang til gressplen er selv ansvarlig for enkelt vedlikehold som
f. eks klipping, vanning og saing av plen og hekk pa arealet fra endeveggene pa raden frem til
naturlig hindring. Sameiere pa hver rad ma i samrad med hverandre komme til enighet om
en plan for hvordan de gnsker a Igse vedlikeholdet.

Beplantning av hekk mellom seksjonene

Det oppfares agnbgk i rett vinkel fra skilleveggen frem til 1 m fgr naturlig hindring. Dette for
a sikre fri ferdsel mellom eierseksjonene for vedlikehold og evakuering. Kostnaden fordeles
pa de to gverste radene med direkte tilgang til gressplen (utenom nederste hus pa gverste
rad hvor det ikke er plass til hekk). Styret gis mandat til 3 velge leverander til prosjektet.

Beplantning av hekk mot gangvei ved gverste rad

Det oppfares hekk pa innsiden av autovernet mot gangvei, begrenset av trapp i vest. Det vil
vaere samme plikter rundt vedlikehold av denne hekken som ved hekken mellom
seksjonene. Kostnaden for prosjektet fordeles pa de syv gverste husene pa gverste rad.
Styret gis mandat til & velge samme leverandgr som velges for hekkene mellom seksjonene,
med en kostnadsramme pa inntil 5000kr per seksjon for hekker ved skillevegg og 7000kr per
seksjon for hekker mot autovern.

Vedlikeholdsansvar for hekker mellom seksjoner og ved autovern:
1. Seksjonseier har vedlikeholdsansvar for den siden av hekkene som vender inn mot
sin seksjon, samt hekk mot autovern som er mellom seksjonens skillevegger.
2. Hekkene skal ikke cverskride 180 cm for a sikre et helhetlig uttrykk.

STYRETS INNSTILLING:

Styret anbefaler at arsmgtet vedtar forslaget i sin helhet.
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FORSLAG TIL ARSMO@TET ELP 2023: UTLEIE AV PARKERINGSPLASSER |
SAMEIET

FORSLAGSTILLER: Lars Netting
FORSLAGET | SIN HELHET:

Ettersom flere beboere benytter seg av gjesteparkeringene pa permanent basis, sa foreslar jeg
at dette avgiftsbelegges. Enten det er til utleie pa AirBnB, utleie eller eiere som benytter seg av
gjesteparkeringene. Pa gverste rekke er det et problem med at beboere og AirBnB som tar opp
plassene, noe som igjen skaper problemer om vinteren og det da blir vanskeligere a komme inn
i egne oppkjorsler. Har forstaelse for at man kan trenge a frigjere plass i oppkjgrselen av div.
grunner i ny og ne, men det er ikke tilfellet her.

Hva med 3 sette av noen angitte plasser til de som gnsker ekstra plasser, s3 kan de betale
markedspris for dette? F.eks. 800 - 1000 kr. mnd.

KOMMENTAR FRA STYRET:

Styret stgtter forslaget om utleie av enkelte plasser, men dette vil kun vaere hensiktsmessig
dersom vi ogsa har et reglement for bruken av gjesteparkeringsplassene og tydelige rammer for
hvordan dette skal handheves

STYRETS INNSTILLING TIL FORSLAGET:

Styret innstiller pa at forslaget endres til felgende forslag:

Forslag fra styret: Arsmgptet gir styret mandat til & leie ut inntil to gjesteparkeringsplasser til
seksjonseiere som gnsker a leie ekstra parkeringsplass. Dette gjelder parkeringsplassene ved
postkassene.. Plassene leies ut ett ar av gangen mot forhandsbetaling. Kostnad per utleid
parkeringsplass er kr. 1000 per maned. Plassene markeres med "Reservert"-skilter.

For a handeheve utleie av parkeringplassene ma vedtektene om gjesteparkeringsplassene fa
felgende punkter lagt til:

1. Plassene for gjesteparkering er avsatt for besgkende til sameierne.

2. Biler tilhgrende bedrifter med adresse i sameiet og firmabiler som beboere fast
disponerer, er ikke a definere som gjestekjgretgyer.
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3. Leietakere er ikke gjester og sameiere som leier ut ma eventuelt sgrge for lovlig
parkeringsplass til disse.

4. Campingvogner og hengere skal ikke parkeres pa gjesteparkeringsplassene. |
ngdvendige tilfeller innhentes tillatelse fra Styret.

5. Kjgretgy uten gyldige skilter vil omgaende bli fjernet for eiers regning.

6. All parkering utenfor oppmerkede parkeringsplasser er forbudt, for til enhver tid a
sikre fri ferdsel til utrykningskjgretgy.

7. Bruk av gjesteparkeringsplasser mellom kl. 22.00 og kl. 06.00 ma registreres hos styret.
Seksjonseier ma sende bilens registreringsnummer og varighet pa oppholdet til styrets e-
postadresse, senest ved parkeringstidspunk. Det er maks 6 slike registreringer i Igpet av en
kalendermaned.

8. Brudd pa reglementet for gjesteparkeringsplasser kan medfgre borttauing av bil for
eiers regning.

9. Den enkelte sameier har opplysningsplikt om parkeringsreglene overfor gjester.
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FULLMAKT

Dersom du ikke kan mete pa drsmgtet kan du mete ved fullmektig.
@nsker du & benytte denne retten kan fullmakten under benyttes.

FULLMAKT
Vennligst bruk blckkbokstaver ved utfylling.

S, et er eier av seksjon nr. .............. i
sameiet Leirskallen Panorama

Jeg kan ikke mate pa drsmeatet den ......./....... - 20....., og gir med dette

fullmakt til & mete for meg.

Underskrift

07.07.2024 kI 09:06
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