== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;
Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 728 612

Eiersekgonssameie

EIERSEK SJIONSSAMEIET DOVRESVINGEN
5/7

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Frederik Skalstad
11.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 992728612

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1147570 1011 000
Sum inntekter 1147 570 1011 000
K ostnader

L gnnskostnad 57 050 57 050
Annen driftskostnad 3036 066 976 357
Sum kostnader 3093116 1033407
Driftsresultat -1 945 546 -22 407
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2947 7 449
Sum finansinntekter 2947 7 449
Annen finanskostnad 24 616

Sum finanskostnader 24 616 0
Netto finans -21 669 7 449
Ordinaert resultat far skattekostnad -1 967 215 -14 958
Ordinaert resultat etter skattekostnad -1 967 215 -14 958
Arsresultat -1 967 215 -14 958
Totalresultat -1967 215 -14 958
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -1967 215 -14 958
Sum overfaringer og disponeringer -1967 215 -14 958
02.08.2023 kl 16:01 Brgnngysundregistrene Side 1 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992728612

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 67 339 33193
Sum fordringer 67 339 33193
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1429 859 1818537
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1429 859 1818537
Sum omlgpsmidler 1497 198 1851 730
SUM EIENDELER 1497 198 1851730

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992728612

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1786 793
Udekket tap 180 422

Sum opptjent egenkapital -180 422 1786 793
Sum egenkapital -180 422 1786 793
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 1432 855

Sum annen langsiktig gjeld 1432 855 0
Sum langsiktig gjeld 1432 855 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 314

Leverandergjeld 207 811 11970
Skyldige offentlige avgifter 26 640 29610
Annen kortsiktig gjeld 10 000 23357
Sum kortsiktig gjeld 244765 64 937
Sum gjeld 1677620 64 937
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1497 198 1851730
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992728612

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

2022 589488

992 728 612
Eierseksjonssameie
EIERSEKSJONSSAMEIET DOVRESVINGEN

5/7

Hammerskboryg torg 1

0172 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Frederik Skalstad
11.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992728612

Organisasjonznr: 992 728 612
ETERSEKSJONSSAMEIET DOVRESVINGEN

5/7

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 147 570 1 011 000
Sum inntekter 1 147 570 1 011 000
Kostnader

Lennskostnad 57 050 57 050
Annen driftskostnad 3 036 066 976 357
Sum kostnader 3 093 116 1 033 407
Driftsresultat -1 945 546 -22 407

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 947 7 449
Sum finansinntekter 2 947 7 449
Annen finanskostnad 24 616

Sum finanskostnader 24 616 o]
Netto finans -21 669 7 449

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -1 967 215 -14 958
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -1 967 215 -14 958
Arsresultat -1 967 215 -14 958
Totalresultat -1 967 215 -14 958

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -1 967 215 -14 958

Sum overferinger og

disponeringer -1 967 215 -14 958
Utskriftedato 06.07.2022 Organisasjonsny 992 728 612 Side 1 av 3

02.08.2023 kl 16:01 Brgnngysundregistrene Side 5 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992728612

Organisasjonznr: 992 728 612
ETERSEKSJONSSAMEIET DOVRESVINGEN
5/7

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 67 339 33 193
Sum fordringer 67 339 33 193
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 429 859 1 818 537
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1l 429 859 1 818 537
Sum omlepsmidler 1 497 198 1 851 730
SUM EIENDELER 1 497 198 1 851 730

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 786 793
Udekket tap 180 422
Utskriftedato 06.07.2022 Organisasjonsny 992 728 612 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992728612

Sum opptjent egenkapital -180 422 1 786 793
Sum egenkapital -180 422 1 786 793
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 432 855

Sum annen langsiktig gjeld 1 432 855 0

Sum langsiktig gjeld 1 432 855 o]

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 314

Leverandergjeld 207 811 11 970

Skyldige offentlige

avgifter 26 640 29 610

Annen kortsiktig gjeld 10 000 23 357

Sum kortsiktig gjeld 244 765 64 937

Sum gjeld 1 677 620 64 937

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 497 198 1 851 730
Utskriftedato 06.07.2022 Organisasjonsny 992 728 612 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992728612

Organisasjonznr: 992 728 612
ETERSEKSJONSSAMEIET DOVRESVINGEN
5/7

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992728612

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

02.08.2023 kl 16:01 Brgnngysundregistrene Side 9 av 32



== annaysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 992728612

Innkalling

Arsmpte 2022 for Eierseksjonssameiet Dovresvingen 5 - 7

Det innkalles til &rsmpte i garasjeaniegget 11. mai 2022 ki. 1800.

Vi skal forsgke a fa til at drsmegtedokumentene kan vises pa garasjeveggen. Likevel henstilles om at
man tar med seg drsmgtedokumentene.

Dagsorden;

1.

Konstituering
- Valg av ordstyrer, protokollfgrer og medunderskriver arsmgteprotokoll.

Behandling av drsregnskapet 202 1(se vedlegg).
Behandling av styrets drsberetning 2021 {se vedlegg).
Revisors beretning (ettersendes).

Budsjett for 2022 {se vedlegg).

tnnmeldte forslag til behandling pa arsmetet.
Se vedlegg.

Valg (Valgkomiteens innstilling ligger vedlagt)

Overbygg over inngangsdgrene
- Se vedlegg.

Oslo 2. mai 2022

Arnfinn Serensen
Styreleder

(sign)

02.08.2023 kil 16:01

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 992728612

EIERSEKS.JONSSAMEIET DOVRESVINGEN 5/7

ORG.NR. 992 728 612, KUNDENR. 3818

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1147500 1011000 1135200 1197 000
Andre inntekter 3 70 0 24 000 24 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1147570 1011000 1158200 1221 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 050 -7 050 -7 050 -7 050
Styrehonorar 5 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 6 -9093 -9 500 -10 000 -16 000
Regnskapsfarerhonorar -39 529 -38 489 -40 000 -40 000
Konsulenthonorar 7 -3 651 -3 584 -7 600 -4 000
Drift og vediikehold 8 -2325610 407 774 -2 364 000 -454 Q00
Forsikringer -81675 -66 409 -70 000 -86 000
Kommunale avgifter 9 217 313 -217 844 -230 000 -226 460
Energiffyring -187 164 -54 770 -100 000 -180 000
TV-anlegg/bredband -23 760 -23 760 -24 000 -24 000
Andre driftskostnader 10 -148 271 -154 228 -156 500 -160 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3093 116 1033407 -3058550 -1241510
DRIFTSRESULTAT -1 945 546 -22 407 -1 899 350 -20 510
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 2947 7449 3000 0
Finanskostnader 12 -24 616 0 -30 000 -54 000
RES. FINANSINNT.J-KOSTNADER -21 669 7449 -27 000 -54 000
ARSRESULTAT -1 967 215 -14 958 -1 926 350 -74 510
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -1786793 -14 958
Udekket tap -180 422 0
BESKYTTET

02.08.2023 kil 16:01

Brgnngysundregistrene
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 992728612

EIERSEKSJONSSAMEIET DOVRESVINGEN
ORG.NR. 992 728 612, KUNDENR. 3818

57

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 0 5 508
Andre kortsiktige fordringer 13 3 000 3000
Energiavregning 17 64 339 24 686
Driftskonto OBOS-banken 189 610 278 265
Skattetrekkskonto OBOS-banken 19 590 22 560
Sparekontc OBOS-banken 1220 659 1517712
SUM OML@PSMIDLER 1497198 1851730
SUM EIENDELER 1497198 1851730
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opplient egenkapital 0 1786793
Udekket tap 14 -180 422 0
SUM EGENKAPITAL -180422 1786793
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gieldsbrevlan 15 1432 855 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 1432 855 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 10 000 13449
Leverandargjeid 207 811 11 970
Skyldige offentlige avgifter 16 26 640 29610
Péalepte renter 314 0
Annen Kkortsiktig gjeld 0 9 908
SUM KORTSIKTIG GJELD 244 765 64 937
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1497198 1851730
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

a6
A
Oslo, __._ 2022
tyret i Eierseksjonssameiet Dovresvingen 5/7
Ay St &, ,,4,_7

inn Seren Maj Britt Egeberg

@ Yo omse,_

an Hovddn

,Ltm. !
J
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 992728612

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser 0g god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omigpsmidler og korisiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innert ett ar.
Qvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld baiansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifaliet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares il nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidier
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidienes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBQOS-banken. Innskuddet tithgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1123 500
Altibox 24 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 147 500
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Diverse inntekter 70
SUM ANDRE INNTEKTER 70
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjeider for perioden 2020/2021, og er pa kr 50 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seqg til kr 9 093.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 651
SUM KONSULENTHONORAR -3 651

02.08.2023 kl 16:01 Brgnngysundregistrene Side 13 av 32



== Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 992728612

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

EDA Elektro Data Oslo AS, utskiftning varmekabler -556 875
Proffmalere AS, fasade- og malerarbeider -1 282 308
Gamlebye Blikk AS. Stigetrinn tak -81315
Tradisjonelt Bygg Handverk AS, bytte kiedning -162 158
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -2 082 655
Drift/vedlikehold bygninger -9073
Drift/vedlikehold VvS -35 554
Drift/'vedlikehold eiektro -65 640
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 27914
Driftfvedlikehold heisanlegg -56 629
Driftivedlikehold fyringsanlegg -21 593
Drift/vedlikehold garasjeaniegg -21 809
Kostnader dugnader ~744
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 325 610
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og aviapsavgift -145 459
Renovasjonsavgift -71854
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -217 313
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -5 508
Verktoy og redskaper -5 371
Driftsmateriell : -2 451
Lyspzerer og sikringer -513
Renhold ved firmaer -30 540
Snerydding -89 382
Porto -322
Kontingenter -1 480
Bank- og kortgebyr -2 695
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -148 271
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 2947
SUM FINANSINNTEKTER 2947
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lén i OBOS-banken -24 616
SUM FINANSKOSTNADER -24 616
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Fordringer/handkasse for ansatieftillitsvalgte 3000
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 3 000

02.08.2023 kil 16:01
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—— annoysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 992728612

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen | selskapet er negativ. Det skyides at selskapst fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkeite
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at ali rehabilitering,
ogsé evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
sorm felge av titakene, tifaller den enkelte sameier uten at det fares i samerfets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

0OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 4,00 %. Lapetiden er 8 ar.

Opprinnelig 2021 -1 500 000
Nedbetalt i ar 67 145

-1432 855
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 432 855
NOTE: 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -19 590
Skyldig arbeidsgiveravgift -7 0580
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER ] -26 640
NOTE: 17
ENERGIAVREGNING
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -37 800
Kostnad gass 86 817
Gassbebeholdning pr 31.12.2020 15322
Sum underregnskap 64 339
Spesifikasjon av saldo
Gassbebeholdning pr 31.12.2021 37272
Gassavregning 2021 27 067

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkeilts forbruk.
For a dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelep fra hver enkelt.
P3 fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt biir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P& den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i balansen, og ikke via resuitatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten,
og ikke resultatet.
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==" Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 992728612

Boligsameiet Dovresvingen 5-7
Arsberetning/Rapport for 2021

Boligsameiet Dovresvingen 5-7 er et eierseksjonssameie under gnr 158, bnr, 24 i Oslo.
Sameiet bestar av til sammen 21 boligseksjoner.

Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Bronneysund med foretaksnummer 992 728 612
Administrasjon
Styret i 2021 har bestitt av:

Styreleder:  Amfinn Serensen
Styremedlem: Maj Britt Egeberg
Styremedlem: Jan A. Hovdan
Varamedlem: Bente Fadum Jansen

Boligsameiet har ingen ansatte. Styret bestar av 3 medlemmer og 1 varamedlemmer som er
innkalt til alle styremetene. Styret har 2 mannlige styremedlemmer og 1 kvinnelig
styremedlem. Valgkomiteen vil legge vekt pé & f3 en balansert kjennsmessig sammensetning
av styret.

Det har vaert avholdt jevnlige styremater i 2021/22. Men pé grunn av korona-situasjonen har
det vart feerre styremeter enn i tidligere 4r.

Arsresultat og ekonomi
Sameiets inntekter er innbetalinger fra sameierne med formal d dekke sameiets kostnader og
belaper seg til kr. 1.147.500 inkl. Altibox innbetaling i 2021.

Arsregnskapet for 2021 er oppgjort med et underskudd p4 kr. 1 967 21 5, mot et underskudd
pékr. 14.958 1 2020. Arets resultat har medfort at sameiets egenkapital utgjer (kr. 180 422)
per 31.12.2021 — mot kr. 1 786 793 i 2020.

Det var budsjettert med et underskudd i 2021 PANOK 1 926 350,

Stremutgiftene har ogsé for vart sameie oket vesentlig i 2021 sett forhold til tidligere 4r.
Sameiet mottar stremstenad for kostnadene for viér felles strem fra og med desember 2021.

Etter styrets vurdering gir regnskapet et rettvisende uttrykk for boligsameiets finansielle
stilling og resultatet av driften i regnskapséret. Fortsatt drift er lagt til grunn for avleggelsen
av regnskapet for 2021.
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Oppretting av mangler mv. som representerer vedlikehold

Sameiet er inne i periode der vi ma foreta vedlikeholdsarbeider i et omfang som medfarer
betydelige kostnader. Det var for 2020 planlagt tiltak som p4 grunn av koronasituasjonen har
blitt skjavet pa. I 2021 har det blitt utfert omfattende vedlikeholdsarbeider,

Dette gjelder maling av husene og utskiftning av varmekabler i takrennene pé vestsiden av
husene.

Videre ble trappen opp fra sameiet til Dovresvingen reparert med nye varmekabler og heller.
Denne reparasjonen har fungert bra i vintersesongen 2020/21. i I/Z, va

Videre har lysarmaturene i bodgangen blitt skiftet.
I'illegg har vi fitt montert stigetrinn pd alle takene pé pstsidene av husene.

I noen oppganger har lyset sttt p4 hele tiden fordi den automatiske av og pd — bryteren var
defekt. Det viser seg at det ikke lenger lar seg skaffe nye deler av samme fabrikat. Dermed har
vi méttet begynne 4 skifte ut lysarmaturene mv, Dette har blitt utfort i 2022 i oppgangene i 5A
og 5B.

Lys over ytterdarene vil eventuelt bli skiftet ut i forbindelse med montering av overbygg, ref.
egen sak pé drsmetet.

Drift og vedlikehold

Styret anser at den lepende ordinere driften av boligsameiet er ivaretatt pa en forsvarlig méte
giennom 2021. Styret er opptatt av & folge opp de lepende driftsavtaler for 4 sikre at
leveransene er gode og at prisene er fornuftige.

Imidlertid ma sameiets inntekter balanseres i forhold til de arlige driftsutgiftene samt at det er
nedvendig 4 opprettholde en tilstrekkelig solid egenkapital tit dekning av framtidig behov for
& gjennomfore nadvendig vedlikehold. P& grunn av de utforte vedlikeholdsarbeidene i 2021,

tok sameiet opp et 1dn pA NOK 1 500 000 i OBOS bank i 2021. Lénet tilbakebetales over 8 &r.

Ellers bemerkes at styret har fokus p4 skonomi. Det kan vises til at vére kostnader til
forretningsforer OBOS i 2021 har utgjort NOK 37 514.

Planlegging av oppretting av vedlikehold og oppretting av mangler vil styret utfare lapende
basert pd behov og planer nedfelt i sameiets styreverktay.

Bygningsmassen er forsikret i Tryg Forsikring AS (OBOS Forsikring AS).

. . 32
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El - Bil

Ladeanlegg for El-bil fungerer godt. Nér antall El-biler i sameiet blir mange nok slik at det
tilsier at vi m4 styre tilgangen til strem, vil det bli installert "Intelligent styring" som kan
fordele stremmen til det beste for alle sameiere med EL-bil.

Sameiets virksomhet pavirker i liten grad det ytre miljoet.

Oslo, 30. april 2022
I styret for Boligsameiet Dovresvingen 5-7

) oo B i
—S— e ¢ CS—L*M t'/".'lzy /3/1£—t é,&(‘c,ya .
Jan A, Hovd Maj Britt Egeberg -
Styremedlem // Styremedlem
e ’

———

] %?ﬁzéf/(/g’m o

Bente Fadum Jans
Varamedlem
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Dovresvingen 5/7
Budsjett 2022

Inntekter
Feilleskostnader
Altibox

Sum inntekter

Arbeidsgiveravgift
Styrehonorarer
Revisjonshonorar
Regnskapshonorar
Konsulenttjenester
Drift og vedfikehold:

Storre vedlikeholdsarbeider [maling}

Drift fvedlikehold bygg
Herav:

Panel

Stigtrinn

Lys i bodgang
Dorkiokker

Overtak

Annet

Drift/vediikehold Vvs
Herav:

2 stk regulatorer
Drift/vedlikehold Elektro
Herav:

EDA Takrenner

Drift/ved| utvendig vediikehold
Herav:

Beskjeering/utefeing

Dailby

Drift/vedlikehold heiser
Heraw:

Service

Reparasjon
Drift/vediikehold fyranlegg
Service, innendgrs

Service, utendgrs
Drift/vedlikehold garasjeaniagg
Herav:

Windssor, reparasjoner
Andre kostnader
Forsikringer

Kommunale avgifter

TV Bredbind

Stram

Andre diftskostnader
Herav:

Sng og Grnt
Renhald

Sum driftskostnader
Driftsresultat

Finansinntekt

Finanskostnader

Arets resultat

Ukviditet

Avdrag (annunitetslan)
Likviditetsutvikling 2022
Banksaldo 1.1.22

Estimert bankbeholdning 31.12.22

162 000
81000
45 000

36 000

29000
17 000

21809

99 000
31000

Regnskap 2021 Budsjett

Kommentarer
1197 000 (4.750x21x12)
24 000 (100x20x 12}

1147570 1221060

7050 7050

50 000 50 000

9093 10 000

39529 40 000

3651 4000
1282308

207 246!

39554 41000

25 000

40 o000

56629 30 000

38 600

213809 20000
724

81675 86 000

217313 226460

23760 24 000

187164 180000

148271 160 000

3093027 1241510

-1945 247 -20510
2947

-24 616 -54 000

-1567 116 -74 510

-162 000

236510

1410 269

1173 759

¢ Derklokker
Overtak, egenandel pa 5.000 per husstand
¥ Aninet

Inkl 2 manns kontroll

{56.615x4)

Se egen beregning

105 006; Snp og Grent
33000 Renhold

02.08.2023 kil 16:01
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Eierseksjonssameiet Dovresvingen 5/7
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Eierseksjonssameiet Dovresvingen 5/7.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
+ Resultatregnskap 2021 ¢ Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31, desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale vavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants ( IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering titstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styrets ansvar for arsregnskapet

rmininma M nfoiis ncnbo bl em e AVZ AT TETVNT ZLAAL T 1 20078 AL AP NALDA

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift, Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil blj avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder 15A-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppstd som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir

Uavhengig revisors beretning Eierseksjonssameiet Dovresvingen 5/7 - 2021 side 1 av2

02.08.2023 kI 16:01 Brgnngysundregistrene Side 20 av 32



== annaysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 992728612

|IBDO

vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis elter samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke
ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/ revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Damomm Mok mbim b ek VS AT FOTVLL LA T £ £\/78 ANAIT { AF 11D

Uavhengig revisors beretning Eierseksjonssameiet Dovresvingen 5/7 - 2021 side2avy

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BBO,
som bestar av uavhengige seiskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Sven Mozart Aarvold
Partner
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-

dokumentet er sikret og velidert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det signature service <penneo@pennco.com>, Dette garanterer at inpholdet i

opprinnelige dokument. Dokuimentet er |ast og tids-stemplet med et sertifikat fra  dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering (hvis nadvendig). Det er lett § kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne |

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. N&r du dpner dokumentet i
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Dovresvingen 5/7

Budsjett 2022

Regnskap 2021 Budsjett
Inntekter
Fefleskostnader 1197 000
Altibox 24 000
Sum inntekter 1147 570 1221 000
Arbeidsgiveravgift 7050 7 050
Styrehonorarer 50 0G0 50 000
Revisjonshonorar 9093 10000
Regnskapshonarar 33529 40 000
Konsulenttjenaster 3651 4000
Drift og vediikehotd:
Starre vedlikeholdsarbeider (maling) 1282 308 0
Drift /vedlikehold bygg G
Herav:
Panel 162 000 [¥]
Stigtrinn 81000 Q
Lys i bodgang 45 000 0
Darkiokker
Qvertak
Annet
Drift/vedlikehold Vvs 39554 41 000
Herav:
2 stk regulatorer 36000
Drift/vedlikehold Elektro 25000
Herav;
EDA Takrenner
Drift/ved! utvendig vedlikehold 40 000
Herav:
Beskjzering/utefeing 27000
Dalby ) 36 O019)]
Drift/vedlikehold heiser 56 629 30 000
Heraw:
Service 29000
Reparasjon 17000
Drift/vedlikehold fyranlegg 38000
Service, innendgrs
Service, utendgrs
Drift/vedlikehold garasjeaniegg 21 809 20 000
Herav:
Windssor, reparasjoner 21 809
Andre kostnader 744
Forsikringer 81675 86 000
Kommunale avgifter 217 313 226 460
TV Bredband 23 760 24000
Strgm 187 164 180 000
Andre diftskostnader 148271 160:000
Heraw:
Sng og Grgnt 93 000
Renthold 31 000
Sum driftskostnader 3093017 1241510
Driftsresultat -1945447 -20 510
Finansinntekt 2947
Finanskostnader -24 616 -54 000
Arets resultat -1967 116 -74 510
Likviditet
Avdrag (annunitetsldn) -162 000
Likviditetsutvikling 2022 -236 510
Banksaido 1.1.22 1410 269

Estimert bankbeholdning 31.12.22

1173 759

Kommentarer
(4.750x21x12)
(100%20x 12}

Darklokker

B¢ Annet

Inkl 2 manns koatrokt

(56.615x4)

Se egen beregning

105006 Sné og Grant
33:008 Renhold

; Overtak, egenandel pa 5.000 per husstand
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Valgkomiteens innstilling til nytt styre for perioden fra drsmgtet 2022 til
arsmgtet 2022/2023.

Valgkomiteen bestar av Helen Berg Sgrensen og Liv Sandnes Aabg fram til arsmgtet 2023.
Styreformann Arnfinn Sgrensen og styremedlem Jan Anders Hovdan er pavalg.

Pa foresparsel fra valgkomiteen har Arnfinn Sgrensen sagt seg villig til 3 vaere styreleder i
ytterligere 2 dr. Jan Anders Hovdan har ogsa sagt seg villig til 2 nye ar som styremedlem.

Ellers ma valgkomiteen bemerke at det ikke er mottatt en eneste henvendelse vedrerende
nytt styremedlem eller varamedlem — til tross for at valgkomiteens har sendt forespgrsel til
sameierne og forholdet ble tatt opp i siste arsmgte.

Nedenfor fglger valgkomiteens innstilling til nytt styre i sameiet Dovresvingen 5/7 for neste
periode:

Styreleder:

Arnfinn Sgrensen Veiges som styreleder frem til 2024
Styremedlemmer:

Jan Anders Hovdan Velges som styremedlem frem til 2024

Maj Britt Egeberg Valgt frem til 2023

Varemedlemmer:

Bente Fadum Jansen Valgt frem til 2023
Vaigkomiteen:
Liv Sandnes Aabg Vaigt fram til 2023

Helen Berg Serensen Valgt fram til 2023

Oslo, 30. april 2022

Helen Berg Sdrensen Liv Sandnes Aabg

(sign) (sign)
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Vedlegg 1.
Styret har mottatt 1 sak basert pa var oppfordring — fra Gro Gjestland Strand.
Henvendelsen gjelder bruken av garasjen — sam innledningsvis bemerkes er altfor trang.

Imidlertid framholdes at garasjen mer og mer benyttes som " ekstra bod". | bakkant av egen plass
stables det opp med bilhjul, sykler, til tider mgbler og alt annet som burde vaert flyttet til
kjellerboden. Dette til tross for at mange har mantert oppheng for hjul og sykier. Noen har ogs3
montert store skap i bakkant av plass.

Dette medfgrer at bilene ikke kan kjgres helt inn pé plassen, som er merket med hvite streker i
bakkant, men star langt ut i fellesomradet. "For meg er dette til daglig bekymring og jeg frykter at
(ieg en dag skal skrape borti noen av nabobilene."

| tillegg bemerkes at noen av biloppstillingsplassene er en del smalere enn andre, men at vi alle har
betalt det samme for plassen vér.

Avslutningsvis er fremmet fgigende henstilling;

- Rydd opp i bakkant av garasjeplassen(e)
- Kjor bilen sa langt inn som du kan
- Ta hensyn til naboplassene og den som parkerer vis a vis.

Styret tar henvendelsen og henstillingen til etterretning og oppfordrer alle til 4 rydde
parkeringsplassene og at utstyr flyttes til kjellerbodene,

02.08.2023 kI 16:01 Brgnngysundregistrene
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Vedlegg 2 - Overbygg over inngangsdgrene

Saken var til opp til behandling p& drsmgtet for 2021, men det ble ikke foretatt noe endelig valg fordi
de to alternativene som fikk stemmer fikk likt antall stemmer. Styret fant ikke det riktig 4 foreta et
endelig valg mellom alternatjvene loddtrekning.

Etter arsmotet har styret fatt en del henvendelser med bemerkning om at saken burde vaert avgjort
ved loddtrekning —- ettersom det innledningsvis ble avholdt en avstemning som viste at det forels to
tredjedels flertall for at vi skal anskaffe overbygg basert p4 ett av de fire alternativene som styret
presenterte.

Vedlagt fglger informasjon om de to alternativene som det nd skal velges mellom.

Begge alternativene har en anskaffelseskostnad pd NOK 21 000 inkl. MVA per hus. Imidlertid skal
styre arbeide for § oppna rabatt ved bestilling av 7 tak - sdfremt sameiet velger & bygge overbygg. |
tillegg har vi innhentet titbud P& montasje — som er anslatt til NOK 10 000 inkl. MVA. Samlet utgjgr
dette NOK 31 000 inkl. MVA for begge alternativer.

Basert pa at sameiet har hatt gkte utgifter det siste dret blant annet mht. strgmkostnader,
forutsettes at hver sameier skal betale NOK 5 000 n&r anskaffelsen foretas, De pvrige kostnadene
dekkes av sameiets felles midler.

I tillegg finner styret & gjgre oppmerksom pa at Oslo bystyre v/Plan- og bygningsetaten 6. april 2022
har varslet om at det arbeides med regler om forbud med tiltak som er omfattet av foreliggende
reguleringsplan (Smahusplanen) i en periode framover. Styret vurderer at skrivet fra Plan- og
bygningsetaten har betydning for vért prosjekts eksponering. Kopi av meldingen fra Plan- og
bygningsetaten faiger vediagt.

Pé bakgrunn av ovenstiende framhoider styret at det fgrste valget ma g§ ut pd om styret far full
stgtte for at sameiet skal velge & bygge overbygg over inngangsdgrene med ett av de to
alternativene. Styret gnsker mao at alle som meter pa arsmgtet vedtar utbygging. De av sameierne
som er forhindret fra 4 delta p§ drsmatet gir fullmakt til andre sameiere som skal delta pa drsmptet.
Fulimakten ma ga ut p3 & stemme for utbygging. Dette innebaerer at det ma foreligge 100% enighet i
sameiet om utbygging.

Deretter foretas valg mellom alternativene og valget avgjgres ved simpelt flertall.
Dersom det blir likt stemmetall skal det foretas loddtrekning.
For orden skyld vedlegges kopi av sameielovens regler om avstemninger pa drsmgte,

Sameiet gnsker snarlig tilbakemelding fra sameierne dersom det er bemerkninger til denne saken -
herunder foresldtte stemmeregler.
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4 Designtak Open Angled
Tot.pris pr tak: =5/ -0

Designtak Open Angled svart med 2 ledspotter:
Dybde: 90 cm
Lengde: 210 cm

Vurdering:

Takets mal tilfredsstiller dekning av der og
ringekiokker. Ledlys-spottene kan gi litt darlig lys
p4 dor og ringeklokker.

2 ) Designtak Hipped
Tot.pris pr tak: 75/ _¢71

Designtak Hipped svart med 2 ledspotter:
Dybde: 95 cm
Lengde: 210 cm

Vurdering:

Takets mal tilfredsstiller dekning av der og
ringeklokker. Ledlys-spottene vil gi bra lys p&
dar og ringeklokker.

2) Designtak Hipped

02.08.2023 kI 16:01 Brgnngysundregistrene Side 27 av 32



-— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 992728612

Fra: Erik Jansen erik@jansenpixitro &
Emne: RETTELSE
Dato: 28. mars 2022 kl. 20:07

Til: Maj Britt Egeberg maj.britt egeberg@vikenfiberno bante Fadum bente fadum@vikenfiber.no
Kopi: Erik Jansen erik@jansenpixit.no

Jeg fikk umiddelbar korrektur fra Bente: feg hadde byttet om navnene p3 de to takene, derfor ny mail med riktige filnavn:

Med vennlig hilsen
Erik Jansen

OPEN ANGLED

HIPPED
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11/17/21, 9:41 AM Lov om eierseksjoner {eierseksjonsloven) - Lovdata

§ 48. Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om
a) et seksmal mot en selv eller ens nzrstiende
b) ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiet
¢) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og
kan stride mot sameiets interesser
d) pilegg eller krav etter §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens nzrstiende.

Forste ledd gjelder ogss for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§ 49. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet. Seerlige begrensninger i
arsmegtets myndighet

Beslutninger pi drsmotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertaliskrav er
fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i
loven.

Det kreves et flertall pi minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa Arsmotet for 4 ta beslutning om

a) ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kiap, utleie eiler leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller skal tilhare
seksjonseierne i fellesskap, eller andre retislige disposisjoner over fast eiendom som g4 ut over vanlig
forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal il annet formal eller
omvendt

¢) samtykke til rescksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i §22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som bolig for flere
personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende sterrelse og romlasning.

0 Endret ved lover 4 des 2020 pr. 137 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 4 des 2020 ar, 2591), 11 mai 2021 nr. 37 (ik. 2 juki 2021
iflg. res. 11 mai 2021 nr, 1542).

§ 50. Flertaliskrav for saerlige bomiljotiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som farer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p4 mindre
enn fem prosent av de édrlige felleskostmadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
drsmetet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for scksjonseierne i fellesskap pi mer
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pé minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pi drsmeotet.

Hvis tiltak etter forste ledd forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere p4 mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

§ 51. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten p4 drsmotet eller pé et annet tidspunkt, utirykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
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b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av strrelsen pé kostnaden
som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for
de enkelte seksjonseierne,

§ 52. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmotet

I sameier som bare inneholder boligseksjoner, har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter
antall stemmer. I andre sameier regnes flertallet etter sameicbreken om ikke annet er fastsatt i vedtektene. En
slik vedtektsbestemmelse krever at de seksjonseierne det gjelder, uttrykkelig har sagt seg enige.

Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med § 23, og slike seksjoner skal
ikke tas med i beregningsgrunnlaget for flertallsavgjorelser.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stir stemmene likt, avgjeres saken
ved leddtrekning,
0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. | Jan 2020 iflg, res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 53. Protokoll fra drsmotet

Metelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pé irsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av irsmetet blant dem som deltar,
skal signere protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseiemne.

0 Endret ved lov 26 mars 2021 or, 16 (ikr. 1 apr 2021 iflg. res, 26 mars 2021 nr. 966).

Kapittel Vii. Styret

§ 54. Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer hvis ikke annet er fastsatt
i vedtektene.

1 sameier med Atte eller ferre seksjoner kan det, dersom alle seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg
enige i det, fastsettes i vedtektene at alle seksjonseierne skal vaere medlemmer av styret. Det skal da utpekes

en representant som styremedlem for seksjonseiere som ikke er en myndig fysisk person, og for seksjoner
som har flere eiere. Arsmatet skal velge en styreleder.

§ 55. Valg av styret, fenestetid og vederiag

Arsmetet kan ogsd velge varamediemmer til styret. Vedtektene kan fastsette nzermere regler om dette,

Styremedlemmene tjenestegjor i to 4r hvis ikke drsmetet har bestemt noe annet. Arsmetet skal fastsette
cventuelt vederlag til styremedlemmene.
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Bergrte hjemmelshavere

Deres ref.: Var ref. {saksnr.): Saksbehandler: Dato: 06.04.2022
202204703 -1 Caroline Wille
Oppgis alttid ved
henvendelse

Plan- og bygningsetaten varsler at vi gnsker & legge ned
midlertidig forbud mot tiltak - Smahusplanen

Du varsles med dette om at vi har satt i gang arbeid med et midiertidig forbud mot tiltak for
omrédene som i dag er omfattet av reguleringsplan $-4220 {Smahusplanen),

Hva er et midlertidig forbud mot tiltak?

| omrader hvor man gnsker en annen utvikling for eiendommen eller omradet enn det
reguleringsplanen legger opp til, har vi anledning til & vedta et midlertidig forbud mot tiltak. |
omrader som er omfattet av et midlertidig forbud mot tiltak kan man ikke gjennomfere noen form
for tiltak etter plan- og bygningsloven, med mindre disse tiltakene eksplisitt er unntatt fra
forbudet. Et midlertidig forbud mot tiltak er derfor en slags sikkerhetsventil for & hindre
endringer som ikke er onskelige mens man lager en ny reguleringsplan for omradet.

Hva er et tiltak?

Med tiltak etter plan- og bygningsloven menes oppfaring, riving, endring, endret bruk og andre
tiltak knyttet til bygninger, konstruksjoner og anlegg. Et tiltak kan ogsé vaere endring av
utearealer, som for eksempel terrenginngrep, og opprettelse eller endring av eiendom.

Hvorfor gnsker vi et midlertidig forbud mot tiltak?

Treer, vegetasjon og smahusomradenes karakter er verdier det er seerlig viktig 4 ta vare p3 for
fremtiden. Det pdgdende arbeidet med & revidere sméhusplanen er iverksatt pa bakgrunn av et
politisk @nske om & ta bedre vare p3 disse kvalitetene i sm&husomradene enn det som lar seg
giore i trdd med gjeldende smahusplan. For § sikre at verdiene som revisjon av planen skal spke 3

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Akersgata 51, 0180 Oslo Kundesenteret: +47 23 48 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.ne/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NC 971 040 823 MVA
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bevare ikke gér tapt i lopet av tiden det vil ta for revidert plan blir gjeldende, ansker vi & legge
ned et midlertidig forbud mot tiltak innenfor planomréadet.

Hvilke tiltak vil bli omfattet av forbudet?

| utgangspunktet gjelder et midlertidig forbud mot tiltak for absolutt alle former for tiltak,
inkludert tiltak som ikke er seknadspliktige. Siden dette forbudet vil gjelde for et s3 stort
omrade, vil vi unnta enkelte typer tiltak, som i begrenset grad vil pavirke de forholdene som
revisjonen skal ivareta. P4 denne maten m ikke all utvikling og tilpasning av bebyggelse stoppe
helt opp frem til en revidert plan er gjeldende. Disse tiltakene kan sgkes om, saksbehandles og
gjennomfgres pd vanlig méte, etter gjeldende smahusplan.

Unntak fra forbudet
Felgende tiltak vil unntas fra et midlertidig forbud mot tiltak:

Innvendige tiltak i eksisterende bygninger
* Alle innvendige tiltak, inkludert bruksendring, som ikke medfearer opprettelse av ny
boenhet
Utvendige endringer av eksisterende bygninger/konstruksjoner
» Fasadeendringer
¢ Llysgraver, med dybde inntil 0,5 meter og bredde inntil 1 meter, og utvendige
kiellertrapper
¢ Vesentlig reparasjon
» Bygningstekniske installasjoner
Oppfering, endring og riving av
* Pébygg og underbygg
¢ Tilbygg med samlet storrelse inntil 15 m2 bebygd areal (BYA)
* Maksimalt én frittliggende bygning som ikke er til beboelse, med sterrelse inntil 36 m?2
bebygd areal (BYA} og maksimal gesimshoyde pd 3,0 meter og menehopyde pa 4,0 meter
* Levegg (gjelder ikke steyskjerm)
Andre utvendige tiitak
* Graving for og legging av kabler og vann- og avlgpsledninger
+ Etablering av energibregnner
* Arealoverfaring med samlet stgrrelse inntil 50 m?
Dette betyr blant annet at oppfaring av nye boliger og andre tiltak som medfgrer nye boenheter
ikke kan gjennomferes i forbudsperioden. Det samme gjelder for terrenginngrep, deling av
eiendommer og storre arealoverferinger.

I tillegg skal forbudet gjelde for alle former for parkering under terreng, uavhengig av unntakene
over, og for all felling av treer med stammeomkrets over 90 cm, malt 1 meter over terreng.
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