== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

976 750 535

Eiersekgonssameie

SAMEIET SUHMS GATE 12

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hammershorg Eiendomsforvaltning AS

19.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.08.2023



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 969 600 962 400

Sum inntekter 969 600 962 400

K ostnader

Annen driftskostnad 3,4,5,6 1313602 732 465
!71

Sum kostnader 1313602 732 465

Driftsresultat -344 002 229 935

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 9 17 277 18 041
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 10 71942 81072
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -54 665 -63 031

Ordineert resultat far skattekostnad
Ordineert resultat etter skattekostnad

Arsresultat -398 667 166 904

Totalresultat -398 667 166 904

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -398 667 166 904
Sum overfaringer og disponeringer -398 667 166 904
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 11 170683 163 154
Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 12 85 254 459 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 85 254 459 000
Sum omlgpsmidler 255937 622 154
SUM EIENDELER 255 937 622 154

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital 13 -2 097 253 -1 698 586
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2011771 2103732
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 14 2011771 2103732

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 313642 187 194
Annen kortsiktig gjeld 15 27777 29814
Sum kortsiktig gjeld 341419 217 008
Sum gjeld 2353190 2320740
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 255 937 622 154
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 530462

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

976 750 535

Eierseksjonssameie

SAMEIET SUHMS GATE 12

c/o Hammersborg Eiendomsforvaltning
Hammerskboryg torg 3

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Hammersborg Eiendomsforvaltning AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 19.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisas jonsnr:
SAMETET SUHMS GATE 12

976 750 535

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 969 600 962 400
Sum inntekter 2969 600 962 400
Kostnader

Annen driftskostnad 3,4,5,6,7 1 313 602 732 465
Sum kostnader 1 313 602 732 465
Driftsresultat -344 002 229 935
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 9 17 277 18 041
Sum finansinntekter 0 o]
Annen finanskostnad 10 71 942 81 072
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans -54 665 -63 031
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad o} 0
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 0 o]
Araresultat -398 667 166 904
Totalresultat -398 667 166 904
Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -398 667 166 904
Sum overferinger og

disponeringer -398 667 166 904

Utskriftsdato 29.06.2022

Organisasjonsny 976 750 535

8ide 1 av
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Organisasjonznr: 976 750 535
SAMETET SUHMS GATE 12

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 11 170 683 163 154
Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 12 85 254 459 000
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 85 254 459 000
Sum omlepsmidler 255 937 622 154
SUM EIENDELER 255 937 622 154

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Sum egenkapital 13 -2 097 253 -1 698 586

Gjeld
Langsiktig gjeld

Utskriftedato 29.06.2022 Organisasjonsny 976 750 535 Side 2 av 3
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Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 011 771 2 103 732

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 14 2 011 771 2 103 732

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 313 642 187 194

Annen kortsiktig gjeld 15 27 777 29 814

Sum kortsiktig gjeld 341 419 217 008

Sum gjeld 2 353 190 2 320 740

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 255 937 622 154
Utskriftedato 29.06.2022 Organisasjonsny 976 750 535 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 976 750 535
SAMETET SUHMS GATE 12

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Regnskapsprinsipper Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens
bestemmelser og god regnskapsskikk for smid foretak. Klassifisering og
vurdering av balanseposter Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster
som forfaller til betaling innen et 3r. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belesp pd etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller
senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Fordringer Kundefordringer og
andre fordringer er oppfesrt i balansen til palydende etter fradrag for
avesetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en
individuell vurdering av de enkelte fordringene. Anleggemidler I
eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, den enkelte
seksjon lignes pd den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og pdkostninger kostnadsferes fortlepende i den perioden
tiltakene utferes. Den verdiekningen som disse rehabiliterings- og
pakostnings tiltakene medferer tilfaller den enkelte sameier uten at
tiltaket aktiveres i sameiet. I situasjoner hvor slike tiltak finansieres
gjennom felles ladneopptak i sameiet, vil ldneopptaket fremkomme som gjeld i
sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets fellesutgifter. I slike
tilfeller kan sameiets egenkapital fremstd som negativ i det eiendelene som
er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen. Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsferes hver maned ved fakturering av sameierne 1
henhold til vedtatt faktureringsplan. @konomi Regnskapet er avgitt under
forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende.
Det har ikke inntrddt forhold etter regnskapsirets slutt som pavirker
resultatet eller foretakets stilling. Det bekreftes i denne sammenheng at
alle inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte
regnskapet. Lennskostnader Selskapet har hverken ansatte eller
pensjonsforpliktelser (OTP). Det er ikke utbetalt styrehonorar i perioden.
Arbeidsmiljeet for styret anses for 4 vere godt. Styvret er ikke kjent med
at selskapets virksomhet pavirker det ytre milje utover det som anses som
vanlig for et boligselskap.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Sum Belep
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Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

4

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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ORDINZART ARSM@TE 2022

Sameiet Suhms gate 12

Tid: Torsdag 19.05.2022, kl. 18:00
Sted: Microsoft Teams
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Til seksjonseierne:
Detinnkalles til ordinzert arsmete i Suhms gate 12

Tid: Torsdag 19.05.2022, kl. 18:00

Sted: Microsoft Teams

Matet avholdes ved hjelp av Microsoft Teams. Deltagere vil motta en link pd e-post for 4 defta. Denne
blir sendt ut dagen for matet.

Hvis man ikke kan delta i matet, kan man gi fullmakt til et av styrets mediemmer, eller en annen
seksjonseier. Fullmakt kan sendes til pedersen@hbef.no eller gis/sendes til et av styrets medlemmer
efler en seksjonseier som skal defta i matet.

SAKSLISTE

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Antall stemmeberettigede

1.3 Valg av en persen til & fere protokollen
1.4 Valg av 2 protokollvitner

1.5 Godkjenning av innkalling/saksliste

2. Arsberetning fra styret

3. Arsregnskapet for 2021

4, Godkjennelse av styrehonorar
5. Valg av revisor

6. Andre saker

7. Valg

Oslo, 11.05.2022
Styret
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa sameiets ordinare drsmote:

Sak 1: Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa arsmate.

Sak 2: Arsberetning fra styret

Arsberetning for 2021 fglger vedlagt og anbefales godkjent.

Sak 3: Arsregnskapet for 2021
Resultatregnskap 2021, balanse pr. 31.12.2021 og budsjett for 2022 falger vedlagt.

3.1 Forslag til vedtak

Styret anbefaler at arsregnskapet for 2021 godkjennes og at underskudd pa kr 398 667 .-
reguleres av egenkapitalen.

32 Budsjett for 2022 anbefales tatt til orientering.

Sak 4: Godkjennelse av styrehonorar
Ikke styrehonorar.

Sak 5: Valg av revisor
RSM Norge AS har sagt opp rammeavtalen og vil ikke lenger vaere revisor etter endt
revisjon av regnskapet for 2021. Forretningsferer har inngatt ny rammeavtale med BDO
AS.
Revisor BDO AS anbefales valgt som sameiets nye revisor.

Sak 6: Andre saker

6.1 Forslag fra Rolf Lunheim

Ved sameiets ordineere arsmate 11.5.2021 ble styret gitt fullmakt til 4 foreta laneopptak innenfor
en ramme pa 4.3 millioner kroner for utbedring av taket (ref. sak 3). Pa bakgrunn av foretatte
utbedringer og vurderinger av takets generelle tilstand, trekkes denne fullmakten tilbake.

Styres innspill

Fullmakten pa laneopptak var basert pa anbudet som ble presentert i arsmete 11.05.2021. Etter
arsmote ble utfort utskifting av deler av taket som nedvendig arbeid, noe som kunne bli utfart
uten & bruke fullmakten.
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Dersom utskifting av hele taket blir igjen aktuelt i fremtiden ma nytt anbud bli lagt til grunn for
laneopptaket, derfor ser styret tidligere vedtak/fullmakt ut av verden.

6.2 Forslag fra Rolf Lunheim

Det anmodes om at eventuelle forslag til justering av fellesutgifter fremlegges for godkjennelse
ved &rsmetet, 1 samsvar med hevdvunnen praksis i sameiet.

Styres innspill
Styret er ikke kjent til slik praksis og det ikke finnes pa vedtekter heller. Styret har undersgkt
dette og viser seg at en slik I@sning er bade upraktisk og uvanlig i styrearbeid.

6.3 Forslag om opprettelse av kjellerbod fra Karoline Kongshaug

Innspill til Arsmate i sameiet i Suhms gate 12 — opprettelse av kjellerbod

I denne saken bes det om sameiets godkjenning til 4 sette opp en ny kjellerbod i deler av
eksisterende vaskerom i kjeller under A-oppgangen. Ingen seksjoner fir mindre bodplass som
folge av forslaget. Alle kostnader delkes av seksjonseier Karoline Kongshaug.

Bakgrunn Leilighet H201 i A-oppgangen (seksjonsnummer 7) disponerte tidligere kjellerbod.
Dette fremgar tydelig av salgsoppgaven til leiligheten og bekreftes av tidligere eier og tidligere
leietakere av henne. Boden disponeres i dag av seksjonsnummer 19. Tidligere eier, min mor, leide
ut leiligheten og boden ble trolig fratatt ifb. flytting/utskifting av leieforhold. Da det ble
gjennomfort en kartlegging av bodsituasjonen i sameiet noen ir tilbake, hadde min mor, som er en
eldre dame, ingen aktive e-postadresser og det kom derfor ingen innsigelser fra henne.
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Fellesarealet i sameiet er skjevt fordelt. Det finnes ikke, s& vidt jeg vet, dokumentasjon pa
hvordan arealene originalt var fordelt mellom de opprinnelige seksjonene og hvordan dette har
utviklet seg over tid, for eksempel ifb. utbyggingen av lofisleilighetene. Enkelte seksjoner i
sameiet disponerer 2 kjellerboder, andre 1 og andre ingen. Kjellerbodene varierer i storrelse fra
rundt 10-15 kvm.

Min seksjon disponerer i dag den minste loftsboden (1,5 kvim) og en bod i gang (1 kvm), til
sammen 2,5 kvm. Det innebzrer at jeg ikke har plass til 4 lagre barnevogn eller andre ting som er
nedvendig for 4 kunne bli boende i leiligheten over tid. Til sammenligning, i TEK 17, som gjelder
for oppgraderinger og nybygg, stilles det krav om minimum 35 kvm. sportsbod.

Sameiets kjeller er stor og brukes i dag lite effeltivt. BAde under A- og B-oppgangen er det store
arealer som star tomme. Vaskerommet 1 A-oppgangen er 15 kvm. Ingen seksjoner benytter
vaskerommet til vasking av klaer. Deler av arealet benyttes til oppbevaring av sameiets verktoy,
blomsterpotter mv. I tillegg er det en vaktmesterbod under trappen som benyttes til samme formal.
Vaskerommet i B-oppgangen er i overkant av 20 kvm. I tillegg er det ogsa her vakimesterbod
under trappen. Sameiets hagemebler oppbevares i de brede gangene mellom bodene i B-
oppgangen. I tillegg har sameiet en felles sykkelbod og det er arealer mellom oppgangene som
star tomme.

Beskrivelse av forslag Det er mulig 4 utnytte arealene i kjelleren bedre uten at noen seksjoner
kommer darligere ut. Det foreslas at seksjonseier, Karoline Kongshaug, gis anledning til 4 sette
opp en bod pa 4,8 kvm pa deler av eksisterende vaskerom i kjeller under A-oppgangen.
Seksjonseier dekker alle kostnadene for tiltaket. I forbindelse med oppsetting av bod kan
seksjonseier, hvis styret ensker det, gjore andre utbedringer i vaskerommet som gjor at arealet
utnyttes mer effektivt, for eksempel fjerne vasker og vaskemaskiner som ikke er bruk, sette opp
hyller/stativer til lagring av sameiets verktoy eller lignende.

Forslag til vedtak Seksjonseier, Karoline Kongshaug, gis anledning til 4 sette opp en bod pi 4,8
kvm i eksisterende vaskerom i A-oppgangen, iht. til vedlagt tegning. Seksjonseier fir bruksrett til
denne boden. Seksjonseier tar alle kostnadene for tiltaket. Dersom styret gnsker det, ma
seksjonseier ogsé gjere andre utbedringer 1 eksisterende vaskerom som gjer at arealet utnyttes
bedre.

Vedlegg: Forslag til ny plan vaskerom A-oppgang

Styres innspill

Styret er ikke kjent med historikken om en tidligere kjeller bod som ifglge seksjonseieren er blitt
tatt av en annen seksjon og det ligger ingen dokumentasjon pa dette. Syret har valgt a ta en
ngytral stilling til denne saken.

6.4 Avstemming TV- og internettavtale

Informasjon om saken

Sameiet har i dag en TV- og internettavtale med Telenor som inneholder bade internett og linezer-
TV. Ettersom stadig faerre bruker linezer-TV, og stadig flere fir sitt TV-behov dekket gjennom
streamingtjenester, har styret innhentet tilbud pa ulike TV-pakker, slik at sameierne selv kan
bestemme hvilken TV-avtale vi har fremover. Vi har tre ulike pakker & velge mellom, se mer
informasjon under.

Ved sparsmdl om innholdet i TV-avtalene, oppfordrer vi seksjonseierne til d lese gjennom
vedlagt produktark. Dersom man fortsatt har sporsmdl 6l innholdet, anbefualer vi d stille
sporsmélene i forkant til jens.v.kristiansen@gmail.com eller ringe pd telefon 95907978, siik at
vi fdr et effektivt drsmote. Det vil ikke veere representant til stede fra Telenor for d svare pd
detaljsporsmdl i motet.

Pakkene

Komplett 100 — dagens avtale

Avtalen innebarer tilgang til bade internett (100 mbit linje) og en standard tv-pakke hvor man far
100 poeng til & velge mellom ytterligere kanaler eller streamingtilbud. Dersom man ensker flere
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poeng a velge TV-kanaler for, eller en raskere internetthastighet, kan hver enkelt beboer betale
ekstra for dette. Merk: De 100 ekstrapoengene i denne pakken kan ikke brukes til 4 velge en
raskere internetthastighet. Se vedlagt produktinformasjon for mer informasjon.

Det er verdt & merke seg at 35 prosent av beboerne ikke far dekket sitt behov gjennom hastigheten
pa internettet som er inkludert i denne pakken, og har valgt & betale en manedlig tilleggssum for &
oppgradere hastigheten.

Passer for: Beboere som gnsker lineaer-TV og ikke har behov for mer enn 100 mbps
internetthastighet.

Manedlig pris: 459,- per méned per husstand.

Frihet § — «120 poeng»

Avtalen innebaerer 1 utgangspunktet en ren internettlinje pa 350 mbit, og ikke lineser-TV. Dersom
man ensker linezr-TV, kan man velge & bytte bort internetthastighet mot linezer-TV, og man far
da en internetthastighet pa 20 mbit i tillegg til linezr-TV (standardpakke). Rent praktisk gjor hver
enkelt beboer dette selv ved 4 disponere 120 poeng mellom TV og internett inne pa Telenor sine
sider. Dersom man gnsker flere poeng a velge TV-kanaler for, eller en raskere internetthastighet,
kan hver enkelt beboer betale ekstra for dette. Se vedlagt produktinformasjon for mer
informasjon. Dersom man ensker & benytte lineeer-TV gjennom denne avtalen, méa hver enkelt
beboer betale en engangssum pa 129,- for a fortsette & benytte dekoderne vi har i dag.

Passer for: Beboere som ikke benytter linezr-TV eller beboere som benytter linezr-tv, men ikke
har behov for en rask internettlinje i tillegg.

Pris: 399,- per maned per husstand

Frihet M — 240 poeng

Avtalen innebaerer i utgangspunktet linezer-TV (standardpakke), en internettlinje pa 100 mbps og
100 tilleggspoeng for valg av ekstrakanaler, streaminginnhold eller hoyere internetthastighet.
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Dersom man gnsker flere poeng 4 velge TV-kanaler for, eller en raskere internetthastighet, kan
hver enkelt beboer betale ekstra for dette. Se vedlagt produktinformasjon for mer informasjon.
Passer for: Beboere som onsker stor frihet, og bade onsker linezr-TV og hoyere hastighet p
internett.

Pris: 519,- per méaned per husstand.

Avstemming

Sameiet gar inn i avtalen som far mer enn 50 prosent av stemmene pa arsmgtet. Dersom ingen
av de tre alternativene far mer enn 50 prosent av stemmene i fgrste avstemming, elimineres
alternativet med faerrest stemmer i fgrste runde, og vi foretar en avstemming kun mellom de to
gienstdende alternativene.

6.5 Orienteringssak om piper

Styret har veert i kontakt med brannvesenet og etter deres dokumenter de pipene som ikke er
rehabilitert 1 2013 og var merket som «ikke 1 brul», 1 rapporten skal ikke brukes. Ulovlige
koblinger etter 2013 ma rettes uavhengig av det er blitt gjort for eller etter overtagelse av
navarende eier.

Den enkelte seksjonseier har en vedlikeholdsplikt for sin egen seksjon. Dette betyr at
seksjonseier ma holde sin seksjon forsvarlig ved like pa en mate sa det ikke oppstar ulempe eller
skade overfor andre seksjonseiere. Seksjonseiers vedlikeholdsplikt er beskrevet i
eierseksjonsloven § 32.

6.6 Orienteringssak om taket

Over en periode pa 2,5 ar har det veert observert vann- og fuktskader i himlingen i leilighet
HO0501, i 5.etasje i oppgang A. Beboere er Regina von Koch og @ivind Lundestad (sistnevnte
er sittende styremedlem). Det har veert dialog om dette mellom beboerne og styret helt

siden skadene var observert forste gang. Etter flere runder med observasjoner og befaringer
fra fagfolk, ble styret tildelt oppgaven med & gjore reparasjoner pé yttertak under arsmotet i
2021. Det var usikkert hvor stor en evt. skade var for man dpnet taket. Derfor ble styret ogsé
gitt en fullmakt til & kunne benytte opp til maksimalt kr 4 300 000,- dersom, i ytterste
konsekvens, hele taket matte repareres.

I perioden etter arsmeotet ble det utstedt et krav om ekstraordinert drsmote pga usikkerhet
rundt fullmakten. Det var enske om 4 endre vedtaket. Styret brukte tid og ressurser pa &
finne ut en fornuftig fremgangsméte for 4 imotekomme kravet, gjennom dialog med de
aktuelle beboerne som fremmet kravet, samtidig som man holdt fart i prosessen med &
utrede taksituasjonen.

Nér vi kom til hesten 2021, ble situasjonen mer prekeer. Det var ikke lenger bare en
observert skade, men en aktiv skade i nevnte leilighet. Det rant vann gjennom tak pa 3
steder og ned langs 1 vegg (vedlegg 1). Styret satt umiddelbart i gang med nedvendige
reparasjoner for & sikre at lekkasjene ble stoppet. P4 siden som vender inn mot garden, ble
deler av taket over leilighetene i A-oppgangen skiftet ut og bygget om. Samtidig ble ogsa to
piper revet og muret om pa nytt. Pa siden som vender ut mot gaten, ble det gjort et enklere
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arbeid med 4 fylle igjen sprekker og lignende smaskader som kunne forarsaket lekkasjen.
Under reparasjonsarbeidet hosten 2021, mens taket var dpent, bestilte styret en uavhengig
rapport fra Oslo Byggkontroll pa takets tilstand (vedlegg 2). Her blir takets generelle tilstand
vurdert som god. Takvinduer blir anbefalt byttet ut innen 1-2 ar. De er feilmontert iht
anvisning og flere har fuktskader. Ett av vinduene har rate.

Nar det akutte reparasjonsarbeidet var ferdigstilt, medio desember 2021, hapet man at en
aktiv og tydelig lekkasje skulle vaere hindret inntil videre. Tidlig i 2022, startet reparasjoner
av folgeskader inne i leiligheten, som inkluderte torking av trestruktur i taket, bytte av
takpaneler og gulv. Like etter, medio februar, under en periode med regn, observerer
beboerne en aktiv lekkasje fra taket som vender ut mot gaten (vedlegg 3). Styret matte igjen
igangsette et akutt arbeid for & tette nye observerte skader 1 takkonstruksjonen, blant annet

3 stk hull pa ca 8 mm i diameter matte tettes (vedlegg 4). Denne reparasjonen er ventet 4 ha
en levetid pa 3-5 ar. Arbeidet med folgeskadene er for tiden stoppet i vente pé en avklaring
P4 en evt. reparasjon av taket, slik at ikke sameiet skal bli skonomisk ansvarlig for reparasjon
av evt. nye folgeskader.

Ilys av situasjonen, snsker styret a gjore ytterligere undersgkelser og vurderinger av takets
tilstand for & avklare behovet for reparasjoner. Det som er papekt hittil er et behov for
utskiftning av vinduer, men for dette arbeidet igangsettes vil styret vite om hvilke andre
reparasjoner eller oppgraderinger som mé/burde gjores. Dette for 4 sikre taket best mulig pa
lang sikt og sikre en kostnadseffektiv investering.

Per dags dato har ikke styret tilstrekkelig med informasjon og kunnskap til 4 komme med et
konkret forslag til losning. Utviklingen av saken og nye elementer har oppstétt for tett pa
arsmote. Derfor er denne saken til orientering.

Arbeidet med a avklare behov og innhente prisestimater vil fortsette, og styret vil kalle inn til
ekstraordinzert drsmete si snart det lar seg gjore. Der vil losningsforslag med budsjetter
fremlegges

Sak 7: Valg

7.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

02.08.2023 kI 00:03 Brgnngysundregistrene Side 18 av 63



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 976750535

STYRETS ARSBERETNING FOR 2021
Sameie Suhms gate 12

Tillitsvalgte
Pa ordinzert sameiermate/generalforsamling 11.05.2021 fikk styret fglgende
styresammensetning;

Sam Martiya styreleder - til 2023

Jens Ragnvald Kristiansen styremedlem - til 2022

@ivind Lundestad styremedlem - til 2023

Karoline Kongshaug varamedlem - til 2023

Gunnar Arnljot Birkeland varamedlem - til 2023
Likestilling

Sameiets styre bestar av 1 kvinne og 3 menn. Styrets leder er mann. Sameiet fglger
likestillingsloven, og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte samt ved nyansettelser. Det er
ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak i boligselskapet.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av Hammersborg Eiendomsforvaltning AS. Kontaktperson er
Morten Henriksen, Styreleder har jevnlig kontakt med forretningsfarer,

Selskapets revisor er RSM Norge AS.

Rene Bygarder AS leverer vaktmestertjenester.
Batteballetten leverer renholdstjenester
Rene Bygarder AS leverer breyting.

Takster og forsikringer
Selskapet bestar av adressene Suhmsgate 12A samt Suhmsgate 12B i Oslo kommune med gnr.
215 og bnr. 357. Garden er fullverdiforsikret i Gjensidige.

Motevirksomhet
Styret har i perioden avholdt jevnlige styremeter.

Styret har i perioden arbeidet med felgende saker;

s Arrangert dugnad var og hest

* Rehabilitert deler av yttertak og piper over A-oppgangen inn mot garden (ref. sak)

« Oppfelging av yttertakets tilstand, vurdering av relevante tiltak, innhenting av tilbud og
finansiering

e Vurdering av sameiets akonomi og behovet for ekning i fellesutgifter

e Kartlagt muligheter for forbedring av internett- og TV-avtaler

« Arbeid med grgntanlegg

+ Diverse saker ang. seksjonene

s  Alminnelig vedlikehold

e Vurdert bruk av piper til ildsted/peis. Beboere er ansvarlig for & benytte pipe som eri
bruk til sitt ildsted/peis.

« Div. saker og tilgjengelighet for arbeidsfolk

Dokumentet er elektronisk signert
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Styret snsker de nye sameierne velkommen!
1 perioden er det ikke uthetalt ordineert styrehonorar.

Virksomheten art

Selskapet er organisert etter de bestemmelser som fglger av aksjeloven/lov om borettslag/lov om
eierseksjonssameier, og har til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for
aksjonzrene/andelseiere/sameierne, Virksomheten drives i Oslo kommune,

Ansatte/arbeidsmilje
Arbeidsmiljget for styret anses for & veere godt.

Ytre milje
Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pavirker det ytre miljg utover det som anses
som vanlig for et boligselskap.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet driver ikke FOU.

@konomi
Forutsetningen for fortsatt drift er til stede og regnskapet er avlagt under denne forutsetning.
Selskapets likviditet er tilfredsstillende,

Det er brukt vesentlig mer til vedlikehold siste aret i forhald til foregdende regnskapsar. Dette er
grunnet rehabiliteringsarbeid med yttertak. Lekkasjer har vaert observert over tid og utviklet seg
under hasten til en mer akutt situasjon hvor tiltak matte iverksettes umiddelbart. Situasjonen
med taket er ikke enda avklart og ytterligere gkonomiske belastninger virker sannsynlig i nzer
fremtid.

Dette arbeidet har veert finansiert ved ldneopptak. Det nye ldnet ble lagt sammen med sameiets
gvrige 1an gjennom en refinansiering.

Under styreperioden har det veert vedtatt en gkning i felleskostnadene pd 6%.
Resultatregnskapet viser et underskudd pa kr. 398 667,- For avrig vises det til regnskapet med
noter, budsjett og kommentarer under regnskapsbehandling pa drsmetet.
Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller selskapets
stilling.
Oslo, 20/3-2022

Sam Martiya

Styreleder

Styremedlem Styremedlem
Jens Ragnvald Kristiansen @ivind Lundestad
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Styrets arsbere...

Name

Martiya, Sam
Identification

==2b3nkID martiya, sam

PA MOBIL

Name
Kristiansen, Jens Ragnvald

Identification

Date Name Date

2022-04-28 Lundestad, @ivind 2022-04-28

ldentification
=== banklD vundestad, givind

Date
2022-05-02

=2 bankID kristiansen, Jens Ragnvald

PA MOBIL

b

{ \
| siIGNICAT !
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Arsoppgjersrapport

Sameiet Suhms Gate 12
2021

Sameiet Suhums Gate 12 Org.nr. 916750535
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‘1. Hammersborg
V. Lancamaioraminng

Resultatregnskap 2021
Sameiet Suhms Gate 12
av Hammershorg Eiendomsforvalining AS
Alle belap i NOK
Regnskap 2021 Regnskap 2020 Budsjett 2021 Budsjett 2022
Note
Driftsinntekter

Fellesutgifter 2 969 600 962 400 967 000 990 580
Sum driftsinntekter 969 600 962 400 967 000 990 580

Driftskostnader
Revisjonshonorar 3 6019 5814 5000 7 000
Forretningsfarerhonorar 52 505 50 976 54 000 55 000
Andre honorarer 70 500 27 655 10 000 10000
Forsikringspremier 139214 131 883 160 000 160 000
Energikostnader 28515 20775 24 000 25000
Kommunale avgifter 4 178 876 182 185 187 000 184 000
Andre driftskostn, eiendom 5 220 245 206 085 213 000 223 000
Driftskostnader administrasjon 6 10293 8878 15 000 16 500
Reparasjoner og vedlikehold 7 598 095 91304 130 000 115 000
Andre kostnader 8 9540 6931 18 000 18 000
Sum driftskostnader 1313602 732 465 816 000 813 500
Driftsresultat =344 002 229 935 151 000 177 080
Finansinntekter 9 17 277 18 041 16 000 16 000
Finanskostnader 10 71942 81072 72000 70 000
Resultat av finansposter -54 665 -63 031 -56 000 -54 000
Arsresultat -398 667 166 904 95 000 123 080

t 2021 for iet Suhms Gate 12
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‘H- yl

Balanse pr. 31.12.2021

Sameiet Suhms Gate 12
av Hammersborg Eiendomsforvaltning AS

Alle belep i NOK

Note 2021 2020
Elendeler
Omlgpsmidler
Kortsiktige fordringer " 170 683 163 154
Bankinnskudd og kontanter 12 85 254 459 000
Sum omlapsmidler 255 937 622 154
Sum eiendeler 255937 622154
Gjeld og egenkapital
Egenkapital
Annen egenkapital/udekket tap -1 698 586 -1 698 586
Arets resultat -398 667 0
Sum egenkapital / (- udekket tap) 13 -2 097 253 -1 698 536
Langsiktig gjeld
Lan 2011771 2103732
Sum langsiktig gjeld 14 2011771 2103732
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostn. 8143 12 408
Palapte rentekostnader 2447 2379
Leverandgrgjeld 313642 187 194
Annen Kortsiktig gjeld 15 17 186 15026
Sum kortsiktig gjeld 341 419 217 008
Sum gjeld 2 353190 2320740
Sum egenkapital og gjeld 255 937 622 154

OSLO, 14.03.2022
Styret for Sameiet Suhms Gate 12
Sam Martiya Jens Ragnvald Kristiansen @ivind Lundestad
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
apport 2021 for iet Suhms Gate 12
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Noter til arsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et &r. Omlgpsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp
pa etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning il tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, den enkelte seksjon lignes pa den enkelte
seksjonseier.

Alle utgifter til rehabilitering og pékostninger kostnadsfares fortlapende i den perioden tiltakene utfares.
Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medfarer tilfaller den enkelte
sameier uten at tiltaket aktiveres | sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles
laneopptak i sameiet, vil lAneopptaket fremkomme som gjeld | sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets fellesutgifter. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremstd som negativ i det eiendelene som
er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsferes hver méned wved fakturering av seksjonseiere i henhold til vedtatt
faktureringsplan.

Lennskosthader

Sameiet har hverken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTF).

Det er ikke utbetalt styrehonorar i perioden. Arbeidsmiljget for styret anses for & vasre godt.

Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pavirker det ytre milj@ utover det som anses som vanlig
for et boligselskap.

@konomi

Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift. Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets
slutt som pavirker resultatet eller foretakets stilling. Det bekreftes | denne sammenheng at alle inntekter og
utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte regnskapet.

Note 2 Fellesutgifter

2021 2020

Fellesutgifter fakturert 643 260 643 260

Kabel TV 98 160 90 960

Leietillegg renter/avdrag 183 780 183 780

Leietillegg Vask 44 400 44 400

Sum fellesutgifter 969 600 962 400
Note 3 Revisjonshonorar

2021 2020

Revisjonshonorar 6019 5814

Sum revisjonshonorar 6019 5814

Honorar til revisor gjelder lovpélagt revisjon.
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Note 4 Kommunale avgifter

2021 2020
Avleps-, kloakkavgift 57 740 68 261
Feie avgift 4275 4333
Renovasjonsavgift 58 425 63 608
Vann- og avigpsavgift 58 236 45 984
Sum kommunal avgifter 178 676 182 185
Note 5 Andre driftskostnader
2021 2020
Annet renhold 7 000 7 000
Containerleie/~tsmming 7935 14 936
Driftsmateriell 0 222
Dugnad, kostnader 2383 2119
Kabel-tvinternett 82 600 92 560
Lyspagrer, lysrer, sikringer o.l. 2 000 0
Matteleie 2 240 2720
Nakler, laser, navneskilt o.l. 25 869 500
Snebrayting og strging 4 159 1183
Tilleggstjenester vaktmester 2219 613
Trappevaskirenhold 49 100 48 100
Vaktmestertjeneste, fast 34 740 34 154
Verktay og redskaper 0 949
Sum andre driftskostnader eiendom 220 245 206 065
Note 6 Driftskostnader administrasjon
2021 2020
Fakturaproduksjon, ligningsoppgaver mm 3579 3784
Ikke fradragsberettigede gaver 499 0
IT kostnader 4613 3404
Kontingent HL 1490 1 480
Porto 113 200
Sum driftskostnader administrasjon 10 293 8878
Note 7 Reparasjon og vedlikehold
2021 2020
Annet rep. og vedlikehold 4451 8388
Blikkenslagerarbeid 3000 0
Brannvernsutstyr 311 7834
Elektrikerarbeid 30337 3375
Garasjeport/inngangsdgrer 0 6140
Gartnerarbeid - grentanlegg 5480 3191
Malerarbeid 0 22 500
Portielefon 0 9356
Rerleggerarbeid 0 30519
Takarbeid 551716 0
Sum reparasjoner og vedlikehold 598 095 91 304
Note 8 Andre kostnader
2021 2020
Bank og kortgebyr 6 467 6931
Mpgtekostnad for styret 3074 0
@re-/kroneavrunding 0 0
Sum andre kostnader 9540 6931
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Note 9 Finansinntekter

2021 2020
Annen finans inntekt. Utbytte Gjensidige 16 984 16 774
Renteinntekter av bankinnskudd Nordea 142 1018
Renter kundefordringer 151 249
Sum finansinntekter 17 277 18 041
Note 10 Finanskostnad
2021 2020
Rentekostnader Handelsbanken 75268 71942 81072
Sum finanskostnader 71 942 81072
Note 11 Kortsiktige fordringer
2021 2020
Kundefordringer -8 143 -12 409
Kunderestanse 8143 12 409
Periodisering forsikring 144 6543 139 214
Periodisering kabel TV 25740 23940
Sum kortsiktige fordringer 170 683 163 154
Note 12 Kontanter og bankinnskudd
2021 2020
Bankinnskudd Nordea 85254 459 000
Sum kontanter og bankinnskudd 85 254 459 000
Note 13 Egenkapital
2021 2020
Udekket tap -1 698 586 -1 698 586
Sum egenkapital 01.01 -1 698 586 -1 698 586
Avrets resultat -398 667 0
Sum egenkapital 31.12 -2 097 253 -1 698 586

Selskapet har negativ egenkapital. Sameiet har gjennomfart rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter som

innebaarer at sameiet har hatt hayere kostnader enn inntekter. Den manglende likviditeten som dette

medfarer, er blitt finansiert ved lAneopptak.

Note 14 Langsiktig gjeld

2021 2020
Handelsbanken 75268 2011771 2103732
Sum langsiktig gjeld 2011771 2103 732

Gjelden er ikke pantesikret. Langiver er Handelsbanken.
Lanet gjelder rehabilitering, reparasjon og vedlikehold.

Rentesats fra og med 28.01.2022, er 3,95% p.a.

Lanet betales over 12 terminer i aret, og l@per til 20.01.2038.
Kr. 1 508 732, pluss renter ag omk., forfaller til betaling mer enn 5 ar etter regnskapsarets slutt.

Note 15 Kortsiktig gjeld

2021 2020
Andre palapte kostnader 17 186 15 026
Sum annen kortsiktig gjeld 17 186 15 026
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2021 Arsoppgjer...

Name Date

Kristiansen, Jens Ragnvald 2022-03-28
Identification

==203NKkID kristiansen, Jens Ragnvald

PA MOBIL

Name Date
Martiya, Sam 2022-03-21
Identification

=2 bankID  martiya, sam

PA MOBIL

Name Date

Lundestad, @ivind 2022-03-25

ldentification

=== banklD vundestad, givind
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RSM

RSM Norge AS

Til &rsmetet | Sameiet Suhms Gate 12 Ruselgkkveien 30, 0251 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+47 23114200
F+47 23114201

Uavhengig revisors beretning WWW.TSMNOTge.no

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Sunms Gate 12s arsregnskap sem viser et underskudd pa kr 398 667. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov,
forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gvrig informasfon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Dvrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

Penneo Dokumentnekkel: Y4HVK-4ETZE-XEGU3-HQE20-FK854-0ZD5L

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvervidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledeisens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an independent accounting
and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction.

RSM Norge AS et medlem av/is a member of Den norske Revisorforening.

02.08.2023 kI 00:03 Brgnngysundregistrene Side 29 av 63



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 976750535

Revisors beretning 2021 for Sameiet Suhms Gate 12 RS hn

Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjen blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkoncmiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av reviscrs oppgaver og plikter vises det til
https:/revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 2. mai 2022
RSM Norge AS

Cecilie Tronstad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: Y4HVK-4ETZE-XEGU3-HQE20-FK854-0ZD5L
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Cecilie Tronstad

Patther

Pa vegne av: RSM Norge AS
Serienummer: 9578-5999-4-1466689
1P: 188.95. XX

2022-05-03 15:1 1:53 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumeninekkel: YAHVK-4ETZE-XEGU3-HQE20-FK854-0ZD5L

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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43

Tilbud pa Frihet M

til Sameiet Suhms Gate 12

telenor
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Suhms Gate 12 A Fornebu,22.03.2022
v/ Jens Ragnvald Kristiansen

Fellesavtale om leveranse av TV og bredband
Frihet M er en fellesaviale som gir alle beboere et fleksibelt og skonomisk gunstig TV- og bredbandstilbud.
Viviser til tidligere kontakt, og har gleden av a gi dere felgende tilbud:

Tilbud pa fellesavtalen Frihet M

Frihet M er en fellesavtale som gir alle beboere fleksibilitet til & velge om de vil ha bredband og/eller TV,
Alle far 240 poeng tilgjengelig til a velge akkurat det som passer for dem. Valg av TV-innhold,
stremmetjenester og hastighet kan hver beboer endre fritt og sa ofte de vil.

Alle beboerne far ny TV-boks med opptakstjeneste og ny bredbandsruter. Nytt utstyr felger leilighetene
ved kjsp og salg.

Totalpris per boenhet: 519 kr/mnd

Felgende produkter og tjenesterinngari prisen:

Produkt Pris Antall Sum
T-We Boks Il 0,00 kr permnd 20 0,00 kr
WiFi Ruter 0,00 kr permnd 20 0,00 kr
Frinet M 519,00 kr per mnd 20 10 380,00 kr

Alle priser er inkludert mva. Det forutsettes inngaelse av avtalen Frihet M med 36 maneders avtaletid for
20 boenheter, Tilbudet er gyldig til og med 31.05.202¢.

Seerskilte vilkar/merknader
Kunde far fritak for prisjustering i 12 maneder.

Tilbud fra Telenor

telenor
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Kontakt
Vi haper tilbudet er avinteresse, og vi ser frem til en snarlig tilbakemelding. Ta gjerne kontakt med
undertegnede pa telefon eller e-post dersom det enskes ytterligere informasjon.

Med vennlig hilsen
Telenor Norge AS

Terje Aspen
Account Manager

Tilbud fra Telenor

telenor
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Tiloud pa Frihet S

til Sameiet Suhms Gate 12

telenor
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Suhms Gate 12 A Fornebu,22.03.2022
v/ Jens Ragnvald Kristiansen

Fellesavtale om leveranse av TV og bredband
Frihet S er en fellesavtale som gir alle beboere et fleksibelt og skonomisk gunstig TV- og bredbandstilbud.
Viviser til tidligere kontakt, og har gleden av a gi dere felgende tilbud:

Tilbud pa fellesavtalen Frihet S

Frihet S er en fellesaviale som gir alle beboere fleksibilitet til 4 velge om de vil ha bredband og/eller TV,
Alle far 120 poeng tilgjengelig til & velge det som passer for dem. | avtalen er Bredband 350 forhandsvalgt
til 120 poeng. Ved gnske om TV- og stremmetjenesten T-We tilkommer leie av T-We Boks Il til 99 kroner
per maned.

Hver beboer mottar ny bredbandsruter som felger leilighetene ved kjgp og salg.

Totalpris per boenhet: 399 kr/mnd

Felgende produkter og tjenesterinngari prisen:

Produkt Pris Antall Sum
FrihetS 399,00 kr permnd 20 7980,00 kr
WiFi Ruter 0,00 kr permnd 20 0,00 kr

Alle priser er inkludert mva. Det forutsettes inngaelse av avialen Frihet S med 36 maneders avtaletid for 20
boenheter. Tilbudet er gyldig til og med 31.05.2022.

Searskilte vilkdr/merknader
Kunde far fritak for prisjustering i 12 maneder,

Tilbud fra Telenor

telenor
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Kontakt
Vi haper tilbudet er avinteresse, og vi ser frem til en snarlig tilbakemelding. Ta gjerne kontakt med
undertegnede pa telefon eller e-post dersom det enskes ytterligere informasjon.

Med vennlig hilsen
Telenor Norge AS

Terje Aspen
Account Manager

Tilbud fra Telenor

telenor
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43

Tiloud fra Telenor Norge AS

til Sameiet Suhms Gate 12

telenor
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Suhms Gate 12 A Fornebu,22.03.2022
v/ Jens Ragnvald Kristiansen

Tilbud pa Komplett 100

Fellesavtale om leveranse av TV og bredband
Komplett er en fellesavtale som gir alle beboere et fleksibelt og skonomisk gunstig TV- og
bredbandstilbud. Viviser til tidligere kontakt, og har gleden av a gi dere felgende tilbud:

Bredband 100
TV- og stremmetjenesten T-We

+ Kortavgift til ferste boks er inkludert
+ Rabatterte priser pa individuelle tilleggsbestillinger

Totalpris per husstand: 459 kr/mnd

Felgende produkter og tjenesterinngari prisen:

Produkt Pris Antall Sum
Komplett 100, T-We Boks Il m/HDD, 289,00 kr per mnd 20 5780,00 kr
WiFi Ruter - Fiber

Rabatt - 190,59 kr per mnd 20 -3 811,80 kr
T-We 248,07 kr per mnd 20 4.961,40 kr
Abonnementsvederlag 112,52 kr permnd 20 2 250,40 kr

Alle priser er inkludert mva. Det forutsettes inngdelse av avtalen Komplett 100 med 36 maneders avtaletid
for 20 husstander. Tilbudet er gyldig til og med 31.05.2022.

Searskilte vilkar/merknader
Kunde far fritak for prisjustering i 12 maneder.

Tilbud fra Telenor

telenor
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Kontakt
Vi haper tilbudet er avinteresse, og vi ser frem til en snarlig tilbakemelding. Ta gjerne kontakt med
undertegnede pa telefon eller e-post dersom det enskes ytterligere informasjon.

Med vennlig hilsen
Telenor Norge AS

Terje Aspen
Account Manager

Tilbud fra Telenor

telenor
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Komplett 100

Med pakken Komplett far alle beboere TV- og streamme-
tienesten T-We og stabilt bredband fra Telenor.

Bredband

TV- 0og stramme-
tienesten T-We

Bredbdnd 100 Mbps

Oppegradering

Beboer stér fritt til & opp-

v T-We Basis v Alltid P& Nett-garanti gradere sitt abonnement
. individuelt. Se priser her:
v 100 poeng til valgfritt innhold v Sikkerhetsfilteret Nettvern )
v Rabatt pa individuell opp- Vv Bredband 200  199,-
v Bytt kanaler og stremme- deri hastighet .
tienester s ofte du vil gradering av hastighe v Bredband 350 289,-
v Familiebonus: Jo flere

v Brukerprofiler som
anbefaler innhold

v T-We appen i hele EU/E@S

produkter du har samlet
hos Telenor, jo mer ekstra
datafar du.

Kjop av ekstra poengpakker med 20 poeng

uten bindingstid koster 29 kroner per maned.

v Bredband 600 599,-

v Bredband 1000 749,-

telenor
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Telenor T-We

Med T-We f&r du en basispakke og 100 poeng som du kan bruke pd & velge inn
stremmetjenester og innheold du selv ansker. Vi har gjort det enkelt med et startoppsett
med de mest populsere kanalene. Disse er markert i bldtt under og kan byttes sé ofte du
vil eller velges bort hvis du ensker pa telenor.no. Merk at innholdet i T-We kan endres.

T-We Basis
TV-pakken bestér av en basispakke som alle far. Inkluderer ogs ukesarkiv pa kanalene og programarkivet til TVNorge.
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" abc studios '
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70 poeng 850 poeng 15 poeng 10 poeng 10 poeng 10 poeng

Bytt
Kanalpakker og stremmeinnhold s ofte
Her finner du bade TV-kanaler og streammeinnhold satt sammen innenfor den sjangeren du ensker cuvil

UROSPORT O . NATIONAL
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Valgfrie Kanaler
1-3 poeng per kanal
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Inkluderte apper pa TV-boksen

Apper som er installert p& TV-boksen. Merk at clisse kan ha egne abonnement

Qe nrCTV NETFLIX telenor
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Vedlegg 1 —Bilder av vannskader i himling, inn mot girden

Regnvann pa gulvet etter lekkasje
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Vedlegg 2 — Rapport Oslo Byggkontroll

Se pafglgende sider.

02.08.2023 kI 00:03 Brgnngysundregistrene Side 49 av 63



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 976750535

% v Besiktigelsen ble gjennomfart av: Side: 1 {11)
Kim Abrahamsen Ordredato: 13.11.21
\ OSLO BYGGKONTROLL AS ), 17.¢s Befaringsdato: 15.11.21
Oslo Byggkontroll AS Rapport opprettet: 02.12.2021

FORENKLET RAPPORT:

Oppdragsgiver  Sameiet Suhms gate 12
Oppdragsadresse  Suhms gate 12, 0362 Oslo
Matrikkel 0301-215/357
Dato 02.12.21
Mandat Forenklet tilstandsrapport av Tak og piper.
Beskrivelse Besiktigelse av tak, piper og velux vinduer.
Kontrollgr{er) Kim Abrahamsen
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% v Besiktigelsen ble gjennomfart av: Side: 2 {11)
Kim Abrahamsen Ordredato: 13.11.21
\ OSLO BYGGKONTROLL AS ), 17.¢s Befaringsdato: 15.11.21
Oslo Byggkontroll AS Rapport opprettet: 02.12.2021

MANDAT/OPPDRAG:

Pa oppdrag fra sameiet Suhms gate 12. Har vi blitt kontaktet for 3 inspisere tak, piper og
velux vinduer.

@vrig bygningsdeler er ikke kontrollert og inngar ikke i rapporten.

Bygard fra 1890 tallet.

Besiktigelse er foretatt av tak, piper og velux vinduer.

1. Beskrivelse.
1. Det er noe slitasje pa piper som bgr vedlikeholdes. Murpuss pa piper og
fugemasse mot beslag.

2. Veluxvinduer med kondens problemer innvendig fra luftespalte.

3. Tekniskrom pa loft med varmtvannsberedere.

KONKLUSJON:

o Taket er ca fra 1990 tallet og er generelt i god tilstand. Det er blikkplater pa taket
inn mot bakgard og bandtekking av taket ut mot gate. lkke noe antydning til rate
i undertak hvor taket har blitt utbedret. Det ble murt opp 2 stk nye piper.

Fant Ikke noe antydning til fukt pa resterende tak i lofts leilighetene eller teknisk
rom. Resterende piper er generelt preget av slitasje og alder. Det anbefales og ga
over med murpuss pa piper og fugemasser mot beslagene.

e Velux vinduene er montert tidlig pa 1990 tallet. Levetid pa velux vinduer er ca 25-
30 ar. Velux vinduene er mye mer utsatt for veer og slitasje enn vanlige vinduer
som er montert i fasade. Kondens er et generelt problem med velux vinduer hvis
man ikke fglger anvisningen fra velux om lufting. Det generelt lite funksjonell
ventilasjon i leilighetene som forsterker kondens problem og da seerlig for
takvinduer som er mere utsatt. Det er ogsa veldig viktig a fglge service
anvisninger fra velux. Det anbefales a skifte til GGU vedlikeholdsfrie velux
vindueri lgpet av 1-2 ar.

Se vedlegg med FDV.

e Deter 2 stk tekniske rom pa loft med varmtvannsberedere som er byggeti et kar
med avrenning til sluk og det er montert waterguard.

Det er mange el-kabler som henger og slenger i rommet. Dette bar utbedres med
a feste opp kablene med festeklammer. Det ligger mye s@ppel og andre ting som
bar ryddes ut. Se bilder.
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% v Besiktigelsen ble gjennomfart av: Side: 3 {11)
Kim Abrahamsen Ordredato: 13.11.21
\ OSLO BYGGKONTROLL AS ), 17.¢s Befaringsdato: 15.11.21
Oslo Byggkontroll AS Rapport opprettet: 02.12.2021
Bildedokumentasjon:
BILDE 1:

Oversikt bilde av taket
som viser blikkplater
og bandtekking.

Bildedokumentasjon:
Bilde 2.

Oversikt bilde av taket
ut mot gate med
bandtekking.
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% v Besiktigelsen ble gjennomfart av: Side: 4 {11)
Kim Abrahamsen Ordredato: 13.11.21
\ OSLO BYGGKONTROLL AS ), 17.¢s Befaringsdato: 15.11.21
Oslo Byggkontroll AS Rapport opprettet: 02.12.2021
Bildedokumentasjon: Bilde 3-

3~

Fugemasse mellom
beslag og pipe har
sprukket opp.

Bildedokumentasjon:
Bilde 4:

Fugemasse mellom
beslag og luftehatt
har sprukket opp.
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Besiktigelsen ble gjennomfart av: Side: 5{11)

.
v Kim Abrahamsen Ordredato: 13.11.21
\ OSLO BYGGKONTROLL AS ;7 ¢s Befaringsdato: 15.11.21
Oslo Byggkontroll AS Rapport opprettet: 02.12.2021

Bildedokumentasjon:

Bilde 5:

Fugemasse mellom
beslag og har sprukket

opp.

Bilde 6:

Piper har mange
sprekker i murpussen.
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% v Besiktigelsen ble gjennomfart av: Side: 6 {11)
Kim Abrahamsen Ordredato: 13.11.21
\ OSLO BYGGKONTROLL AS ), 17.¢s Befaringsdato: 15.11.21
Oslo Byggkontroll AS Rapport opprettet: 02.12.2021

Bilde 7:

Piper har mange
sprekker i murpussen.

Bilde &:

Piper har mange
sprekker i murpussen.
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N\ o510 BYGGKONTROLL AS

WOOIARSING  CVERTARILAITGHRETNING  LAYSHN0G XONTROAL FROLINIINING RADGIVA'NG

Bildedokumentasjon:

Bildedokumentasjon:

Besiktigelsen ble gjennomfart av: Side: 7 {11)
Kim Abrahamsen
924 17 168

Oslo Byggkontroll AS

Ordredato: 13.11.21
Befaringsdato: 15.11.21
Rapport opprettet: 02.12.2021

Bilde 9:

Velux vinduer som har
hatt kondens
problemer.

Bilde 10:

Kondens i lufte spalte
funksjon.
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% v Besiktigelsen ble gjennomfart av: Side: 8 {11)
Kim Abrahamsen Ordredato: 13.11.21
\ OSLO BYGGKONTROLL AS ), 17.¢s Befaringsdato: 15.11.21
Oslo Byggkontroll AS Rapport opprettet: 02.12.2021

Bildedokumentasjon: Bilde 11:

Luftespalte.

Bildedokumentasjon: Bilde 12:

Fuktskader pa grunn
av kondens.
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% v Besiktigelsen ble gjennomfart av: Side: 9 {11)
Kim Abrahamsen Ordredato: 13.11.21
\ OSLO BYGGKONTROLL AS ), 17.¢s Befaringsdato: 15.11.21
Oslo Byggkontroll AS Rapport opprettet: 02.12.2021
Bildedokumentasjon: Bilde 13-

Fuktskader pa grunn
av kondens.

Bildedokumentasjon: Bilde 14:

Her ser man tydelig
hvor mye vann som
kommer fra kondens.
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% v Besiktigelsen ble gjennomfart av: Side: 10 (11)
Kim Abrahamsen Ordredato: 13.11.21
\ OSLO BYGGKONTROLL AS ), 17.¢s Befaringsdato: 15.11.21
Oslo Byggkontroll AS Rapport opprettet: 02.12.2021

Bildedokumentasjon:

Bilde 15:

Fuktskader pa grunn
av kondens.

Bildedokumentasjon:

Bilde 16:

Fuktskader/rateskader
pa grunn av kondens.

02.08.2023 kI 00:03 Brgnngysundregistrene Side 59 av 63



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 976750535

% v Besiktigelsen ble gjennomfart av: Side: 11 (11)
Kim Abrahamsen Ordredato: 13.11.21
\ OSLO BYGGKONTROLL AS ), 17.¢s Befaringsdato: 15.11.21
Oslo Byggkontroll AS Rapport opprettet: 02.12.2021

Bildedokumentasjon:

Bilde 17:

El-kabler henger cg
slenger i tekniskrom.

Bildedokumentasjon:

Bilde 18:

Teknisk rom ma
ryddes for sgppel.
Viktig at sluk ikke er
tildekket.

02.08.2023 kI 00:03 Brgnngysundregistrene Side 60 av 63



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 976750535

Vedlegg 3 — Bilder av vannskader i himling, ut mot gate

Venstre: narbilde av vindu. Heyre: Oversiktsbilde gulv med vannmerker.
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Vedlegg 4 — Bilder av hullskader yttertak, ut mot gate.

Begge bilder: Hull i tak ved takstige
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FULLMAKT

Dersom du ikke kan mgte pa drsmgtet kan du mete ved fullmektig.
@nsker du & benytte denne retten kan fullmakten under benyttes.

FULLMAKT
Vennligst bruk blckkbokstaver ved utfylling.

JeE, i er eier av seksjon nr. ............. i
sameiet ....

Jeg kan ikke mete pa arsmetet den ......./....... - 20....., og gir med dette
........................................................................... fullmakt til & mate for meg.
............................................................ ,den s

Underskrift
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