== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

816 247 942

Aksjeselskap
OFFENTLIGBYGG BOD@ 1 AS
c/o Clarksons Platou Property Mgt
Munkedamsveien 62C

0270 0SLO

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Crigtin Vollan
08.04.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.09.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 816247942

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 2 641 124 416 173
Sum kostnader 641 124 416 173
Driftsresultat -641 124 -416 173

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datter-/tilknyttet selskap 3 16 000 000

Annen renteinntekt 4 4920 15833
Sum finansinntekter 16 004 920 15 833
Annen rentekostnad 5 6 850 000 6273 335
Annen finanskostnad 129 483
Sum finanskostnader 6 850 000 6402 817
Netto finans 9 154 920 -6 386 984
Ordineert resultat far skattekostnad 8513 796 -6 803 157
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -1520218 -1506 011
Ordineert resultat etter skattekostnad 10034 014 -5 297 147
Arsresultat 10034 014 -5 297 146

Overfaringer og disponeringer

Overfert fraoverkurs 7 9100 000
Udekket tap 7 9759 504 -5297 146
Annen egenkapital 7 274510
Sum overfaringer og disponeringer 10034 014 -5297 146
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 816247942

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 4435 394 2915176
Sum immaterielle eilendeler 4435 394 2915176
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 235089 323 251 489 323
Sum finansielle anleggsmidler 235089 323 251 489 323
Sum anleggsmidler 239524 717 254 404 499
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 87042 90 942
Konsernfordringer 16 000 000

Sum fordringer 16 087 042 90 942
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9 680 259 862 562
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 680 259 862 562
Sum omlgpsmidler 16 767 300 953 504
SUM EIENDELER 256 292 017 255 358 003
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (90 750 000 akser akr 0,10) 7,10 9075000 9075000
Overkurs 7 64 675 000 73775000
Sum innskutt egenkapital 73 750 000 82 850 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 816247942

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 274510

Udekket tap 9 759 504
Sum opptjent egenkapital 274510 -9 759 504
Sum egenkapital 74 024 510 73 090 496
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Obligagonslan 5 180 000 000 180 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 180 000 000 180 000 000
Sum langsiktig gjeld 180 000 000 180 000 000
Kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld 11 2 267 507 2 267 507
Sum kortsiktig gjeld 2 267 507 2 267 507
Sum gjeld 182 267 507 182 267 507
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 256 292 017 255 358 003
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Arsregnskap for 2018

Offentlig Bygg Bode 1 AS
0270 Oslo

Innhold
Resultatregnakap
Balanse

Noter

Revisicnsberetning
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 816247942

Resultatregnskap for 2018
Offentlig Bygg Bode 1 AS

Note 2048 2017
Sum driftsinntekter 1 0 0
Annen driftskostnad 2 (641 124 {416 173}
Sum driftskostnader {641 124) (416 173)
Driftsresultat (641 124) (416 173)
Inntekt pa investering i datter-fitkknyttet selskap % 16 000 000 0
Annen rerteinntekt &3 4920 15833
Sum finansinntekter 16 004 920 15 833
Annen rentekostnad 5 {6 B50 004} 6 273 335}
Annen finanskostnad 0 (129 4833
Sum finanskostnader {6 850 000) {6 402 B17)
Netto finans 9 154 920 {6 386 934)
Ordinaert resultat for skattekostnad 8813796 (6 803 157)
Skatlekostnad pd ordinzert resultat 2] 1820218 1506 011
Arsresultat 10034 014 (5 297 146)
Overferinger
Overfer fra overkurs 7 8100 000 0
Tilleggsutbylte 7 (9 100 000} 0
Udekket tap @ 759 504 {5297 146)
Annen egenkapital 7 274 510 4]
Sum 10 0234 014 {5 287 146)
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Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 816247942

Balanse pr. 31. desember 2018
Offentlig Bygg Boda 1 AS

EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle elendeler
Utsall skattefordel

Sum immaterielle elendeler

Finansielle anleggsmidier
Investering i datterselskap

Sum finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidier
Omlepsmidler

Fordringer

Andre fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omiapsmidier

Sum elendeler

Note

2018 2047

4 436 394 2915 176

4 438 394 2915 176
235089 323 261489 323
235 089 323 251 489 323
238 B24 717 254 404 499
a7 042 90 942

16 000 000 0
16 087 042 90 842
620 259 862 562
680 259 862 562

16 767 300 953 504
256 292 017 256 358 003
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Balanae pr 31, desamber 2048
Cffentip Bypy Bods 1438
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 816247942

Noter 2018
Offentlig Bygg Bode 1 AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsioven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Inntekter
Inntekter inntekisferes i takt med opptjeningen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omispsmidier og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller 6l betaling innen ett &r etter balansedagen.
Anteggsmidier er elendeler bestemt til varig ele og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller seners enn eft &r
efter balansedagen.

Omiapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsikiig gjeld balanseferes t nominelt
belep pa elableringstidspunktet Langsiktig gield med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belap
pé etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives tit virkelig verdi dersom verdifaliet ikke forventes &
vaere forbigdende. Varige anleggsmidler avskrives aver driftsmiddelets levetid dersom det har levetid over 3 &r og
har en kostpris som overstiger kr. 15 000. Direkte vediikehaold av drifismiddelet kostinadsferes lepende under
driftskesinader, mens pakostninger efler forbadringer tillegges drifismiddelets kostpris og avskrives | tak! med
driftsmiddslat,

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i batansen til pdlydende etier fradrag for avseining til forventet tap
Avsetning til tap gjeres pé& grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fardringene. | tillegg gieres det for
ovrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke anfalt tap.

Utbytte

Utbytte er inntekisfert samme &r som det er avsall i dalterselskapitiknyttel selskap, dersom det er sannsynlig at
belepet vil moltas. Ved utbyite som overstiger andel av titbakeholdt resuliat etter kjepet representsrar den
overskytende del tilbakebetaling av investerl kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resuliatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring | utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pé grunniag av de midleridige forskjeller som eksisterer mellorn regnskapsmessige og
skaltomessige verdier, samt hgningsmessig underskudd til fremforing ved uigangen av regnskapsérsl.
Skattegkende og skafteredusersnde midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere | samme periode er
utlignet og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunniaget.

Investering | datierselskapsr

Kostmatoden er benyitet for investeringer | datterselskap/hilknyttet sefskap,

Utbytte er inntektsfart samme &r som det er avsatt | datterselskap/itknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at
belepet vil mottas  Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjepet representerer den
overskytende del lilbakebetaling av inveslert kapital, og er fratrukket investeringens verdi | balansen.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 816247942

Mote 1 - Virksomhet
Selskapets virksomhet er kjop, salg, forvalining og utieie av fast elendom. Selskapet kjepte 1.9.2016 selskapet
Sjagata 45/47 AS som eler og leier ut eiendommen Sjegata 45/47 AS i Bode kommuna.

MNote 2 - Revisjonshonorar og yielser til ledende personer
Yielser til ansatte og ledende personer

Selskapet har ingen ansatfte. Styret | selskapet har ikke mottatt godtgjerelse for sitt arbeid,

Obligatorisk tienestepensjon
Forelaket er ikke pliklig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obfigatorisk tjenestepensjon.

Revision og andre tjenester
Kostnadsfert revisjonshonerar for 2018 utgjer kr 25 625, Honorar for annen bistand utgjer kr 0.

Note 3 - Investering | datterselskap

Foretaks Eierandell  Selskapets egenkapital Selskapets resulfat
Foretaksnavn sted stemmaeandel 3. desember 2018 for 2018
Siegata 4547 AS Qslo 100% 160 759 131 10439 504

Avsalt ulbytle fra datterselskapet utgjer kr. 16 000 000. Det utarbeides ikke konsernregnskap etler reglene for smé
foretak,

Note 4 - Finansiell markedsrisiko
Seiskapets markedsrisiko er hovedsakelig knvitet t svingninger | det norske rentenivéet

Note & - Gleld til kredittinstitusjoner og pantstilleiser

Epesifikasjon 2018 2017
Obligasionsian 180 000 000 180 000 000
Kostnadsiore gleldsrenter 6 850 000 6273338

Obligasjonsiénet er sikret med pant | efendommen Sjegata 45/47 AS gar. 138, brr. 2, snr. 212, sami pant i
elendommen Sjogata 41/43 gnr. 138, brr. 2211, seksjon 2 § Bode. Videre har selskapel pant i aksjene i
daiterseiskapel Sjegata 45/47 AS, datterselskapets fordringer, selskapets brukskonto herunder ogsé { brukskonio ¢
Siagata 45/47 AS. Lanet forfaller 1.9.2026 og renter forfaller &rlig elterskuddsvis den 1.seplember.

Bokfaert verdi av elendommen pantsatt for selskapets aleld utgjer kr.176 171 845,
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 816247942

Note 6 - Skatt

Grunnlag for beregning av skatt 2018 2017
Qrdineert resultat for skallekostnad 8513796 (8 803 157}
+/~-  Permanante forskjeller (16 000 000)

Arets skattegrunnfag {7 486 204) {6802 157)
+/- Endring | utsatt skalt (1520218) (1 506 011}
Skattekostnad i ragultatragnskapet {1 520 218) {1506 011}
Betaibar skatt | balansen 4] 0

Utsalt skatt/utsalt skatteforde! | balansen avsetles p& grunniag av forskjeller meliom regnskapsmessige og
skatlemessige verdier | hephold ti norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skatteskende og
skattereduserende forskjeiler som kan utlignes er netiofert.

Midlertidige forskjeller knyttet tik: 01.01.2018 31.12.2018 Endring
Skattemassig fremierbart underskudd {12 674 680) {20 160 884) 7 486 204
Sum midiertidige forskjeller {12 674 680) (20 160 884) 7 486 204
tUtsatt skattefordel 31.12.18. basert pi 22% {2 915 176} {4 435 384} 1520 218
Mote 7 - Egenkapital

Spesifikasjon egenkapital  Aksjekapital Qverkurs  Annen EK  Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01.2018 Q075000 73775000 (9759504) 730804396
Reduksjon Afoverkurs {8 100 Q00) (2 100 Q00)
Tilleggsutbyite 8 100 000 8 100 000

Arets resultat N o _274 810 97388504 10034014
Egenkapital 31,12.2018 9075000 64675000 9374510 L8 83124 810

Note 8 - Andre fordringer

Spesifikasjon 2018
Forskuddsbetalt honorar Nordic Trustee 87 Q42

Mote 9 - Bankinnskudd

Posten inneholder kun frie midier,
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 816247942

Note 10 - Aksjekapital og aksjonsrer
Foretaket har 90 750 000 aksjer, palydende kr 0,10, noe som gir en samlet aksjekapital pd kr 9 075 000.

Foretaket har én aksjekiasseo. Alle aksjer har Bk stemme- og utbytterett,

Foretakets aksjorazrer pr 31.12.2018
Farstaket har 72 aksjonaerer. Nedenfor vises de 10 starste aksjonasrene,

Aksjonarens navn Antall aksfer Elerandel
BREEZE AS 18 150 Q00 20,00%
BRAA INVEST AS 9075000 10,00%
Flattum Selerstad, Cad-Ove 8 167 500 9.00%
BENESTAD EIENDOM AS 4 537 500 5,00%
HOLT HOLDING AS 2 804 000 3.20%
KEWA INVEST AS 2 2688750 2,50%
AKS HOLDING AS 2087 250 2,30%
WILSKOW HOLDING AS 2 087 250 2.30%
NORDPOLEN HOLDING AS 1 815 0600 2,00%
TRK GROUP AS 1724 250 1.80%
Andre 37 933 500 41,80%
Sum 20 750 000 100,00%

Styremadiem Ole Kristian Erisvik kontroflerer 20% av selskapets aksjer giennom 100% eierskap | Breeze AS,
styremediem Pal G. Benestad kontrollerer 3,33% av aksjene i selskapet gjennom 66,67% eierskap i Benestad
Eiendom AS og Carl Qve Flattum Seierstad kontrollerer 8% av aksjene. Tilsammen konirollerer styret 32,33% av
selskapels aksjer.

HMote 11 - Anngn kortsiktig gjeld
Annen kortsiklig gjeld bestdr av av plepne ikke fordfale gjeldsrenter.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 816247942

RSMNorge AS

Til generalforsamlingen i Offentlig Bygg Bode 1 AS Filipstad Brygge1,0252 Oslo
Pb1312Vika 0112 Oslo
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+472314200
F+4723114201

Uavhengig revisors beretning rsmnorgeno
www =2

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Offentlig Bygg Bode 1 AS' arsregnskap som viser et overskudd pé kr 10 034 014. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2018, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfaigende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater for regnskapsaret avslutiet
per denne datoen i samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjenale revisjonsstandardene Internationa! Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av seiskapet slik det kreves ilov og forskrift, og har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene, Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledeisen) er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge . Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik internkontrolf som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
innehotder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter efier utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skat legges til grunn for &rsregnskapet sé
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift 0og god revisjonsskikk : Norge, herunder 1ISA-ene, alltid vii avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feitinformasjon blir vurdert som vesentiig dersom den enkeltvis elier samlet med rimelighet kan forventes &
pavirke gkanomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det tii:
hitps Mrevisordforeningan nofrevisionsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOQD
AUDITITAX | CONSULTING

R Nerge £5is @ member of the R38 notventl aud teados a3 REAL REb e tading name wsert by the membes of the BSH nowwotk, Eachmemberof she RSM setwosh s an ndeperndent
actouriing 2nd consulting flemwhich g sclices in s own sight, Tha BEM rotwork s nut itsel! o soparad « logal entity inany futisgiciion

BSM Norge AT er mediern av - & meiwiir of Jon perske Rovisorforening,
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 816247942

Revisors beretning 2018 for Offentlig Bygg Bods 1 AS

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nedvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revision eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin
plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med Jov og god bokferingsskikk i Norge.

Osio, 26. mars 2019
RSM Norge AS

e
Trine Angell-Hansen
Statsautorisert revisor
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