== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 344 918

Borettslag

BYSKOGEN BORETTSLAG

¢/o Hammersborg Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 3

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hammershorg Eiendomsforvaltning AS

25.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 31.07.2022



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 1404 189 1220880

Annen driftsinntekt 3,4 917 471 948 652

Sum inntekter 2321 661 2169532

K ostnader

L gnnskostnad 5 143130 148 328

Annen driftskostnad 6,7,8,9 1215 265 3064118
,10

Sum kostnader 1358 395 3212 446

Driftsresultat 963 266 -1042 914

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 13 4531 15 548
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 14 267512 290 651
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -262 981 -275 103
Ordineert resultat far skattekostnad 700 285 -1318 017
Ordineert resultat etter skattekostnad 0 0
Arsresultat 700 285 -1318 017
Totalresultat 700 285 -1318017
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 20 50 590 000 50 590 000

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 50 590 000 50 590 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 15 304 260 185 684
Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 16 920 975 1404 594
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 920 975 1404594
Sum omlgpsmidler 1225235 1590 278
SUM EIENDELER 51815 235 52 180 278

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 3100 3100
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 21401 795 20701510
Sum opptjent egenkapital 21401 795 20701 510
Sum egenkapital 17 21 404 895 20704 610
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 18 14 926 443 15 734 567
@vrig langsiktig gjeld 15 212 000 15212 000
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 30138443 30 946 567

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 200234 366 927
Annen kortsiktig gjeld 19 71 663 162 173
Sum kortsiktig gjeld 271897 529 101
Sum gjeld 30410 340 31 475 668
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 51 815 235 52180 278
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 614588

986 344 918

Borettslag

BYSKOGEN BORETTSLAG
Roald Amundsens gate &

0161 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hammersborg Eiendomsforvaltning AS
25.05.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.08.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

31.07.2022 kl 04:10
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Organisasjonznr: 986 344 918
BYSKOGEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 1 404 189 1 220 880

Annen driftsinntekt 3,4 917 471 948 652

Sum inntekter 2 321 661 2 169 532

Kostnader

Lennskostnad 5 143 130 148 328

Annen driftskostnad 6,7,8,9,1 1 215 265 3 064 118

Sum kostnader 1 358 395 3 212 446

Driftsresultat 963 266 -1 042 914

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 13 4 531 15 548

Sum finansinntekter 0 o]

Annen finanskostnad 14 267 512 290 651

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans -262 981 =275 103

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 700 285 -1 318 017

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 0 0

Arsresultat 700 285 -1 318 017

Totalresultat 700 285 -1 318 017
Utskriftedato 16.08.2021 Organisasjonsny 986 344 918 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 986 344 918
BYSKOGEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 20 50 590 000 50 590 000
Sum varige driftzmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 50 590 000 50 590 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 15 304 260 185 684
Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 16 920 975 1 404 594
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 920 975 1 404 5954
Sum omlepsmidler 1 225 235 1 590 278
SUM EIENDELER 51 815 235 52 180 278

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 3 100 3 100
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 16.08.2021 Organisasjonsny 986 344 918 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 21 401 795 20 701 510
Sum opptjent egenkapital 21 401 795 20 701 510
Sum egenkapital 17 21 404 895 20 704 610
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld
Gield til
kredittinstitusjoner 18 14 926 443 15 734 567
@vrig langsiktig gjeld 15 212 000 15 212 000
Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 30 138 443 30 946 567
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 200 234 366 927
Annen kortsiktig gjeld 19 71 663 162 173
Sum kortsiktig gjeld 271 897 529 101
sum gjeld 30 410 340 31 475 668
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 51 815 235 52 180 278
Utskriftedato 16.08.2021 Organisasjonsny 986 344 918 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 986 344 918
BYSKOGEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er
det reglene for regnskapsoppstilling for sma foretak som er
benyttet. Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler
og gjeld. Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er
klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er
uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifiseringen av
kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi ndr verdifallet forventes ikke 3 vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset wskonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belsp pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til
virkelig verdi som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belep pad etableringstidspunktet.
Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til wvirkelig verdi som felge av
renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og
redegjeres for nedenfor. Varige driftsmidler Varige driftsmidler
avskrives over forventet skonomisk levetid. Avskrivningene er som
hovedregel fordelt linemrt over antatt eskonomisk levetid.
Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes til
palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning
til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for evrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Skatter Skatter kostnadsferes ndr de paleper, det vil si at
skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat fer
skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt (skatt pd arets
skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.
Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt
og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Nete
1
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere 31.00 100.00 3100.00
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Nete

Leznn og ytelser

Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
13130.00 18330.00

Andre vtelser Arvets Fiordrets
130000.00 129998.00

Sum lennskostnader Arvets Fijordrets
143120.00 148328.00

Foretaket har hverken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP}). Det

ble utbketalt styrehonorar i perioden.

Necte
3

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl.

Andre godtgj.

Necte

Ytelzer til andre ledende personer

Nete
3

Ytelser til revisjon

Necte
5

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
5

Obligatorisk tjenestepensjon

Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:

Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil
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Foretaket har hverken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP).

Necte
4

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Noter til arsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak, og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et ar. Cmlgpsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belep pa etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld.
Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning fil
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt il varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert fil
anskaffelseskost. | balansen er bygningene oppfert med kostpris, de avskrives ikke.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld.
Individuelle  nedbetalinger fra  seksjonseieme er behandlet efter egenkapitallasningen.
Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra foretakets side inntektsfares i foretaket
det aret nedbetalingen finner sted, og fares via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra
andelseiere gar direkte videre til borettslagets langiver og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseierne som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige
felleskostnader.

Borettslagets beregnede forpliktelse ovenfor andelseieme som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN Ian, under noten for annen egenkapital.

Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsfares hver maned ved fakturering av andelseiere i henhold til vedtatt
faktureringsplan.

BGkonomi

Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende. Det har
ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller foretakets stilling. Det
bekreftes i denne sammenheng at alle inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte
regnskapet.

Note 2 Fellesutgifter

2020 2019

Fellesutgifter fakturert 1299 189 1115 880
Garasjeleie- og parkering 105 000 105 000
Sum fellesutgifter 1404 189 1220 880
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 986344918

Note 3 Andre leieinntekter

Leietillegg stram
Sum andre leieinntekter

Note 4 Andre driftsinntekter

Andre driftsinntekter

Diverse inntekter

Inntektsfart saldo fra forrige ar

Nakkelsalg

Viderefakturert kostnad - motkonto
Sum andre inntekter

Note 5 Lonnskostnader

Arbeidsgiveravgift

Redusert sats 3.termin 2020

Styre- og metehonorar
Sum Ignnskostnader

Foretaket har hverken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP). Det ble utbetalt styrehonorar i perioden.
Arbeidsmiljget for styret anses for & vaere godt. Styret er ikke kjent med at foretakets virksomhet pavirker

2020
11670
11 670

2020
10 000

575
-10 000
575

2020
18 330
-5 200

130 000
143 130

det ytre miljg utover det som anses som vanlig for et boligselskap.

Note 6 Revisjonshonorar

Revisjonshonorar
Sum revisjonshonorar

Honorar til revisor gjelder lovpalagt revisjon.

Note 7 Andre honorar

Teknisk honorar
Sum andre honorar

Note 8 Kommunale avgifter

Renovasjonsavgift
Vann og avigpsavgift
Sum kommunal avgifter

2020
8 249
8 249

2020
13 184
13 184

2020
69 966
118 682
188 648

2019
3600
3 600

2019

22000
86

-2 000
20 086

2019
18 330
0

129 998
148 328

2019
6708
6 708

2019
35947
35947

2019
66 889
107 399
174 288

31.07.2022 kl 04:10

Brgnngysundregistrene

Side 13 av 25



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 986344918

Note 9 Andre driftskostnader

Andre driftskostnader, eiendom
Brannalarm
Containerleie/-temming
Driftsmateriell
Heis alarm
Kabel-tv/intermett
Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l.
Mabler og utstyr til fellesrom
Ngkler, laser, navneskilt o.l.
Snebrayting og streing
Tilleggstjenester vaktmester
Trappevask/renhold
Vaktmestertjeneste, fast

Sum andre driftskostnader eiendom

Note 10 Driftskostnader administrasjon

Andre kontingenter
Datakommunikasjon
Fakturaproduksjon, ligningsoppgaver mm
Ikke fradragsberettigede gaver
IT kostnader
Kontorrekvisita
Porto
Trykksaker, kopiering
Sum driftskostnader administrasjon

Note 11 Reparasjon og vedlikehold

Brannvernsutstyr
Egenandel forsikring
Elektrikerarbeid
Garasjeport/inngangsdarer
Gartnerarbeid - grentanlegg
Heiser
Rarleggerarbeid
Vedlikehold og rep. bygning
Veier og parkeringsplasser
Ventilasjonsanlegg

Sum reparasjoner og vedlikehold

Note 12 Andre kostnader

Andre kostnader
Bank og kortgebyr
Kostnader gen.fors/arsmater
Dre-fkroneavrunding

Sum andre kestnader

2020

0

10 000
15 500
21914
67 206
23 360
97 279
132 369
0

0

367 627

2020
2226
8772

536

11 535

2019
613
15900
0

0

456
103 784
425

0

531
1563
0

60 330
153 033
336 635

2019
23975

0

0

57 860
15936
28510
1875
1990 863
46 051
47 363
2212432

2019
3760
8 286

12 046
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Note 13 Finansinntekter

2020 2019
Renteinntekter av bankinnskudd 3577 15548
Renter kundefordringer 953 0
Sum finansinntekter 4531 15 548
Note 14 Finanskostnad
2020 2019
Morarenter 0 5054
Pantegjeldsrente, Husbanken 198 443 219 976
Rentekostnader DNB 69 068 56 177
Rentekostnader lan 0 9444
Sum finanskostnader 267 512 290 651
Note 15 Kortsiktige fordringer
2020 2019
Kundefordringer 25073 4751
Andre forskuddsbetalte kostnader 73 159 -43 270
Andre periodiseringer 54 108 53732
Periodisering avdrag/renter IN lan 26 263 59 707
Periodisering forsikring 89475 6979
Periodisering kabel TV 36 182 103 784
Andre kortsiktige fordringer 279 187 180 933
Sum kortsiktige fordringer 304 260 185 684
Note 16 Kontanter og bankinnskudd
2020 2019
Bankinnskudd Nordea 30050 0 1187
Bankinnskudd Nordea 39508 920 975 1403 407
Sum kontanter og bankinnskudd 920 975 1404 594
2020 2019
Disponible midler 01.01. 1061177 1185 946
Arets resultat 700 285 -1318 017
Fradrag for avdrag pa langsiktige lan -808 124 1193 248
Arets endring i disponible midler -107 839 -124 768
Disponible midler 31.12. 953 338 1061177
Omlgpsmidler 1225235 1590 278
Kortsiktig gjeld -271 897 -529 101
Disponible midler 31.12. 953 338 1061177
Note 17 Egenkapital
2020 2019
Innskutt egenkapital 3100 3100
Egenkapital fra IN, individuell 11 590 303 11590 303
Annen egenkapital 9111 207 9111 207
Sum egenkapital 01.01 20 704 610 20704 610
Arets resultat, eksklusiv IN -6 498 0
Egen kapital fra IN, i ar ordinaert 706 783 0
Sum egenkapital 31.12 21404 895 20704 610
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 986344918

Note 18 Langsiktig gjeld

Husbanken 11485995
Lan DNB 75441
Sum langsiktig gjeld

2019
13123755
2610812
15 734 567

Langiver for lan 75441 er DNB. Lanet gjelder rehabilitering, reparasjon og vedlikehold. Lanet har

rentesats lik 2,45 % og betales over 4 terminer i aret. Lanet lgper til 2039.

Kr 1 939 538,91 pluss renter forfaller til betaling mer enn 5 ar etter regnskapsperiodens slutt.

Langiver for lan 11485995 er Husbanken. Lanet gjelder rehabilitering, reparasjon og vedlikehold. Lanet
har flytende rente og ved arets slutt var renten 0,798 %. Lanet betales over 4 terminer i aret. Lanet lgper

til 2036.

Kr 8 510 914 pluss renter forfaller til betaling mer enn 5 ar etter regnskapsperiodens slutt.

1 2020 ble det ikke innbetalt i individuell nedbetaling pa lanet.

Opprinnelig 1anebelgp, i 2015 32963 994
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag -3 288 929
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag -706 783
Nedbetalt tidligere, individuelt -16 551 310
Nedbetalt i ar, individuelt 0
Saldo 31.12. 12416 972

Fordeling pr. seksjon 31.12.2020

Eiendomskode Andelsbelap
302-1-101 651 711
302-1-102 60 490
302-1-103 469 041
302-1-104 475 281
302-1-106 708 600
302-1-201 932 558
302-1-203 777732
302-1-205 674 034
302-1-206 792 135
302-1-208 144 024
302-1-301 941 920
302-1-303 29 907
302-1-304 890 071
302-1-305 705720
302-1-306 921 036
302-1-307 890 071
302-1-404 872788
302-1-405 939 760
302-1-407 540 092

SUM 12416 972
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Note 19 Kortsiktig gjeld

2020 2019
Andre palapte kostnader 7722 12 276
Sum annen kortsiktig gjeld 7722 12 276

Note 20 Eiendommer

Da det er gjennomfart vedlikehold pa bygningene som oppveier verdiforringelsen, er det ikke foretatt
avskrivning pa bygningens kostpris.

Eiendomsverdien er opprinnelig kostpris pa eiendommen, og man regner med at prisstigningen deretter
oppveier for eventuelt verditap.

Bygningene ble oppfert i 2005. Borettslaget bestar av 31 andeler a kr 100.

Borettslaget er fullverdiforsikret i Berkley.

Bygningenes opprinnelige kostpris : 50 590 000

Borettslaget eier tomten som er pa 2729 kvm og utgjer 9 106 200 av byggets verdi.
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RSM

RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i Byskogen Borettslag Filipstad Brygge 1,0252 Cslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr:982 316 588 MVA

T+4723 114200
F+4723 114201

Uavhengig revisors beretning
Www.resmnorge.no

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Byskogen Boretislags arsregnskap som viser et overskudd pa kr 700 285. Arsregnskapet bestar
av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter il
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v&r mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et reftvisende
bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet
per denne dateen | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors cppgaver og plikter ved revisjon av &rsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare evrige etiske plikter i samsvar
med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasfon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapperten bortsett fra
arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er
presentert sammen med arsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke evrig informasjon, og vi attesterer ikke den avrige
informasjonen.

Penneo Dokumentnokkel: GMOEE-UEILF-WWYAL-FM50Q-Qi8VH-QYDOO

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det formal &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom evrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi
har cpparbeidet oss under revisjonen, eller hvervidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.
Dersom vi kenkluderer med at den evrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt &
rappertere det. Vi har ingenting a rapportere i s4 henseende.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen cm fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet
sd lenge det ikke er sannsynlig at virksemheten vil bli avviklet.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT [TAX |[CONSULTING

RSMNorge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSMnetwork Exchmember o[ the RSM netwo rkis aninde pendent
accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSMnetwork i not itself a separate legal e ntity inany jurisdictio n.

RSMNorge AS ermedlem av/ is a member of Den norske Reviso rfo rening .
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Revisors beretning 2020 for Byskogen Borettslag RS hn

Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehelder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes &
pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det il
https//revisorforeningen. no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nadvendig i
henhold til internasjcnal standard for attestasjonscppdrag ISAE 3000 Atlestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
eller forenklet revisorkoniroll av historisk finansiell informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til &
sarge for ordentlig og oversikilig registrering og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokfaringsskikk i Ncrge.

Oslo, 14. mai 2021
RSM Norge AS

Cecilie Tronstad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: GMOEE-UEILF-WWYAL-FM50Q-Qi8VH-QYDOO
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Cecilie Tronstad
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: RSM Norge AS
Serienummer: 9578-5999-4-1466689
1P: 2.150.000xxx
2021-05-1412:27:342

Z bankID 0

Penneo Dokumentnokkel: GMOEE-UEILF-WWYAE-FM50Q-QJ8VH-QYDO0

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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STYRETS ARSBERETNING 2021
Byskogen Borettslag

Tillitsvalgte
P& ordinaer generalforsamling 06.05.2020 fikk styret felgende sammensetning:

George Morgenstern styreleder (2 ar) til 2022

Emel Sulejman styremedlem (2 ar) til 2022
Eilin Bergum styremedlem (2 ar) til 2022
Daniel Dyrnes varamedlem (1 ar) til 2021
P&l Tvidal varamedlem (1 ar) til 2021

Valgkomite: Alf Harry Hansen, Ranveig Tveitnes.

Likestilling:

Borettslagets styre bestdr av 2 kvinner og 3 menn, inkludert varamedlemmer. Styrets leder
er mann. Borettslaget folger likestillingsloven, og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte
samt ved nyansettelser. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak i boligselskapet.

Forretningsfgrsel og revisjon:

Forretningsferselen er utfert av Brazkhus Eiendom AS. Kontaktperson er Gry Sundet / Vibeke
Holseth. Fra 1. april 2021 ble Breekhus Eiendom overtatt av CBOS Eiendomsforvaltning AS.
Forretningsferselen og tjenestene forventes lik som tidligere. Styreleder har jevnlig kontakt
med forretningsferer.

Selskapets revisor er RSM Norge.

Overdragelse av leiligheter:
4 leiligheter har det siste aret skiftet eiere.

Bruksoverlating:
Det skal spkes styret om lov til bruksoverlating.
To leiligheter er registrert bruksoverlatt pr 31.12.

Juridiske andelseiere:
Selskapet har pr 31.12. ingen juridiske andelseiere.

Forsikringer:
Borettslaget bestar av adresser i Valhallveien 5 i Oslo kommune med gnr. 236, bnr. 207.
Gérden er fullverdiforsikret i Gjensidige forsikring, polisenr. 89179937.

Ved skadesaker skal henvendelse gjeres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved
egen polise.

Virksomhetens art:

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av lov om borettslag, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for andelseierne.

Dokumentet er elektronisk signert
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Virksomheten drives i Oslo kommune.

Ansatte/arbeidsmiljo:
Selskapet har ingen ansatte. Arbeidsmiljpet i styret anses for 3 veere sveert godt.

Ytre miljo:
Styret er ikke kjient med at borettslagets virksomhet pavirker det ytre miljg utover det som
anses somvanlig for et boligselskap.

Styrets arbeid:
Det sittende styret har i denne perioden holdt 13 styremater og behandlet 83 saker inkl. 7
oppfelgingssaker.

Styret har i perioden arbeidet med fglgende saker:

Arbeid med vannlekkasjer fra garasjetaket:

Varen 2019 ble en ny membran lagt pd garasjetaket, samt ny innkjgrsel og ferdiggress.
Hgsten 2019 ble det igangsatt arbeid for lokalisere og tette en ny lekkasje over p-plass 35;
arbeidet ble fullfert hgsten 2020. Membranen ved byggets gstlige hjgrne ble ogsa forsterket
etter en lekkasje ble observert ved garasjens endevegg. Styret har i tillegg fremmet en
reklamasjonssak angdende manglende drenering av den vestlige delen av gressplenen.
Entreprengren har forpliktet seg til & utbedre plenen innen 31.5.2021. 62.500 kr. er holdt
tilbake inntil arbeidet er fullfgrt.

| etterkant av utbedringen av garasjetaket ble det oppdaget at et lekkasjepunkt stammer fra
en balkong i 1. etg. Dette faller utenfor avtalen med entreprengren og er forelgpig ikke
reparert. Styret vurderer ikke lekkasjen som kritisk siden vannet fgres i regr i garasjen;
utbedringen utsettes inntil det er budsjettmessig dekning.

Radon:
Styret overvaker radonverdiene pa byggets gstlige floy etter at to radonsug ble installert i
2020. Behovet for ytterligere tiltak vurderes i samrad med radon fagkyndige.

Steinsperre:
En steinsperre er satt opp foran gjeste p-plassene for a forhindre skader pa biler og
mennesker.

Bygge- og vedlikeholdssaker:
* Dugnad: Det ble ikke avholdt dugnad i 2020 pga. pandemisituasjonen.
* Callinganlegg: Ringemodulene for samtlige leiligheter ble byttet ut og programmert.
s Heis: Hastighetsregulatoren ble skiftet ut etter palegg fra Oslo kommune.

Avtaler/Tjenester:
+ Strom: Borettslaget har en fast avtale med Hafslund.
* Kabel! TV /Internett: Styret har inngatt en ny 3-3rs avtale med Telenor som inkluderer
«Komplett 75» bredband for alle beboere. (Se punkt om kabel TV.)

Dokumentet er elektronisk signert
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Vaktmester: Borettslaget har avtale med Gamle Oslo Servicesentral (GOS) om

levering av vaktmestertjenester.

s Garasjeport: Styret har inngatt en ny avtale med Industriporter AS om vedlikehold av
garasjeporten.

* Parkering: Borettslaget har en avtale med Vestpark AS som kontrollerer
parkeringsplassene. (Se punkt om parkering.)

* Fl-bil ladepunkter: Borettslaget har en avtale med Elektro Sivert AS som installerer
ladestasjonene i garasjen.

s Brannvern: Borettslaget har en avtale med Norsk Brannvern AS om arlig kontroll av

byggets brannsikkerhet. (Se punkt om HMS.)

HMS tiltak:
* En steinsperre er satt opp ved gjeste p-plassene for a beskytte biler og mennesker fra
stein som faller fra fjellet.
* Norsk Brannvern AS foretar &rlig kontroll av bygget og samtlige leiligheter. Alle
leiligheter er utdelt brannslukkingsapparater; andelseiere har ansvar for 3
vedlikeholde apparatene.

Informasjon til beboere:
* Styret har i perioden sendt ut flere informasjonsskriv til beboerne om husorden,
parkering, pagaende saker, m.m.
s Styret oppdaterer nettsiden med viktig informasjon.

Planlagt vedlikeholdsarbeid:
+ Styret vurderer muligheten for 3 holde dugnad i forhold til gjeldende
smittevernsregler.
+ Vedlikeholdsarbeid begrenses i 2021 til mindre og strengt ngdvendige tiltak pga.
budsjettet.

Rengjgring/Vaktmester:
+* Gamle Oslo Servicesentral leverer vaktmester- og renholdstjenester.
Styret er forngyd med tjenesten.

Parkering:
s Styret har tilrettelagt for installering av el-lading pa parkeringsplassene.
Antall installerte ladepunkter per 31.12. er 9.
All installasjon av ladepunkter i garasjen skal g gjennom styret.
Manedlig kostnad for bruk av ladepunkt er satt til 150 kr.

Garasjeport:
+ Borettslaget har avtale med Industriporter AS om vedlikehold av porten.

Kabel TV / Internett:
+ Telenor er leverander for borettslagets TV-tjenester; «Komplett 75» avtalen gir alle
andelseiere 75 mbit/s bredb3nd. T-We boks og ruter tilharer borettslaget og skal
fplge andelen ved eierskifte.

Dokumentet er elektronisk signert
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Forskinings- og utviklingsaktiviteter:

+ Selskapet driver ikke FOU.

@konomi:

* Forutsetningen for fortsatt drift er til stede og regnskapet er avlagt under denne
forutsetning. Selskapets likviditet er tilfredsstillende. Resultatregnskapet viser et
underskudd pa kr. 4 835,- For gvrig vises til regnskapet med noter, budsjett og
kommentarer under regnskapsbehandling pa arsmgtet. Det har ikke inntradt forhold
etter regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller selskapets stilling.

Oslo, 11/5-2021

George Morgenstern Emel Sulejman Eilin Bergum
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Dokumentet er elektronisk signert
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Arsberetning 2021
Name Date Name Date
Sulejman, Emel 2021-05-12 Bergum, Eilin Nigardsoey 2021-05-13

Identification

Identification

==Z bank|D Sulejman, Emel ==X bank|D Bergum, Eilin Nigardsey

PR MOOIL

Name

PR MOOIL

Date

MORGENSTERN, GEORGE 2021-05-12

GEOFFREY

Identification

=== bank|D morcensTerN, GEoRGE

GEOFFREY

7N

SIGNICAT

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation {(EU) No 910/2014 (elDAS))
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