== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 012 913
Aksjeselskap

STEIA EIENDOM AS
Dverli

2560 ALVDAL

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Knut Poppe
05.07.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996012913

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

L gnnskostnad 1 193 056 10214
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 -4 865 409 6 306 570
Annen driftskostnad 1 3367017 166 726
Sum kostnader -1 305 336 6483510
Driftsresultat 1305 336 -6 483 510
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 3 33071 282
Annen finansinntekt 1910 2238
Sum finansinntekter 34981 2520
Annen rentekostnad 58 933
Sum finanskostnader 58 933
Netto finans 34981 -56 413
Ordineert resultat far skattekostnad 1340 317 -6 539 923
Ordineert resultat etter skattekostnad 1340 317 -6 539 923
Arsresultat 1340 317 -6 539923
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1340 317 -6 539 924
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag -8 000 000
Udekket tap 1 000 698
Overfaringer annen egenkapital 1340 317 459 378
Sum overfaringer og disponeringer 1340 317 -6 539 924
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 7 570 030 6 100 000
Driftdgsare, inventar, verktay, kontorm. 2 217543 117543
Sum varige driftsmidler 7787573 6217543
Sum anleggsmidler 7787573 6217 543
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 85015 249 178
Sum fordringer 85015 249 178

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3196 565 813 300
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3196 565 813 300
Sum omlgpsmidler 3281580 1062 478
SUM EIENDELER 11 069 153 7280021

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 5 2331000 2331000
Sum innskutt egenkapital 2 331 000 2331000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 1799 695 459 378
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996012913

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum opptjent egenkapital 1799 695 459 378
Sum egenkapital 4130 695 2790378
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7 6143524 1853524
@vrig langsiktig gjeld 7 602 000 1752 000
Sum annen langsiktig gjeld 6 745 524 3605524
Sum langsiktig gjeld 6 745 524 3605524

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 158 582 882918
Skyldig offentlige avgifter 25 337

Annen kortsiktig gjeld 9014 1200
Sum kortsiktig gjeld 192 933 884 118
Sum gjeld 6 938 457 4 489 642
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 069 152 7280 020
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 550291

996 012 913
Aksjeselskap
STEIA EIENDOM AS
Qverli

2560 ALVDAL

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Knut Poppe
05.07.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.07.2022 kI 09:51

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 996 012 913
STETA EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Sum inntekter 0 o]

Kostnader

Lennskostnad 1 193 056 10 214
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2 -4 865 409 6 306 570
Annen driftskostnad 1 3 367 017 166 726
Sum kostnader -1 305 336 6 483 510
Driftsresultat 1 305 336 -6 483 510

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 33 071 282
Annen finansinntekt 1 910 2 238
Sum finansinntekter 34 981 2 520
Annen rentekostnad 58 9323
Sum finanskostnader 58 933
Netto finans 34 981 -56 413

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 340 317 -6 539 923
Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 340 317 -6 539 923
Araresultat 1 340 317 -6 539 923

Arsresultat etter
minoritetsinteresser 1 340 317 -6 539 924

Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag -8 000 000
Udekket tap 1 000 698
Overferinger annen

egenkapital 1 340 317 459 378
Sum overferinger og

disponeringer 1 340 317 -6 539 924

Utskriftedato 28.07.2021 Organisasjonsny 996 012 913 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 996 012 913
STETA EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 7 570 030 6 100 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontorm. 2 217 543 117 543
Sum varige driftsmidler 7 787 573 6 217 543
Sum anleggsmidler 7 787 573 6 217 543
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 85 015 249 178
Sum fordringer 85 015 249 178

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 3 196 565 813 300
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 196 565 813 300
Sum omlepsmidler 3 281 580 1 062 478
SUM EIENDELER 11 069 153 7 280 021

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 5 2 331 000 2 331 000
Sum innskutt egenkapital 2 331 o000 2 331 o000
Oopptjent egenkapital
Annen egenkapital 4] 1 799 695 459 378
Sum opptjent egenkapital 1 799 695 459 378
Sum egenkapital 4 130 695 2 790 378
Gjeld
Langsiktig gjeld

Utskriftedato 28.07.2021 Organisasjonsny 996 012 913 Side 2 av 3
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Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7 6 143 524 1 853 524
@vrig langsiktig gjeld 7 602 000 1 752 000
Sum annen langsiktig gjeld 6 745 524 3 605 524
Sum langsiktig gjeld 6 745 524 3 605 524
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 158 582 882 918
Skyldig offentlige avgifter 25 337

Annen kortsiktig gjeld 9 014 1 200
Sum kortsiktig gjeld 192 933 884 118
Sum gjeld 6 938 457 4 489 642
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 069 152 7 280 020

Utskriftedato 28.07.2021 Organisasjonsny 996 012 913 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996012913

Organisasjonznr: 996 012 913
STETA EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsregnskap 2020
for
Steia Eiendom AS

Organisasjonsnr. 996012913

Utarbeidet av:

Vekstra Nord-@st SA

Autorisert regnskapsfarerselskap
Landbrukets hus

2500 TYNSET

Organisasjonsnr. 937513062
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996012913

Steia Eiendom AS

Resultatregnskap

Note 2020 2019

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Sum driftsinntekter 0 0
Driftskostnader
Lennskostnad 1 193 056 10214
Avskrivning pa varige driftsmidler 2 0 0
Nedskrivning pa varige driftsmidler 2 {4 865 409) 6 306 570
Annen driftskostnad 1 3367017 166 726
Sum driftskostnhader {1 305 336) 6 483 510
DRIFTSRESULTAT 1 305 336 (6 483 510)
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Annen renteinntekt 3 33071 282
Annen finansinntekt 1910 2238
Sum finansinntekter 34 981 2520
Finanskostnader
Annen rentekostnad 0 58 933
Sum finanskostnader 0 58 933
NETTO FINANSPOSTER 34 981 (56 413)
ORDINART RES. FOR SKATTEKOSTNAD 1340 317 {6 539 924)
Skattekostnad pa ordineert resultat 4 0 0
ORDINART RESULTAT 1340 317 {6 539 924)
ARSRESULTAT 1340 317 {6 539 924)
OVERF. OG DISPONERINGER
Mottatt konsernbidrag 0 {8 000 000)
Overferinger annen egenkapital 1340 317 459 378
Fremfering av udekket tap 0 1000 698
SUM OVERF. OG DISP. 1340 317 (6 539 924)
| Arsregnskap for Steia Eiendom AS Organisasjonsnr. 996012913
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[ Steia Eiendom AS
Balanse pr. 31.12.2020
Note 31.12.2020 31.12.2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidiler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 7 570030 6 100 000
Driftslgsare, inventar, verktay, kontorm. 2 217 543 117 543
Sum varige driftsmidler 7787 573 6217 543
SUM ANLEGGSMIDLER 7787 573 6217 543
OML@PSMIDLER
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 85015 249 178
Sum fordringer 85015 249178
Bankinnskudd, kontanter o.1. 3196 565 813 300
SUM OML@PSMIDLER 3281579 1062478
SUM EIENDELER 11 069 152 7 280 021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 5 2 331000 2 331 000
Sum innskutt egenkapital 2331 000 2 331 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 1799 695 459 378
Sum opptjent egenkapital 1799 695 459 378
SUM EGENKAPITAL 4 130 695 2790 378
GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld til konsernselskap 7 6 143 524 1 853 524
@vrig langsiktig gjeld 7 602 000 1752 000
Sum annen langsiktig gjeld 6 745 524 3 605 524
SUM LANGSIKTIG GJELD 6745 524 3605524
KORTSIKTIG GJELD

Leverandergjeld 158 582 882 918
Skyldig offentlige avgifter 25 337 0
Annen kortsiktig gjeld 9014 1200
SUM KORTSIKTIG GJELD 192 933 884 118
SUM GJELD 6 938 457 4 48% 642
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 069 152 7 280 021

dal, 3¢70p.2021

WA }’;ﬂ i/l 2%

Knut Trygve/ Hoppe

Styrets leder / daglig leder

] Arsregnskap for Steia Eiendom AS Organisasjonsnr. 996012913
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Steia Eiendom AS

Noter 2020

Regnskapsprinsipper:
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag
i regnskapséret, samt poster som knytter seg til varekretsigpet. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp). Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
mottatt belep pa etableringstidspunktet, redusert med nedbetalinger.

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler fgres opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede
gkonomiske levetid nar de tas i bruk. Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for
virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler feres opp i balansen og
avskrives linegert over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Levetid fremkommer av de
avskrivningssatsene som er angitt i noteopplysningene.

Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & veere av forbigéende art.
Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes & veere til stede.
Eiendomsmassen ble séledes i 2019 nedskrevet med kr 6. 306.569 ned til takstverdi kr 6.100.000. Av
denne nedskrivningen er kr 4.865.409{som gjelder tilbakebetalt merverdiavgift i 2020 vedr. utbyggingen)
tilbakefgrt under regnskapslinjen Nedskrivning pé varige driftsmidler. Arets kostnader til pakostning o.l. er
skjgnnsmessig aktivert i samme forhold som verdistigningen i antatt markedsverdi. Se driftsmiddelnoten.

Inntektsfaring/kostnadsfaring

Selskapet er i oppstartfase og driver for tiden kun rehabilitering av selskapets hotelleiendom i Alvdal og har
felgelig ikke inntekter utover tilskudd. Klassifisering av kostnader ved rehabiliteringen er fortlepende vurdert
til pakostning eller vedlikehold etter gjeldende prinsipper, se ogsé avsnittet foran om nedvendige
korrigeringer mot markedsverdi.

Fordringer

| selskapets fordringer pr. 31.12.2020 inngéar tigode merverdiavgift med kr 69.540.
Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller til
betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med skattesatsen ved
utgangen av regnskapsaret (22 %) pa grunnlag av skattereduserende og skattegkende midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa
medtatt ligningsmessig framferbart underskudd ved regnskapsarets utgang. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet
og nettofart.

Av forsiktighetshensyn bokferes ikke utsatt skattefordel, se ogsa skattenoten.

Noter for Steia Eiendom AS Organisasjonsnr. 996012913
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Steia Eiendom AS

Noter 2020

Note 1 - Lennskostnad og ytelser til revisor

Selskapet har kun hatt timelgnnet ansatt i regnskapséaret.

Spesifikasjon av lennskostnader | ar
Lann 181 444
Arbeidsgiveravgift 11612
Totalt 193 056

Foretaket er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning for selskapets ansatte jfr. lov om obligatorisk

tienestepensjon.

Ytelser til ledende personer og revisor
Daglig leder
Styrehonorar

Revisjonshonorar, som bestéar av:
Revisjon
Samlet honorar til revisor

Note 2 - Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Tomter, bygninger Driftslasore,

og annen fast  inventar, verktoy,

eiendom kontorm.

Anskaffelseskost pr. 1/1 12 406 570 117 543
+ Tilgang (3395379) 100000
- Avgang 0 0
Anskaffelseskost pr. 31/12 9011 191 217 543
AKk. av/inedskr. pr 1/1 6 306 570 0
+ Ordingere avskrivninger 0 0
- Tilbakefgrt avskrivning 0 0
+ Ekstraord nedskrivninger (4 865 409) 0
Akk. avinedskr. pr. 31/12 1441161 0
Balansefart verdi pr 31/12 7 570 030 217 543

| fjor
9600
614

10 214

17 150
17 150

Sum

12 524 113
(3 295 379)
0

9228734

6 306 570
0

0

(4 865 409)
1 441 161

7 787 573

Eiendommen ble i 2019 nedskrevet med kr 6.306.570 til salgsverdi i hht. takst pr. 10.03.2020.
Tilbakegaende merverdiavgift vedr. hotellbygningen, kr 4.865.409, er tilbakebetalt fra Skatteetaten i 2020.

Tilsvarende belgp er tilbakefart pa regnskapslinjen Nedskrivning pa varige driftsmidler i 2020, se ogsé

noten over.

Eiendemmen er fortsatt under oppfering og avskrivingsforlgp vil bli vurdert i 2021 nar eiendomsutviklingen

ferdigstilles og hotelldriften etterhvert starter opp.

Noter for Steia Eiendom AS

Organisasjonsnr. 996012913

24.07.2022 kI 09:51

Brgnngysundregistrene
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Steia Eiendom AS

Noter 2020

Note 3 - Annen renteinntekt

| regnskapslinjen inngér rentegodtgjerelse kr 31.505 vedr. tilbakebetalt merverdiavgift etter tilbakegaende
avgiftsoppgjer for perioden 2011-2019.

Note 4 - Skattekostnad pa ordinaert resultat

Spesifikasjon av érets skattegrunnlag:

Resultat fer skattekostnader 1340317
+ Permanente og andre forskjeller -1910
+ Endring i midlertidige forskjeller -4 865 409
= Inntekt -3 527 002

Spesifikasjon av arets skattekostnad:

Beregnet skatt av arets resultat 0
= Sum betalbar skatt 0
+/- Endring i utsatt skatt / utsatt skattefordel 0
= Ordinar skattekostnad 0
Skattesats i inntektsaret 22
Betalbar skatt i balansen bestar av
Sum betalbar skatt 0
- Refusjon av skatt tiltakspakke 2020 0
= Betalbar skatt i balansen 0
Utsatt skatt/utsatt skattefordel

2020 2019
+ Driftsmidler inkl. goodwill -4 204 969 9070378
- Skattem. fremf. underskudd som utlignes 15018 142 11491 140
= Grunnlag utsatt skatt -19 223 111 -20 561 518
Utsatt skatt 0 0
Negativt grunnlag utsatt skatt 12 223 111 20 561 518
= Grunnlag utsatt skattefordel 19 223 111 20 561 518
Utsatt skattefordel 4229 084 4 523 534
Grunnlag ikke bokfert utsatt skattefordel 19223 111 20 561 518
lkke bokfert utsatt skattefordel 4229 084 4 523 534
Bokfart utsatt skattefordel 0 0
Noter for Steia Eiendom AS Organisasjonsnr. 996012913
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Steia Eiendom AS

Noter 2020

Note 5 - Selskapskapital

Selskapet har 1554 aksjer hver palydende kr 1 500, samlet aksjekapital utgjer kr 2 331 000. Selskapet har

kun en aksjeklasse

Selskapets aksjoneerer er:

Aksjonzerens navn Antall aksjer

Springvalley AS, eies av styreleders nasrstdende 1455
@verli Invest AS, eies av styreleder Q9

93,63%
6,37%

Selskapet eies med 93,63% av Springvalley AS. Det er ikke utarbeidet konsernregnskap for morselskapet

da selskapet kan benytte unntaksregelen for sma foretak.

Note 6 - Egenkapital, fortsatt drift, Pandemi

Aksjekapital Udekket tap/

Annen egenkapital

Pr1.1. 2331000 459 378
Tilfgrt fra arsresultat 1340 317
Pr 31.12. 2331000 1799 695

Sum
egenkapital

2790378
1340 317

4130 695

Arsregnskapet viser et overskudd pa kr 1.340.317 etter reversering med kr 4.865.409 av fjorarets
nedskrivning av eiendomsmassen med kr 6.306.570. Morselskapet og naerstdende selskap har ogsa i
2020 finansiert utbyggingen. Restutbyggingen av anlegget vil ogsa bli finansiert av eierne.

P4 dette grunnlaget mener styret det er forsvarlig 4 aviegge arsregnskapet for 2020 under forutsetning av

fortsatt drift.

Utbyggingen av eiendommen var planlagt ferdigstilt varen 2020. Av forskjellige arsaker er &pning av
hotelldriften i regi av Steien Hotel AS utsatt til var/sommer 2021. Nar driften kommer igang, antas
budsjetterte leieinntekter 4 dekke det forventede avkastningskravet som selskapet har pa gjenvasrende

bokfert verdi av hotellanlegget.

Noter for Steia Eiendom AS

Organisasjonsnr. 996012913
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Steia Eiendom AS

Noter 2020

Pandemi 2020/2021

De gkonomiske konsekvensene av Koronavirusutbruddet kan bli stor for mange selskaper.
Hvilke skonomiske konsekvenser dette til slutt vil f4, vil blant annet avhenge av hvor lenge denne
unntakstilstanden vil vare.

Pandemien har medfert minst ett &rs utsettelse p& &pningen av hotellet og selskapet har saledes géatt glipp
av leieinntekter.

Selskapet har ingen fast ansatte og arbeidet med teknisk ferdigstillelse av eiendommen har pagéatt hele
2020 og vil holde fram til planlagt oppstart varen 2021, se foran.

Styret for Steia Eiendom AS vurderer at selskapet forgvrig ikke har hatt problemer av betydning knyttet til
driften i 2020 og Pandemien. En forsinket apning av hotellet og en forsiktig gjenapning av samfunnet i 2021
gir hap om at konsekvensene av Pandemien heller ikke blir vesentlige i 2021.

Note 7 - Langsiktig gjeld

Ingen del av den langsiktige gjelden er pantesikret. All langsiktig gjeld er gjeld til aksjonzerene og deres
personlige investeringsselskaper. Ved avsluttet utbygging og endelig refinansiering av selskapet vil det
ogsa bliinngatt avtaler med langiverne om sikkerhet og rente- og avdragsvilkar for restlanene.

Noter for Steia Eiendom AS Organisasjonsnr. 996012913
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BDO AS
Munkedamsveien 45

D ——— Postboks 1704 Vika
0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Steia Eiendom AS
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Steia Eiendom AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2020 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
* Resultatregnskap for 2020 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
s Noter til 5r5regn5kapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2020 og av dets resultater for regnskapséret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i o
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapstovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Fenneo Dokumeninakkel: AJYGH-FEIGE-EQML S CO8T2-TEIKD-S545

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skat legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bti avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feflinformasjon, verken som foelge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
stkkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning Steia Eiendom AS - 2020 side 1 av 2
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisarforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon~, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversikttig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Pennec Dakumentnokkel: AYGo-FEIGE-EQMLI-COBTZ-TEIKG-5545L0
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Signaturene f dette dokumeniet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”,
De signerende parter vin iderititet er registrert, 0g er fistet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dolkument.”

Hans Petter Urkedal
Statsautorisert revisor

P4 vegne av: BDO AS

Serienummer: 9578-5894-4-644113
1P: 188.95.xxx.x%x

2021 07 05 1152547
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det
opprirnelige dokument. Dokumentet er st og tids-stemplet med et sertifikat fra
en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig
validering {hvis nadvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpnerdokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-
signature service <penneo@penneo.coms>. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet tkke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne |
dokumentet, med Panneo validator - hitps://penneo.com/validate
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