== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

885 286 992

Aksjeselskap

NORDRE JARLSBERG BRYGGE AS
c/o Schage Eiendom AS

Askekroken 11

0277 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

MatildaVinje
08.04.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.05.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 885286992

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 30179 000 50 476 000
Annen driftsinntekt 1696 529 1292274
Sum inntekter 31875529 51768 274
Kostnader

Varekostnad 3 36 181 406 41 488 617
Avskrivning pavarige driftsmidler 5 1573035 1094 085
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 21417000 0
Annen driftskostnad 4 5700075 8 825 447
Sum kostnader 64 871 516 51 408 149
Driftsresultat -32 995 987 360 125
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 6 959 495 960 852
Annen renteinntekt 182 662 286 423
Annen finansinntekt 2593 7961
Sum finansinntekter 1144 750 1255 236
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 10817 438 9216 961
Annen rentekostnad 0 771302
Annen finanskostnad 6 431 393 505 333
Sum finanskostnader 11 248 831 10 493 596
Netto finans -10 104 081 -9 238 360
Resultat far skattekostnad -43 100 068 -8 878 235
Skattekostnad 7 -9482 015 -1953212
Arsresultat -33 618 053 -6 925 023
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer annen egenkapital 8 -33 618 053 -6 925 023
Sum overferinger og disponeringer -33618 053 -6 925 023
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 885286992

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 5397 624 1590953
Sum immaterielle eilendeler 5397 624 1590 953
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 59 19 395 263 20 754 615
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 331762 393995
Sum varigedriftsmidler 19 727 025 21148610
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 10 3753128 3753128
Lan til foretak i samme konsern 6 16 646 922 15 687 427
Investeringer i tilknyttet selskap 10 55 000 55000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 10 200 000 200 000
Sum finansielle anleggsmidler 20 655 050 19 695 555
Sum anleggsmidler 45 779 699 42 435118
Omlgpsmidler

Varer

Progjekter under utferelse i egenregi 3 215974 598 262 966 097
Sum varer 215974 598 262 966 097
Fordringer

Kundefordringer 210803 130 955
Andre kortsiktige fordringer 26117 118 11489 371
Sum fordringer 26 327 921 11 620 326
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 11 5947 271 6200 334
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5947 271 6200 334
Sum omlgpsmidler 248 249 790 280 786 757
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 885286992

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
SUM EIENDELER 294 029 489 323221 875
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,12 2929 000 2929 000
Overkurs 8 108 425 760 108 425 760
Annen innskutt egenkapital 8 28 663 742 8542 070
Sum innskutt egenkapital 140 018 502 119 896 830
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 -55 820 563 -22 202 510
Sum opptjent egenkapital -55 820 563 -22 202 510
Sum egenkapital 84197 939 97 694 320
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 9 46 509 500 46 509 500
Sum annen langsiktig gjeld 46 509 500 46 509 500
Sum langsiktig gjeld 46 509 500 46 509 500
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 6 4578 608 7 402 639
Skyldige offentlige avgifter 33848 0
Annen kortsiktig gjeld 6 158 709 594 171 615416
Sum kortsiktig gjeld 163 322 050 179 018 055
Sum gjeld 209 831 550 225527 555
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 294 029 489 323221875
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 885286992

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2026 3892416
Virksomheten
Organisasjonsnummer : 885 286 992
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: NORDRE JARLSBERG BRYGGE AS
Forretningsadresse: c/o Schage Eiendom AS
Askekroken 11
0277 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2025 - 31.12.2025
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet : Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av: Matilda Vinje
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 08.04.2026

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2024: Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.
Det er mulig & levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett
rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending
i Altinn. Navnet pa& representanten, som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

er i tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 12.05.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 885286992

Organisasjonznr: 885 286 992
NORDRE JARLSBERG BRYGGE AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 30 179 000 50 476 000

Annen driftsinntekt 2 1 696 529 1 292 274

Sum inntekter 31 875 529 51 768 274

Kostnader

Varekostnad 3 36 181 406 41 488 617

Avskrivning pa varige

driftesmidler 5 1 573 035 1 094 085

Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 5 21 417 000 0

Annen driftskostnad 4 5 700 075 8 825 447

Sum kostnader 64 871 516 51 408 149

Driftsresultat -32 9985 987 360 125

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern <] 959 495 960 852

Annen renteinntekt 182 662 286 423

Annen finansinntekt 2 593 7 961

Sum finansinntekter 1 144 750 1 255 236

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 6 10 817 438 9 216 961

Annen rentekostnad 0 771 302

Annen finanskostnad 6 431 393 505 333

Sum finanskostnader 11 248 831 10 493 596

Netto finans -10 104 081 -9 238 360

Resultat fer skattekostnad -43 100 068 -8 878 235

Skattekostnad 7 -9 482 015 -1 953 212

Arsresultat -33 618 053 -6 925 023

Overferinger og

disponeringer

Overferinger annen

egenkapital 8 -33 618 053 -6 925 023

Sum overferinger og

disponeringer -33 618 053 -6 925 023
Utskriftsdato 12.05.2026 Organisasjonsny 885 286 992 8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 885286992

Organisasjonznr: 885 286 992
NORDRE JARLSBERG BRYGGE AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 5 397 624 1 590 953
Sum immaterielle eiendeler 5 397 624 1 590 953

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5,9 192 395 263 20 754 615
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 5 331 762 393 995
Sum varige driftzmidler 19 727 025 21 148 610
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 10 3 753 128 3 753 128
Lan til foretak i samme

konsern 6 16 646 9222 15 687 427
Investeringer i

tilknyttet selskap 10 55 000 55 000

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 10 200 000 200 000
Sum finansielle

anleggsmidler 20 655 050 19 695 555
Sum anleggsmidler 45 779 699 42 435 118
Omlepsmidler

Varer

Prosjekter under

utferelse 1 egenregi 3 215 974 598 262 966 097
Sum varer 215 974 598 262 966 097
Fordringer

Kundefordringer 4] 210 803 130 955
Andre kortsiktige

fordringer & 26 117 118 11 489 371
Sum fordringer 26 327 921 11 620 326

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 11 5 947 271 6 200 334

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 947 271 6 200 334

Sum omlepsmidler 248 249 790 280 786 757
Utskriftedato 12.05.2026 Organisasjonsny 885 286 992 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 885286992

SUM EIENDELER 294 029 489 323 221 875

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,12 2 929 000 2 929 000

Overkurs 8 108 425 760 108 425 760

Annen innskutt egenkapital 8 28 663 742 8 542 070

Sum innskutt egenkapital 140 018 502 119 896 830

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 -55 820 563 -22 202 510

Sum opptjent egenkapital -55 820 563 -22 202 510

Sum egenkapital 84 197 939 97 694 320

Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 46 509 500 46 509 500

Sum annen langsiktig gjeld 46 509 500 46 509 500

Sum langsiktig gjeld 46 509 500 46 509 500

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld & 4 578 508 7 402 639

Skyldige offentlige

avgifter 33 848 0

Annen kortsiktig gjeld 6 158 709 594 171 615 416

sum kortsiktig gjeld 163 322 050 179 018 055

Sum gjeld 209 831 550 225 527 555

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 294 029 489 323 221 875
Utskriftedato 12.05.2026 Organisasjonsny 885 286 992 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 885 286 992
NORDRE JARLSBERG BRYGGE AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00
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ORDINAR GENERALFORSAMLING
NORDRE JARLSBERG BRYGGE AS
Den ordinaere generalforsamlingen i Nordre Jarlsberg Brygge AS ble avholdt
08. april 2026 i selskapets lokaler pa Skeyen.
Til stede:
Matilda Vinje, representerende Schage Eiendom AS, som eneste aksjeeier og
eier av 100 % av aksjene i selskapet. Dermed var samtlige aksjer representert.
Generalforsamlingen behandlet falgende saker:

1. Valg av meteleder
Matilda Vinje ble valgt til meteleder.

2. Godkjennelse av arsregnskap og arsberetning

Styrets forslag til selskapets arsregnskap og arsberetning for regnskapsaret 2025
ble gjennomgatt og godkjent. Arets resultat disponeres i samsvar med styrets
forslag.

3. Fastsettelse av styrehonorar
Det ble besluttet at styrets medlemmer ikke mottar styrehonorar for 2025.

4, Godkjennelse av revisors honorar
Revisors honorar godkjennes etter regning.

Generalforsamlingen ble deretter hevet.

Oslo, 08.04.2026

Matilda Vinje

Penneo document key: 3ABSN-6CF3R-UBSZ2-P92L 6-RXTMV-E6F7A
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Matilda Vinje

Underskriver

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5998-4-8646 18
1P: 14100000000

2026-04-08 12:38:11 UTC

QES

bankID 0

Penneo Dokumentnokkel: 3A85N-6CF3R-UBSZ2-P92L6-RXTMV-E6F7A

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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Nordre Jarlsberg Brygge AS

Arsberetning og arsregnskap
2025

Arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstramanalyse
Regnskapsprinsipper

Noter

Penneo document key: RHASQ-9KPES-VIGAR-CWYTC-U3FSK-SPN5SM
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Arsberetning 2025

Virksomhetens art og tilholdssted

Nordre Jarlsberg Brygge AS er et eiendomsutviklingsselskap som utvikler en tidligere industritomt i
Holmestrand kommune til bolig, naering og bathavn. Omradet er pa 265 mal med ca. 1,2 km
strandlinje. Vedtatt omradeplan gir et utviklingspotensial pa ca. 115 000 kvm bolig, 4 000 kvm nzering
og om lag 1 300 batplasser. Utvikling, drift og utleie av batplasser ble i 2013 fisjonert ut i
datterselskapet Nordre Jarisberg Brygge Marina AS.

Selskapets virksomhet omfatter oppfering og salg av boliger, samt noe begrenset utleie av fast
eiendom. Totalt er det oppfert 528 leiligheter og 9 eneboligtomter.

Utvikling i 2025

Det pagikk ikke boligproduksjon i 2025. Prosjektet Bryggeparken ble ferdigstilt i 2024 med totalt 105
leiligheter, hvorav 101 er solgt og overlevert. | 2024 ble det overlevert 9 enheter; de gvrige 92 var
overlevert far 2024.

| 2025 arbeidet selskapet videre med prosjektering og tilrettelegging for nye byggetrinn. Videre
fremdrift er avhengig av markedsforhold, salgsprognoser og dialog med lokale myndigheter om
ngdvendig infrastruktur.

Selskapet har i 2025 endret prinsipp for allokering av felles infrastrukturkostnader fra enhetsfordeling
til fordeling etter ferdigstilt BRA-s. Endringen gir en mer rettvisende fordeling av kostnader mellom
enheter og byggetrinn. Prinsippendringen er gjennomfert som knekkpunkt uten tilbakevirkning, da
tidligere prosjekter er ferdigstilt og solgt.

Fortsatt drift

Styret bekrefter at forutsetningen for fortsatt drift er til stede. Selskapet inngér i Schage
Eiendom-konsernets konsernkontoordning, og finansieringen vurderes som tilstrekkelig for videre drift
og utvikling. Arsregnskapet for 2025 er utarbeidet i frad med fortsatt drift-forutsetningen.

Penneo document key: RHASQ-9KPES-VIGAR-CWYTC-U3FSK-SPN5SM

Redegjerelse for arsregnskapet

Arsresultatet for 2025 ble et underskudd pa —33,6 MNOK (2024: —6,9 MNOK). Resultatet er i
hovedsak pavirket av:

+ Nedskrivning av varige driftsmidler pa 21,4 MNOK, samt nedskrivninger i prosjekt (Note 3)
+ Hpgye finansielle kostnader, hovedsakelig konserninterne renter
+ Begrenset omsetning av boliger i 2025

Likviditetsbeholdningen per 31.12.2025 var 5,9 MNCK. Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter var —
11,1 MNOK. Selskapet har betydelig kortsiktig konserngjeld, og likviditetsstyring skjer innenfor
konsernets kontostruktur.

Finansiell risiko

Kredittrisiko: Moderat. Kjgpermassen er bred, og det finnes etablert system for handtering av
eventuelle dekningssalg.

13.05.2026 Kkl 19:32 Brgnngysundregistrene Side 13 av 27
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Renterisiko: Selskapet har flytende rentesatser. Endringer i rentemarkedet pavirker bade
finansieringskostnader og boligmarkedet.

Markedsrisiko: Heye renter, ekte byggekostnader og generelt svakt nyboligmarked pavirker forventet
salgstakt og fremdrift for nye byggetrinn.

Valutarisiko: Begrenset direkte eksponering, men indirekte risiko knyttet til byggekostnader i NOK som
pavirkes av internasjonale forhold.

Arbeidsmiljg, likestilling og diskriminering

Selskapet har ingen ansatte og administreres av Schage Eiendom AS. Det er derfor ingen forhold
knyttet til arbeidsmiljg, likestilling og diskriminering.

Ytre miljo

Virksomheten medfgrer ingen utslipp utover det som er vanlig for tilsvarende
eiendomsutviklingsprosjekter.

Forsikring for styrets medlemmer

Det er tegnet ansvarsforsikring for styrets medlemmer.

Apenhetsloven

Schage Eiendom har offentliggjort redegjerelse for akisomhetsvurderinger i trad med Apenhetsioven
innen frist. Redegjerelsen er tilgjengelig p4 www.schage.no.

Resultatdisponering
Styret foreslar at arets underskudd pa —33 618 053 NOK overferes fra annen egenkapital.

Penneo document key: RHASQ-9KPES-VIGAR-CWYTC-U3FSK-SPN5SM

Etter disponeringen utgjer selskapets frie egenkapital 55,8 MNOK, men samlet egenkapital er positiv
grunnet innskutt egenkapital.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets resultater og finansielle stilling.

Matilda Vinje Vibeke Warlgs Neess Tarjei Sandnes
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Arsregnskap

Nordre Jarlsberg Brygge AS

Penneo document key: RHASQ-9KPES-VIGAR-CWYTC-U3FSK-SPN5SM
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Nordre Jarlsberg Brygge AS

Resultatregnskap

NOTE DRIFTSINNTEKTER CG DRIFTSKOSTNADER 2025 2024

2 Leieinntekter 1308 960 1052 802
2 Salgsinntekt 30179 000 50 476 000
2 Annen driftsinntekt 387 569 239 472
Sum driftsinntekter 31 875 529 51 768 274
3 Varekostnad 36 181 406 41 488 617
5 Avskrivning pa varige driftsmidler 1573035 1094 085
5 Nedskrivning av varige driftsmidler 21417 000 0
4 Annen driftskostnad 5700075 8 825 447
Sum driftskostnader 64 871 516 51 408 149

Driftsresultat -32 995 987 360 124 =

wy

=z

o

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER :

W

L

m

6 Renteinntekt fra foretak i samme konsern 959 495 960 8§52 8

Annen renteinntekt 182 662 286 423 %

Annen finansinntekt 2593 7 961 ]

6 Rentekostnad til foretak i samme konsern -10 817 438 9216 961 %:

Annen rentekostnad 0 =771 302 N

6 Annen finanskostnad -431 393 -505 333 Q

Netto finansresultat -10 104 081 -9 238 360 §

Arsresultat for skattekostnad -43 100 068 -8 878 235 %

7 Skattekostnad -9482 015 -1 953 212 g

ARSRESULTAT -33 618 053 -6 925 023 §

£

2

8

OVERF@RINGER g

<

<

8 Overfaringer annen egenkapital -33 618 053 -6 925 023 &
Sum overferinger -33 618 053 -6 925 023
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Nordre Jarlsberg Brygge AS

Balanse pr 31. desember

NOTE EIENDELER 2025 2024
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
7 Utsatt skattefordel 5397 624 1590 953
Sum immaterielle eiendeler 5 397 624 1 590 953

Varige driftsmidler

58 Tomter, bygninger og annen fast eiendom 19 385 263 20754 615

5 Driftslesgre, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 331762 393 995

Sum varige driftsmidler 19 727 025 21148 610
Finansielle anleggsmidler

10 Investering i datterselskap 3753128 3753128

6 Lan til foretak i samme konsern 16 646 922 15 687 427

10 Investeringeri felleskontrollert virksomhet 55 000 55000

10 Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 200 000 200 000

Sum finansielle anleggsmidler 20 655 020 18 695 255

Sum anleggsmidler 45 779 699 42 435 118

Omlgpsmidler

Penneo document key: RHASQ-9KPES-VIGAR-CWYTC-U3FSK-SPN5SM

3 Prosjekter under utfgrelse i egenregi 215974 598 262 966 097
Fordringer

[§] Kundefordringer 210 803 130 955

[§] Andre kortsiktige fordringer 26 117 118 11489 371
Sum fordringer 26 327 921 11620 326

11 Bankinnskudd, kentanter og lignende 5947 271 6 200 334
Sum omlagpsmidler 248 249 790 280 786 757
SUM EIENDELER 294 029 489 323 221875
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Nordre Jarlsberg Brygge AS

Balanse pr 31. desember

NOTE EGENKAPITAL OG GJELD 2025 2024
Egenkapital
Innskutt egenkapital
8,12 Aksjekapital 2929000 2929000
8 Overkurs 108 425 760 108 425 760
8 Annen innskutt egenkapital 28 663 742 8 542 070
Sum innskutt egenkapital 140 018 502 119 896 830
Opptjent egenkapital
<] Annen egenkapital -55 820 563 -22 202 310
Sum opptjent egenkapital -55 820 563 -22 202 510
Sum egenkapital 84 197 939 97 694 320
Gjeld é
Annen langsiktig gjeld =
9 Gjeld til kredittinstitusjoner 46 509 500 46 508 500 ﬁ
Sum annen langsiktig gjeld 46 509 500 46 509 500 §
Kortsiktig gjeld ©
6 Leverandergjeld 4578 608 7402 639 §
Skyldige offentlige avgifter 33 848 0 >
6  Annen Kortsiktig gjeld 158 709 594 171615 416 %
Sum kortsiktig gjeld 163 322 050 179 018 055 E
L
Sum gjeld 209 831 550 225 527 555 %
o]
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 294 029 489 323 221875 2
z
Y
2
|5
Styret i Nordre Jarlsberg Brygge AS §
g
g
g
&

Matilda Vinje Tarjei Sandnes Vibeke Warlgs Naess
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
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Nordre Jarlsberg Brygge AS

Kontantstremoppstilling

2025 2024
KONTANTSTR@M FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER:
Arsresultat fer skattekostnad -43 100 068 -8 878 235
Ordineere avskrivninger 1573035 1094 085
Nedskrivninger varige driftsmidler 21417 000 0
Andre poster uten kontanteffekt 3209 362
Endring i prosjekt i egenregi 23121654 26 131 806
Endring i kundefordringer -79 848 -86 129
Endring i leverandergjeld -1347 782 -8 464 280
Endringer i konsernmellomvaerender -12 860 475 54 874 966
Endring i tidsavgrensningsposter mv. 223 499 -1 574 343
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -11 0652 985 66 307 222
KONTANTSTR@M FRA INVESTERINGSAKTIVITETER: E
o
Wy
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler -151 450 -20 167 185 E
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -151 450 -20 167 185 3
S
S
KONTANTSTR@M FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER: %‘
)
Sluttoppgjer byggelan 0 5923 889 E
Innbetaling av konsembidrag 10851 372 16 354 882 S
Uthetaling av konsernbidrag 0 -62 472 838 g
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 10 951 372 -40 194 067 %
o
%
2
Netto endring i bankinnskudd, kontanter og lignende -253 063 5945970 g
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 01.01. 6200 334 254 365 §
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 31.12. 5947 271 6 200 334 3
S
o,
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Nordre Jarlsberg Brygge AS

Noter til regnskapet 2025

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med re ag god re ikk i Norge.
Eventuelle prinsippendringer og vesentlige korrigeringer av tidligere feil omtales i relevante noter for de aktuelle postene

Inntekter
Inntektsfaring ved salg av boligar skier pa tidspunkt for overdragelse av boligans.

Kostnader
Kaostnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. | de tilfeller det ikke er en klar sammenheng mellom utgifter
eg inntekter fastsettes fordelingen etter skjigsnnsmessige kriterier. @vrige unntak fra sammenstilingsprinsippet er angitt der det er aktuelt

Skatter
Sk tilles med rec ig resultat fer skatt.
Skatt knyttet til e it I , for kensernbidrag, feres mot egenkapitalen

Skattekostnadan bastér av betalbar skatt (skatt pé arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i natto utsatt skatt.
Skattekostnaden fordales pé ordingert resultat og virkning av prinsippendring eg korrigaring av feil i henhold til skattegrunnlagat.
Utsatt skatt og utsatt ar netto i

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre ek ar t som - Fordringer som
skal tilbakebetales innen at &r er klassifisert som emlspsmidier. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn

Omlspsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Nedskrivning foretas nar virkelig verdi vurderes lavere enn bokfart verdi,
og verdifallet anses 4 ikke vaere forbigéende

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belep dersem dette er lavere enn bokfert verdi, og verdifallet ferventes
ikke & veere forbigéende. Anleggsmidier med bagrenset isk levatid avskri ).

Aktiverte renter
Eventuelle renter som knytter seg til anlegg under oppfering, blir aktivert som en del av kastprisen.

Prosjekter under utferelse i egenregi
Prosjekt under utfarelse i egenregi, herunder boliger under utfarelse, verdsettes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
er pri: g andre direkte eg indirekte tilvirkningskostnadar.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er appfert til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjsres pa grunnlag av en
individuell vurdering av de enkelte fordringer.

: ogli
Bankinnskudd, kcntanter ol. inkluderer kentanter, bankinnskudd eg andre batalingsmidier med forfallsdato som er Kortere &nn tre maneder
fra anskaffalse.

Kontantstremoppstilling
tillingen er idet etter den indirekte metode. Kontanter og ivalenter omfatter
kertsiktige, likvide plasseringer

A og andre

Konsernkontoordning

Morselskapet Schage Eiendom AS og et utvalg datterselskaper i Schage Eiendom konsem inngér i en avtale om konsernkonto hvor morselskapet er
eier av avtalen med kredittinstitusjonen. Netto midlerftrekk tilknyttet kontoen fares som bankinnskudd/gjeld til kredittinstitusjen i merselskapet, mens
posisjoner knyttet til det enkelte datterselskap klassifiseres som fordring til kansernselskap eller kortsiktig gjeld til Jnskapet
for Schage Eiendom AS er utarbeidet atter ensartade prinsipper, ved at datterselskapat felger de samme rag insi 50M mor!

Penneo document key: RHASQ-9KPES-VIGAR-CWYTC-U3FSK-SPN5SM
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Nordre Jarlsberg Brygge AS

Noter til regnskapet 2025

Note 2 Virksomhetsomréde

Selskapet utvikler ett tomteomrade i Sande i Vestfold til bolig og nasring. Selskapets forretningskontor er Askekrokken 11, 0277 i Oslo kommune.

Note 3 Prosjekter under utferelse i egenregi

Infrastruktur-
Annen kostnad Boliger under

varebeholdning boligprosjekter oppfaring Sum
Anskaffelseskost 01.01 9428 002 98 034 278 155 503 819 262 966 097
Tilgang 6572408 3801515 10373823
Medsknivning til virkelig verdi -21 417 000 -21 417 000
Justering NY metodikk allokering felles infrastrukturkostnader -7 710265 -7 710 265
Opprydding gamle poster 1411998 -4 662 760 -3250762
Avgang salg av enheter, boder, p-plasser -855 000 -24 132 396 -24 987 396
Anskaffelseskost 31.12 9 985 000 96 896 419 109 093 178 215 974 599

Selskapet bygger boliger for salg. Bokfart belep pr 31.12 inkluderer ogsé tomtekostnader for flere fremtidige byggetrinn.
Se Note 1 for méleprinsipp, nedsknvningsvurderinger og allokering av felles infrastrukturkostnader.

Fra og med 2025 har selskapet endret prinsipp for allokering av felles infrastrukturkostnader. Tidligere ble slike kostnader allokert per enhet, mens allokeringen né skjer
etter ferdigstilt BRA-s (bruksareal samlet). Det nye prinsippet gir en mer proporsjonal og rettvisende fordeling av felles infrastrukturkostnader mellom enheter og byggetrinn,
itrad med faktisk ressursbruk. Selskapet har vaigt en knekkpunkt-lzsning, der det nye prinsippet anvendes prospekfivt fra og med 2025. Full tilbakefering av historiske tall
er ikke relevant og ikke praktisk mulig, ettersom samtlige tidligere prosjekter er ferdigstilt og alle enheter er solgt De tidligere prosjektene har dermed ingen balansefarte
kostnader som kan eller ber omarbeides. En tilbakevirkende omarbeiding ville ikke gitt mer palitelige regnskapstall, og kunne medfart kunstige justeringer av marginer i
prosjekter som allerede er avsluttet Knekkpunkt-lesningen anses derfor som den regnskapsmessig riktige metoden

Effekt i 2025 Implementeringen av det nye prinsippet har redusert infrastrukturkostadene | prosjekter under utfarelse med kr 7.710.265

I lepet av aret har selskapet gjennomfert en gjennomgang av kostnader knyttet til prosjekter som tidligere er ferdigstilt og hvor alle enhater er solgt. Det ble avdekket at
enkelte padratte kostnader ved en inkurie fortsatt stod som prosjekter under utferelse (boliger under oppfering) i balansen til tross for at disse skulle vaert kostnadsfart
itidligere & i forbingelse med overlevering av de solgte enhetene. Dette er derfor komigert | 2025. Datte utgjer en Korrigering av tidligere manglende kostnadsfering, og er
ikke en prinsippendring. Opplysningen gis i samsvar med noteplikten for vesentlige komigeringer. Effekt i 205: Opprydding ga en ekt varekostnader med kr 3.250.762

Note 4 Yielser til ledende personer, revisor mv. og antall ansatte

Lonnskostnader
Selskapet har ingen ansatte og dermed ikke palapte lennskostnader

Obligatorisk tjienestepensjon
Selskapet omfattes ikke av krav til obligatorisk tienestepensijon, da det ikke har ansatte

Lén til styrelecer eller naerstiende parter
Det er ikke gitt lan eller stilt sikkerhet til styreleder eller andre naerstaende parter.

Ytelser til ledende personer
Styremedlemmer i selskapat har ikke mottatt styrehonorar.

Penneo document key: RHASQ-9KPES-VIGAR-CWYTC-U3FSK-SPN5SM

Ki t honorar til revisor 2024 2025
Ordinger revisjon 159413 107 944
Annen bistand - 675
Sum 159 413 108 619
Anlegg under omrelningsbygg og nventar og
utfarelse og tomt anleggy Faste i ] i i LT tilpasninger Sum

Anskaffelseskost 01.01 153 200 15372 892 2603 204 1385061 9433274 28 947 631
Tilgang 151 450 - - - 151 450
Avgang -
Anskaffelseskost 31.12 153 200 15524 342 2603 204 1385061 9433274 29 099 081
AkK. avskrivninger 01.01 - 6036 149 206 766 991 066 565 040 7799022
Akk nedskrivninger 01.01 - - - - - -
Akk. avskrivninger 31.12 - 6 450 440 359 297 1053 209 1 508 018 9372056
Akk nedskrivninger 31.12 24 - - - - -
Bokfart verdi pr. 31.12 153 200 9 073 902 2243 907 331 762 7924 255 19 727 025
Arets avskrivninger - 414 291 152 531 62233 943 979 1573035
Arets nedskrivninger - - - - - -
Arets rev. nedskrivninger - - - - - -
@konomisk levetid ia 20-50 &r 10 &r 94r ia

Avskrivningsplan ia lineser lineasr lingaer ia
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Annen langsiktig ferdring Annen kertsiktig fordring

2024 2025 2024 2025

Foretak i samme konsern 15687 427 16 646 922 11019 479 25797 016
Felles kontrollert virksomhet 200 000 200 000 - -

Sum 15 887 427 16 846 922 11 019479 25 797 06

Leverandargjeld Kortsiktig gjeld

2024 2025 2024 2025

Foretak i samme konsern 5485 000 4008 750 170 915 060 158 054 585

Sum 5 485 000 4 008 750 170 915 060 158 054 585

Finansinntekt Finanskostnad

2024 2025 2024 2025

Foretak i samme konsern 960 852 959 495 9216 961 10817 438

Sum 960 852 959 485 9 216 961 10 817 438

Nordre Jarlsberg Brygge AS er et heleid datterselskap av Schage Eiendom AS. | konsernet foreligger avtaler om administrasjon, prosjekt- og forvaltningstienester,
garantier, 1an, konsernkonto og leieavtaler. Alle avtaler og finansielle mellomvasrender er basert pa markedsmessige vilkar.

Selskapet har langsiktige fordringer og/eller langsiktige 1&n innen konsernet som forrentas etter falgende prinsipp: Rentesats: NIBOR + margin. Beregningen skjer
itrad med markedsmessige prinsipper, og marginen er satt pa armlengdes avstand. Dette gielder kun de langsiktige postene mellom selskap i samme konsem.

Selskapet inng4r i konsernets konsernkontoordning. Trekk pa konsernkontoen renteberegnes etter markedsmessige vilkar, basert pa gjeldende pengemarkedsrente
(NIBOR) og markedsmessig margin. Belap som ikke representerer trekk (vanlig kortsiktig driftsavregning) er normalt ikke rentebssrende. Ordningen giennomferes
pa markedsmessige vilkar, uten saervilkér eller covenants.

Kortsiktige mellomv asrender forfaller lapende og klassifiseres som kortsiktige. Langsiktige mellomvasrender har avtalt lepetid, og klassifiseringen i tabellen reflekterer
forfallsstruktur. Det foreligger ingen avvik fra markedsmessige vilkar, og alle konserninterne transaksjoner skjer p& armlengdes avstand.

Mote 7 Skattekostnad =

w

Arets skattekostnad fremkommer slik: 2024 2025 Q%

Skatt av konsembidrag -2 409 302 5675344 2

Endring i utsatt skatt 456 090 -3 806 871 uu‘:

Skattekostnac -1953 211 9482015 g

Avstemming fra nominell til faktisk skattesats. 2024 2025 H

Arsresultat far skatt -8 878 235 -43 100 068 g

v

Forventet inntekts skatt etter nominell skattesats (22 %) -1953 212 9482015 o

=T

vl

Skatleeifekten av foigende poster: N

Andre ikke fradragsberettigede kostnader ] 0 "t
Skattefritt utbytte 0 0 \a-l_
Endring i nedvurdering av utsatt skattefordel Q 0 x
Andre poster 0 0 =
Skattekostnad -1953 212 9482015 9-\
Effektiv skattesats 22% 22% T
o

Oversikt over utsatt skatt: 2024 2026 oy
Driftsmidler -683 986 -856 528 2
Varebeholdning -130 629 936 982 E'
Andre forskjeller -4 711 740 “E"
Avskaret rentefredrag til fremfaring -766 337 -766 337 3
Netto utsatt skatt / skattefordel -1 590 953 -5 397 624 g
=

Beregnet Utsatt skatt (neg = skattefordel) -1 580 953 -5397 624 8
Bokfart Utsatt skatt / skattefordel -1 590 953 -5 397 624 E
]

o,

Skattekostnaden for &ret bestar i hovedsak av betalbar skatt knyttet til konsernbidrag. Det oppstar ogsa en permanent forskjell som felge av nedskrivning av eiendel
som ikke er skattemessig fradragsberettiget

Utsatt skatt knytter seg hovedsakelig til forskjeller mellom regnskar og verdier pa driftsmidler og varebeholdning, samt avskjsarte rentefradrag
til fremfaring

Note 8 Egenkapital

Sum
Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt EK Annen EK egenkapital

Egenkapital 01.01 2929 000 108 425 760 8 542 070 -22 202 508 97 694 320
Arets Resultat -33 618 053 -33618 053
Mottatt/avqitt konsernbidrag m/skattemessig effekt 20121672 20 121672
Egenkapital 31.12 2929 000 108 425 760 28 663 742 -55 820 561 84 197 929
Note 9 Langsiktig gjeld, pantstillelser og garantier

2024 2025
Pantelan i Handelsbanken 48 508 500 46 509 500
Byggekreditt i Handelsbanken 0 0

Gjeld til kredittinstitutisjoner er sikret med fast eiendom (600 mNCK) samt tiharende driftsmidler (80 mNCK). Gjeld til kredittinstitusjoner er ogsa sikret med
kausjon fra morselskap. Morselskapet, Schage Eiendom AS, har inngatt laneavtaler med pant i selskapets eiendom og aksjer. Pantelan forfaller 15.01.2027.

13.05.2026 Kkl 19:32 Brgnngysundregistrene Side 22 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 885286992

Note 10 Aksjer i datterselskap, tilknyttede selskap og felleskontrollert virksomhet
Investeringer i datterselskapftilknyttede selskap regnskapsferes eftter kostmetoden. Nordre Jarsberg Brygge AS har eiendeler i felgende selskaper:

Stemmeandel/

Datterselskap / Felleskontrollert virksomhet eierandel Bokfart verdi
Mordre Jarlsberg Brygge Marnna AS 100 % 3753128
Hagebyen Utvikling 2 AS 50 % 55000

MNote 11 Bank
| posten inngér bundne bankinnskudd med kr O
Aksjekapitalen i selskapet pr 31.12 bestar av falgende aksjeklasser:

Eier Antall Pilydende Eierandel
Schage Eiendom AS 29000 101 100 %

Penneo document key: RHASQ-9KPES-VIGAR-CWYTC-U3FSK-SPN5SM
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BDO AS
Bygdey allé 2

Postboks 1704 Vika
0121 Oslo
Til generalforsamlingen i Nordre Jarlsberg Brygge AS
Uavhengig revisors beretning
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Nordre Jarlsberg Brygge AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2025, e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Resultatregnskap 2025 selskapets finansielle stilling per 31.
¢ Kontantstremoppstilling for desember 2025 og av dets resultater og
regnskapsaret avsluttet per 31. kontantstremmer for regnskapsaret i samsvar
desember 2025 med regnskapslovens regler og god
e Noter til arsregnskapet, regnskapsskikk i Norge.

herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: ZBNEB-IAUVG-72651-1ZEW9-ZEQJA-A6TT6

Styret (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsberetningen.
var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Anders Ramberg
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Anders Ramberg

Partner
Pdvegne av: BDO AS
Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5999-4-747087

1P: 188.95. 0000008
bankID 0
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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