== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 245 436

Aksjeselskap

NIDELVENS EIENDOMSSELSKAB AS
¢/o Raymond Molberg

Tidemands gate 12

7030 TRONDHEIM

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Raymond Molberg
31.01.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 31.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 917245436

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 3 38 007 5131
Avskrivning 5 14762 9900
Annen driftskostnad 3 390 354 199 426
Sum kostnader 443 123 214 457
Driftsresultat -443 123 -214 457

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinv. i datterselskap og tilknyttet selskap 521 167

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 9 963 887 1084 003
Annen finansinntekt 14 830 305
Sum finansinntekter 1485 068 1914 308
Annen finanskostnad 1328 725 1670168
Sum finanskostnader 1328 725 1670168
Netto finans 156 343 244 140
Ordineert resultat far skattekostnad -286 780 29 683
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -60 452 -174 013
Ordinaert resultat etter skattekostnad -226 328 203 696
Arsresultat -226 328 203 696

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 4 -226 328 203 696
Sum overfaringer og disponeringer -226 328 203 696
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 316 301 255 849
Sum immaterielle eilendeler 316 301 255 849

Varigedriftsmidler
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner ol 5 25375 19 275
Sum varige driftsmidler 25375 19 275

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8 17 017 069 16 258 465
Lan til foretak i samme konsern 9 30057 148 25850919
Sum finansielle anleggsmidler 47074 217 42 109 384
Sum anleggsmidler 47 415 893 42 384 508
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5936 5936
Andre fordringer 9 569 325 47 260
Sum fordringer 575 261 53 196

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 63 836 6 605
Sum omlgpsmidler 639 097 59 801
SUM EIENDELER 48 054 990 42 444 309

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,4 40 000 40 000
Sum innskutt egenkapital 40 000 40 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 -326 976 -100 648
Sum opptjent egenkapital -326 976 -100 648
Sum egenkapital -286 976 -60 648
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 42 358 551 37678 550
@vrig langsiktig gjeld 7,9 5928 604 4806 318
Sum annen langsiktig gjeld 48 287 155 42 434 868
Sum langsiktig gjeld 48 287 155 42 484 868

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 15464
Skyldige offentlige avgifter 431
Annen kortsiktig gjeld 38916 20 089
Sum kortsiktig gjeld 54811 20 089
Sum gjeld 48 341 966 42 504 957
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 48 054 990 42 444 309
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 917245436

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av drsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 302740

917 245 436

Aksjeselskap

NIDELVENS EIENDOMSSELSKAB AS
c/o Raymond Molberg
Tidemands gate 12

7030 TRONDHEIM

01.01.2020 - 31.12.2020

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Raymond Molberg
31.01.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

31.07.2022 kl 11:22
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Organisasjonznr: 917 245 436
NIDELVENS ETENDOMSSELSKAB AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 3 38 007 5 131
Avskrivning 5 14 762 9 900
Annen driftskostnad 3 390 354 199 426
Sum kostnader 443 123 214 457
Driftsresultat -443 123 -214 457
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa inv. i

datterselskap og

tilknyttet selskap 521 167

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 9 963 887 1 084 003
Annen finansinntekt 14 830 305
Sum finansinntekter 1 485 068 1 914 308
Annen finanskostnad 1 328 725 1 670 168
Sum finanskostnader 1 328 725 1 670 168
Netto finans 156 343 244 140
Ordinert resultat fer

skattekostnad -286 780 29 683
Skattekostnad pad ordinart

resultat 6 -60 452 -174 013
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -226 328 203 696
Arsresultat -226 328 203 696
Ooverferinger og

disponeringer

Udekket tap 4 -226 328 203 696
Sum overferinger og

disponeringer -226 328 203 696

Utskriftsdato 12.06.2021

Organisasjonsny 917 245 436

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 917245436

Organisasjonznr: 917 245 436
NIDELVENS ETENDOMSSELSKAB AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel & 316 301 255 849
Sum immaterielle eiendeler 316 301 255 849

Varige driftasmidler
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner cl 5 25 375 19 275
Sum varige driftsmidler 25 375 19 275
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8 17 017 069 16 258 465
Lan til foretak 1 samme

konsern 9 30 057 148 25 850 9219
Sum finansielle

anleggsmidler 47 074 217 42 109 384
Sum anleggsmidler 47 415 893 42 384 508
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 936 5 936
Andre fordringer 9 569 325 47 260
Sum fordringer 575 261 53 1966

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 63 836 6 605
Sum omlepsmidler 639 097 59 801
SUM EIENDELER 48 054 9290 42 444 309

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2, 4 40 000 40 000

Sum innskutt egenkapital 40 000 40 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 -326 976 -100 648

Sum opptjent egenkapital -326 976 -100 648
Utskriftedato 12.06.2021 Organisasjonsny 917 245 436 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -286 976 -60 648

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 42 358 551 37 678 550

@vrig langsiktig gjeld 7, 9 5 928 604 4 806 318

Sum annen langsiktig gjeld 48 287 155 42 484 868

Sum langsiktig gjeld 48 287 155 42 484 868

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 15 464

Skyldige offentlige

avgifter 431

Annen kortsiktig gjeld 38 916 20 089

Sum kortsiktig gjeld 54 811 20 089

Sum gjeld 48 341 966 42 504 957

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 48 054 990 42 444 309
Utskriftedato 12.06.2021 Organisasjonsny 917 245 436 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 917 245 436
NIDELVENS ETENDOMSSELSKAB AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note
Regnskapsprinsipper

Nete
2

Antall aksjer og aksjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 100.00 400.00 40000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Nidelven Holding AS 100.00 100.00% Ordinare
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
100.00 100.00%

Nete

Lenn og ytelser

Lenn Arvets Fijordrets
33060.00
Arbeidsgiveravgift Arets Fiordrets
4661.00
Andre vtelser Arvets Fiordrets
286.00 5131.00
Sum lennskostnader Arvets Fiordrets
38007.00 5131.00
Nete

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete
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Ytelzer til andre ledende personer

Ledende person Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.
Daglig leder
Styret

Det er ikke utbetalt styrehonorar eller andre ytelser til ledende
personer. Selskapet er ikke pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Nete

Ytelser til revisjon

Reviszjon Arvets Fiordrets
37253.00 17500.00
Andre tjienester Arvets Fijordrets
56794 .00 20687.00
Sum godtgijerelse til revisoxr Arets Fiordrets
94047.00 38187.00
Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.10

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Nete
8

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet szelskap/datterselskap

Navn og adresse Bierandel Stemmeandel Egenkapital Resgultat

Baklkegata 9 AS 100.00% 100.00% 30000.00 161332.00
Tormodsgate 3 AS 100.00% 100.00% 9030592.00 1143459.00
Klostergata 38A AS 100.00% 100.00% -1326912.00 267607.00
Klostergata 57 AS 100.00% 100.00% -1906053.00 1602724.00
Rosenborg gt 17B AS 100.00% 100.00% -37686.00 -62116.00

Konsernregnskapet inngdr i konsolideringen til morselskap: Ja

Navn Forretningskontor
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Nidelvens Eiendomsselskab AS C/o Raymond Molberg
Tidemands gate 12 7030
TRONDHEIM 1601 Trondheim
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Nidelvens Eiendomsselskab AS
Org.nr: 917 245 436

Noter til regnskapet for 2020
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas a veere forbigaende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsf@rt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kj@pet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 2 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefert
Ordineere aksjer 100 400 40 000
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Nidelven Holding AS 100 100 % 100 %
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Nidelvens Eiendomsselskab AS
Org.nr: 917 245 436

Noter til regnskapet for 2020

Note 3 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Lgnnskostnader 2020 2019
Lgnninger 33060 0
Arbeidsgiveravgift 4661 0
Andre ytelser 286 5131
Sum 38 007 5131

Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt 0,1 arsverk.

Ytelser tif ledende personer

Det er ikke utbetalt styrehonorar eller andre ytelser til ledende personer.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Godtgjerelse il revisor er fordelt pG folgende: 2020 2019
Revisjon 37253 17 500
Andre tjenester 56 794 20 687

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.

Note 4 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum

egenkapital
Egenkapital 01.01.2020 40 000 -100 648 -60 648
Arsresultat 0 -226 328 -226 328
Egenkapital 31.12.2020 40 000 -326976 -286 976

Selskapet er klar over at aksjekapitalen er tapt, og styret er klar over sin handlingsplikt iht. aksjelovens §3-5.

Note 5 - Varige driftsmidler

Driftslgsgre, Sum

inventar,

verktgy mm.
Anskaffelseskost 01.01.2020 30 000 30000
Tilgang kjgpte driftsmidler 20 863 20 863
Anskaffelseskost 31.12.2020 50 863 50 863
Akk.avskrivning 31.12.2020 -25 488 -25 488
Balansefegrt pr. 31.12.2020 25 375 251375
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 917245436

Nidelvens Eiendomsselskab AS
Org.nr: 917 245 436

Noter til regnskapet for 2020

Arets avskrivninger 14 762 14 762
Note 6 - Skatt
Arets skattekostnad fordeler seq pd: 2020 2019
Endring utsatt skatt -60 452 -174 013
Arets totale skattekostnad -60 452 -174 013
Beregning av drets skattegrunnlag: 2020 2019
Ordineert resultat for skattekostnad -286 780 29 683
Permanente forskjeller 12 000 9500
Resultatfert konsernbidrag -521 167 0
Regnskapsmessig gev. realisasjon av aksjer og andre finansielle
instrumenter 0 -830 155
Endring i midlertidige forskjeller 6430 4429
Alminnelig inntekt -789 517 -786 543
Mottatt konsernbidrag 521 167 0
Arets skattegrunnlag -268 350 -786 543
Oversikt over midlertidige forskjelier 2020 2019
Driftsmidler inkl goodwill -4 484 1947
Utestaende fordringer 0 -1
Sum -4 484 1946
Akkumulert fremfgrbart underskudd fer konsernbidrag -1433 248 -1 164 898
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -1437 732 -1 162 852
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%}) -316 301 -255 849
Note 7 - Fordringer og gjeld
Langsiktig gjeld 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 36158 551 37 678 550
Gjelden er sikret med pant i eiendommene i gvrige konsernselskaper.
Gjeld som forfaller senere enn 5 ar utgjgr kr. 27 900 000,-
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Nidelvens Eiendomsselskab AS
Org.nr: 917 245 436

Noter til regnskapet for 2020

Note 8 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Eier- Resultat Egenkapital
Selskap Kontor andel 2020 pr. 31.12
Bakkegata 9 AS Trondheim 100 % 161 332 30000
Tormodsgate 3 AS Trondheim 100 % 1143 459 903 059
Klostergata 38A AS Trondheim 100 % 267 607 -1326912
Klostergata 57 AS Trondheim 100 % 1602 724 -1 906 053
Rosenborg gt 178 AS Trondheim 100 % -62 116 -37 686
Sum 3113 006 -2 337592
Note 9 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap
Fordringer 2020 2019
Bakkegata 9 AS 11455113 11722 582
Tormods gate 3 AS 10960914 11 698 688
Klostergata 38A AS 1260276 13501332
Klostergata 57 AS 167 302 897 318
Rosenborg gate 178 AS 6213 544 0
Tormods gate 3 Bolig AS 0 182 000
Sum 30057 149 25 850 920
Gjeld 2020 2019
Gjeld til tilknyttede foretak 0 4 806 318

Fordringene er langsiktige, og det betales markedsrente pa lanene. De er renteberegnet med kr. 963 887.

Selskapet har i 2020 mottatt konsernbidrag fra Tormods gate 3 AS pa kr. 320 882, og Bakkegata 9 AS pa kr.

200 285.
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Nidelvens Eiendomsselskab AS
Org.nr: 917 245 436

Arsrapport for 2020

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 917245436

Nidelvens Eiendomsselskab AS

Org.nr: 917 245 436

Resultatregnskap

Driftskostnader
Lgnnskostnad
Avskrivning

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader
Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Note

Inntekt pa inv. i datterselskap og tilknyttet selskap

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 9

Annen finansinntekt
Annen finanskostnad
Netto finansposter

Ordinaert resultat far skattekostnad

Skattekostnad pa ordinzert resultat

Arsresultat

Overferinger og disponeringer
Udekket tap

2020 2019

38 007 5131
14762 9900
390 354 199 426
443 123 214 457
-443 123 -214 457
521 167 0
963 887 1084 003
14 830305
1328725 1670168
156343 244 140
-286 780 29 683
-60 452 -174 013
-226 328 203 696
-226 328 203 696
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Nidelvens Eiendomsselskab AS

Org.nr: 917 245 436

Balanse pr. 31. desember

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Note

Driftslgsegre, inventar, verktgy, kontormaskiner ol 5

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler
Omigpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

2020 2019

316 301 255 849
316 301 255 849
25375 19 275
25375 19 275
17017 069 16 258 465
30057 148 25 850919
47074 217 42 109 384
47 415 893 42 384 508
5936 5936

569 325 47 260
575 261 53 196
63 836 6 605
639 097 59 801
48 054 990 42 444 309
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Nidelvens Eiendomsselskab AS
Org.nr: 917 245 436

Balanse pr. 31. desember
Note

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital 2,4

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7
@vrig langsiktig gjeld 7,9
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

31. desember 2020
Trondheim, 31. januar 2021

2020 2019

40 000 40 000

40 000 40 000
-326 976 -100 648
-326 976 -100 648
-286 976 -60 648
42358551 37678550
5928 604 4 806 318
48 287 155 42 484 868
15 464 0
431 0
38916 20089

54 811 20089

48 341 966 42 504 957
48 054 990 42 444 309

Raymond Molberg Pystein Robertsen Skiri
styremedlem, daglig leder styreleder
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Nidelvens Eiendomsselskab AS
Org.nr: 917 245 436

Noter til regnskapet for 2020
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas a veere forbigaende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsf@rt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kj@pet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 2 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefert
Ordingere aksjer 100 400 40 000
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Nidelven Holding AS 100 100 % 100 %
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Nidelvens Eiendomsselskab AS
Org.nr: 917 245 436

Noter til regnskapet for 2020

Note 3 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

L@annskostnader 2020 2019
Lgnninger 33060 0
Arbeidsgiveravgift 4661 0
Andre ytelser 286 5131
Sum 38 007 5131

Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt 0,1 arsverk.
Ytelser til ledende personer

Det er ikke utbetalt styrehonorar eller andre ytelser til ledende personer.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Godtgjgrelse il revisor er fordelt pa felgende: 2020 2019
Revisjon 37 253 17 500
Andre tjenester 56794 20687

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.

Note 4 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum

egenkapital
Egenkapital 01.01.2020 40 000 -100 648 -60 648
Arsresultat 0 -226 328 -226 328
Egenkapital 31.12.2020 40 000 -326 976 -286 976

Selskapet er klar over at aksjekapitalen er tapt, og styret er klar over sin handlingsplikt iht. aksjelovens §3-5.

Note 5 - Varige driftsmidler

Driftslpsgre, Sum

inventar,

verktgy mm.
Anskaffelseskost 01.01.2020 30 000 30000
Tilgang kjgpte driftsmidler 20 863 20 863
Anskaffelseskost 31.12.2020 50 863 50 863
Akk.avskrivning 31.12.2020 -25 488 -25 488
Balansefert pr. 31.12.2020 25375 25375
Arets avskrivninger 14 762 14 762
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Nidelvens Eiendomsselskab AS
Org.nr: 917 245 436

Noter til regnskapet for 2020

Note 6 - Skatt
Arets skattekostnad fordeler seq pa:

Endring utsatt skatt
Arets totale skattekostnad

Beregning av Grets skattegrunnlag:

Ordineert resultat for skattekostnad
Permanente forskjeller
Resultatfert konsernbidrag

Regnskapsmessig gev. realisasjon av aksjer og andre finansielle
instrumenter

Endring i midlertidige forskjeller
Alminnelig inntekt

Mottatt konsernbidrag

Arets skattegrunnlag

Oversikt over midlertidige forskjeller

Driftsmidler inkl goodwill

Utestaende fordringer

Sum

Akkumulert fremfgrbart underskudd fer konsernbidrag
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12

Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%)

Note 7 - Fordringer og gjeld

Langsiktig gfeld
Gjeld til kredittinstitusjoner

Gjelden er sikret med pant i eiendommene i gvrige konsernselskaper.

Gjeld som forfaller senere enn 5 ar utgjer kr. 27 900 000,-

2020 2019
60 452 -174 013
60 452 174013

2020 2019

-286 780 29 683
12 000 9500
521 167 0
0 -830 155

6430 4429
789517 -786 543
521167 0
-268 350 -786 543
2020 2019

-4 484 1947

0 1

-4 484 1946
-1433 248 -1164 898
1437732 1162 952
-316 301 -255 849
2020 2019
36158 551 37 678 550
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Nidelvens Eiendomsselskab AS
Org.nr: 917 245 436

Noter til regnskapet for 2020

Note 8 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Eier- Resultat Egenkapital
Selskap Kontor andel 2020 pr. 31,12
Bakkegata 9 AS Trondheim 100 % 161332 30 000
Tormodsgate 3 AS Trondheim 100 % 1143 459 903 059
Klostergata 38A AS Trondheim 100 % 267 607 -1 326912
Klostergata 57 AS Trondheim 100 % 1602 724 -1 906 053
Rosenborg gt 178 AS Trondheim 100 % -62 116 -37 686
Sum 3113 006 -2 337 592
Note 9 - Mellomveerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap
Fordringer 2020 2019
Bakkegata 9 AS 11455113 11722 582
Tormods gate 3 AS 10960914 11 698 688
Klostergata 38A AS 1260276 13501332
Klostergata 57 AS 167 302 897318
Rosenborg gate 178 AS 6213 544 0
Tormods gate 3 Bolig AS 0 182 000
Sum 30057 149 25 850920
Gjeld 2020 2019
Gjeld til tilknyttede foretak 0 4 806 318

Fordringene er langsiktige, og det betales markedsrente pa lanene. De er renteberegnet med kr. 963 887.

Selskapet har i 2020 mottatt konsernbidrag fra Tormods gate 3 AS pa kr. 320 882, og Bakkegata 9 AS pa kr.

200 285.
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7031 Trondheim

BDO AS
Kleebuveien 127B

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Nidelvens Eiendomsselskab AS
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Nidelvens Eiendomsselskab AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2020 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
e Resultatregnskap for 2020 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2020 og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnoekkel: 34VIT-EG2WO-JIXFF-6BZIl-14525-EQONZ

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.
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|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

BDO AS

Arve Sunde
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnoekkel: 34VIT-EG2WO-JIXFF-6BZIl-14525-EQONZ
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.
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Arve Sunde

Partner
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