== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 167 093

Borettslag

@VRE RAVNASEN BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Maryam Igbal
23.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.04.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948167093

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 15992 060 15843470
Sum inntekter 15 992 060 15843 470
K ostnader

L gnnskostnad 386 798 388 302
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 19954
Annen driftskostnad 24 289 353 9608 633
Sum kostnader 24676 151 10 016 889
Driftsresultat -8 684 091 5 826 581

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 39212 116 640
Sum finansinntekter 39212 116 640
Annen finanskostnad 2476 915 1235520
Sum finanskostnader 2476 915 1235520
Netto finans -2 437 703 -1118 880
Resultat far skattekostnad -11 121 795 4707 701
Arsresultat -11 121 795 4707 701
Totalresultat -11 121 795 4707 701

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -11 121 795 4707 701
Sum overfaringer og disponeringer -11 121 795 4707 701
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 99 731 295 99 731 295
Sum varige driftsmidler 99 731 295 99 731 295
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 3300 3300
Andre fordringer 329 325 230576
Sum finansielle anleggsmidler 332625 233876
Sum anleggsmidler 100 063 920 99965 171
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 9987 781
Sum fordringer 9987 781
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2381734 5758 862
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2381734 5 758 862
Sum omlgpsmidler 2391720 5759 644
SUM EIENDELER 102 455 640 105724 814
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 21 400 21 400
Sum innskutt egenkapital 21 400 21 400

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 553 936
Udekket tap 3567 859

Sum opptjent egenkapital -3 567 859 7 553 936
Sum egenkapital -3 546 459 7 575 336
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 54 743 149 47 619 663
@vrig langsiktig gjeld 49 607 801 49 516 027
Sum annen langsiktig gjeld 104 350 950 97 135690
Sum langsiktig gjeld 104 350 950 97 135690

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 500 907 9864
Leverandergjeld 493 175 1000 441
Skyldige offentlige avgifter 430
Annen kortsiktig gjeld 657 067 3053
Sum kortsiktig gjeld 1651149 1013788
Sum gjeld 106 002 099 98 149 478
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 102 455 640 105724 814
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 542914
Enheten
Organisasjonsnummer : 948 167 093
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: @VRE RAVNASEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Maryam Igbal
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 23.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 167 093
OVRE RAVNASEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 15 992 060 15 843 470
Sum inntekter 15 952 060 15 843 470
Kostnader

Lennskostnad 386 798 388 302

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 19 954

Annen driftskostnad 24 289 353 9 608 633

Sum kostnader 24 676 151 10 016 889

Driftsresultat -8 684 091 5 826 581

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 39 212 116 640

Sum finansinntekter 39 212 116 640

Annen finanskostnad 2 476 915 1 235 520

Sum finanskostnader 2 476 915 1 235 520

Netto finans -2 437 703 -1 118 880

Resultat fer skattekostnad =11 121 795 4 707 701

Arsresultat -11 121 795 4 707 701

Totalresultat =11 121 795 4 707 701

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -11 121 795 4 707 701

Sum overferinger og

disponeringer -11 121 795 4 707 701
Utskriftedato 29.06.2024 Organisasjonsny 948 167 093 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 167 093
OVRE RAVNASEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 29 731 295 99 731 295
Sum varige driftzmidler 99 731 295 99 731 285

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 3 300 3 300

Andre fordringer 329 325 230 576

Sum finansielle

anleggsmidler 332 625 233 876

Sum anleggsmidler 100 063 920 99 965 171

Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]

Fordringer

Andre fordringer 9 987 781

Sum fordringer o 987 781

Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 381 734 5 758 862

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 381 734 5 758 862

Sum omlepsmidler 2 391 720 5 759 644

SUM EIENDELER 102 455 640 105 724 814

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 21 400 21 400

Sum innskutt egenkapital 21 400 21 400
Utskriftedato 29.06.2024 Organisasjonsny 948 167 093 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 553 936
Udekket tap 3 567 859

Sum opptjent egenkapital -3 567 859 7 553 936
Sum egenkapital -3 546 459 7 575 336
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 54 743 149 47 619 663

@vrig langsiktig gjeld 49 607 801 49 516 027

Sum annen langsiktig gjeld 104 350 950 97 135 690

Sum langsiktig gjeld 104 350 950 97 135 690

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 500 907 9 864

Leverandergjeld 493 175 1 000 441

Skyldige offentlige

avgifter 430

Annen kortsiktig gjeld 657 067 3 053

Sum kortsiktig gjeld 1 651 149 1 013 788

sum gjeld 106 002 099 98 149 478

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 102 455 640 105 724 814
Utskriftedato 29.06.2024 Organisasjonsny 948 167 093 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 167 093
OVRE RAVNASEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/]

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 474
@vre Ravnisen Borettslag

25.04.2025 kI 14:56 Brgnngysundregistrene Side 10 av 197
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Velkommen til &rsmete | @vre Ravnésen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 23. april kl. 18:00 og lukker 26. april k. 18:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/474

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Viktig informasjon
Analcg stemmeseddel avleveres pa styrerommet 18.04.2024 K|, 18:00 - 19:00
Husk legitimasjon !

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Kontainer en gang i maneden

7. Malingshoden opprettes pa nytt

8. Omlegging av seppelhandteringen

9. Seknad om rivning og fierning av seppel boed mellom nr. 93 0g 95
10. Styret i borettslaget styrer fargevalg og sponser deler av nye markiser
11. Endring av Husordensregler - Punkt 02, avsnitt 9

12. Indeksregulering av husleia

13. @konomisk buffer i borettslaget

2 av 188
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14, Forslag om endring av husordensregler 04. Dyrehold, punkt C

15. Oppvarming - Radiatorvarme

16. Pakkeboks fra Posten

17. Helhetligplan for uteomradene - Formingsveileder

18. El-bilading uteparkering

19. Infrastruktur for bredband og innholdstjenester - Alternative internett og TV-leveranderer
20. Vedlikeholdsplan, tillegg til vedtekter

21. Valg av tillitsvalgte

22. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

23. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret | @vre Ravnasen Borettslag

3av188

25.04.2025 kI 14:56 Brgnngysundregistrene Side 12 av 197



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948167093

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
Siv Heim (OBOS) er valgt

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Birgitte Helmersen og Kjeersti Ranneberg foreslas.

Forslag til vedtak

Birgitte Helmersen og Kjzersti Renneberg er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

4 av 188
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes fra egenkapital.

Vedlegg
1. S-474 Arsrapport styrerommet 1.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr375000 + arlig indeksregulering i hh til KPI

Styrets innstilling
Styrets honorar har ikke vaert regulert p4 mange ar og valgkomiteen sliter med 4 finne kandidater til
styrevervene.

Forslag til vedtak 1
Styrets godigjerelse settes til 325000 (ingen endring)

Forslag til vedtak 2
Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr375000 + arlig indeksregulering i hh til KPI

Sak &
Kontainer en gang i maneden

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Jeg foreslar at vi igjen far seppelkentainer 1 gang i maneden som vi hadde fer.

Styrets innstilling

5av 188
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Nar opp mot 70% av enhetene i borettslaget har egen bil, cg man som innbygger i Oslo kan levere avfall

20 ganger per 4r GRATIS ved gjenbruksstasjon eks. p4 Greannmo ca. 9 minutter unna med bil. Og i tillegg

har beboerne muligheten til & levere avfall gratis ved Holmlia mobile minigjenbruksstasjon i Holmliveien
(Holmlia boligsameie, ved bemmen mot REMA) og bestille seppeltaxi eller «i sekk» for levering til avfallsanlegg.
Styret mener siyret at et vedtak om seppelcontainer 1 gang pr mnd. ikke er forsvarlig skonomisk styring av
borettslaget. Det er dessuten et miljgtiltak at beboerne blir bevisst og tar ansvar for egen produksjon av sappel.

@kning av fellesutgifter er ikke noe borettslaget trenger i disse skonomiske tider. Historiske tall, prisvekst og
estimat, viser at container 1 gang pr mnd. vi gi borettslaget en utgift pa mellom Kr. 90.000 og 150 000 pr ar. Slike
belap er mer baerekraftig & eks. bruke pa & byte til sensorlamper, og mer energiefiektive lyskilder i fellesarealer
(bod-ganger ol.) slik at fellesskapets stremutgifter reduseres.

Styrets innstilling er at forslaget IKKE vedtas

Forslag til vedtak

Borettslaget skal bestille kontainer en gang i maneden

Sak 7
Malingsboden opprettes pa nytt

Forslag fremmet av:
John Thorbru

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Paragraf §5

Forslag om at vi igjen far malerbeden som vi igjen kan fa mindre mengder med maling. Det trengs ikke flere
liter for & fikse en liten sak.

Styrets innstilling

Borettslaget har i dag en fungerende ordning med avtale hos Holmlia interier (Happy Homes) der andelseierne
kan hente ut malingen gratis, mot fremvisning av legitimasjon. Historisk sett var malingsboden betjent en time
pr. uke, styret méte da sefte av en time til vente p4 om noen kom for & sperre eter maling. | tillegg mate man
bestille inn maling, lempe maling, flytte maling til frostfri oppbevaring pa hasten, og flytte denne ut igjen pa
varen. Maling gikk ut p4 dato og man mate avhende denne som spesialavfall (skonomisk tap for borettslaget).

Ordningen med 4 hente ut maling hos Holmlia interier (Happy Homes) sikrer at beboerne far maling som ikke
er gammel, rett maling, og ikke minst frigjer det tid for styret til faktisk & gjere palagt styrearbeid.

Styrets innstilling er at forslaget IKKE vedias

Forslag til vedtak
Malingsboden opprettes pa nytt

6 av 188
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Sak 8
Omlegging av seppelhandteringen

Forslag fremmet av:
Forslag fra John Thobru, bori nr. 83

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag 3. kommer tilbake med gammelt forslag, omlegging av seppelhandteringen, jeg kom tilfeldigvis forbicg
sa de holdt pa i gar, 18.01. de var 3-manns betjening for a fa gjort jobben, de ma stoppe ved hver oppgang, og
bare her oppe er det 4 og s mange cppganger som det er i dette borettslaget, s ma det bli dyrt.

Det nye systemet er enmannsbetjent bil med ei bakmontert kran p& bilen som sjaferen av bilen betjener og
styrer krana med fra en terminal og med alle kontainerne pé tc rekker pa et sted, de har et krokfeste pa toppen
som kroken pé krana festes i og leftes opp og feres til inntaket pa bilen som tar imot og har en mekanisme som
dytter sepla forover i lasterommet pa bilen, pafyllinglckket pa kontaineren er laget slik s& det teter godt for lukt,
det har ei skal under som er festet til lokket som vi legger seppla i og nar vi lukker lokker lokket sa faller sepla
ned i kontaineren. Dete ma bli mye billigere. Og gar mye raskere. En kan samle opp litt @ren gar med sepla. Det
er noen sma 2-hjuls traller & fa tal i. Jeg kommer til & skaffe meg ei slik. Alt dete ordnes av renholdsvesenet i
Oslo kommune, s& her er det ikke noe anbudsopplegg. Omréadet er s vidt jeg har forstat avgjort. Det blir nok et
stykke &4 g& med sepla for de som bor lengst unna, sa det kan vaere aktuelt & anskaffe for den enkelte beboer. Og
siden styret er opptaft v & spare penger sa er dete det mest affektive de kan gjere. Og for dermed a fa senket
husleia.

Forslag fra John Thobru, beri nr. 93

Styrets innstilling

Saken ble behandlet pa arsmetet i 2023 eter en grundig utredning. Forslaget ble nedstemt.

Styret vurderte da en sakalt helt nedgravd lesning/seppelbranner. Det ble utfert befaringer med 5 firmaer
og innhentet tilbud fra disse. Vinnende firm pé pris, kompetanse/kunnskap, seriesitet og hayeste ytelse,

ville den gang medfare en total investering pa kr. 2,7 mill. som igjen méate lanefinansieres. En omlegging av
seppelhandteringen til helt nedgravd lesning vil da gitt borettslaget skte utgifter pa kr. 42.500 pr. ar mot dagens
lesning. (heyere fellesgjeld pr enhet og heyere fellesutgifter) Styret mener det er rimelig 4 anta at med de
renteagkninger vi har opplevd, den generelle prisveksten i samfunnet osv. at utgiftene til tilsvarende prosjekt i
2024 vil veere ennd hayere. Men det finne muligens andre l@sninger i markedet, i s& fall m& saken utredes pa
nytt

Styrets innstilling er at forslaget IKKE vedtas

Forslag til vedtak

Omlegging av seppelhandteringen

7 av 188
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Sak 9
Sweknad om rivning og fjerning av sgppel bod mellom nr. 93 og 95

Forslag fremmet av:
John Thobru

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

S4 kommer den gamle seknaden om rivning og fierning av treverket, taket og delvis gulvet p4 beden mellom
nr. 93 og nr 95, hvis det blir omlegging av seppelsystemet sa er det ikke lenger behov for denne boden, na star
det bare sappelkontainere der. og noen sykler, jeg var der og sjekket na., de syklene er det plass til i de 3 andre
bodene som star ved den andre blockka. Denne boden hadde det vaert mest naturlig & plassere mellem nr.85
og 87 da disse blokkene og bodene blei bygd tidlig p4 80-tallet ferdigbygd i 84, men det blei alts ikke gjort.
Medfalgende bilde viser tydelig utsikien fra stuevinduet mitt Og som tidligere nevnt i saknaden fik vi som den
gang familie kjgpt denne leiligheten av med kemmunalt lan av kommunen i 88, tok vi ikke imot defte tilbudet
s4 fik vi ikke kjept noen. Jeg har vaert med & betale pa flee store prosjekter i borettslaget som jeg ikke har
noen som helst nyte og glede av og betaler gjennom ganske store husleiegkninger sa jeg forutsetter at defte
gar pa borettslaget, det var noen balkonger som méate skiftes ut, og full rehabilitering av begge garasjer, disse
prosjektene gkte husleia betydelig, sa jeg forutsetter at dette gar pa borettslaget, dette blir bagateller i forhold
til de nevnie prosjekier.

Styrets innstilling
Saken ble behandlet bade pa arsmetet i 2022 og 2023

Forslaget ble ikke vedtatt

Styret fant den gang ingen alternativ plassering av boden, og konkludert som styret fer det med at : «Det finnes
ingen gode alternativer for ny plassering». All den tid dagens bod sto der da dagens beboer flyttet inn, mener
styret det vil bli feil og byte plassering av boden. Det er ogsé naturlig & tro at andelseier vil ¥4 en heyere verdi

pé sin bolig om bod rives/flyttes, og at felleskapet da skal belastes for kostnader knytet til en eventuell rivning,
asfaltering, ny mur mm, samt eventuell oppfering av ny bod, er urimelig.

Styrets innstilling er at forslaget IKKE vedtas

Forslag til vedtak

Seknad om rivning og fierning av seppel bod mellom nr. 93 og 95
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Sak 10
Styret i borettslaget styrer fargevalg og sponser deler av nye markiser

Forslag fremmet av:
Karin Elisabeth VVaernes

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Nar man gar/kjerer forbi borettslaget i lepet av sommerhalvaret, kan man lett 4 inntrykk av stedvis forfall.
Grunnen er mange utslite markiser. Oppfatningen forsterkes av at beboerne har valgt farger og menstre
tilsynelatende uten hensyn til fasaden pa bygningene. Det er i alle beboeres interesse at borettslaget ser
innbydende ut, bade for oss som bor her og for besekende. De fargene som gar igjen pa fasadene er oransje
(gult) {(p4 mange murvegger), blatt (pa epos og toppen av altanen p4 rettblokkene), redt (pa verandaene
everst pa terrasseblokkene) beige (pa utebodene og en del annet treverk) og gratt derene). Etter 4 ha sett pé
fargeutvalget til leveranderer av markiser, ser jeg at de ikke har ncen redfarge som matcher verandaene vare.
De har helleringen blafarge som passer var. Eter min meningville det derfor veere mest ryddig med ensfargede
markiser i oransje, beige og gratt. Her hast har leveranderene tilbud pa nye markiser, gierne 40 prosent pa
stoffet. | og med at mange sliter med skonomien, kan vi ikke forvente at alle slitte markiser blir skiftet ut. Men for
noen er det sikkert mulig & avsette noe av inntekten eller feriepengene til innkjep av nye markiser nar tilbudene
kommer til hasten.

Styrets innstilling

Styret er enig i intensjonen om & fa gjort noe med borettslagets markiser som kan gi inntrykk av stedvis forfall
med mange slitte og stygge markiser. Styret har sjekket opp saken med OBOS og om borettslaget kan palegge
andelseiere 4 vedlikeholde eller fierne markiser. Svaret fra OBOS er: Her har styret handlingsrom, dere kan be
bebeere i henhold til vedtektene & vedlikeholde dette. Markiser ber falges opp av styret i kommende periode.
Styret innstiller pa at forslaget IKKE vedtas.

Forslag 1.

Det velges arlig nytt styre i borettslaget og man kan da komme i den situasjon af styrets anbefalinger endres
arlig.

Styret anbefaler at forslaget 1. avvises.

Forslag 2.

Markisene er private. Det & skulle bruke av felleskostnader til & «sponse» de som for fremtiden snsker a kjepe
ny markise mener styret er feil.

Styret anbefaler at forslaget 2. avvises.

a}
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

+ For Styret i borettslaget styrer fargevalg og sponser deler av nye markiser

+» Mot Styreti boreitslaget styrer fargevalg og sponser deler av nye markiser
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b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Ved kjep av nye markiser etter 1. juni 2024 skal fargevalg felge styrets anbefalinger.

2. Borettslaget sponser en (1) ny markise i anbefalte farger med 5.000 kroner per leilighet.

Sak 11
Endring av Husordensregler - Punkt 02, avsnitt 9

Forslag fremmet av:
Karin Elisabeth VVaernes

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| punkt 02, avsnitt 9 star at man kan bruke hammer og annet steyende verktey fra klokka 07.00 til klokka 23.00
alle hverdager, og fra 10.00 il 23.00 pa lerdager. Det er seint i forhold til mange voksnes leggetid, og veldig seint
i forhold til anbefalinger om barns leggetid Og deres reelle sevnbehov. Erfaring viser at ikke alle beboere er
like fleksibel nar de blir bedt om & avslutte arbeidet tidligere av hensyn til barn. Vi kan ogsa tenke oss at voksne
i enkelte situasjoner, for eksempel ved alvorlig sykdom, trenger ro fer klokka 23.00.

Forslag til vedtak:

Arbeid med hammer og annet steyende verktey kan som hovedregel benyttes mellom kl. 07.00. og kl. 19.00. alle
hverdager (inkl. lerdag). Ved behov for & arbeide eter kl. 19.00. m4 beboer avtale dette med de naboene som
blir berart.

Styrets innstilling

Dagens regler har i det store fungert godt.

Styrets innstilling er at forslaget IKKE vedtas.

Forslag til vedtak

Arbeid med hammer og annet steyvende verktey kan som hovedregel benyttes mellom kl. 07.00. og kl. 19.00. alle

hverdager (inkl. lerdag). Ved behov for 4 arbeide eter kl. 19.00. m& beboer avtale dette med de naboene som
blir berart.
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Sak 12
Indeksregulering av husleia

Forslag fremmet av:
Karin Elisabeth Veernes

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Husleia i borettslaget har na statt stille i ett 4r. Samtidig ekte konsumprisindeksen (KPI) med 6 prosent i 2023.
Norges bank forventer en gjiennomsnittlig prisvekst pa 4.4 i 2024. Statistisk sentralbyra tror den blir 4.4. Nar
prisnivaet endres i Norge, endres ogsi utgiftene fil borettslaget. Vi méa etter all sannsynlighet betale mer for
strem, forsikring, vedlikehold og kemmunale fjenester samt lepende drift. KPl, som er giennomsniftet av alle
indekser, oppdateres hvert nyitar.

Forslag til vedtak:

Husleiene i borettslaget endres 1. mars hvert ar i trad med KPI.

Styrets innstilling

Kostnader i borettslaget kan variere, fra &r til r og ogs4 giennom aret. En del av styrets ansvar er 4 serge for
at boligselskapet drives forsvarlig. Nar fellesutgiftene til strem, renter og annet gar opp, ma styret serge for at
utgiftene dekkes. Styret kan efter loven fastsette felleskostnadene uten 4 sparre generalforsamlingen/arsmate

Styret anbefaler at forslaget avvises.

Forslag til vedtak

Husleiene i borettslaget endres 1. mars hvert ar i trad med KPI.

Sak 13
@Dkonomisk buffer i borettslaget

Forslag fremmet av:
Karin Elisabeth VVaernes

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Husleiaer borettslagets eneste inntektskilde. | mange ar har den steget mindre enn den generelle prisstigninga.
@RB har derfor ikke cpparbeidet seg en buffer for & finansiere store vedlikeholds- og oppgraderingsprosjekier.
Nar oppgradering er pakrevd, mé vi derfor ta opp lan. Det innebaerer at vi ma betale bade renter og avdrag |
mange ar framover. Og prisen pa et prosjekt blir dermed unedvendig stor. Det eri det lange lap lite skoncmisk.
| og med at vi ma lane for & gjennomfere nedvendige ocppgraderinger, blir store deler av utgiftene skjevet
fram i tid og rammer bade css som bor her né og framtidige beboere. Det er en skonomisk fordel & kunne
finansiere prosjekter ved oppsparte midler fremfor 4 ta opp 1an. Det ber derfor vaere et langsiktig mal for RB
4 opparbeide seg en buffer for & dekke investeringer vi vet vil komme. @BR har bestilt en vedlikeholdsplan fra
OBOS. Vi kan derfor regne med at vi snart far en oversikt over nadvendige prosjekter og antatte priser for
disse.
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Styrets innstilling
Styret er enig i intensjonen i forslaget om at man betaler for slitasje pa bygg nar man bor her, og at pengene

seftes av for fremtidig vedlikehold. Det er ogsa helt klart billigere & bruke oppsparte midler til vedlikehold,
framfor & l1Ane pengene og betale ned over mange ar. Tilsvarende forslag har vaert stilt til Arsmetet tidligere cg
avvist med argumentasjon om at man ikke far med seg de oppsparte midlene om man flytter, og at man da like
gjerne kan spare selv.

Styret har gétt til anskaffelse av vedlikehold og basrekraftmodulen il OBOS. Modulen er et system der styret
kontinuerlig arbeider med, legger inn og prioriterer fremtidige vedlikeholdsoppgaver. | systemet kan man sa
utarbeide rapporter og kostnadsoverslag mm. Slik vil man fil enhver tid har oversikt over fremtidige cppgaver
og kostnader. Systemet har vedlikeholds-intervaller p4 5 &r, slik at man ser hva som kommer helt fram til 2075.
Med dette systemet og publisering av en arlig rappoert for borettslaget, vil styret ha de beste forutsetninger for
4 kunne spare til fremtidige vedlikeholdskostnader.

Styret anbefaler at forslaget avvises.

Forslag til vedtak

Husleia gkes med 5 prosent hvert &ri 5 &r. Denne delen av husleia settes av til framtidige vedlikeholdsprosjekier.

Sak 14
Forslag om endring av husordensregler 04. Dyrehold, punkt C

Forslag fremmet av:
Victoria Rowena Browne

Krav til flertall:

Alminnelig {(50%)

Tekst i punkt C far tilleggstekst:
«Kjeeledyr mé alltid holdes unna borettslagets sandkasser, og foran beboernes leiligheter»

Styrets innstilling

Styret mener dagens husordensregler og erklaering om dyrehceld er dekkende.
Styret anbefaler at forslaget avvises.

Forslag til vedtak

Kjseledyr ma alltid holdes unna borettslagets sandkasser, og foran beboernes leiligheter.
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Sak 15
Oppvarming - Radiatorvarme

Forslag fremmet av:
Mona Kristin Haug

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Na& som borettslaget har innfart individuell maling pa alle varmeelementer, ber vi ikke lenger ha sé lang pericde
uten mulighet for & varme opp leilighetene vare hver sommer. Mai og september har ofte svaert svingende
temperaturer og kan veere kalde. Bebhoerne i borettslaget ber derfor ha mulighet til & pavirke temperaturen i
sin egen leilighet | disse manedene.

Styrets innstilling

Bruk av varmeanlegget hest og var er normalt kostbart grunnet heyt varmetap i rerene. Det er som regel heye
dagtemperaturer slik at man kan benytte filleggsvarme som vifteovn ol. pa kveldene. Anbefalingen fra Hafslund
Celsio og VVS Gruppen i forbindelse med energikartleggingen er at man korter ned fyrings-sescngen fral.
Okteber til 1. mai. Dette praktiserer man i andre borettslag for & redusere kostnadene.

Styret velger i denne saken & stille motforslag:

Tillegg/endring av husordensregler

Radiatorvarmen skrus pa 1. oktober og stenges 1. mai
(neermeste arbeidsdag om datoen faller pé en helligdag/lerdag)

Forslag til vedtak 1

Perioden uten mulighet for oppvarming kortes ned, slik at varmen ikke skrus av fer tidligst 1. juni og slds pa igjen
senest 1. september.

Forslag til vedtak 2
Tillegg/endring av husordensregler: Radiatorvarmen skrus pa 1. okiober og stenges 1. mai (nsermeste
arbeidsdag om datoen faller p4 en helligdag/lardag)

Sak 16
Pakkeboks fra Posten

Forslag fremmet av:
Victoria Rowena Browne

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Sikre postkasser for pakker
Installer pakkeboks i hjernet av garasjeinngangen, i likhet med MidRavnasveien Boretslag

Styrets innstilling
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Styret mener boretislaget er godt nok dekket med kort vei til naerliggende pakkebokser i tilstatende borettslag.
Vi kan heller ikke se at foreslatt plassering er i henhold til kravene til fra Posten.

Styret anbefaler at forslaget avvises.

Forslag til vedtak

Installer pakkeboks i hjernet av garasjeinngangen, i likhet med MidRavnasveien Boretslag

Vedlegg
2. 211 Posten.pdf

Sak 17
Helhetligplan for uteomradene - Formingsveileder

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Formingsveileder for @vre Ravnisen borettslag

@vre Ravnasen Borettslag tir ovenfor et generasjonsskifte blant beboere, og mye av utearealene har ikke blitt
opgradert siden bebyggelsen ble anlagt pa 1980-tallet. WHO defineer eldre som mennesker mellom 60 og 74
&r og gamle som mennesker fra 75 &r og eldre. Hos oss var fordelingen i mai 2023 slik:

64.49 % Er over 60 ar
44.86 % Er eldre mellom 60 og 74
19.63 % Er gamle mennesker fra 75 ar og eldre.

Statistisk sett vil et stort antall av boligene i borettslaet vaere erstatet med nye eiere de neste 5-15 arene.

Skal borettslaet holde seg attrativt for nye generasjoner og vaere attrative for barnefamilier (store leiligheter),
bar det planlegges for dete. Klarer vi & helde oss attrative ogsé med tanke pa den planlagte utbyggingen mot
Rosenholm, vil vi cpprettholdeske verdiene vére (prisene pa leilighetene)

“Spiselige Ravnasen i skogen” er et konsept styret kan jobbe mot over lengre tid, og kan fungere som et
strategisk dokument og som inspirasjon til styre og beboere. Dokumentet er laget med grunnlag i idematet alle
bebecerne var invitert med pa. Dokumentet er en mulighetsstudie og de enkelie tiltakene ma utredes neermere.
Tiltakene varierer fra store anleggsprosjekter til gradvis endring av skjetselsnorm og beplantning. Samlet
sikrer kenseptet og formingsveilederen en helhetlig utferming av borettslaets utearealer. Malet er trygge cg
trivelige uterom, med minimalt av stell, hvor beboerne feler eierskap og tilherighet, okt attrativitet for mulige
boligkjepere og nye beboergrupper.
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Forslag til vedtak
Formingsveileder og landskapsplan skal Styret benytte som et styringsdokument for alle fremtidige arbeider
med uteomradene

Vedlegg
3. 20240214_@vre Ravnasen formingsveileder til print.pdf

Sak 18
El-bilading uteparkering

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Ladning av elbiler uteparkering

Det ble i 2020 inngaft avtale om etablering av infrastruktur for ladning av elbiler i garasjeanlegget, totalt 149
plasser slik at alle som har parkering i garasjeanlegget har tilgang. Kostnaden for dette var kr. 625 000 inkl.
mva. Ladebokser og abocnnement kommer i tillegg. Kostnaden ble dekket av alle andelshavere i borettslaget.

Andelshavere med parkering ute ber ha samme mulighet som andelshavere med parkering i garasjeanlegget.

Retten til ladning av elbil og ladbar hybridbil er loviestet for borettslag. Beboere skal kunne fa tilgang til en
parkeringsplass med lademulighet. Forutsetningen er at man har reft til & parkere pa borettslagets eiendom.

Styret har innhentet tilbud fra to leveranderer pa etablering av infrastruktur for ladning av elbiler pa
uteparkeringen, totalt 60 plasser som grunnlag for 4 indikere kostnaden ved etablering av infrastruktur for
ladning av elbiler pa uteparkeringen.

Tilbudene varierer fra 1 mill. til 1,6 mill. for etablering av 60 ladepunkter. Kjgpe av ladeboks og abonnement
vil kemme i tillegg. Oslo kommune gir tilskudd til etablering av infrastruktur for ladning av elbiler, kr. 8000 pr.
ladepunkt begrenset oppad til 50% av investeringen.

Etablerer man 60 ladepunkter utgjer tilskuddet kr. 480 000. Fratrukket tilskudd vil en etablering av
infrastruktur pa uteparkeringen koste mellom 600°- 1, 2 mill. kr. Nedbetalt over 20 &r med rente pa 5% utgjer
dette en ménedlig kostnad mellom

20 — 40 kr. pr. andelshaver.

Forslag til vedtak

Styret igangsetter straks arbeidet med etablering av infrastruktur for ladning av flest mulig elbiler pa
beboerparkering . Det er essensielt 4 komme i gang da stetteordningen fra Oslo Kommune p& 50% kun varer
ut 2024

Vedlegg
4. Elbil samlet.pdf
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Sak 19
Infrastruktur for bredband og innholdstjenester - Alternative internett og
TV-leverandgrer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble i arsmatet 2022 vedtatt at Styret skal til neste arsmete skulle vurdere alternative interneft- og
TV-leveranderer og alternativer for valgfrihet rundt tjenesteniva.

Det er innhentet tilbud fra OBOS-OpenNet, Telenor, Multinett, NextGentel og Viken. Tilbudene er basert pa at
eksisterende infrastruktur erstattes med fibernett hvor man inngar kollektiv avtale med unntak av Multinett som
tilbyr lesning med nytt anlegg eller beholde eksiterende infrastruktur. Multinett tilbyr hastigheter pa bredband
inntil 1 000 Mbps pé eksisterende anlegg. Ved en eventuell aviale med multinett vil anlegget bli gjennomgétt cg
oppgradert.

Tilbudet fra Viken kom er vesentlig heyere enn evrige leveranderer og tas ikke med som alternativ leverander
andelshaveren kan stemme over. Tilbudene fra leveranderene inneholder mange alternativer. Man velger om
man vil abonnere pa TV-tjeneste eller ikke. Vi legger ved leverandarenes tilbud for de som ansker detaljert
oversikt.

Vi betaler i dag arlig kr. 928 460 til multinett for 10Mb internett og 30 poeng TV.
Pr. andelshaver kr. 361 pr. mnd.

Vi har forsekt 4 presentere de mest aktuelle lasningene ut i fra vart bruksmenster, men her er det mange
synspunkter.

Bruk av TV og Bredbandstjenester pa @vre Ravnisen

TV:

84% bruker dagens TV lesning med 30 poeng
16% har oppgradert til «mer TV»

80 av ca 240 bokser er fremtidsrettet
Gjennomsnittlig TV titting er hele 4,5 time pr dag

Bredbéndstjenestene:

53% av beboere benytter kollektiv hastighet, 10MB
25% har Bredband 100 MB

13% har Bredband 250 MB

9% har bredband 500 eller

| utgangspunktet skal et forslag ha 50% av stemmene eller mer for & bli vedtatt. Skulle vi havne i den situasjon
at ingen av forslagene far 50%, vil forslaget med flest stemmer bli vedtatt.

Tilbudene:

Alt. 1: OBOS-OpenNet

Kr. 179 pr. mnd. + 199 for TV

Nytt fiberanlegg

Internett, - 1000 Mbps /1000 Mbps. Modem og Wifi-ruter er inkl.

| OBOS OpenNet velges TV-tjenester av den enkelte individuelt {Allente, RiksTV, og Strim) Rimligste alternativ
inkl, Tv-boks er RiksTv som koster kr. 199,- pr. mnd.

Avtaletid 5 &ar.
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Alt. 2: Multinett/Kollektiv Flex Universal

kr. 369

Nytt fiberanlegg.

Man velger fritt uten ekstra kostnad:

Alternativ 1 — TV og stremming med 30 poeng- 250 Mbps Bredband.
Alternafiv 2 — TV og stramming med 50 poeng og 100 Mbps Bredband
Alternativ 3 — TV og stremming med 5 poeng og 500 MB.

Telia Box(generasjon 2) og Telia smart wifi er inkl.

Avtaletid 5 ar.

Alt. 3: Multinett/Kollektiv Flex Universal

kr. 299,

Beholde eksisterende infrastruktur, anlegget blir giennomgatt.

Man velger fritt uten ekstra kostnad:

Alternativ 1 — TV og stremming med 30 poeng- 100 Mbps Bredband.
Alternativ 2 —500 Mbps bredbénd.

Alternativ 3 — TV og stremming med 5 poeng og 250 MB.

Telia Box(generasjon 2) og Telia smart wifi er inkl.

Avtaletid 3 &r

Alt. 4: Multinett/ 500Mbps Bredband + Digital tv 14 faste og & valgfrie poeng
kr. 259,-

Beholde eksisterende infrastruktur, anlegget blir giennomgait.

TV og stremming med 5 poeng-

500 Mbps bredband kr. 259,- Kan bestilles individuelt:

Tillegg Ekstra poeng TV og siremming, 50 poeng + kr. 199,-

Tillegg for ekt hastighet 750 Mbps, kr. 229.

Tillegg for ekt hastighet 1 000 Mbps, kr. 309.

Telia Box(generasjon 2) og Telia smart wifi er inkl.

Avtaletid 3 ar

Alt. 5: Telenor tilbyr Frihet S for kr. 299 pr. mnd. (200 poeng)+ 99 for dekoder TV

Tilbyr nyttfiberanlegg basert pa samme modell som vi har i dag med poeng . Man kan velge mellom bare
bredband 1000Mbs eller lavere hastighet som frigjer poeng til valg av TV/stremmetjenester. @nsker man TV
fra Telenor blir total summen 299 + 99 = NOK 398.Dette gir tilgang til Telenor T-We basis, de 12 mest sette TV
kanalene.

Avtaletid 6 &r

Alt. 6: NextGentel

kr. 169 pr mnd.+ 249.- for TV

Nytt fiberanlegg

Internett, - 1000 Mbps /1000 Mbps. Modem og Wifi-ruter er inkl.
Hver leilighet velger om de vil abonnere pa TV-tjeneste eller ikke.
RiksTv flexspakke koster kr. 249,- pr. mnd. Kjgp via NextGentel.
Avtaletid 5 ar.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at man stemmer for

Alt. 3: Multinett/Kollektiv Flex Universal og beholder eksisterende infrastruktur
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Muitinett AS har giennomfart en teknisk giennomgang av anlegget vart, og det eringen grunn til & skifte
dette ut Det er fullt mulig & gjenbruke eksisterende infrastruktur, den tekniske gjennomgangen bekrefter

at forholdene ligger til rette for dette. Det vil ogsa bli utfert utbedringer i nettet der hvor det er nadvendig

for a lefte den eksisterende infrastrukturen, for & kunne levere pd tilbudet. Det vil veere minimal forskjell i
brukeropplevelsen meillom HFC og fiber. De fieste brukere i dag utnytterikke i nserheten av den tecretiske
hastigheten som nettet kan tilby. Dermed er det mer enn nok kapasitet i dagens anlegg til d levere de tilbudte
tienestene.

Viderefering av eksisterende anlegg anses som den mest baerekraftige og miljevenniige lesningen bdde
globalt og lokalt. A beholde dagens anlegg vil ikke fare til utslipp av klimagassereller miljegifter pd globait nivd,
og det vil heller ikke medfere graving, stey, eller redusert fremkommelighet iokalt. Ut fra anleggets nGveerende
tilstand anbefaler vi & viderefere dagens anlegg»

Styret tror at vi treffer flest beboere med dette forslaget. Dette gir lavest pris, alle far heyere nett-hastighet
som er innenfor behovet til 80% av beboerne, og man kan velge 4 ha samme lesning scm i dag.

Kostnaden ved "Kollektiv Flex Universal" gir en arlig besparelse for borettslaget pa kr160 000 (747,66 pr.
leilighet pr. ar)

Forslag til vedtak 1
Alt. 1: OBOS-OpenNet

Forslag til vedtak 2
Alf. 2: Multinett/Kollektiv Flex Universal - Nytt fiberanlegg.

Forslag til vedtak 3

Alt. 3: Multinett/Kollektiv Flex Universal - Beholde eksisterende infrastruktur, anlegget blir gjennomgétt.

Forslag til vedtak 4
Alt. 4: Multinett/ 500Mbps Bredband + Digital tv 14 faste og 5 valgfrie poeng

Forslag til vedtak 5
Alt. 5: Telenor tilbyr Frihet S

Forslag til vedtak 6
Alt. 6: NextGentel

Vedlegg
5. Tv-Internett samlet.pdf

Sak 20
Vedlikeholdsplan, tillegg til vedtekter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

18 av 188

25.04.2025 kI 14:56 Brgnngysundregistrene Side 27 av 197



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948167093

Borettslaget har gatt til anskaffelse av vedlikehold og basrekraftmodulen til OBOS.

Systemet gir styret god oversikt over kommende ars vedlikeholdsoppgaver og hjelp i budsjettarbeidet.
Modulen er et system der styret kontinuerlig arbeider med vedlikehcldet, legger inn og prioriterer fremtidige
vedlikeholdsoppgaver. | systemet kan man skape baerekraftrapport og laste ned vedlikeholdsplan med
kostnadsoverslag mm. Slik vil borettslaget til enhver tid har oversikt cver fremtidige cppgaver og kostnader.
Systemet har vedlikeholds-intervaller pa 5 ar, slik at man ser hva som kommer helt fram il 2075. Med dette
systemet og en arlig publisering av vedlikeholdsplan/rapport for borettslaget, vil andelshaverne ha god oversikt
over kommende kostnader og eventuelle laneopptak.

Forslag til vedtak
Tillegg til vedtekier nyit punkt 8-2 (4). Vedlikehold og beerekraft sysiemet oppdateres lapende, og en oppdatert
vedlikeholdsplan publiseres for beboerne arlig.

Sak 21
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Anne Grethe Tveter Benmich

Valgkomiteens innstilling.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Berit Carina Andresen
Valgkomiteens innstilling.

= Kirsti Mikalsen

= Nina Snefrid Brandvold

Valgkomiteens innstilling.
Valg av 1styremedlem Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem :

* Linnea Martine Nordh

Valgkomiteens innstilling.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Christiane Lollo D F Elvestad

Valgkomiteens innstilling.
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Sak 22
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater
Valg av 1 delegat Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Anne Grethe Tveter Benmich

Valgkomiteens innstilling.
Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Berit Carina Andresen

Valgkomiteens innstilling.
Sak 23
Valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 medlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som medlem:

¢ Linda Stensnes

* Qve Bevolden
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Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2023

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder
Nestleder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem

Andor Tellefsen

Abdelghafor EI-Mabrouki

Shpresa Emini
Kjell Ove Listhaug
Kirsti Mikalsen

Mostafa Benmich
Aisha Naz Bhatti
Hanne Rygg Haven

Ravnasveien 27 F
Ravnasveien 41 F
Ravnasveien 29 D
Ravnasveien 45 G
Ravnasveien 61 F

Ravnasveien 65 C
Ravnasveien 47 C
Ravnasveien 81

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert

Andor Tellefsen Ravnasveien 27 F

Varadelegert
Abdelghafor EI-Mabrouki Ravnasveien 41 F
Valgkomiteen
Ove Bevolden
Linda Stensnes

Ravnasveien 61 B
Ravnasveien 57 C

Kontaktinformasjon

Styret

Har kontor ved inngang nedre garasjeplan, med kontortid siste tirsdag i mnd, med unntak
av juli og desember — mellom kl. 18-19. Styretelefon: 992 59 213, og e-post:
Ovreravnasen@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon
du trenger under «Temaers.

Generelle opplysninger om @vre Ravnasen Borettslag

Borettslaget bestar av 214 andelsleiligheter.

@vre Ravnasen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 948167093, og ligger i bydel Sgndre Nordstrand i Oslo kommune
Gards- og bruksnummer:185/59

Farste innflytting skjedde i 1984. Tomten ble kjgpt i 1986.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette. @ivre Ravnasen Borettslag har ingen ansatte.
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Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid

Intro
Styrets oppgaver og ansvar er definert i borettslagets vedtekter og i borettslagsloven.
Dette setter regler for hvordan et borettslag skal styres, organiseres, driftes.
Felgende parametere er fgrende for hvordan styret skal arbeide:

s Loverog regler

¢ Vedtektene

« Vedtak fra arsmgtet/Generalforsamlingen

Det gar et klart skille mellom beboerne (andelseierne) og styret. Andelseierne skal serge
for forsvarlig vedlikehold og reparasjonskostnader innenfor egen bolig og i ytre rom som
harer boligen til. (Eventuelt unntak fra denne generelle regelen star i husordensregler og
vedtekter). Styret oppgave er a drifte borettslaget, dette innebasrer & holde oversikt over
a@konomien, sarge for at det kreves inn fellesutgifter, at regninger blir betalt, handtere
HMS-oppgaver og kalle inn til og holde styremater og generalforsamling. Det er ogsa
styrets oppgave a sarge for 4 ivareta vedlikehold av bygningene og fellesarealene. Det
betyr ikke at styret skal utfgre oppgavene selv, men at de skal bestille vaktmestertjenester,
engasjere handverkere og entreprengrer til oppussing- og rehabiliteringsprosjekter m.m.

Et digitalt borettslag

Borettslaget har i dag kun en (1) enhet, av 214 som har reservert seg mot elektronisk
kommunikasjon. Det er flere enkelt-personer som har reservert seg, men da er andre |
boligen (ektefelle/samboer/partner) elektroniske.

@ivre Ravnasen Borettslag star midt i et generasjonsskifte blant beboere.
Aldersfordelingen i 2023 var:

64.49 % over 60 ar

44 86 % eldre mellom 60 og 74

19.63 % gamle mennesker fra 75 ar og eldre.

Skal vi holde oss attraktivt for den generasjonen som er pa veg inn, ma borettslaget felge
med i tiden og benytte dagens muligheter og lgsninger.

Vi ser av de siste arsmgtene at beboerne ansker mer og flere lgsninger som er tilpasset
den enkeltes hverdag og ensker, dette vaere seq individuell maling av energi eller bedre
nettlasninger. Mange av dagens eldre benytter Alltinn, internett, mail, Vibbo og Vipps. For
de fa som ikke er fult sa digitale, har borettslaget informert om diverse kurs for & heve
kompetansen. | tillegg har Vibbo en «Pargrende-funksjon», slik at andre fglger med pa
andelseiers vegne og informerer, sender meldinger og Ivaretar deres behov. Vi har flere
andelseiere som i dag benytter funksjonen, dette har vist seg & fungere utmerket.
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Pargrende:
Pa Vibbo kan andelseier selv legge til leietaker, medboer og pargrende.
Styret trenger ikke godkjenne medboer og parerende, og det blir registrert umiddelbart.

54 enkelt er det:

Ga inn pa Vibbo

Ga inn pa min bolig
Velg, «Legg til beboer»

Vi oppfordrer fremtidige styrer til & fortsette & promotere Igsningen, og vi oppfordrer
beboere med behov om 4 ta i bruk funksjonen.

Dagens styre mener at med god informasjon pa Vibbo under «Temaer», sa skal
andelseierne kunne hjelpe seq selv i sterst mulig grad. Pa den maten vil andelseiere og
andre som bor her, kunne finne informasjon nar de har behov, og ikke veere avhengig av
tilgjengeligheten til styremedlemmer.

Kommunikasjon

Ved & kommunisere med beboerne gjennom Vibbo skaper man ogsa kontinuitet for
fremtidige styrer, da informasjonen lagres pa den enkelte leilighet (Bade pa Vibbo og pa
«Styrerommet»). Tidligere ble ofte en del saker avgjort/varslet pr. telefon, men ved a
benytte Vibbo beholdes historikken og nye styrer kan enkelt finne tilbake til hva som
tidligere har veert gjorttkommunisert i saker, fordi informasjonen er lagret pa leiligheten.
Dagens styret har ogsa viderefart styret fra 2022/2023 sitt digitaliseringsarbeid pa falgende
omrader:

Leverandar og avtaleregister

Arbeid med a fa lagt inn alle vare leverandaravtaler i det digitale leveranderregisteret i OBOS sitt
digitale system (Styrerommet»). Dette sikrer fremtidige styrer oversikt, men arbeidet er hele tiden
«pagaende» og ma kontinuerlig gjennomgas og oppdateres slik at man sikrer historikk og
transparens for sittende og kommende styremedlemmer.

Filsystem
Inne pa «styrerommet» er det et eget digitalt filsystem som ogsa er gjennomgatt, og som har fatt
ny struktur. Som alle filsystemer ma det jevnlig ryddes for a bidra til skt tilgjengelighet.

HMS-systemet
Inne pa det digitale «styrerommet» har borettslaget et HMS-system. Dette ma ogsa falges opp og
har potensiale for enda bedre benyttelse.

Vedlikehold og bzerekraft

Nytt av aret er vedlikehold- og basrekraft modulen som gir borettslaget oversikt aver bygg og
eiendom. Systemet gir oversikt over, og beregner framtidig vedlikehold/kostnader og bidrar til
forutsigbarhet i vedlikeholdet. Med en god plan for vedlikeholdet vil andelseierne vite om fremtidige
kostnader og systemet kan gi styret gode prognoser for kostnader knyttet til vedlikehold i 5 ars
intervaller helt frem til 2075.

Hovedfokus

Styret har fokusert pa de store kostnadene som pavirker oss alle gjennom
felleskostnadene. Vi mener at det & ha sgkelys pa kostnadskontroll, innsikt og kunnskap
om kostnadsdrivere og hvordan borettslagets infrastruktur fungerer, sammen med innsikt
og kunnskap om fremtidige vedlikeholdskostnader, er essensielt. Styret méa ogsa ha
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kunnskap om hvor ansvars- og kostnadsgrensene gar, mellom leverander og borettslag,
slik at fellesskapet ikke betaler for mer enn vi skal. Samtidig mener vi at styret til enhver tid
skal ha fokus og kunnskap om bank, lan, forsikring, samt om innhold og betingelser i
inngatte avtaler. Ovennevnte fokus har vist seg a gi uttelling. Borettslaget er pa tross av at
vi feirer 40 ar i 2024, i relativt god stand. Vi erinne i det som kalles «dyrtid» med kraftige
prisgkninger og rentehevinger, og det er varslet rekord gkning i kommunale avgifter. Pa
tross av dette har styret klart & holde kostnadene nede.

Styret har i perioden avholdt 11 styremeater i styreperioden. Styremedlemmene har i tillegg
hatt forlgpende korrespondanse mellom mgtene. Det har veert avholdt to beboermgte i
perioden. Styret har i tillegg ogsa hatt en rekke prosjekt- og befaringsmeter (ca 30), samt
mgater med leverandgrer og samarbeidspartnere.

@konomisk drift og styring

Hele styreperioden har vaert preget av «Dyrtid» med gkte kostnader. Framtidsutsiktene
er ogsa at utgiftene vil gke. Dette har gjort at styret har méattet ha ekt fokus pa den
a@konomiske driften av borettslaget pa kort og lang sikt.

Styret har fortsatt arbeidet med & sikre at Igpende utgifter dekkes av Igpende inntekter.
Styret har fortsatt sitt arbeid med & gjennomga avtaler og ordninger for a finne
innsparingstiltak som begrenser gkningene i felleskostnadene. Sa langt som mulig ber
driftskostnadene benyttes pa tiltak som kan spare oss for fremtidige kostnhader.
Eksempelvis bytte ut hele lamper som over tid vil spare oss for strem, istedenfor & bytte
lyspeerer som fortsetter & trekke mer stream enn nedvendig. Styret har i denne perioden
sannsynligvis redusert utgiftene med 0,5 til 1,5 mill. kroner gjennom bl.a. reforhandlet
forsikringsavtale og tiltak knyttet til drift av varmeanlegget i borettslaget.

Energi

For 2023 var forbruket av fiernvarme til radiatorvarme og varmt tappevann pa 2 709 840
kWh. | 2022 var forbruk av fjernvarme 2 585 700 kWh.

| forbindelse med installasjon av individuell maling av varme i leilighetene, er det i tillegg
til malere pa radiatorene, montert egen maler pa forbruk av varmtvann slik at man kan
falge med pa forbruket av energi til oppvarming og forbruk av varmt tappevann. Det er
installert egen maler for varmt tappevann i varmesentralen slik at man kan skille det totale
forbruket av energi til oppvarming og energi til varmt tappevann. Alle stoppekraner i
leilighetene ble byttet i forbindelse med installasjon. Energikostnaden til fiernvarme i 2023
var kr 3 054 126. | snitt etter strgmstette utgjer dette kr 1,13 pr. kWh. for 2023.
Kostnaden i 2022 var kr 3 840 826 som i snitt utgjer kr 1,48 pr. kWh.

Stremforbruk fordelt p4 5 méaleranlegg i borettslaget var 104 590 KWh i 2022. | 2023 var
forbruket 150 116 KWh.
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Varmesentral og varmeanlegget

VVarmesentralen og deler av sekundaeranlegget eies og driftes av Hafslund Oslo Celsio
AS. Det er gjennomfart befaring med eksterne konsulenter samt med driftspersonell fra
Hafslund Oslo Celsio. Det ble avdekket at det mangler driftsrutiner som sikrer
tilfredsstillende drift av anlegget. Sterste utfordringen er at temperatur pa vannet som
sirkulerer i radiatorene, stilles for heyt iht. de normer som gjelder for varmeanlegget.
Bakgrunnen for dette er hovedsakelig Iuft i radiatorene som reduserer varmekapasiteten
pé radiatorene. Beboere klager da pa at man ikke har tilstrekkelig varme, hvoretter
driftspersonell setter opp temperaturen pa vannet som sirkulerer i varmeanlegget. Dette
medfarer gkte kostnader i form av gkt varmetap i anlegget.

Rutinene for drift er na gjennomgatt med driftspersonell for & sikre at man gjer tiltak pa
radiatorer(lufting) i stedet for pa a sette opp temperaturen pa vannet som sirkulerer i
varmeanlegget. Gjennomgang av reranlegget for 4 unngé unedig heyt varmetap vil
gjennomferes vinteren 2024. Samlet vil tiltakene med individuell maling av varme og
varmt tappevann gi innsparingspotensialet opp imot 20%. Innsparingen ved installasjon
av individuell maling av varme ligger pa adferdsendring hvor den enkelte beboer blir
papasselig med bruk av eget energiforbruk. Innregulering av varmeanlegget vil antakelig
gi ytterligere besparelser, men man ma da justere alle ventilene under radiatorene og det
er usikkert om tiltaket er lsnnsomt.

Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget er oppgradert med nye avtrekksvifter i 2021, men avtrekket i leilighetene
varierer avhengig hva hver enkelt beboer har gjort av tiltak og endringer i egen leilighet. Avtrekk
er viktig for sikre god luftkvalitet og unnga fuktighet med ulempene det medfarer.

Luften som trekkes ut ma varmes opp. En leilighet pa 100m? vil med normert avtrekk kreve
¢a.4000 kWh péa arsbasis for & varme opp luften som trekkes inn.

Grunnet darlig vedlikehald samt manglende rutiner/krav til hvilke endringer beboere kan gjare
pa ventilasjonsanlegget, opplever noen beboere a ha for hay ventilasjon mens andre opplever a
ha for liten ventilasjon. For hayt avtrekk gir ekt energiforbruk, for lavt avtrekk gir darlig inneklima.
Deler av anlegget er innregulert hgsten 2023 i forbindelse med heye verdier av radon hvor
avtrekket i leilighetene var under normerte verdier.

Man bar vurdere tiltak hvor man innregulerer ventilasjonsanlegget slik at avtrekket kommer
innenfor normerte verdier, samt sjekke alle rar for hull og korrosjon da de er gamle. Alle
ventiluker i leiligheter som har tilknytning til kjellerrom stenges vinteren 2024, Dette er for at man
skal unnga a trekke radongass inn i leilighetene fra kjellerrommene/kulvertene.

Nabovarsel

Borettslaget mottok nabovarsel 1. mars 2024 om mulig modulbygg som skal huse
omsorgsboliger fra Oslo Kommune, pa nabotomt g.nr. 185 b.nr. 55. Styret besluttet &
sgke juridisk bistand i saken.

Helse, milje og sikkerhet (HMS)

Brannvern

Forrige kontroll av brannvern ble gjennomfert i 2017. Lovpalagte krav til brannvern er at
fagfolk hvert &r gar gjennom fellesarealene. Norsk brannvern A/S gjennomfarte en
brannteknisk- tilstandsanalyse 03.04.2023 som viser fire alvorlige avvik som skal fglges
opp av OBOS prosjekt. Mindre, alvorlige avvik skal felges opp innen 2 ar. Borettslaget har
ikke etablert arlig serviceavtale pa brannvern. Arbeidet er pagaende.
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Lekeplasser

Profesjonelt ettersyn av de 3 lekeplassene vare ble sist gjort i 2016. En lekeplass ble
supplert med nye apparater i 2019 fra firmaet Sgve AS

Styret inngikk hgsten 2023 en avtale med Lekeplassinspekteren AS, om &rlig hoved
ettersyn av lekeplasser. Avtalen er lgpende {(minimum 3 ars varighet) for kontroll og
utarbeidelse av rapporter. Etter mottatt rapport hgsten 2023, viste det seg at lekeplassene
hadde alvorlige avvik. Det var flere A-avvik med fare for ded, samt en del mindre
graverende awvik, og rateskader. A-avvikene ble straks utbedret, de mindre graverende
avvikene ma felges opp var i 2024. Det ma ogsa gjeres en vurdering av om man skal
beholde «lekehusene» da disse har en god del rateskader og krever stgtdempende
underlag ol.

Elektrisk anlegg

Det er inngatt avtale med ny leverander, Ess Installasjon AS. | avtalen ligger oppfalging av
palagt internkontroll og krav til merking og dokumentasjon av det elektriske anlegget. | dag
er ikke dokumentasjon av det elektriske anlegget tilfredsstillende (FDV). Pa sikt er malet at
dette kommer pa plass i samarbeid med Ess Installasjon AS.

Radon

Hasten 2022 ble det delt ut sporfilmer for maling av bequerel (Bg/m?3) (radonnivaet) til 161
leiligheter. Malingen var gjennomfert korrekt (fra 1. november 2022) og levert i tide (fra 9.
til 14. januar 2023) fra 82 leiligheter. Resultatene viste 18 leiligheter som malte over
tiltaksgrensa pa 100 Bg/m?. Av disse ligger 7 leiligheter over grenseverdien pa 200.

| lspet av sommeren 2023 ble det tatt en gjennomgang av ventilasjonsanlegget.
Avtrekksviftene ble justert opp for a fa bedre Iuftgjennomstremning i leilighetene. Ulempen
er varmetap og mulig stay i ventilasjonsanlegget spesielt fra de gverste leilighetene.
Derstter ble det hgsten 2023 bestilt nye sporfiimer for kontrollmaling av 40 rom med verdi
over 100 Bg/m*. Radonrapporten som kom i januar 2024, viser at det fortsatt er rom med
for hagy verdi. Det er sannsynlig at leiligheter med ventil inn til kulverten trekker inn mye
radon i leilighetene. Det er derfor bestilt tetting av alle leiligheter som har ventil inn fra
kulverten. Nar dette er utfart skal det tas nye malinger, enten med sporfilmer eller med
elektronisk maler som gir raskere svar.

Vedlikehold bygninger:

Rehabilitering av betongdekker i garasje

Det ble gjennomfart en fullstendig betongrehabilitering i 2023. Arbeidet ble lyst ut pa
anbud. ConRehab fikk kontrakten. Arbeidet hadde oppstart 1. mars 23 og varte i 6
maneder. Det var omfattende skader pa gulv i gvre plan, tak i nedre plan og i nedre del av
sgyler. P4 disse omrader ble det montert katodiske beskyttelsen som skal hindre nye
skader ved at kloridionene neytraliseres med hjelp av strem. Det ble inngatt en 5 ars
avtale med ConRehab om oppfalging av den katodiske beskyttelsen. Denne avtalen bar
viderefgres etter 5 ar.

Det ble lagt polyurea pa gulvet i gvre plan. Vegger ble malt, men enkelte omrader ble
utelatt pa grunn av lekkasjer fra garasjetaket/tunet.

Kostnadene for garasjerehabiliteringen var stipulert til 18 mill i budsjett for 2023. Det ble
tatt opp et lan pa 22 mill. da det var uklart hva de reelle kostnadene kom til & bli.
Kostnadene for betongrehabiliteringen kom pa ca. 12 mill. og ble vesentlig lavere enn
budsjettert. Styret besluttet i okt. 23 a avslutte l1anet pa 22 mill. for betongrehabiliteringen
og heller sgke nytt 1an i 2024 etter at kostnader for tetting av lekkasjer var kalkulert.
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Lekkasjer fra tun/garasjetak til garasje

Siden garasjetaket/tunet ble oppgradert i 2015, har det veert kjente lekkasjer fra tunet ned i
garasjen. Firmaet som utferte arbeidet pa tunet, gikk senere konkurs.

Flere omrader pa garasjeveggene ble derfor ikke malt som en del av garasje -
rehabiliteringen. Det ble besluttet 4 f4 gjennomfert en undersekelse av TectaTak for &
finne arsak til lekkasjene.

Det ble ansett som mest sannsynlig at noen av lekkasjene kommer fra 17 utette sluk ved
rettblokken pa garasjetaket. Det ble gjort et forsgk med tetting av 2 sluk. Det ble lagt ny
membran rundt avlepsrar og sterre flat rist over slukene pa garasjetaket. | kulverten ble
det satt inn lengre, fleksible avigpsrar. Forelgpig virker det som lekkasjene har stoppet fra
disse 2 slukene. Styret har bedt om fastpris for & fa utfert tetting pa de resterende 15 sluk.

TectaTak anser det som sannsynlig at lekkasjene pa siden mot terrasseblokkene skyldes
utette membraner mot veggene eller ikke-kompatible membraner rundt reposene. Dette
ber falges opp i 2024-2025 nar vi er ferdig med resten av slukene pa rettblokk-siden.

Reposer/Trappeavsatser

Repos er det samme som trappeavsats med mulighet for & hvile. Her brukes begrepet
ogsa om flate felt mellom inngangsderer og pa toppen av og i trappelgpene i
terrasseblokkene.

Hvis reposer ma byttes som felge av utette membraner pa terrassehussiden og
medfglgende lekkasjer fra garasjetak, kan det vaere hensiktsmessig 3 ta alle reposer i
borettslaget samtidig. Siden det enna ikke er avklart om belegg pa reposene ma byttes,
fikk ikke de «rosa» glatte feltene pa noen repos (hovedsakelig i terrasseblokkene i
Ravnasveien 25-49) belegg med sand; - noe som vil gjere beleggene mindre glatte. Det
ma tas stilling til om det skal legges nytt belegg med sand sommeren 2024.

Statisk beregning av vekt garasjetak (dekkekapasitet)

Styret ba sommeren 2023 statiker Jarle Hatlelid (Jarle Hatlelid AS Sivilingeniar
byggeteknikk) & seke & finne kapasitet pa tak over garasjen. Vi @nsket & vite om lette
kjgretayer kan kj@re der og om kanskje dekket har kapasitet til sterre biler som s@ppelbiler
og brannbiler.

Med utgangspunkt i byggear og gjeldende regler i byggeperioden konkluderte han med:
«Minimum kapasitet for nyttelaster pé utvendig dekke over parkeringskjeller bar veere 2,5
kN/m2 som var krav il sne marklast over hele Osio i 1982. Delte er samme lastkrav som
gjelder for dekker i parkeringshus den gang og i dag og bar derfor tale lett biltrafikk (biler
med vekt < 2,5tonn). Om det i eftertid er pafert belegyg / grontareal el.l. s& spiser laster fra
dette av nyttelastkapasiteten.

Konstruksjonstypen som er benyttet (Plasstapt betong) har innebygget betydelig ekstra
sikkerhet (last- og mafterialfakicrer). Bade sikkerhetsfakiorer og at store deformasjoner vil
skje far ev. brudd innebeerer af faktiske kapasiteter normalt vil veere mye starre enn

oppgitt.»

Styret konkluderte ut fra dette at biler inntil 3 tonn kan kjere pa garasjetaket uten fare for
brudd i betongdekket.

Styret valgte 4 ikke fa beregnet kapasitet for starre biler. Det var usikkert om nadvendige
dokumenter var tilgjengelig, og det ville bli vesentlig dyrere med en slik beregning.
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Fasade/ malerarbeid/ reklamasjon

| 2017/2018 ble fasadene malt av Malercompagniet AS. Flere styrer har reklamert p3
arbeidet, men det er fortsatt ikke i havn. Som mange vet og sikkert har lagt merke til, har vi
mange flater i borettslaget, spesielt terrassefronter/vegger, der malingen flasser av. Som
en del av reklamasjonen pa denne jobben, ble Malercompaniet nok en gang informert og
bedt om 4 rette opp i dette. Det ble sa vidt startet opp arbeider i juni 2023, men pa grunn
av mye darlig veer resten av sommeren, er jobben utsatt. Styret kjgrer denne
reklamasjonssaken i samarbeid med OBOS Prosjekt. Vi er enige om at arbeidene skal
ferdigstilles i perioden var/sommer 2024. Vi haper at en grundig prosess kan gi svar pa
hvorfor malingen flasser, slik at vi unngar dette neste gang fasadene skal males.

Fasadevask

Grunnet mye grenske og stavete trappeoppganger rundt om i borettslaget, ble det utfart
fasadevask sommeren 2023. Jobben ble gjort av CFE (Christiania Forvaltning og
Eiendom, vakimesterselskapet). Kostnaden ble kr 188 457 -

Fjerning av klatreplanter

De faglige radene nar det gjelder klatre/slyng planter pa gjerder og fasader er tydelige. Styret
vedtok derfor varen 2023 a fierne klatreplanter pa gjerder og fasader, pa bakgrunn av en
kombinasjon av driftsmessige og vedlikeholdsmessige grunner. Enkelte steder hos oss, var de
bl.a. pa vei inn i vifte/ventilasjonssystemet pa taket. Styret mener at vi ma vaere proaktive og
unnga og begrense fremtidige skader / utgifter om vi kan. Arbeidet startet opp i august 2023 og
vil fortsette varen 2024,

Vedlikeholdsplan/modul:

Mange av borettslagets investeringer trenger omfattende vedlikehold — uten at det til na
har veert gode planer for vedlikeholdsarbeidet. Vi mener slik sett, at det eri alles interesse
a vite hvilke kostnader som kommer pa kort og lang sikt. Styret har derfor fatt kartlagt
borettslagets vedlikeholdsbehov av OBOS Prosjekt. Styret har gatt til innkjep av modulen
«Vedlikehold og baerekraft» i portalen «Styrerommet» Formalet med vedlikeholdsplan er &
fremtidssikre verdier i boligene gjennom beerekraftig og langsiktig planlegging av
vedlikehold. Det er vesentlig at styret har oversikt over fremtidig vedlikeholdsbehov og har
en plan for hvordan dette skal finansieres. Vedlikeholdsplanen gir oss en generell oversikt
over den tekniske tilstanden av bygningsmassen og fellesarealer. Vedlikeholdsplan vil
veere et godt hjelpemiddel for 4 fa oversikt og kunne planlegge samt prioritere fremtidig
vedlikehold. Rapporten vil danne grunnlag for videre detaljert planlegging og
gjennomfaring av spesifikke tiltak. Det lages i tillegg en tentativ plan for st@rre prosjekter,
de neste 30 ar, som det ber tas hayde for ved budsjettering. Kommende styrer ber legge
fram en justert vedlikeholdsplan for andelseierne arlig.

Individuell maling av varme og varmt tappevann

Forbruket av varme og varmt tappevann hos den enkelte avregnes halvarlig den 30.08. og
31.12.Andelseierne betaler a-konto belgp hver maned sammen med manedlig husleie.

Det betyr at man kan ha betalt inn for mye eller for lite avhengig av eget forbruk. Hvor mye
man betaler inn a-konto kan justeres arlig avhengig av tidligere forbruk og pris pa energi.
Borettslaget mottar maned|ig faktura pa det totale forbruket fra fiernvarmeleverandgren og
ma derfor fakturere beboerne (A-konto) manedlig ut ifra forventet forbruk for & kunne betale
fiernvarmeleverandgren. Installasjon ble ferdigstilt h@sten 2023 ca. 6 maneder senere enn
planlagt. Arsaken til forsinkelsen var beboere som ikke ga tilgang til leilighetene.
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Totalkostnaden inkl. bytte av stoppekraner ble i underkant av 2,8 mill. kr. Det ble innhentet
tilbud fra 3 forskjellige leveranderer hvor ISTA as ble valgt. ISTA benyttet VVS gruppen til &
utfgre alt av ragrleggerarbeid.

Innkjop av heytrykkspyler
Haytrykkspyler av merket Karcher - K 5 Compact ble innkjgpt varen 2023.

Vedlikehold felles arealer

Plan for uteomradene fra landskapsarkitekt

@ivre Ravnasen Borettslag star ovenfor et generasjonsskifte blant beboere, og mye av
utearealene har ikke blitt oppgradert siden bebyggelsen ble anlagt pa 1980-tallet. Styret sa
av tilbakemeldinger og henvendelser om uteomradene, at det var behov for et styrings-
dokument som kan hjelpe styret i a jobbe med utearealene over en arrekke.

Det ble utfart befaring med 3 landskapsarkitektfirmaer og styret valgte & ga for Studio
Tavare tilbud varen 2023. Firmaet skulle utarbeide en formingsveileder og helhetlig
landskapsplan, med anbefalinger til rekkefglge og prioriterte tiltak. Kostnaden for arbeidet
ble finansiert av OBOS

Det ble avholdt Idémgtet i Holmlia kirke 11 oktober 2023, der beboerne var med pa
gruppearbeid og kom med sine @nsker og innspill. Barna hadde egen gruppe og kom med
sine innspill og @nsker. Temaer som det ble satt sgkelys pa var:

¢ Holde oss attraktive for generasjonen som kommer

¢ Klimaendringene (overvann, terke, vanningsforboud m.m.)

¢ Sykkel og ikke-fossile fremkomstmiddel

* Hvordan kan vi pavirke og styrke borettslagets identitet og sosiale infrastruktur

Resultatet” Spiselige Ravnasen i skogen” er et konsept styret kan jobbe mot over lengre
tid. Tiltakene varierer fra store anleggsprosjekter til gradvis endring av skjetselsnorm og
beplantning. Samlet sikrer konseptet og formingsveilederen en helhetlig utforming av
borettslagets utearealer. Malet er trygge og trivelige uterom hvor beboerne faler eierskap
og tilhgrighet, gkt attraktivitet for mulige boligkjgpere og nye beboergrupper.

Planen inneholder seks rad og anbefalinger til utearealene, bla for lekeplasser og
belysning. Planen har ogsa en prioritering av tiltak og rekkefalgeanbefaling slik at man
jobber mot et mal fram i tid.

Eksempel: Det er et gnske fra beboerne om bedre belysning, bade for 4 skape trygghet og
for & tilfredsstille et funksjonelt niva. Da ber man ta tak i dette, og muligens utarbeide en
plan for belysningen i borettslaget. S& kan man jobbe gradvis i alt man gjer vedr
belyshingen mot dette malet.

Formingsveileder og helhetlig landskapsplan legges frem for andelseierne varen 2024.

Grontutvalget

Borettslaget har en frivillig gruppe som har som malsettingen a serge for vedlikehold og
fornyelse av fellesomrader i tillegg til de oppgavene vaktmesterfirmaet har ansvar for. De
utfgrer fortlgpende i hele sesongen bla. vanning, gjgdsling og luking. De fornyer visne
planter og supplerer med bark og jord. De prgver ogsa etter beste evne a beskjaere
busker. 18.04.2023 ble borettslagets dugnad avholdt sammen med styret og
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Grgntutvalget. | tillegg avholdt medlemmene egne dugnader bade 11.,15. og 24. mai
Grenutvalgets hast-dugnader ble avholdt 06.09. og 16.10. 2023
Styret vil med dette nok en gang takke for den fantastiske frivillige innsatsen!

Soppelbsotter
Alle sgppelbgtter pa fellesomradene er byttet

Trepleie

Alle treer i borettslaget ble kartlagt og undersgkt av arborist i 2023. Anbefalt vedlikeholds
intervall for treer er hvert 5. ar Arborist har utfgrt vedlikehold av treerne i borettslaget og del
en ble utfert i uke 12 mens treerne pa parkeringen ble vedlikeholdt 6.-13. september.

Rydding i felles boder

Fellesboder for sykler og barnevogner ble ryddet i september pa dugnad. Det ble kastet en
container full av avfall, gdelagte vogner og sykler.

Styret vil med dette takke for den frivillige innsatsen!

Ravnasen Vel

Sammen med Midtre Ravnasen borettslag dannet borettslaget i 2019 Ravnasen Vel. Omradet pa
nedsiden av Ravnasveien 61-69 ble i 2020 ryddet av kommunen og leid av de to borettslagene for
kr 5000 pr ar. Vellet skal utvikle omrade til glede for beboerne i borettslaget. | vellet sitter det
representanter for begge borrettslags styrer, og det er dannet en egen arbeidsgruppe. Vellet skal
vaere selvfinansierende og arskontingenten er 300 kr per sesong. Tiltaket er veldig populzert og
ved utgangen av 2022 var det venteliste for a fa plass. | og med at vellet skal vasre
selvfinansierende, sgkte styre representantene om penger til videreutvikling fra en rekke tiltak,
stiftelser ol. Fra Oslo kommune Urbant landbruk ble vi tildelt 70.000 kr. og fra Bydel Sgndre
Nordstrand Grenne midler 13.000 kr. Pengene ble brukt til nye plantekasser og tilrettelagt omradet
bedre, det ble plantet solbzer, rips, hageblabszer, rabarbra, skogsbringebaer samt en blomstereng.
Til plantekassene brukte vi en blanding av bade nye og brukte pallekarmer. Grunnet mer
utfordrende grunnforhold enn farst antatt og prisstigning, var det vanskelig 4 anlegge
blomsterengen, i tillegg ble den ikke sa stor som vi hadde planlagt. Dessverre var vi ogsa sa
uheldige at engen ble sadd rett far terkeperioden som vi hadde i juni, hvilket gjorde at vi ikke sa
mye vekst av blomster. Disse skal gjerne komme neste ar ifalge fagfolkene. | Izpet av sesongen
har omradet vasrt brukt mye av beboerne, og det har vsert avholdt dugnad bade hest og var.

Dugnad/Rusken

18.04.2023 ble borettslagets dugnad avholdt i samarbeid med Grgntutvalget.

En vellykket dugnad med rekord oppmete, oppmetet var sa bra at vi gikk tom bade for
redskaper a dele ute og det matte handles inn bade ekstra palser og brus til grillingen.

Parkering
Styret markedsregulerte leieprisen pa utleieplassene for eksterne leietakere hasten
2023, fra kr 200 pr mnd til kr 1000 pr mnd. Prisen for andelseiere ble ikke regulert.

Energikartlegging

Det ble innhentet tilbud energikartlegging fra eksterne leverandarer. Laveste pris var kr.
120 000 og hayeste pris kr. 750 000. Enova stgtter energikartlegging i borettslag med
stgtte inntil 50%. Styret valgte a gjere dette selv da styret besitter kompetanse selv og
sparte kostnadene ved energikartleggingen. Billigste tilbud pa energikartlegging ville gitt
ett overordnet bilde, men uten gjennomgang av driftsrutiner og konkrete tiltak som raskt
kan utlgse besparelser for borettslaget. Hovedfokuset er varmeanlegget bestdende av
driftssentral og infrastruktur (rer og radiatorer) for distribusjon av varme i leilighetene.
Tiltakene er beskrevet i avsnittet som omhandler varmesentral og varmeanlegget.
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Det er byttet lamper i sgppelrommene til sensorlamper. dkonomien i dette er usikker, men
det er enklere for boere a slippe a skru pa lyset manuelt samt at man unngar unadig
stremforbruk. Utendersbelysningen pa vegger er i stor grad fra 1980 tallet. Det er mange
lamper montert pa vegg som gir mer «pynte» belysning enn praktisk belysning. Lyskildene
er pa veg ut, de trekker mye strem og man ber se pa en helhetlig belysningsplan som
faktisk gir god allmenn-belysning og som pa sikt senker stremkostnadene. Tilsvarende ber
gjeres i felles bod-ganger, sammen med sensorlamper. Vi har ogsa registrert darlig
belysning i trapperommene i terrasseblokkene, her er allmenn-belysningen basert pa at
beboerne slar pa sine private utelamper. Lampene er av ulike typer og ikke alle slar pa
utebelysningen.

Stremforbruket varierer fra:

179 000 KWh i 2021

104 590 KWh i 2022

150 116 KWh i 2023

Man bgr se naermere pa dette, men det er rimelig & anta at varmekablene i oppkjersel star
for stor andel av forbruket. Her er det installert ny styring i 2022.

Tiltak og kartlegging utfert i regi av styret:
e Det er gjennomfart befaring/kartlegging av varmeanlegget med Celsio som eier
varmesentralen og deler av sekundaeranlegget.
Det er gjennomfert kartlegging av varmeanlegget med ekstern leverandgr INVA
Det er gjennomfgrt kartlegging av ventilasjon og innregulering av noen av rekkene
hvor det er pavist haye verdier av radon.
* VVS gruppen kartlegger rerene til varmeanlegget med spesialist pa rarisolasjon for
utarbeidelse av tiltaksplan som kan redusere varmetapet fra r@ranlegget.
¢ Det er utarbeidet driftsrutiner med VVS gruppen knyttet til varmeanlegget slik at
man sikrer riktig driftstemperatur pa vannet som sirkulerer i radiatorene
¢ Reduser fyringssesongen med 14 dager i hver ende slik at denne starter 1. oktober
og avsluttes 1. mai.
o Ved utsette oppstart med 14 dager kan vi i snitt spare 80 000 KWh.
o Ved a framskynde stenging av kan vi i snitt spare 60 000 kWh.
o For perioden 2020-2023 utgjer dette i underkant av kr. 750 000, arlig mellom
95 000 - 266 000 kr. (avhengig av forbruk og energipris)
o Tiltaket gir arlig reduksjon av det totale fiernvarmeforbruket pa litt over 5%.

Oppfoelging av vedtak fra arsmate

Fartsdumper

Gangveiene i borettslaget er i darlig stand og méa vedlikeholdes (asfalteres). Styret anser
det som mest gkonomisk fordelaktig & gjgre dette i en totalentreprise sammen med
etablering av en eventuell el-bil ladding pa ute-parkeringen, der man ogsa ser pa
varmekablene i bakken, forhapentligvis senere i 2024.

Kaldasfalt som lgsning til fartsdumper er fraradet, da disse forsvinner ved brayting om et
asfalteringsprosjekt blir forsinket. (Som pa strekket fra 45-25) Vi har ogsa vurdert en
midlertidig lgsning med «moduleer fartshump» med bolter for & oppfylle vedtaket fra
arsmeotet, fram til permanente fartsdumper kan etableres. Innhentet pris pa dette fra CFE
pé Kr. 49.400 samt at arbeidene ikke kan igangsettes fgr etter varrengjering.
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Styret mener at vi bar satse pa en permanent Igsning gjennom et asfalteringsprosjekt. Ved
a sla sammen alt asfaltarbeidet vil vi kunne holde kostnadene nede for borettslaget. Det
koster mellom 400-700 kroner per kvadratmeter a asfaltere, i tillegg kommer maskin og
oppstartskostnader som ligger pa ca. 10/12 000 kroner for omrader pa inntil 20
kvadratmeter, og deretter gker prisen med omtrent 250 kroner per kvadratmeter. Vi ber
nytt styre gjere sine vurderinger, og sikre at vedtaket om fartsdumper pa strekket mellom
nr. 49 G-25 G gjennomfgres.

Utredning av lesning for tv/internett med stor grad av valgfrihet

Multinett leverer internett og TV basert pa en kollektiv avtale med borettslaget i samarbeid med
Telia (tidligere GET) som er hovedleverandgr av innholdstjenestene (tv og internett). Alle
beboere betaler for 10 MB hastighet samt valg av kanaler basert pa poengsystem. Hvor mange
tv-kanaler man har avhenger av poengsum pr. kanal. Var Infrastruktur er basert p4 gammel
teknologi (Coax-kobberkabel).

Styret har mottatt tilbud i fra fire forskjellige leverandgrer som tilbyr ny infrastruktur basert pa
fiberoptiske kabler. Utredningen pagar hvor pris og frihet til & velge innholdstjenester star sentralt
ved valg av ny leverander. Forslag til avstemming legges fram for avstemming pa arsmetet.

Utendors El-bil ladding

Det ble i 2020 inngatt avtale om etablering av infrastruktur for ladning av elbiler i
garasjeanlegget, totalt 149 plasser slik at alle som har parkering i garasjeanlegget har
tilgang. Kostnaden for dette var kr. 625 000 inkl. mva. Ladebokser og abonnement
kommer i tillegg. Kostnaden ble dekket av alle andelshavere i borettslaget.

Andelshavere med parkering ute begr ha samme mulighet som andelshavere med
parkering i garasjeanlegget. Retten til ladding av elbil og ladbar hybridbil er lovfestet for
borettslag. Beboere skal kunne fa tilgang til en parkeringsplass med lademulighet.
Forutsetningen er at man har rett til & parkere pa borettslagets eiendom.

Styret har innhentet tilbud fra to leverandgrer pa etablering av infrastruktur for ladning
av elbiler pa uteparkeringen, totalt 60 plasser som grunnlag for a indikere kostnaden
ved etablering av infrastruktur for ladning av elbiler pa uteparkeringen. Tilbudene
varierer fra 1 mill. til 1,6 mill. for etablering av 60 ladepunkter. Kjgpe av ladeboks og
abonnement vil komme i tillegg. Oslo kommune gir tilskudd til etablering av
infrastruktur for ladning av elbiler, kr. 8000 pr. ladepunkt begrenset oppad til 50% av
investeringen.

Etablerer man 60 ladepunkter utgjer tilskuddet kr. 480 000. Fratrukket tilskudd vil en
etablering av infrastruktur pa uteparkeringen koste mellom 600'- 1, 2 mill. kr.
Nedbetalt over 20 ar med rente pa 5% utgjer dette en manedlig kostnad mellom 20 -
40 kr. pr. andelshaver.

Forsikring/Skadesaker

Borettslaget har forsikring i Tryg AS

De siste 2 arene har det veert 2 vannskader som skyldes rer som sprekker eller lasner i
skjet inne i veggen. Styret anser det som et forvarsel om fremtidig gjennomgang av
gamle rar. Det ble meldt inn 6 skadesaker i 2023, hvorav fire gjaldt vannskader. |
tillegg har det veert en termisk skade pa vindu og en skade pé garasjeport. Den ene
vannskadesaken kan vesre en gammel skade, muligens helt tilbake til 2017. | denne
saken far beboer fortsatt bobler i taket i sin leilighet. Det er reklamert, men entreprengr
anser ikke saken som en reklamasjonssak. Reklamasjonssaken har veert sveert
arbeidskrevende med etterlysning av gamle e-poster og skaderapporter. VVS-gruppen
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er bestilt til & finne arsak til denne skaden, og de skal utfgre kamerasgk i flere ror.

Nokkelsystem

| 2022 inngikk borettslaget avtale pa lasene med Oslo Lasservice om arlig service. |
2023 ble denne fornyet til halvarlig service da det viste seg at det ble problemer med
flere av lasene mellom hver arlig service.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er som hudsjettert.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnadene til
rehabiliteringen av betong i garasjen.

Finanskostnader er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at det i 2023 var
budsjettert med et hgyere laneopptak enn det som ble tatt opp.

Resultat
Arets resultat kr — 11 121 795 vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas
fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler kr 740 571 (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser
borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vesre positive, som en del
av forutsetningene for videre drift.
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Kostnadsfordeling 2023 inklusivt prosjekt
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold og andre driftskostnader er det beregnet ca 1,8 millioner til
generelt vedlikehold og faste avtaler.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 |agt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023. Borettslaget har na gatt over til individuell energiavregning, og dette gjenspeiles i
budsjettet. Inntekter og kostnader til Energi/fyring er redusert med 4 millioner.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i @vre Ravnasen
Borettslag.

Lan

@ivre Ravnasen Borettslag har fire lan i OBOS Banken

OBBKO1 har en gjenvaerende hovedstol pa 22,5 millioner, pa OBBKO02 gjenstar det 4,7
millioner OBBKO03 gjenstar det 17,4 millioner og pa OBOS01 gjenstar det 9,9 millioner, alle
fire lanene har en flytende rente pa 5,59 %. For opplysninger om opprinnelig lanebelep og
restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent

Forretningsfagrerhonoraret for 2024 er satt til kr 255 380 inkl.mva.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til covennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsiettet er basert pa ingen endring av felleskostnadene.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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1

Til generalforsamlingen i @vre Ravnasen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for @vre Ravnasen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap
og oppstilling av disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

®  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av érsregnskapet. Vi
er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og Intemational Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av Intemational Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@ivrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter
informasjon i arsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter
0gsé budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss
under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere
dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ne@dvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 023186, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som
brukeme foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det fil
https:/revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 5. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

> l

s b RIS

el

Berit Alstad . .
Statsautorisert revisor

272
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@vre Ravnasen Borettslag

OVRE RAVNASEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 167 093, KUNDENR. 474

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre
informasjon om barettslagets akonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige @konomiske forhald som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder
for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
dispenible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 0r1.01. 4745855 3111433 4 745 855 740 571
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 11121795 4707 701 18 405000 2441 000
Tilbakefering av avskrivning 0 19954 11 000 11 000
Tillegg for nye langsiktige lan 17 10 000 000 0 22000000 1500000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -2876514 -3092084 -3271000 -2903000
Innsk. gremerk. bankkto 6 975 -1149 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 4005284 1634422 -335 000 1049 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 740 571 4745 856 5080855 1789571
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2391720 5759644
Kortsiktig gjeld -1651149 -1013788
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 740 571 4745 856
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@vre Ravnasen Borettslag

OVRE RAVNASEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 167 093, KUNDENR. 474

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 15984160 15843270 17 356000 13 344 000
Innbetalinger 7 900 0 0 0
Andre inntekter 0 200 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 15992 060 15843 470 17 356 000 13 344 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -47 799 -57 302 -85 000 -85 000
Styrehonorar 4 -325 000 -325 000 -325 000 -325 000
Avskrivninger 0 -19 954 -11 000 -11 000
Revisjonshonorar 5 -13 750 -13 000 -11 000 -15 000
Andre honorarer -14 000 -6 000 -4 000 -4 000
Forretningsf@rerhonorar -242 525 -232 750 -245 000 -257 000
Konsulenthonorar ¢] -347 437 59131 -120 000 -70 000
Kontingenter -42 800 -42 800 -43 000 -43 000
Drift og vedlikehold 7 17120120 -1075830 -22 710000 -860 000
Forsikringer -641 589 985971 -1090 000 -700 000
Kommunale avgifter 8 -2031862 -1769602 -2098000 -2435000
Energiffyring 9 -1999651 -3706889 -4180000 -180 000
TV-anlegg/bredband -904 110 -759 793 -815 000 -937 000
Andre driftskostnader 10 -945 509 -962 868 -935 000 -942 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -24 676 151 -10 016 889 -32 672000 -6 864 000
DRIFTSRESULTAT 8684091 5826581 15316000 6 480 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 39 212 116 640 0] 0
Finanskostnader 12 2476915 -1235520 -3089000 -4039 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2437703 -1118880 -3089000 -4039 000
ARSRESULTAT 11121795 4707701 18405000 2 441 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 4707701
Fra opptjent egenkapital -7 553 936 0
Udekket tap -3 567 859 0
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OVRE RAVNASEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 167 093, KUNDENR. 474

@vre Ravnasen Borettslag

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 98 550 000 98 550 000
Tomt 1181295 1181295
Aksjer og andeler 14 3 300 3 300
Miljgbankkonto, gremerket 329 325 230 576
SUM ANLEGGSMIDLER 100 063 920 99 965 171
OML@PSMIDLER
Andre kortsiktige fordringer 15 9 987 781
Driftskonto OBOS-banken 2235222 5615997
Driftskonto OBOS-banken Il 10 078 10 023
Sparekonto OBOS-banken 136 433 132 842
SUM OML@PSMIDLER 2391720 5759 644
SUM EIENDELER 102 455 640 105 724 814
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 214 * 100 21400 21 400
Opptjent egenkapital 0 7553936
Udekket tap 16 -3 567 859 0
SUM EGENKAPITAL -3 546459 76575336
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 54743149 47 619 663
Borettsinnskudd 18 49 286 600 49 286 600
Avsetning bomiljgtiltak 19 321 201 229 427
SUM LANGSIKTIG GJELD 104 350 950 97 135 690
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 493175 1000 441
Skyldige offentlige avgifter 0 431
Palgpte renter 262 634 9 864
Palgpte avdrag 238 273 0
Energiavregning 20 70 560 0
Palgpte kostnader 586 507 0
Annen Kortsiktig gjeld 0 3053
SUM KORTSIKTIG GJELD 1651149 1013788
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 102 455 640 105 724 814
Pantstillelse 21 135 286 600 113 286 600
Garantiansvar 0 0
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@vre Ravnasen Borettslag

Oslo, 28.02.2024
Styret | @vre Ravnasen Borettslag

Andor Tellefsen /s/ Shpresa Emini/s/ Kjell Ove Listhaug /s/

Kirsti Mikalsen /s/ Abdelghafor ElI-Mabrouki /s/
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@vre Ravnasen Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 12 899 556
Oppvarming 2747 104
Garasjeleie 178 800
Parkeringsleie 171 000
Ekstra kjellerbod 19 800
Stregm/lys 1200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 16 017 460

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering 27 900
Bod -5 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 15 984 160
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 47 799
SUM PERSONALKOSTNADER -47 799
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@vre Ravnasen Borettslag

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 325 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 698, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 13 750.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -28 906
OBOS Prosjekt AS -50 019
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 27 412
Andre konsulenthonorarer -241 101
SUM KONSULENTHONORAR -347 437
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Konsulenthonaorar byggeteknisk 603 210
Prosjektledelse - OBOS Prosjekt AS -835 279
Garasjerehabilitering - Con-Rehab AS -12 012 600
Totalt palept prosjekt 13 451 089
Kostnadsfering prosjekt 2022 -442 372
Kostnadsfering prosjekt innevasrende ar -13008 717
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -13 008 717
Drift/vedlikehold bygninger -468 620
Drift/vedlikehold VVS -300 087
Drift/vedlikehold elektro -131 501
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -182 232
Drift/vedlikehold fyringsanlegg 2797 747
Drift/vedlikehold brannsikring 73043
Drift/vedlikehold vaskerianlegg (kopimaskin) -5 309
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -29 425
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -9 309
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 9728
Drift/vedlikehold seppelanlegg -64 259
Egenandel forsikring -39 645
Kostnader dugnader -499
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -17 120 120

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.
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NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER

@vre Ravnasen Borettslag

Vann- og avlgpsavgift -1 307 568
Renovasjonsavgift -724 294
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 031 862
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi 204 419
Fjernvarme -1795 232
SUM ENERGI / FYRING -1 999 651
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 800
Container -55 132
Diverse leiekostnader/leasing -46 190
Driftsmateriell -36 184
Lyspaerer og sikringer -4 340
Vaktmestertjenester -718 859
Andre fremmede tjenester -49 030
Kontor- og datarekvisita -3 795
Trykksaker -7 894
Andre kostnader tillitsvalgte -1 698
Andre kontorkostnader -10 255
Telefon, annet -2 858
Vedlikehold biler/maskiner osv. -2 500
Bank- og kortgebyr -2 975
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -945 509
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 28 510
Renter av sparekonto i OBOS-banken 10 566
Andre renteinntekter 136
SUM FINANSINNTEKTER 39 212
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -1103 214
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -229 475
Renter og gebyr péa lan i OBOS Boligkreditt -817 356
Renter og gebyr péa lan i OBOS-banken -326 870
SUM FINANSKOSTNADER -2476 915
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@vre Ravnasen Borettslag

NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1985 98 550 000
SUM BYGNINGER 98 550 000

Tomten ble kjept i 1986.

Gnr.185/bnr.59 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Multinett AS. Investeringen er regnskapsfart etter kostmetoden, dvs
at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.

Aksjeselskapets navn: Multinett AS
Antall aksjer: 22 Palydende: 150 Balansefart verdi: 3 300

Aksjene i Multinett er kjapt i 1984.
Oppskrevet 11.03.93 til kr.225 pr. aksje.
Oppskrevet 17.03.94 til kr.310 pr. aksje.

SUM AKSJER 3300
NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Utlegg skadesaker 9 987
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 9 987
NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,45 %. Lapetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2017 -36 951 242

Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,45 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2017

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,45 %. Lapetiden er 35 ar.
Opprinnelig 2018

12 167 443
2109 219

-7 000 000
1878 925
388 970

-3 000 000

Nedbetalt tidligere -14 714 789

Nedbetalt i &r

OBOS-Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,45 %. Lepetiden er 30 ar.

271740

Opprinnelig 2023 -10 000 000

Nedbetalt i ar

106 585

@vre Ravnasen Borettslag

-22 674 580

4732105

-17 443 049

9893415

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-54 743 149

NOTE: 18

BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1997, leilighet nr 4022
Opprinnelig 1985

-235 000
-49 051 600

SUM BORETTSINNSKUDD

-49 286 600

NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak

-321 201

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-321 201
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@vre Ravnasen Borettslag

NOTE: 20

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 373 552
SUM INNTEKTER -1 373 552
KOSTNADER

Fjernvarme 1302 992
SUM KOSTNADER 1302 992
SUM ENERGIAVREGNING -70 560

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkeltes forbruk.
For a dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkeltes forbruk, blir de bokfert
i balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 49 286 600
Pantelan 54 743 149
Palgpte avdrag 238 273
TOTALT 104 268 022

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 98 550 000
Tomt 1181295
TOTALT 99 731 295
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28 @vre Ravnasen Borettslag

Annen informasjon om borettslaget finnes pa Vibbo

Forsikring
Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING(46000) med polisenummer
8574968. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal.

Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller

e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko
for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4 telefon 22865500.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseiere utarbeide energiattest for sin bolig.

Omsetning av boliger i 2022

Ar Antall Antall Kvm Pris Pris m/fellesgjeld
rom solgte
202212 1 64 3 510 000 3 707 000
202212 1 66 3 250 000 3 250 000
202212 1 65 3 500 000 3 695 000
202212 1 65 3 695 000 3725000
202212 1 65 3 100 000 3 288 000
202214 1 104 4 120 000 4 381 000
202212 1 65 3 700 000 3 887 000
202212 1 65 3 700 000 3 890 000
202212 1 65 3 030 000 3218 000
Totalt 9
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29 @vre Ravnasen Borettslag
Omsetning av boligeri 2023
Ar Antal Antall Kvm Pris Pris m/fellesgjeld
rom solgte

2023 2 1 65 3670 000 3 857 000
2023 4 1 104,6 3 760 000 4013 215
2023 3 1 83 4 225 000 4 437 137
2023 2 1 65 3 500 000 3 685 269
2023 3 1 83 3905 000 4117 120
2023 3 1 83 3625 000 3 836 107
2023 3 1 83 3 900 000 4112 125
2023 2 1 65 3575000 3755935
2023 4 1 104,6 4 200 000 4 451 964
2023 3 1 83 4 570 000 4 811 704
2023 2 1 65 3 500 000 3711077
2023 2 1 64 3700 000 3879273
2023 3 1 83 3 950 000 4191 567
2023 2 1 65 3 600 000 3780945
2023 4 1 104,6 3970 000 4 270 559
2023 2 1 65 3 500 000 3718 043

Totalt 16
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30 @vre Ravnasen Borettslag

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2023 Rehabilitering av betongdekke m.m. i garasje.

Individuell maling av varmt tappevann og varme er innfart.
Ventilasjonsanlegget er justert for & begrense radonniva i boliger.
Statisk beregning av vekt pa garasjetak

2022 Forarbeider betongrehabilitering i garasjen.

2021 Ateam Inneklimaservice AS skiftet ut samtlige ventilasjonsvifter pa tak og i
begge garasjeplan.
Firmaet Vei og Anlegg AS, fijernet gammel asfalt og la nytt pa4 bade privat- og
gjesteparkering. Samt tilferselsveier til begge garasjeplan. Inngangspartiene
til nr. 59-61 og 63-65 samt stikkvei mellom nr. 57 og bro/gangplan vinr. 59 fikk
nytt belegg.
Uteomradet mellom nr. 31-35 ble beplantet med busker, etter foresparsel fra
Grentgrupppa. Ble lagt ny duk som skal hindre ugress, samt et enkelt
vanningsanlegg.
Nytt praveparti gratt belegg lagt pa gangplan nr. 61-83. Utpraves over
vinteren. Con Rehab fullferer hele gangplanet samt reparasjoner reposer og
bro i 2022.

2020 ConRehab har lagt nytt belegg pa gangplan 27-49 og 59-67.
Rens av ventilasjonsanlegget i samtlige leiligheter.
Hafslund/Ladeklar har installert infrastruktur for elbillading i garasjen.
Ladere fra Zaptec.

2019 Palmgren A/S avsluttet derer/vinduer-prosjektet. Nye branndarer/vegger i
1. etg. trappehus 91-93 og 95. Alle 2. etg. i 91-93 og 95 fikk nye
kjokkenradiatorer. Oppgangene i 81-89 fikk asfaltert inngangspartiene. Samt
deler av veien opp til nr. 49. Nytt lekehus med klatrestativ og sklie, montert pa
lekeplass ved enden av uteparkeringen.

2018 Utskiftning vinduer. Malercompagniet avsluttet oppdraget med nr. 51-69 i
september. Palmgren A/S startet prosjekt 2, Utskifting av vinduer/derer i
september. Radonprosjektet har medfart montering av 3 radonbrgnner.
Prevelagt nytt dekke pa gangplan mellom 45-47. To stk. Oslo-bommer
montert ved innkjgring garasjetaket.

2017 Rehabilitering fasader. Maling av fasader.

Malercompagniet AS ferdigstilte nr. 25-49 og nr. 71-95 i lgpet av hasten
2017. Nr. 51-69 vil bli ferdig malt i lepet av varen/sommeren 2018.

Alle uteboder/sappelboder fikk nytt kantbeslag med dryppkant. &delagt panel
péa yttervegger og uteboder ble ogsa byttet.

@delagte takplater pa uteboder i nr. 25-49 ble erstattet med nye.
Trappehusene i nr. 81-95 fikk nye nedlgpsrar i aluminium.

Oppganger i terrassehusene med store saltutslag pa vegger, ble panelt

far malearbeidene tok til. Ca. 30 veggstykker inr. 25-49 og 2 i nr. 51-69.
Aktiv rerinspeksjon fullferte vedlikeholdsspyling av avlgpsrer pa kjokken og
bad. Skiltprosjektet fortsatte. Hovedskilt med kart over borettslaget ble
montert i bakken v/innkjgring @vre garasjeplan og gjesteparkering. Nye
retnings-/oppgangsskilt kom pa plass.

2 nye husker i rustfritt stal montert pa lekeplass ved enden av garasjetaket og
plassen nede ved skogen/beboerparkering. Gammel sand ble byttet med ny
stgtsand.

2016 Vedlikeholdsspyling av rer fra kjgkken og bad, ved Aktiv Rarinspeksjon.
Nye (provisoriske) tretrapper erstattet jerntrappene pa garasjetaket.
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kY| @vre Ravnasen Borettslag

Firmaet LOFT startet montering av skilt i brl.

Nytt tak og elektrisk ventilasjon i trappehuset til garasjeanlegget.

Oppstart av prosjekt 1: Maling av borettslaget og diverse overflatebehandling
Oppstart av prosjekt 2: Utskifting av vinduer/dgrer.

2015 Lagt nytt garasjetak. Etablert 2 sma og en stor samvasrsgruppe med Pergola
pa garasjetaket. Montert flere nye takplater i gvre garasjeplan samt tetting av
sprekker i gulv. Innhentet tilstandsrapport fra Opak. Dette er ment som
grunnlag for videre arbeid med vedlikehold.

Erstattet papircontainer ved malerbod med 3 nye brannsikre containerhus.
Lagt beslag pa brystninger i leiligheter som vender ut mot garasjetaket.

2013 Montert ekstra nedlys i garasjeanlegget. Ferdigstilt maling av gjerder pa
gangplan.
2012 Byttet fritthengende stalbalkonger. Byttet gjerder, skillevegger og levegger pa

gate og gangveiplan.

Byttet armaturer til miljgvennlig type og monterte sensorstyring i
garasjeanlegget. La nye takplater over 23 parkeringsplasser i garasjen.
Byttet fiernbetjeningen pa garasjeportene.

2011 Rehabilitering av terrasser, trapperepos og gangveier. Prosjektering
rehabilitering av stalbalkonger. Bytte av samtlige postkasser. Satt opp
belysning langs gangveiene. Bytte av vifterem og overhaling av samtlige
ventilasjonsmotorer

2010 Rehabilitering av terrasser med skifte av membran og isolasjon,
tilleggsisolering og bytte av heller. Installasjon av avrenning fra
blomsterkasser. Utskifting av brannvernutstyr. Internkontroll av el-anlegget.
Internkontroll av ventilasjonsanlegget. Gjerder er skiftet. Beplantning
beskaret.

2009 Rehabilitering av alle tak, med 20 cm tilleggsisolasjon. De fleste gjerder pa
gangplan ble skiftet. Stgvsuging/rens av ventilasjonsanlegg. Det er montert
fartsdumper i garasjen.

2008 Termostatene i leilighetene er skiftet. En del gjerder er skiftet. Arbeidene
viderefegres i 2009 og 2010. Betong er utbedret pa fire repoer. Det er skiftet
panel pa 14 vegger.

2007 Skifte av 10 panelvegger som var darlige. Skifte av belegg pa 2 reproer
Diverse utskiftninger pa lekeplassen. Grentmiljg har plantst inn en del planter
hvor det i 2008 ble fiernet Skiftet membran pé en terrasse.

2006 Alle lekeplasser er kontrollert. Det er lagt ny membran pa doble terrasser.
Grgntmilje har fiernet en del syke planter, nye busker blir plantet til varen.
Det er innhentet tilstandsrapport for borettslaget. Dette slik at styret skal
kunne utarbeide en vedlikeholdsplan.

2005 Skiftet motor pa vifter i 71 og 81. Brannsikret seppelboder pa oversiden av 25
og 49. Dette er gjort ved brannhemmende belegg pa veggene og laste derer.
Det er asfaltert i borettslaget, lappet vesentlige store hull. Snuplassen vinr 25
er asfaltert. Laget 2 fartsdumper mellom 33 og 29.

Gjesteplasser og HC-plasser er merket og fartsdumper i laget markert.
Fjernet en del treer, klippet busker. Dette i tillegg til ordinger gartneravtale.

2004 Taklekkasjer tettet
i nr 25-27 F-niva og 47 G-niva.

Skiftet vifteanlegg i 25-27 og 29-31 med elektrisk anlegg.

2003 Arbeidet med takene over 37-39 ble fullfart.
Storo Blikkenslagerverksted AS har la beslag pa blomsterkassene pa
terrassene.
Vedlegg 1 51av 188 S-474 Arsrapport styrerommet 1.pelf

25.04.2025 kI 14:56 Brgnngysundregistrene Side 60 av 197



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948167093

32 @vre Ravnasen Borettslag

Skiftet sand i alle sandkassene og lekeplassen ved nr 33 fikk montert to nye
lekeapparater. En "vippefirklaver" for de aller minste og et "krakereir" som
erstatter den gamle huska.
Nordstrand Elektro utbedret / Reparerte det elektriske anlegget.

2002 Tilstandsvurdering med tilhgrende termografering av det elektriske
fellesanlegget utfart av Hafslund Elsikkerhet. Utbedringsarbeider ventes utfart
i lapet av varen -03. Skifting av panel, helt eller delvis pa 4 leiligheter.
Anbudsarbeider pa tekking/omlegging av tak over 37-39 og 45-47. Arbeidene
pabegynt i lapet av varen -03, ventes avsluttet far sommerferien samme ar.

2001 Rehabilitering ferdigstilt. Denne omfattet maling av fasader, beslag pa
brystninger samt legging av panel pa betongflater med store saltutfellinger.
Det har forekommer lekkasjer i tak/terrasser. Dette utbedres fortlzpende.
Styret er forberedt pa at det kan komme andre lekkasjer.
Brannslukkingsapparater etterfylt og roykvarslere skiftet.

2000 Fasadene ble malt. Skiftet tak over trappeoppganger pa rettblokker og
balkonger. Takbeslag pa terrasseblokkene ble utbedret.

1999 Kabelanlegget ble skiftet. Varmekabler ble lagt i gangveien i bakken opp til
rettblokkene.

1997 Sommeren 1997 gjennomfarte Entreprengrservice AS rehabilitering av

trappereposene. Rehabiliteringen bestod i utbedring av betongskader samt
legging av nytt epoxybelegg for & lette renholdet. | vaskeriet ble det byttet 4
vaskemaskiner og 2 terketromler med 2 vaskemaskiner og 1 terketrommel.
Det ble bygget 3 hus for sgppelcontainere.

1996 Garasjeanlegget ble haytrykksspylt og soppbehandlet. Det ble lagt
epoxybelegg i garasjanleggets 2. etasje.
1995 Ombygging av kabel-TV anlegget.
1993 Alle leiligheter ble beiset.
1992 Satt opp tak over inngangspartiene.
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FORMINGSVEILEDER
GVRE RAVNASEN BORETTSLAG

“Spiselige Ravnasen i skogen”

25.04.2025 kI 14:56 Brgnngysundregistrene Side 63 av 197



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 948167093

Vedlegg 3 55av188 20240214_Gvre Ravnasen formingsveileder til print.pdf

25.04.2025 ki 14:56 Brgnngysundregistrene Side 64 av 197



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948167093

INNHOLD FORMINGSVEILEDER

Bakgrunn for formingsveilederen 3
Idemgte med bebeocere og visjon 4
Analyse eksisterende kvaliteter og potensialer 6
Foto av eksisterende situasjoner 8
Seks rad og anbefalinger til utearealene 10
Landskapsplan 1:1000 12
Prioriterte tiltak, rekkefolgeanbefaling 14
1,3) Prinsipplaner Solkroken og Takhagen 16
2,4) Bedre inngangssonene og soneinndeling 18
5) Prinsipplan Frukthagen 20
6) Prinsippplan Ravnen naturlekeplass 22
7) Prinsipplan Aktivitetsskogen 23
Beplantningskonsept 24
Apen overvannshandtering 25
Skjetselsplan 26
Vedlegg: plansjer fra idemate med beboerne 11.10.2023 28
3 Vedlsgg 3 5&8 20240214_@vre Ravnasen formingsveileder til print.pdf

Dvre Ravnésen brl. formingsveileder

25.04.2025 kI 14:56 Brgnngysundregistrene Side 65 av 197



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948167093

BAKGRUNN FOR FORMINGSVEILEDEREN

Zvre Ravnasen Borettslag star ovenfor et
generasjonsskifte blant beboere, og mye
av utearealene har ikke blitt oppgradent
siden bebyggelsen ble anlagt pa
1980-tallet.

Borettslaget er sveert stort og strekker seg
over 26.500 m2 innenfor eiendomsgrensen,
hvor utearealene pa bakkeplan og lokket
over parkeringskjelleren utgjor ca. 13.000
m2 (ikke medregnet felles tverrgénde sval-
gang i 2-4 etasje, trappelop og inngangs-
soner.) Mye av arealene er gangvei og
tilkomst til bebyggelsen, og det er avsatt

noe areal til lek mot &sen i nordost.

Det er i nyere tid gjort tre mindre tiltak med
sittegrupper, litt beplantning og pergola pa
lokket over parkeringskjelleren mot vest. En
beboer-drevet "grontgruppe” star for
miljgskapende beplantning og blomster-
bed, mens en innleid vaktmester-tjeneste

har skjotsel som plenklipp.

Vedlegg 3

Borettslaget har behov for et styrings-
dokument som kan hjelpe styret i & jobbe
med utearealene over en arrekke. Studio
Tavare ga pa denne bakgrunnen varen 2023
borettslaget tilbud om utarbeidelse av en
formingsveileder og helhetlig landskapsplan,
med anbefalinger til rekkefolge

og prioriterte tiltak.

"Spiselige Ravnasen i skogen” er et

konsept styret kan jobbe mot over lengre tid.
Tiltakene varierer fra store anleggsprosjekter
til gradvis endring av skjstselsnorm og
beplantning. Samlet sikrer konseptet og
formingsveilederen en helhetlig utforming av

borettslagets utearealer.

Malet er trygge og trivelige uterom hvor
beboerne foler eierskap og tilhsrighet, okt
attraktivitet for mulige boligkjspere og nye
bebocergrupper.

Studio Tavare,
Oslo januar 2024.

{Revidert 14.02.2024 etter
kommentarer i styremote 06.02.2024)
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IDEMOTE MED BEBOERE 11.10.23

Hva er en god lekeplass?

Hva er viktig for deg i nzerlaget ditt?

Hvor vil du treffe naboen og hva vil dere gjere sammen?

Som en del av arbeidet med en forankret visjon og

konkrete innspill til landskapsplanen, ble borettslagets
beboere invitert til &pent idemste | Holmlia Kirke 11.10.2023.
Omtrent tjue beboere deltok pa motet, hvor de ble delt
bordgrupper som arbeidet med forskjellige tema. Ramateria-

let fra idemate ligger som vedlegg til dette dokumentet.
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VISJON ETTER IDEMOTE 11.10.23

stille og roligs
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Farste del av idemotet besto av visjonsarbeid, hvor bordgruppene
fikk velge i og tilfere en rekke ord og verdier de mener er sentrale for
uteomradene pa Ravnasen. Utkommet er ovenstdende ordsky, hvor
ord som er valgt av flere blir starst. Ordskyen er et bilde pa en visjon

for Ravnasen borettslags uteomrader.

Idemgstet ga ogsa konkrete innspill til landskapsplanen, hvor

hovedpunkter kan oppsummeres til

* skogomradet i nordest har stor betydning,
onske om & gjore tilkomst mer tilgjengelig

* det er stor interessere og behov for omrader til dyrkning,
spiselige busker og kompost

* mange mgtes ved innkjeringen til parkeringskjelleren,
dette omradet kan aktiviseres f.eks med klatrevegg og sklie

* parkeringslokket er dagens primeere moteplass, men er ikke
attraktiv. @nske om mer grent, soneinndeling og med
oppholdskvaliteter.

* onske om flere sma funksjonelle punkter til ssppelhandtering,
sykkelskur mv., fremfor ett, stort sentralt.

* stort behov for en belysningsplan for brl., bdde stemningsbelys-

ning og funksjonsbelysning i trappelspene.
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ANALYSE, EKSISTERENDE KVALITETER OG POTENSIALER

+ ET BORETTSLAG | SKOGEN
Ravnasen er nzermest omkranset av
grenne skogholt, med fantastisk
fjordutsikt mot vest og tretopper i @st.
Det grenne er omradets fremste kvalitet,
som ma viderefares og styrkes i

borettslagets utearealer.

+ DET FINNES OPPHOLDSSTEDER
Selv om det kun er enkle sittegrupper,
er det en kvalitet at det flere steder i
borettslaget i dag er etablert steder il
opphold. Det forteller om en kultur og
et gnske om & ha metesteder utenfor

ens private terrasse.

Pl PR RNy, - . .= : =\

Umiddelbar neerhet til flott skogomride og naturlekeplass, eksisterende sittegrupper og motesteder som blir brukt.
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ANALYSE, EKSISTERENDE KVALITETER OG POTENSIALER

+ DAGENS BEVEGELSESM@NSTER
Med unntak av trappelapene hvor
de naermeste naboene mates, er det
fa naturlige krysspunkt for flere bev-
egelseslinjer i borettslaget. Det betyr
at man ma jobbe med & etablere noen
seerdeles attraktive metesteder som
folk aktivt velger & oppsake.

+ BEBYGGELSENS KANTSONER
Ravnasens terrassebebyggelse har en
rekke romlig udefinerte kantsoner. Skal
trappelepene kun brukes av de som
bor der? Kan alle bruke de tverrgdende
svalgangene? Er det ok a sette sykkel-

en foran vinduet? Mye av dagens
kantsoner langs bebyggelsen er grenne
flekker “til overs”, hvor grad av buff-
ersone, skjatsel og opplevd eierskap

varierer.

: i .
Eksempler pa kantsoner i bebyggelsen hvor beboerne har tatt ansvar for arealet utenfor leiligheten.
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FOTO EKSISTERENDE SITUASJONER

- B ‘. By T D 8 RO B =
Boligene mot nord har en god menneskelig skala i tre etasjer. Mer definerte kants

gjore gata til et fint, lokalt gaterom hvor naboer sidr av en prat “over hekken”.

<%

oner og mindre folelse av ingenmannsland kan

Lokket ovenp4 parkeringskjelleren er tidligere opprustet med noen smé oppholdsgrupper. Men tilkomsten er vanskelig
tilgjengelig og tiltakene blir “pusiete” i de svrige omgivelsene.

? Vedlegg 3 &38 20240214_Gvre Ravnasen formingsveileder til print.pdf

Dvre Ravnésen brl. formingsveileder

25.04.2025 kI 14:56 Brgnngysundregistrene Side 71 av 197



= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948167093

Dagens sittegrupper og lekeplasser er vanskelig tilgjengelig og noe bortgjemt.

- e “I
- -

v
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SEKS RAD OG ANBEFALINGER TIL UTEAREALENE PA RAVNASEN

UTVELG OG SKAP STRATEGISKE M@TESTEDER
1 Utearealene til Ravnasen Borettslag strekker seg
over store avstander og er tilsammen sveart mye
areal. Det er fa, naturlige steder og krysspunkt hvor
naboer mates i sin daglige gang. Borettslaget bar
fokusere pa a anlegge og styrke noen fa, strategisk
plasserte matesteder som kombinerer flere

funksjoner. Dette bar vaere nyttefunksjoner (som

f.eks postkasser, avfallpunkt, sykkelverksted), med
gode oppholdsmuligheter og kvaliteter.

BEDRE INNGANGSSONENE OG
2 OVERSIKTEN | NAERLAGET - FJERNE SKUR

Passasjene i nedre del av bebyggelsen fra gang-
veien til trappelepene er smale, og gar langs med
haye gjerder og dagens sgppelskur. De oppleves
med lite visuell kontakt til omgivelsene og som
"ingenmannsland”, hverken privat forhage til
boligene eller felles inngangssone til trappene.

A fjerne skur, etablere lavere hekker eller gjerder,
samt eke bredden og dermed vekstmulighetene
til plantefeltene langs fasaden her, vil bedre

inngangssonene og oversikten i nserlaget.

TYDELIGERE SONER; PRIVAT - FELLES,
3 NARLAG - NABOLAG

Foruten private terrasser, er alle utearealer i
Ravnasen definert og driftet som fellesareal.

Det mangler en graduering fra privat sone til felles,
og mange steder oppleves enten som ingen-
mannsland eller for privat og invaderende & bruke

som fellesrom. Borettslaget ber ha en tydeligere

inndeling av mitt/ ditt og vart, og gi mer eier-
skap og ansvar for utearealene til neerliggende
leiligheter. En semi-privat sone i form av
beplantning, vannelement osv. fungerer som
buffer mellom privat og felles, og gjer ogsa

fellesarealene mer definerte.
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SKAP ATTRAKTIVE PLASSER TIL LEK - | ALLE ALDRE §
Omrader til lek og aktivitet ma plasseres i sammen-
heng med hvor folk gar og hvor det er attraktivt a
veere. Gode solforhold, utsikt og naturkvaliteter er
borettslagets starste pluss, dette ma lekeplassene
utnytte. Forskjellige omrader og tilbud malrettes
forskjellige brukere; smabarnslek (0-5 ar), eldre barn

med sterre radius, ungdom, voksne og eldre.

BRUK NATUREN!

Borettslaget har fantastiske omgivelser med den
furudekte asen bak bebyggelsen som fellesnevner,
og sma skogholt bade mot @st og vest. Naturen er
borettslagets superkraft, og bar veere mer tilstede
pa utearealene med apent vann, en mer naturlik og
stedegen beplantning. Slik endres graden av skjatsel

(mindre plenklipping) og kontrasten mellom pleiet

og naturlig. Ravnasen borettslags egenart

er "midt i skogen” - det skal merkes!

BEDRE BELYSNING!

| dag er belysningen i trappelapene betinget hver
enkelt beboers private utelampe, og resten av
utearealene kun belyst ved kjgreveiene og noen
skur. Borettslaget trenger bedre belysning bade for
a tilfredstille et funksjonelt nivé mellom bolig og
offentlige veier, og stemningsbelysning for & gjere

utearealene tryggere og mer innbydende & bruke.
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LANDSKAPSPLAN “SPISELIGE RAVNASEN | SKOGEN”

Den helhetlige landskapsplanen viser Frukthagen i @st, sentrale Solkroken og Takhagen i vest
som tre primare mateplasser. Mot Ravnasen ligger Ravnen naturlekeplass og aktivitets-
skogen for eldre barn. Alle tiltak skal understatte konseptet “Spiselige Ravnasen i skogen”

og styrke opplevelsen av & bo i skogen, med naturlik og stedegen, eller spiselig beplantning.

_'./-'?_'__7. <
-7 Avfallspunkt

mm Avfalisbeholdere

W Sykkelskur
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PRIORITERING AV TILTAK OG REKKEFGLGEANBEFALING

ETABLER STRATEGISKE M@TESTEDER -
“SOLKROKEN"

Om borettslaget gjennomforer planer om ny,
sentral plassering av nedgravd avfallsbeholdere ved
parkeringsplassen i sor, frigjores det mye areal med
gode solforhold, oppholdskvaliteter og potensiale
til & bli strategiske steder hvor folk motes.

"Solkroken” kombinerer ankomst til p-kjeller, post-

kasser, sykkelskur, mekkebord, sittebenker og en

verdig ankomst til bebyggelsen.

BEDRE INNGANGSSONENE OG OVERSIKTEN |
NARLAGET - FJERNE SKUR

Nedgravde avfallsbeholdere gir mulighet til & bru-
ke dagens avfallsskur til oppbevaring av sykler mv.,
eller fjerne de og dpne opp inngangspassasjene
sor | bebyggelsen. Det etableres bredere plan-
tebed med bedre vekstvilkar til busker og lavere
hekk i stedet for dagens hoye plankegjerde. Dette
er gjort i Nedre Ravnésen brl,, og gir en mye mer

dpen og oversiktelig situasjon & komme hjem til.

ETABLER STRATEGISKE M@TESTEDER -
“TAKHAGEN"

Lokket pé& parkeringskjelleren har potensiale til &
bli et virkelig fellesrom og en identitetsbeerer for
vre Ravnasen. Men da ma det gjores ordentlig,
med beplantning som soneinndeler rommet bade
pa langs og pa tvers, fra privat til helt tydelig felles-

rom.
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TYDELIGERE SONER; PRIVAT - FELLES,

4 N/RLAG - NABOLAG
Sveert mange av de grenne arealene i Ravnasen i
dag er flekker av gressplen "til overs” og ingen-
mannsland. Ved & tydeligere utforme en inndeling
av fellesareal og omrader til privat disposisjon, kan
beboerne ta eierskap og ansvar for utearealene ftil
naerliggende leiligheter. Granne smaflekker som
borettslaget skjetter reduseres.

ETABLER STRATEGISKE M@TESTEDER -

5 "FRUKTHAGEN"
Hvor bebyggelsen knekker to vinkler i @st, ligger
det i dag et uteareal som blir trukket fram av flere
beboere pa ideverkstedet pga. en viktig plasser-
ing med lett tilkomst og eksisterende treer. Med
en endret utforming kan ”Frukthagen” bli et godt
matested som strekker seg fra bakkeplan og helt
opp til gverste nivd mot Ravnen naturlekeplass.

NATURLEKEPLASSEN RAVNEN

6 Dagens lekeplass i nordgst kan med enkle midler
oppgraderes og aktiviseres som naturlekeplass
til de minste (0-5 ar). Lekeelementer ma falges
av matpakkebord, balplass og gode oppholds-
muligheter til de voksne.

AKTIVITETSSKOGEN

7 Dagens lekeplass og sittegrupper i nordvest har
et kjempepotensiale som en naturlig forlengelse
av "takhagen” ut i skogen. Omradet ber tilret-
teleggets for for eldre barn, og nyttegjere seg
furutreerne og det naturlige landskapet til f.eks
hinderlgype.
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1, 3) ETABLER STRATEGISKE M@TESTEDER - SOLKROKEN OG TAKHAGEN
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Planutsnitt 1:250 A4
Dagens parkeringslokk har et stort som gjer at flere far sin daglige gang

potensial som en virkelig flott og hit; sykkelskur og eget mekkebord til
frodig takhage. Beboere beskriver at  hobbyvirksomhet.
arealet er lite i bruk i dag siden det er

s& apent, noe som gjer at man faler | Solkroken og pa takhagen skaper
at man sitter pa utstilling. beplantning rom og deler arealet inn i
flere bruksomrader til bruk for
Dagens etablerte sittegruppe med beboere i alle aldre. Det er snskelig
pergola for enden av parkeringslok- & skape preg av et grent gatetorg
ket, er noe brukt, men ligger ikke mellom byggene som byr pa lang-
intiutuvt tilgjengelig. Med gode bord, kubb/ bocciabane og flere
solforhold er potensialet stort, og benker og frittstaende sittegrupper.

det foreslas erstattet med funksjoner
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PLANTEPALETT OG UTTRYKK SOLKROKEN OG TAKHAGEN

Beplantingen i takhagen over park-
eringsiokket bar veere mer urban
enn den pvrige plantepaletten.
Dette pga. krevende vekstvilkir og
jordvolum ma isftes over bakkepian.
Beplantingen bestér av forskjellige
arter av mindre og flerstammede
traer, busker og bunndekkende
stauder som til sammen danner en
harmonisk helhet. Beplantingen
brukes til 4 skape rom, avgrense
og gi ly. Skjotselen er minimal men
det m3 sikres god tilgang pa vann |
etableringsfasen.

En videre prosjektering vil avdekke
mulighet til laster pa lokket, mulig
bruk av lettjord og systemissninger
for beplantningen.

Vedlegg 3

Fra "grey spine” til “social spine”. Presundskollegiet, Kebenhavn, SLA
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2, 4) BEDRE INNGANGSONENE OG TYDELIGERE SONEINNDELING

L

. KANTSONE : j KANTSONE !
. BEPLANTING | GANGSONE BEPLANTING :
' OGOPPHOLD ' OPPHOLD .  OG OPPHOLD :
j var.4m ©ovar 3.5m var.4,5m :

Prinsippsnitt, bredder av soner pa takhagen - gradering fra privat til felles

Mate mellom bygninger og fellesrom - hva er
egentlig en kantsone og hvorfor er de sa viktige
for et velfungerende nabolag og neerlag?

Kantsonen er koblingen mellom fellesomradets
flate, bygningens fasade og den private boligen.
Pa alle sider av en bygningskropp er det kant-

soner, uansett funksjon, utforming eller eierskap.

Kantsonen kan vaere eller oppleves privat,
halvprivat eller som et fellesrom.

Kantsoner har stor betydning for bruk av et
nabolags uteomrader. De kan skape visuell
kontakt og tilstrekkelig skjerming mellom livet
i boligene og livet utenfor. Gode og defin-
erte kantsoner bidrar til kvalitet og grenne

nabolag.

-

Klar markering av privat omrade i  Tydelig adskilt privat og fellesrom, med god sikt og Apen og oversiktlig inngangssone
fellesrom, Tingbjerg, DK kontakt mellom sonene. Almenbolig+, Vanlese DK til Nedre Ravnisen brl.
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2, 4) BEDRE INNGANGSONENE OG TYDELIGERE SONEINNDELING
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" var.35m . var. 3,5m : var, 4 m :

Prinsippsnitt, bredder av soner i nabolagsgata - gradering fra privat til felles

Ved a definere og tilrettelegge
bevegelsesmgnster gjennom og

forbi kantsoner langs bebyggelsen i
Ravnasen vil man lettere lese hva som er
privat og felles areal. Dette gjeres ved a
gradere arealet | “grasonen”; fra privat til
felles med skjerming. | noen tilfeller betyr
det & la noen enheter "ta seq til rette”,
eller “privatisere” det som oppleves som
om det tilharer leiligheten selv om det
kanskje ikke formelt er det. | andre tilfeller
handler det om & apne opp for en
kommunikasjon mellom en privat og
felles areal med sma meatesteder der hvor
det eksempelvis ikke utgjer innsynss-

Jjenanse.

Grentstruktur, beplantning og haydefor-
skjeller bidrar til et naturlig filter mot skje-
nerende innsyn og utsyn. Disse lgsnin-

gene er a foretrekke fremfor haye gjerder.

(som er tilfellet mange steder i Ravnasen Bade pa takhagen og nabolagsgata er det plass til

i dag ] uformell lek i fellesrommet mellom byggene.
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5) ETABLER STRATEGISKE MO@TESTEDER - FRUKTHAGEN

~Stemingsbaly
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Frukthagen er et terrassert fellesrom beplantning - Sykkel o
som ligger ligger hvor de to " - .
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byggene i Ravnasen ast knekker.
Omradet framstar i dag som privat, i
med mange gangveier, avfallsskur, )
oppbevaring av sykler mv. Under |
idematet uttrykte beboere i
borettslaget omradet som et felles-
rom de @nsker a ta i bruk. De har
identifisert kvaliteteter de ansker a
bevare og nye bruksomrader som
frukthage med beerbusker, sitte-
grupper og kompost.

21Vedlegg 3

M gressplen fuglebad

og frukttreer i

Ekst. syrintre og nye ‘baerbusk—
P'_ er mot gangvei

Planutsnitt 1:250 A4
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5) ETABLER STRATEGISKE M@TESTEDER - FRUKTHAGEN

@VERSTE NIVA - EN TERRASSE
FOR OPPHOLD OG UTFOLDELSE

Haydeforskjellene byr pa muligheter
Eksisterende situasjon Eksempel p4 kiatrepark for klatring, rutsjing og Opph0|d
Fallsand i bunn av aktivitetsdelen
kan ogsé benyttes som sandkasse.
STRIPA - SVALGANG OG ADKOMSTVEI

Svalgangen “Stripa” kan for
mange vaere adkomstvei til
Frukthagen. Den er koblet til
trappelep ovenfor og neden-
for. Det har vist seg utfordren-
de a holde vetasjon her pga.
store avstander

mellom vannkraner. Det bar
vurderes mer robust, tar-

ketalende beplantning eller a

se til Nedre Ravnasen brl. og Eksisterende situasjon Ny utforming p4 “stripa”
Nedre Ravndsen brl.

fierne plantekasser og apne
svalgangen mer opp. Da er
det plass til en god sparke-
sykkel- eller rulleskaytebane!

BAKKEPLAN -
GRESSPLEN
OG BARBUSKER

Ved a endre utformingen

pa bakkeplan foresléas en

flat gressplen med aHSIdlge Bruksmuligheter pa flat gressplen i bunnen
bruksmuligheter, avgrenset av

bw&u@@r og frukttreer. &8 20240214_&vre Ravnasen formingsveileder til print.pcd2
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6) RAVNEN NATURLEKEPLASS | @ST - FOR DE MINSTE
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Planutsnitt 1:250 A4

Ravnen naturlekeplass er pa 200 m2

og beregnet for de minste barna.
Her blir neerheten til skogen og
blabzerlyngen viktig og elementene
er tenkt utformet i naturmaterialer
og primaert tre. Komponentene som
er tenkt er trestubber og stokker for
hopping og balanse, dumphuske,
vanlig huske, sankasse og
sitteplasser for store og sma.

Trestubber Dumpehuske pé naturlig fallunderlag ~ Trestubbe med bondesjakk Inngangs “portal” til skogen

23Vedlegg 3 8 20240214_Gvre Ravnasen formingsveileder til print.pdf
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7) AKTIVITETSSKOGEN - LEKEPLASS | VEST
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Planutsnitt 1:250 A4
Lekeplassen i vest er tenkt utformet for de litt starre
barna i aldersgruppen 4-11 ar og oppover. Lekeplassut-
styr er tilpasset et hgyere aktivitetsniva med klatrestativ,
hengekeayer, slakk line og stor huske.

Det ma ogsa beregnes benker og sittegrupper for for

voksne med en mer romlig beplantning rundt og bedre Eksempel fra "Hoyt og lavt” park-

system. Lekeplasser og hinder
i naturiig og solide materialer

kontakt til skogen. Areal av parksystem ca. 100 m2.

Dagens situasjon, sittebenker er vilkérlig ~ Kjempehuske enten i stativ. Hengekeye som taler utemilje Klatreparken pd Ekeberg.

pfﬁfgggé oiénang!er romlig bepiantning.  eller hengende ﬁS
e

. . 20240214 _Pvre Ravnésen formingsveileder til print.pdfd
Omridethar lite kontakt til skogen. - 9 print-p
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BEPLANTNINGSKONSEPT - SPISELIGE RAVNASEN | SKOGEN

Den generelle ambefalingen fra Studio Tavare er en beplanting
som naermer seg naturens egne skogplanter. Dette er planter
som godt taler bade taerke og tidvis hard nedber, trakk og med
minimalt vedlikehold. Avhenging av plantested og lokale forhold
kan det benyttes lyngplanter, urter, gressarter, “oslofjordflora”
som sma urter, tistler og blomster. De er hardfere og vil i
samplanting danne tepper slik at ikke ugras kommer til.

For fellesarealene ved Ravnasen @st er det ensket a etablere
frukthage. Den kan besta av frukttraer og beerbusker og andre
spiselige planter. Et viktig forankiringsgrunnlag her er at beboere
gjerne gar sammen om a definere hvilke frukttreer og busker de
@nsker a dyrke for & fale eierskap til & pleie hagen.

Nedre Ravndsen brl. har stedvis i
trappelopene vintergrent i store
krukker - til inspirasjon!

Man kan fa kjept ferdige lyng- og engmatter med
sammensatte plantesamfunn som lever godt
sammen og kan bare rulles ut!

Bunndekkende stauder av sméa urt-

er, gress og lyngplanter som holder
ugresset pa avstand og gir et frodig og
sanselig utrykk.

Artidsvariasjon- gress kan vaere gyldentet og
vakkert og skape et volum selv sent p4 hosten og
vinter

Samplanting av stauder og gress. En sti gjennom en eng med innslag av
stauder og sma busker
25Vedlegg 3 8 20240214_Gvre Ravnésen formingsveileder til print.pdf
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APEN OVERVANNSHANDTERING- REGNBED OG RENNER
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Planutsnitt 1:500 A4

De seneste arene har vi sett mye utypisk veer. med detaljprosjektering av et slikt anlegg
Vi kan forvente oss villere og vatere klima i frem-  for a fastsette areal og kapasitet. Det pne
tiden. En apen overvannshandtering avlaster systemet foreslas startet i nabolagsgata, for
ledningsnettet og tilferer bade en estetisk- og det gér paralellt med adkomstveien.
bruksverdi til omradet. Uttrykk og driftshensyn Overvannet oppstues stedvis i regnbed og
spiller inn pa hvilken design som er anskelig. vannlek. Leken kan forega bade nar det er
Det vil matte gjeres en overvannsberegning av vatt og nar det er tart,

en VA- ingenigr i forbindelse

Eksempel p4 oppholdsarealer med overvannshandtering somkan  Eksempler pé ulike utforming av &pen overvannshéndtering
permeable flater. fungere som fuglebad.

Vedlegg 3 5!8 20240214_Gvre Ravnasen formingsveileder til print.pdfo
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ARSHJUL FOR SKJQTSEL, DRIFT OG PLANLEGGING

Bro

i

Breyting gang.
0g adkomsty,

RASJONELL SKJBTSEL ETTER MILJOVENNLIGE PRINSIPPER

Arshjul som arbeidsverktay til styret: Premisser for skjetselsarbeid og naturmangfold:

@ Bunndekkende stauder i bed for a hindre tilvekst av

® Arshjulet viser overordnet arbeidssyklus og

kan rulleres ar for &r ugras.

® Brukes som et arbeidsverktay for planlegging av @ Langvaring blomstring til glede for pollinatorer

arbeidsoppgaver
@ Soner av gress kan skjgttes som som grasbakke, kun

® Kan iforlengelse brukes av styret som veiledende til 2-3 ganger arlig

budsjettplanlegging
Vedisgg 3 80 av 158 MeNYAdY fglenss hekketid og vilt, sksempelyis ved
klipping av hekk
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SKJOTSEL - UTRYKK OG ESTETIKK

Artene som nzermer seg skogbrynet i Ravnasen har et
litt annet estetisk utrykk enn klassiske hageplanter og
prydvekster. De har sin egen unike karakter og sanse-
lig utrykk i bade sol og regn. Skogbunnsplantene og
naturgresstypene er valgt pa bakgrunn av nzerheten

til naturen, lite intensivt vedlikehold, artenes evne til &
handtere terke og nedbaer, pollinerende insekter og de
kravene som stilles til & ivareta fremtidens biodiversitet.
Ikke minst er disse artene godt egnet pa steder hvor
det kan vaere vanskelig @ komme til. Med andre ord-

mindre luking og mindre gressklipping!

Identiteten til Ravndsen preges av
majestetiske furutraer!

Innterket regnbed / wadi Sti gjennom staudebed Sti giennom “skogbunns "landskap
REGNBED NATURGRESS OG STAUDER SKOGBUNNSPLANTER
Et regnbed star ofte uten vann! Det Naturgress bestér av viltvoksende gress og  Skogbunnsplanter bestar av viltvoksende
ma derfor vektlegges & anlegge tor- urter med kraftig og vilt naturpreg. Skjotsel stauder, urter, gress, lyng og bregner.
ketdlende planter s& vel som de som er minimal ved at man lar gresset visne ned Plantenes blomster, blader og vekstform
trives med & std i vann. om hosten og kutter det dode plantemate- oppleves bade som en helhet og enkelt-
Plantesammensetningen har ofte et rialet p4 varen. P4 denne méten skal denne  vis. Beplantingssammensetningen skal
naturpreg med vetetasjonstyper som beplantingen forhindre at arealene overtas  sikre en dynamisk plantesamfunn hvor
gress, stauder og sumpplanter. Skjotsel  av annet ugras, buskass og upnskede frem- andelen av de enkelte artene kan variere
er minimal men ihht. staudesammenset- medarter. sd lenge helhetsintrykket bevares.
ning. Overlep mi holdes utett. Skjoittes som stauder og prydgress.
Vedlegg 3 81av 188 20240214_Gvre Ravnasen formingsveileder til print.pdf
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VEDLEGG: IDEMOTE MED BEBOERE 11.10.23

Hvor bor du og hvilke uteomrader bruker du?

Taet klistremerke og sett p3 cirka hvor du bor, og bruk ' Klistremerke(y) pa hilke uteomrader du bruker.

29Vedlegg 3 &8 20240214_Gvre Ravnasen formingsveileder til print.pdf
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VEDLEGG: IDEMOTE MED BEBOERE 11.10.23
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Sykkelpa rkwerihg
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&58 20240214_Gvre Ravnasen formingsveileder til print.pdf
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MmOV
@vre Ravnasen Borettslag

Att: Andor Tellefsen Tellefsen
Oslo, 21.08.2023

Tilbud - fakturering/support av ladeanlegg

Viser til hyggelig befaring med Andor Tellefsen Tellefsen og oversender her tilbud pa
fakturering og support Zaptec ladeanlegget i @vre Ravnasen Borettslag.

Priser

Abonnenter med aktivt kundeforhold til Movel betaler kr 44,- per maned inkludert mva. for
Movels tjeneste, i tillegg kommer faktisk forbruk av strgm.

Dette er en rabattert pris pa var tjeneste pga. deres OBOS tilknytning. Ord. pris er 59,-.
Ladebokser som ikke er aktivert, betaler ikke for Movel sine tjenester.

Oppstartspris pr. kunde i nye anlegg vi overtar i bulk er 105,- og faktureres abonnenten pa
farste faktura.

Nar Movel eier stremabonnementet er stremprisen Nord Pools spotpris + 0,- ¢re i paslag.
Nar vi leverer stréammen til anlegget, vil boligselskapet bli fakturert et fast belgp pa 90,-
kroner pr. mnd. pr. malepunkt anlegget er koblet opp mot.

Movel sin tjeneste innebarer
¢ Administrasjon
o Handtere fakturering av brukere for forbruk av strgm uten paslag.
o Minimere arbeidet for styret.
s Strgmstgtteordningen
o Automatisk utregning av stremstgtten og trekker dette uavkortet og
automatisk fra fakturaen til vare brukere.
s Fgrstelinje support
o Lokalisere feil og sette sluttkunden i kontakt med riktig organ.
s Min Side
o Informasjon om forbruk for ar, maned og den enkelte ladesesjon.
¢ Tilgangskontroll
o Aktivering av ladebrikke (valgfritt) pa nye og eksisterende ladestasjoner om
onskelig.

* Movel AS » Tordenskioldsgate 2 « N-0160 Oslo » www.movel.no ¢
Vedlegg 4 « Organisasjonsnifimei8A7 977 798 MVA » Elbil samlet.pdf
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MoV

Hvorfor gnsker Movel 3 eie strgm abonnementet
Nar Movel er ansvarlig for stremabonnementet til ladeanlegget, er gevinsten:

¢ Abonnenter far fordel av Movels innkjgpspris pa strém, spotpris + 0,- gre

s Styret slipper a beslutte stremprisen ladeoperater skal fakturere abonnentene

¢ Styret slipper a komme i situasjoner der strégmprisen ma korrigeres

¢ Det er ikke behov for a sende strem-penger frem og tilbake mellom boligselskapet og
Movel, noe som utlgser kostnader og arbeid for begge parter

s Movel tar ansvar for at stremstgtten regnes ut automatisk og kommer sluttbruker
uavkortet til gode

Nye el-tariffer og hvordan disse pavirker ladeanleggene

Som varslet fra nettselskapene ble det fra og med 1. juli 2022 innfgrt ny modell for nettleie.
Den nye nettleien bestar som far av to komponenter kapasitetsleddet/fastleddet og
energileddet.

Frem til endringen har fastleddet veert konstant, na er fastleddet trinnvis. Stgrrelsen pa
fastleddet bestemmes av nar det ble brukt mest strém siste maned. De ulike nettselskapene
har samme modell, men ulike priser. Du finner mer informasjon pa hjemmesiden til ditt
nettselskap.

Energileddet er den variable delen av nettleie og avregnes etter stremforbruk i kilowattimer,
kWh. Frem til endringen har denne vaert fast gjennom dggnet. Na vil energileddet i de fleste
nettomradene fa ett niva pa dagen i perioden 06:00 - 22:00 og et lavere niva pa natten i
perioden 22:00 - 06:00.

Movel kan tilby seg a optimalisere det enkelte boligselskaps ladeanlegg utfra beboernes
betalingsvilje og behov. Be gjerne om tilbud pa dette.

Alternativ om Movel ikke eier strgmabonnementet til ladeanlegget

Tjenesten er den samme som beskrevet over, med unntak av faktureringsmodellen. Her ma
styret bestemme kWh prisen som Movel skal fakturere brukeren. Movel vil fremdeles lese av
og vite hvor mye strém den enkelte har benyttet. Prisen pa vére tjenester blir den samme.

Movel overfgrer de innsamlede pengene til boligselskapet kostnadsfritt 1 gang pr. ar, eller sa
ofte boligselskapet gnsker for en kostnad pa 490,- pr. gang.

Oppsigelsestid
Oppsigelsestid for avtale mellom Movel og boligselskapet er 3 maneder. Oppsigelsestiden
mellom ladekunde (beboer) og Movel er null dager.

* Movel AS » Tordenskioldsgate 2 « N-0160 Oslo » www.movel.no ¢
Vedlegg 4 « Organisasjonsninmei8A7 977 798 MVA » Elbil samlet.pdf
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MoV

Oppsummert
Movel AS tilbyr fakturering og support av ladeanlegget.

Abonnenter med aktivt kundeforhold til Movel blir fakturert kr 44,- per maned inkl. mva. +
stremmen de faktisk forbruker med 0,- gre paslag.

Ladebokser som ikke er aktivert, betaler ikke for Movel sine faktureringstjenester.

Oppstartspris pr. kunde i nye anlegg vi overtar i bulk er 105,- og faktureres abonnenten pa
farste faktura.

Movel fakturerer manedsvis.

Movel sin tjeneste er upavirket av hvor mye strém den enkelte kunde bruker. Som et
prinsipp har vi en flat pris pa var tjeneste per maned. Flat pris er i trad med lovverket for
borettslag og sameier, som blant annet skal hindre skjevfordeling av kostnader mellom

beboere.

Pa vegne av Movel AS

@yvind Reinertsen (sign.)

* Movel AS » Tordenskioldsgate 2 « N-0160 Oslo » www.movel.no ¢

Vedlegg 4 « OrganisasjonsnfiBmei8A7 977 798 MVA » Elbil samlet.pdf
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Kunde Torshov Elektro AS Viken og OsloN b

Adr Gjerdrums vei 16 A N I e gg AS

Postnr/sted 0484 Oslo

Dato 21.08.2023

Mailadr: Amundrud@torshovelektro.no
Deres ref: Jonas Amundrud Varref: Ronald S. Lindstad
TIf: 40694909 TIf: 20782025

Tilbud Diverse arbeider

@vre Ravnasen
Pkt/Prosess Enhet Mengde Enhetspris eks mva Inklmva
Rigg Tillege for rigg av diverse utstyr sum 2,00| e950,00] 13900,00] 1737500

enheter, Gravelag og asfaltlag.

Driftkostnader, HMS, Oppfglging og
Drift koordinering, samt sperremateriell |rs 1,00| 26433,00 26433,00 33041,25
for egne arbeider.

Kabelpévisning i graveomradet. Hvor
mange enheter/brukere er det stk 1,00 5098,00 5098,00 6372,50
Geomatikk som styrer.

Kabel
pavisning

Skjeering av asfalt. Opplastng av
Flaking asfaltflak, transport til godkjent m2 40,00 321,00 12840,00 16050,00
fyllplass. beregnet tykkelse er 5 cm.

Veggetasjonsrydding av busk
Busker Ravnasveien 25 . All veggetasjoner |[rs 1,00| 32367,00 32367,00| 40458,75
beregnet levert pa godkjent deponi.

Graving ned ca 60 cm. Alle overskudd
masser er beregnet transportert til
godkjent fyllplass. Utlegging av
kabelsand/grus. Klargjgring for
Graving legging av trekkergr. (rgrene leveres |mtr 237,00 750,00 177750,00| 222187,50
av Torshov Elektro) Videre
igienfylling med nye stabile masser
som komprimeres og klargjgres for
toppdekke.

Montering av prefabrikerte

Monterin,
s fundamenter.

stk 38,00| 1700,00 64600,00| 80750,00

Graving for fundamenter til
Graving raving for tuncamenter ti stk 1,00| 3750,00 3750,00|  4687,50
fordelingsskap. 1 stk.

Monteri fabrikert
Montering Ontering av prefabrikerte stk 1,000 210000 210000 262500
fundamenter til fordelingskap.

Vedlegg 4 89 av 188 Elbil samlet.pdf
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Reasfaltering med 8 cm AGB 11 i
bergrte arealer. Beregnet minsteareal
Asfalt er 40 m2. dersom det ma asfalteres |[m2 40,00 450,00 18000,00 22500,00
mer vil overskytende arealer bli
fakturert etter antall v. oppmaling.

356838,00 446047,50

Leveringbetingelser:

Det tas forbehold mot ukjente hindringer i graveomradet, som fjell, stor stein, kabler e.l.
Det tas forbehold mot forurensede masser, forurensede masser vil fgre til tilleggsarbeider.
Offentlige palegg/gebyr kan fgre til tilleggsarbeider.

Tilbudet kan ikke deles opp og delbestilles uten samtykke fra Viken og Oslo Anlegg AS
Eventuelle tilleggsarbeider kan fgre til tilleggskostnader.

Mengder over beregninger vil bli fakturert etter faktiske mengder.

Det forutsettes at det er fri tilgang pa arealer som blir avtalt pa forhand.

Viken og Oslo Anlegg AS tar intet ansvar for evt setninger/skader som matte oppsta
pga uforsvarlig bruk av dekket, og/eller sviktende underlag.

Mva kommer i tillegg pa alle prisene

Betalingsbetingelser: 15 dager
Tilbudets vedstaelsesfrist 30 dager
Viken og Oslo Anlegg AS ronald@vikenocslo.no
v/Ronald S. Lindstad TLF 90782025
Vedlegg 4 90 av 188 Elbil samlet.pdf
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Fremtidens ladelosning
for borettslag og sameier

e

ZAPTEC
\
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UTNYTT STRGMMEN MER EFFEKTIVT MED ZAPTEC

ZAPTECs ladesystem er en unik norsk teknologi
som gir raskest mulig lading av elbil og utnytter

tilgiengelig strem pé en kostnadseffektiv mate. LADESTATISTIKK

Ladestasionen har innebygde funksjoner
for & stette stremdeling og fasefordeling.

Ved d kontrollere disse funksionene kan alle ﬂ 2 timer - lader elbilen i gjennomsnit
|cdesrcs'|onene bruke all strem som er ﬁ|g'|enge|'|g per ladeskt

i parkeringsanlegget, og vil fil enhver tid f& den

raskeste og mest opﬁmc|e |odehcsrigheren. @ Mtimer - g]ennomsn'lrﬂig tid elbilen er
Planlegg for af alle beboemne pé sikt skal kunne ot filkobletladestasion per dogn

f& lade bilen. Flere kjgper elbil nér det er mulighet
for lading 1 boligselskapet. | Nordseterskogen
borettslag gikk de fra 2 til 15 elbiler pa et par
méneder efter at boligselskapet tirettela for lading
i gcros]en. Stafistikk fro ZAPTEC ladesystem

Kun 10% - av tilgjengelig stram

~

utnyttes i dag pé parkeringsanlegg

Vedlegg 4 92 av 188 Elbil samlet.pdf
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KLARGJDR FOR ELBILLADING TIL ALLE

| et ZAPTEC ladesystem klargjzres alle Reduser installasjonskost

parkeringsplassene for elbillading og det er lagt Bakplater gir rask pakobling av ladestasjon og

til rette for rask pakobling av nye ladestasjoner. reduserer installasjonskosmaden. Uformingen
med hurtig-kobling pa& bakplaten gjer at det

Boligselskapet starter med en investering i felles elektriske arbeidet kan utferes separat fra selve

infrastruktur for lading og deretter kan beboerne installasjonen av ladestasjonen.

kigpe sin egen ladestasjon nér de ansker. Slik

vil alle veere sikret elbillading i fremtiden og A gjere din bygning eller garasje ladeklar har

kostnaden blir fordelt rettferdig. aldri veert lettere!

Utvidelse av en eksisterende installasjon med
ZapCharger Pro krever ikke ekstra arbeid eller

investering i sikringsskap, kabling eller ekstrautstyr.

‘ ‘ ZAPTEC er et fantastisk
skalerbart ladesystem for alle

parkeringsanlegg. Alt bare fungerer!

- Christian Larsen, styreleder i Sameiet indre Vagen.

HOVEDSIKRING TTTT

SIKRING TTTT

NETTVERK

Nye ladestasjoner kobles enkelt

til eksisterende infrastruktur

Bakplater gir rask pékobling og

rimeligere installasjonskost
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‘ ‘ Beboerne er kiempefornayde!

Ladesystemet er perfekt for borettslag. Beboerne
far full oversikt over stramforbruk og kostnadene,

og betaler ikke for naboens forbruk.

Olafur D. Gudmundsson installerte ladesystem for 171
parkeringsplasser i leilighetskomplekset Skugginn i Reykjavik

"\

BETAL FOR DET DU BRUKER

Hver ladestasjon mdler stremmen som blir brukt Sterre frihet med automatisk betalingslzsning
giennom en innebygd energimdler. | en felles Frigjer tid pa administrasion av elbillading ved &
garasie knyttes strmforbruket fil hver bruker og velge en av vdre integrerte ladeoperatgrer.

boligselskapet kan enkelt ta ut forbruksrapporter

fra ZapCloud portalen og fordele kostnadene.
eaSYPIRK @l

Tilpass prissetting og fakturering etter eget behov.

Flere borettslag har en kombinasjon av pris per

kWt pluss avdrag for den delte infrastrukturen arge365

fordelt pa brukerne av |udestusionene.

LADELBSNINGER
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OPTIMAL EFFEKTSTYRING MED ZAPTEC APM

Tilpass den tilgjengelige effekten til elbillading i Gijennom en ZAPTEC sertifisert effektméler

forhold til byggets forbruk. installert i hovedtavlen justeres ladestrammen
fortlapende til ladestasjonene.

ZAPTEC Automatic Power Management méler

effektforbruket for hele bygget og tildeler Tk ladeeffekien med ZAPTEC APM

automatisk mer stram fil elbillading nar bygget

bruker mindre.

kw

@ HOVEDSIKRING
——————————————————————————— @ VELG @NSKET EFFEKTTAK
UTVIDET KAPASITET MED APM
EFFEKT TILGJENGELIG UTEN APM

INN | FREMTIDEN MED SMART LADELASNING

| et ZAPTEC ladesystem er alle ladestasjonene
tilkoblet vart skybaserte styringssystem

ZapCloud gjennom internett.

Programvareoppdateringer gjer at teknologien AKIV LADING SISt LADESESION s ke
forbedres og sikrer driftsovervékning av hvert

Tapas Feoher
i e
ladepunkt for stabil og sikker drift. Fsamnae ( st
Sleriel sap. 2017 07 07
Al 1:»' N 3-": NT 009

z
Lnerg- 0.6 ki W Enorgr (WhY

Velg en ladelesning som fungerer i dag

og i fremfiden!

AKTIVITET

LADEP is STRTET

Garesio 29 mpure s nar
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NORSK KVALITET

ZAPTEC er et norsk teknologiselskap med fokus
pé intelligente og skalerbare ladesystem.

Siden oppstarten har ZAPTEC wunnet flere priser
innenfor miljgbevisst og nyskapende teknologi

i Norge. Vi samarbeider med verdens fremste
aktzrer innenfor elbil og lading.

ZAPTEC har kontor i Oslo, hovedkontor i
Stavanger og forhandlere i 10 land.

www.zaplec.no

Vedlegg 4 96 av 188
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LAGET | NORGE

Alle produktene er utviklet,
designet og produsert
i Norge
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LAD BILEN HIEMME

Norge har en enorm elbilvekst og elbil stod for 21% av salget i
2017.12018 er det ventet en sterk gkning hvor 45% av nybilsalget X % 4 %

vil veere elbil, forutsatt at bilprodusentene klarer & mate denne

akende errersprarse|en*. For & dekke det gkende behovet for raskere elblllqdlng

|od|ng er detwkhg [¢] |egge il rette for & kunne lade bilen h|emme. med |adestdsion

*Befafknfngsundersakelse gjort av opinion for Norsk eihﬂforem'ng og
Nordisk Energiforskning.

TRYGG LADING HJEMME

Mange lader i dag elbilen i vanlig stikkontakt som ikke er laget for & téle hay
belastning over lang tid. Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap og

Elbilforeningen anbefaler lading pé& en Type 2 ladestasjon for trygg og stabil lading.

ZAPTEC bruker Type 2-tilkobling og har integrerte sikringer og elektronisk
jordfeilvern for & gi det hayeste sikkerhetsnivdet for béde brukeren og stramnettet.

GRONT BOMILG GIR VERDIGKNING

Lademulighet for elbil i boretftslag og sameier gker verdien pé beligen og gir et mer

attraktivt milig for bade nye og eksisterende bebcere.

EN LADESTASJON FOR ALLE BILTYPER

Har dere flere biltyper i fellesgarasjen? | et ZAPTEC ladesystem
slipper du & velge ladestasjoner ut ifra elbilen du har i dag.
Ladestasjonen ZapCharger Pro gir opp til 22kW og statter béde
1 og 3-fase lading. Dette gir en jevn og optimal ladehastighet for
alle tilkoblede biler.

Vedlegg 4 97 av 188 Elbil samlet.pdf
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ZAPTEC 2018

50.000 parkeringsplasser
klargjort for elbillading

1000 borettslag og sameier
er ZAPTEC brukere

300 sertifiserte
elektroinstallaterer i Norge

d.

zaptec.no

© ZAPTEC Charger AS 03092018, All rights reserve:
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Tilbud fra

— Elaway

- En satsning av Hafslund og Eviny

Vi har gleden av & levere tilbud pé ladeanlegg til @vre Ravnasen Borettslag

UTEPLASSER

Tilbudet er gyldig til: 01.10.2023

Vedlegg 4 99 av 188
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Informasjon om vart tilbud

Vi har gleden av & kunne tilby @vre Ravnasen Borettslag et fremtidsrettet ladeanlegg.

For & oppsummere tilbudet kort vil vi understreke felgende fordeler for bade boligselskapet og beboere:

vIngen bindingstid
v24/7 kundleservice
YAdministrasjonsfritt for styret
vSpotlading - Timesavregnet spotpris
YFleksibel leie/eie lesning bade for boligselskapet og ladekunde
YFakturering av lacdekuncle
vOvervakning og vedlikehold

YEgen boligportal for beboere som ensker tilgang til lading

Videre folger

1. Tilbud
2. Informasjon om tilbud
3. Implementering
4, Om Elaway

5. Vilkar

Deres radgiver

Eirik Thomassen

Telefon: 954 67 293

E-post: eirikthomassen@elaway.io

Informasjon om tilbudet

Tilbudet er utarbeiclet sammen med installater fra Hauge Elektro og vi legger frem falgende lasning for & sikre et ladeanlegg

som hensyntar bade dagens og fremticdens behov.

Det ma etableres ny fordeling utenders for dette anlegget. Naermeste trafo er i dag 230V IT-anlegg. Det etableres nytt anlegg
med 315A hovedsikring og 4 avganger pa 63A. De 60 plasseen fordeles 3 4 utgdende kurser a 63A. Det settes ned 30

fundamenter 0g monteres 30 ladestolper fra start.

Det er prosjektert med en samtidighetsfaktor pa 1.6kW per plass. Det er beregnet at man benytter TLE-kommunikasjon siden

dette er utvendig parkeringsplass.

Kostander for graving er medregnet tilbudet. Trafo er plassert pa den andre siden av veien s& det ma innhentes tillatelse til

Vedlegg 4 gravitg@rayndmeier.

Elbil samlet.pdf
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Anleggsbidrag er ikke medregnet i tilbudet og vil komme utenom.

Tilbud til boligselskapet

Antall parkeringsplasser:
60

Alle priser er inkludert | vart titbud og inkl. mva

Alternativ 1: Leie av infrastruktur

Ved leie av ladeanlegget vil boligselskapet betale en manedlig leiepris per parkeringsplass som dekker felles infrastruktur for
ladeanlegget.
Boligselskapet kan nar som helst kjepe ut ladeanlegget. Ladeanlegget skrives ned med 5% per ar.

¢ Ingen investeringskostnad

+ Vedlikeholdsfritt for boligselskapet

¢ Investeringsfri oppgradering av ladeanlegget

Manedsleie infrastruktur per parkeringsplass

185 kr per mdned per parkeringsplass
Dette utgjer samlet 1 100 kr per maned for boligselskapet

Alternativ 2: Kjep av infrastruktur

Ved kjep av ladeanlegg vil ditt boligselskap ta hele investeringskostnaden for nytt ladeanlegg. Ved 4 eie infrastrukturen kan
man seke stotte fra kommunen.

Boligselskapet dekker investeringen i ladeanlegg:

» Boligselskapet eier infrastrukturen
» Boligselskapet betaler selv for alle vedlikeholdskostnader av ladeanlegget
s Elaway drifter ladeanlegget

Totalpris

1623 075 kroner
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(ael

Tilbud til beboerne

Viensker 3 gjere det bade enkelt og rettferdig for beboere som ansker 3 lade.

Elaway er forst med timesbasert prising pa strem. Med dette gjer vi det mulig for beboeme & utnytte svingingene i stremprisen
og lade nar stremmen er billig.

| var boligportal kan beboeme enkelt velge om de ensker a leie eller kjgpe ladestasjon. Helt uavhengig av hva boligselskapet
eller naboen velger. Hos Elaway betaler man helt enkelt for det ladeforbruket man har hver maned.

Alternativ 1: Leie av ladestasjon - ZAPTEC PRO

Beboer som vil leie ladestasjonen betaler et fast manedlig belep til Elaway. Faktisk stremforbruk kommer i tillegg.

* Ingen investeringskostnad

» Vedlikeholdsfritt for beboerne

» Timesbasert spotlading

» Betal kun for faktisk forbruk

* Teknologiske oppdateringer inkludert

» Kostnadsfritt bytte av lader ved feil

» Det er ingen bindingstid ved leie av ladestasjon.

Pris for leie av ladestasjon: Driftsabonnement:

kr 220 per maned kr 59 per maned

Alternativ 2: Kjep av ladestasjon - ZAPTEC PRO

Beboere som gnsker & eie sin egen laclestasjon kan velge a kjope dette av Elaway. Faktisk stromforbruk kommer i tillegg.

» Beboer eier ladestasjonen

» Beboer betaler selv for vedlikeholdskostnader
s Timeshaser spotlading

» Betal kun for faktisk forbruk

s Beboere kan eie ladestasjon og aktivere driftsabonnement nar de ensker

Pris for kjep av ladestasjon: Driftsabonnement:

kr 16 900 kr 59 per maned

Alle priser er inki. mva.
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Oln
Spotlading

Viensker at alle skal lade pa gunstige tidspunkt. Det er fornuftig bruk av ressurser.

Elaway tjener ikke penger pa ditt stremforbruk. Vi ensker & hjelpe vare kunder med a lade sa billig som mulig. Som forste akior i
ladebransjen innferer Elaway spotlading (timesavregnet spotpris). Det vil si at beboemne kan felge stremprisen og velge nar de
selv ensker a lade basert pa markedsprisen.

Generelt i markedet ma man gjerne betale en fast pris pr kWh eller en fast pris pr maned — uansett om - eller nar man lader.
Hos Elaway vil pris for lading variere fra time til time. Den aktuelle timeprisen vil hele tiden vises i lade-appen.

Spotlading fra Elaway gjer det mulig for bebeorne & utnytte svingningene i stremprisene og lade rimeligere nar strammen er
billig. Undersakelser viser at man kan spare kostnader tilsvarende 2 maneders ladeforbruk ved a bruke smartladefunksjon.

Spotlading fra Elaway er under kentinuerlig utvikling. Neste utrulling vil veere smartlading som gjor at systemet selv styrer
ladingen basert stremprisen. Denne funksjonen vil rulles ut til alle brukere snart den er tilgjengelig.

Strempris
,/——\\ ,’——5\
rd N P4 ~
’ \ ’ \
/ \ ! \
‘ \ ' \
! I ! i
! \ ! \
/ \ / \
7/ \ 7/ N\
7/ N 7’ ~ -
Lad pa bunn

S

Oppgjer og utbetaling

Elaway vil foresta innkreving av betaling for lading fra alle ladekunder. Pris for ladeforbruk vil omfatte omradepris kraft (spotpris)
+1ere/kWh til & dekke lovpalagte elsertifikater, estimen nettleie og beregnet Stramstette.

Innkrevd belep for lading overferes manedlig til boligselskapet, som blir eier av malepunkt for ladeanlegget.
Alle administrasjonskostnader betales av dem som lader.

Med dirift av ladeanlegg fra Elaway vil boligselska pet fa utbetalt statens stremstette i sin helhet.

Oppgi kontonummer hvor boligselskapet ensker overfert innkrevd belop:

Kontonummer
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IS

Aksepter, signer og la ekspertene ta resten av jobben

P& vegne av @vre Ravnasen Borettslag (org.nr. 948 167 093) godkjenner jeg
tilbudets innhold og omfang, og bestiller herved ladeanlegg fra Elaway (org.nr. 999
060 285)

Kryss av for ensket lesning

OLeie av infrastruktur OKjep av infrastruktur

Elaway - Alminnelige vilkar pdf (7 sider, vediagt nedentor)
-‘ﬁ Last ned QCFEBSBFOBBSEICCRIMT7FF2IICO5A7E88D202B8FDEN2076F04ID6FIO2163ED37
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Deltakere

ELAWAY 999 060 285 Norge

Eirik Thomassen

@VRE RAVNASVEIEN BORETTSLAG Norge

Andor Tellefsen

Vedlegg 4 105 av 188
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ALMINNELIGE VILKAR
FOR LEVERING AV LADETIJENESTER

1 INNLEDNING

11 Disse alminnelige vilkarene (de "Alminnelige Vilkarene") gjelder ladeanlegg for elektriske
kjeretey med tilherende komponenter og infrastruktur til parkeringsanlegg (“Ladeanlegget”),
i relasjonen mellom Elaway AS ("Elaway") og eier av parkeringsanlegget ("Kunden"), i
forbindelse med at Elaway:

(a) selger eller leier ut Ladeanlegget til Kunden, og installerer det hos Kunden; og/eller

(b) yter tjenester til Kunden i form av drift og administrasjon av Ladeanlegget, herunder
kostnadsfordeling for lading av elektriske kjeretey gjennom Ladeanlegget
("Tjenesten").

12 De Alminnelige Vilkarene utfyller tilbudet (“Tilbudet") gitt av Elaway til Kunden, som inneholder
narmere detaljer om eierskap til Ladeanlegget, eventuell leveranse av Ladeanlegget og om
Tienesten.

13 Med mindre noe annet felger av Tilbudet, ma brukere som ensker & benytte Ladeanlegget
hos Kunden ("Bruker" eller "Brukerne") inngé en separat avtale med Elaway for tilgang til
Ladeanlegget.

14 Avtaleforholdet ("Avtalen") mellom Elaway cg Kunden bestér av Tilbudet og de Alminnelige
Vilkérene, samt eventuelle avtaler om tilleggstjenester inngétt mellom Elaway og Kunden.
Avtalen inhgés ved at Kunden skriftlig aksepterer Tilbudet, hvor ogsd de Alminnelige Vilkar
aksepteres. Ved motstrid mellom Tilbudet og de Alminnelige Vilkérene, har Tilbudet forrang.

2 LADEANLEGGET

21 Ladeanlegget er beskrevet i Tilbudet. | kontraktsforhold hvor Kunden velger & kiepe eller leie
Ladeanlegget skal Elaway installere Ladeanlegget i henhold til Avtalen.

22 Kunden skal gi Elaway og Elaways underleveranderer nedvendig tilgang til Kundens
parkeringsanlegg og elektriske anlegg for installasjon, drift og vedlikehold av Ladeanlegget.

23 Kunden er innforstdtt med at etablering av Ladeanlegget vil kunne medfere anleggs- og
installasjonsarbeid, og aksepterer at dette kan medfere stey og andre ulemper. Elaway skal,
s8 langt det lar seg gjere, utfere arbeidet p& en méate som ikke medferer uforholdsmessig
stey eller andre ulemper for Kunden eller de enkelte Brukerne. Hverken Kunden eller Brukerne
kan kreve erstatning for de ulemper anleggs- og installasjonsarbeidene medferer.

24 Elaway skal ha rett til automatisk og fortlepende & motta data fra Ladeanlegget.
25 Elaway skal harett til & kontrollere Ladeanlegget og ved behov kreve nedvendig justering av
Ladeanlegget.
Vedlegg1- EIGWOy 106 av 188 Elbil samlet.pdf
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3 EIERSKAP OG ANSVAR

31 Kunden har, i henhold til Tilbudet, muligheten til enten & leie eller & kiepe Ladeanlegget.
Dersom Kunden selv eier Ladeanlegget leverer Elaway kun Tjenesten.

32 | kontraktsforhold hvor Kunden velger & leie Ladeanlegget, er Elaway eier og bzerer den
finansielle risiko for (inkludert risikoen for feil og skader) og har full rAderett over Ladeanlegget.
Elaway har rett til 4 tinglyse (i) eierskapet til Ladeanlegget, (i) en rett til & ha Ladeanlegget
stdende p& Kundens eiendom, og (jii) en rett til adkomst til Ladeanlegget, som heftelser pa
Kundens eiendom og Kunden skal medvirke til dette.

33 | kontraktsforhold hvor Kunden velger & leie Ladeanlegget er Kunden forpliktet til & innhente
erkleering om anerkjennelse av Elaways eiendomsrett til Ladeanlegget fra eventuelle
rettighetshavere (herunder panthavere) til Kundens eiendom fer installasjon av Ladeanlegget.
Slik erklzering skal ogsa innhentes fra nye rettighetshavere (herunder nye panthavere) fer nye
rettighster til Kundens eiendom stiftes. Rettighetshaver skal avgi erkleering med slikt innhold
og slik form som angitt i erkleeringsblanketten vedlagt denne Avtalen som Vedlegg 1.
Alternativt kan slik erkleering fra rettighetshavere gis gjenhom avtale (for eksempel avtale om
pantsettelse eller andre pantedokumenter), herunder innta en bestemmelse om at
Ladeanlegget er Elaways eiendom og séledes ligger utenfor rettighetshavers rett etter
avtalen mellom Kunden og rettighetshaver, og at Ladeanlegget ikke skal anses & innga som
en del av den faste eiendommen etter panteloven § 2-2.

34 | kontraktsforhold hvor Kunden velger 8 kjgpe Ladeanlegget fra Elaway vil Kunden vesre eier
av og beere den finansielle risikoen for Ladeanlegget fra og med tidspunktet Ladeanlegget er
ferdig installert og kjigpesummen er betalt. Elaway skal gi Kunden varsel nér Ladeanlegget er
ferdig installert. | kontraktsforhold hvor Elaway leverer Tjenesten til et Ladeanlegg scm
Kunden har kjgpt fra en annen leverander enn Elaway, vil Kunden veere eier av og basre den
finansielle risikoen for Ladeanlegget. | begge tilfeller har Kunden plikt til & bekoste utbedringer
og vedlikehold av Ladeanlegget, som er nedvendige for at Elaway kan levere Tjenesten i
henhold til Avtalen. Kundens réderett over Ladeanlegget er forevrig begrenset av Elaways
rettigheter og forpliktelser etter denne Avtalen.

35 Uavhengig av eierskap, er Kunden ansvarlig for seknader og nedvendige offentlige og private
godkjenninger knyttet til tiltak for etablering av Ladeanlegget pé& Kundens eiendom, og for at
Ladeanlegget benyttes i trdd med til enhver tid gjeldende retningslinjer, regelverk og Kundens
vedtekter. Kunden har ansvar for & sikre Ladeanlegget mot ytre skader og heerverk. Kunden
er videre ansvarlig for at det er etablert tilstrekkelig og stabilt nettverk for bruk og drift av
Ladeanlegget.

36 Kunden plikter & forsikre Ladeanlegget mot skader, brann, tyveri mv. Kunden skal foreta alle
rimelige tiltak for & sikre at eventuelle skader eller andre forhold som potensielt kan bli dekket
av forsikringsordningen blir meldt inn til forsikringsselskaper og forsekt dekket av forsikringen.

4 RETT TIL A KIGPE LADEANLEGGET

41 | kontraktsforhold hvor Kunden velger & leie Ladeanlegget har Kunden en rett til & kjgpe ut
Ladeanlegget til markedspris i henhold til vilkér spesifisert i Tilbudet og i dette punkt 4.

42 Markedsprisen skal ta utgangspunkt i opprinnelig verdi for Ladeanlegget ("Opprinnelig
Verdi") som angitt i Tilbudet (tilsvarer prisen som Kunden betaler dersom Kunden velger &
kigpe Ladeanlegget ved signering av Tilbudet), men skal justeres p& bakgrunn av (i)
Ladeanleggets fallende verdi grunnet slit og elde, (i) Ladeanleggets fallende verdi grunnet
utviklingen av tilsvarende varer i markedet med ny teknologi, som kan gjere Ladeanlegget
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teknologisk utdatert og/eller mindre attraktivt i annenhdndsmarkedet, og (i) risiko for
manglende tilgang til deler og utstyr som er nedvendig for & vedlikeholde eller bruke
Ladeanlegget over tid. Uavhengig av markedsprisen, og eventuelle justeringer gjort i samsvar
med dette punkt 4, skal prisen pa Ladeanlegget ikke under noen omstendigheter vaare lavere

enn 30 % av Opprinnelig Verdi.

43 Ved fastsettelsen av markedsprisen i samsvar med punkt 4.2, skal justering av Opprinnelig
Verdi for slike forhold som nevnt i underpunktene (i) - (iii} i punkt 42 gjeres etter et fast
menster med en nedjustering p& 5 % av Opprinnelig Verdi per &r fra og med tidspunktet for
inng3elsen av Avtalen.

44 Dersom Elaway gjer investeringer pa Ladeanlegget fer Kunden eventuelt velger & kjgpe
Ladeanlegget vil prisen som Kunden mé betale i henhold til dette punkt 4 gke tilsvarende
verdien pé& investeringene pé investeringstidspunktet, nedskrevet fra investeringstidspunktet
slik beskrevet i dette punkt 4.

5 TJENESTEN
b1 Elaway er ansvarlig for drift og administrasjon av Ladeanlegget fra og med:
(a) tidspunktet ndr Ladeanlegget er ferdig installert og satt i drift, der Elaway selger eller

leier ut Ladeanlegget til Kunden; og

(b) inngéelse av Avtalen, der Elaway leverer Tjenesten for Kundens allerede etablerte
Ladeanlegg.
b2 | kontraktsforhold hvor Kunden leier Ladeanlegget fra Elaway er Elaway ansvarlig for 8 utfere

periodisk vedlikehold, kontroller, reparasjoner og utbedringer av Ladeanlegget, som er
nedvendige for at Elaway kan levere Tjenesten i henhold til Avtalen nér Ladeanlegget er ferdig
installert og satt i drift. | leieforhold omfattes slike oppgaver av Tjenesten.

B3 | kontraktsforhold hvor Kunden eier Ladeanlegget er Kunden ansvarlig for 4 utfere og bekoste
vedlikehold, kontroller, reparasjoner og utbedringer av feil ved Ladeanlegget, jf. punkt 3.4.
Slike oppgaver omfattes ikke av Tjenesten. Dersom det avdekkes feil ved Ladeanlegget har
Elaway likevel rett til & utfere nedvendige kontroller, reparasjoner og utbedringer, for Kundens
kostnad.

54 Elaway garanterer ikke at Tjenesten og/eller Ladeanlegget til enhver tid vil fungere uten
forstyrrelser eller feil, men at eventuell nedetid for Tjenesten og/eller Ladeanlegget vil bli
hé&ndtert innen rimelig tid. Kunden skal ved mistanke om feil ved Ladeanlegget og/eller
Tjenesten varsle Elaway uten ugrunnet opphold, hvoretter Elaway vil vurdere feilen s snart
det lar seg gjere.

6 BRUK AV UNDERLEVERANDZRER

61 Elaway stér fritt til & benytte seg av underleveranderer til 4 oppfylle sine forpliktelser etter
Avtalen.

7 TILGANG TIL TIENESTEN

71 Elaway kan helt eller delvis, midlertidig eller permanent, stenge Kundens tilgang til Tjenesten

umiddelbart og uten forutgédende varsel dersom offentlige myndigheter krever dette eller det
etter Elaways skjenn anses nedvendig av tekniske, driftsmessige, vedlikeholdsmessige,
regulatoriske eller andre saklige grunner. Elaway skal sd langt det er praktisk mulig sende
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Kunden et varsel i forkant av nedstengingen. Dersom grunnene for nedstengingen er
midlertidige, kan nedstengingen vare si lenge de ovennevnte grunner foreligger. Ved
midlertidig nedstenging skal Elaway likevel foreta rimelige tiltak for at nedstengingen ikke skal
vare lenger enn praktisk nedvendig.

Elaway har rett til & stenge Kundens tilgang til Tjenesten dersom Kunden ikke har betalt
utestdende belep innen én (1) uke etter at Kunden har mottatt skriftlig varsel om stenging,
eller dersom Kunden opptrer i strid med Avtalen eller gjeldende retningslinjer/regelverk for
Tjenesten. Gjendpning av Tjenesten forutsetter at alle utestdende forpliktelser er betalt.
Elaway kan ikke holdes ansvarlig for tap eller kostnader som Kunden métte bli p&fert som
felge av nevnte tiltak. Kunden skal erstatte alle direkte og indirekte tap og kostnader Elaway
far som felge av nevnte tiltak.

PRIS OG PRISENDRINGER
Prisen for Ladeanlegget (kjep eller leie) og Tjenesten felger av Tilbudet.

Prisen for eventuell leie av Ladeanlegget og for Tjenesten kan endres med to (2) méneders
skriftlig varsel. Skriftlig varsel er ikke nedvendig ved &rlig endring i henhold til arig ekning i
konsumprisindeksen.

FAKTURERING CG BETALING

| kontraktsforhold hvor Kunden velger & kjepe Ladeanlegget, fakturerer Elaway Kunden for
Ladeanleggets fulle kostnad etter at anlegget er ferdig installert i henhold til Tilbudet.

| kontraktsforhold hvor Kunden velger & leie Ladeanlegget fakturerer Elaway Kunden lepende
for leie av Ladeanlegget.

Elaway fakturerer Kunden lepende for Tjenesten og eventuelle kostnader knyttet til
undersekelser og/eller retting som nevnt i punkt 5.3.

Fakturering og betaling felger Elaways til enhver tid gjeldende faktureringsrutiner, med mindre
noe annet felger av Tilbudet. Elaway kan kreve inn betaling digitalt, for eksempel gjennom
digital kortlesning i app.

Ved forsinket betaling pleper forsinkelsesrente i henhold til lov om rente ved forsinket
betaling, samt purregebyr og omkostninger etter inkassclovgivningen.

Dersom Kunden er uenig i utsendt faktura mé& Kunden sende inn klage til Elaway innen rimelig
tid, og senest innen betalingsfristens utlep.

Brukernes betaling for Brukernes stremforbruk, tilherende nettleie og offentlige avgifter
gjennom ladestasjoner tilknyttet Ladeanlegget skal anses & ha frigjerende virkning i forholdet
mellom Kunden og Brukerne. Elaway skal overfere penger betalt fra Brukerne for slikt
stremforbruk, tilherende nettleie og offentlige avgifter til Kunden innen rimelig tid etter at
Elaway har mottatt betalingen. Elaway er ikke ansvarlig for betalingen, og Elaway kan ikke
holdes ansvarlig for eventuelle betalingsmislighold fra Brukerne. Dersom Elaway mottar en
mangelfull betaling fra en av Brukerne, skal slik betaling ferst ga til dekning av leie og andre
tjenester levert av Elaway til Brukeren.

Elaway yter ikke betalingstjenester for hverken Kunden eller Brukerne og skal ikke p& noen
méte anses & overta Kundens krav mot Brukerne for Brukernes stremforbruk. Elaway stér ikke
P& noen méte ansvarlig overfor Kunden for & kreve inn penger fra Brukerne ved manglende
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betaling. Elaway er ikke ansvarlig for betaling av Brukernes stremforbruk til Kunden derscm
Elaway ikke har mottatt betaling for slikt forbruk fra Brukerne.

10 MANGLER OG REKLAMASJON

101 | kontraktsforhold hvor Kunden velger & kijgpe Ladeanlegget ma Kunden melde fra om feil
eller mangler ved Ladeanlegget til Elaway innen rimelig tid etter at feilen eller mangelen ble,
eller burde ha blitt, oppdaget, og senest innen ett (1) &r etter at Ladeanlegget var ferdig
installert.

102 Kunden méa melde fra om feil eller mangler ved Tjenesten til Elaway innen rimelig tid etter at
feilen eller mangelen ble, eller burde ha blitt, oppdaget, og senest innen tre (3) méneder at
Tjenesten ble levert.

10.3 Elaway er ikke ansvarlig for feil eller mangler, og tilherende kostander, som skyldes forhold
som Kunden, Brukerne eller andre tredjeparter har ansvaret eller rsikoen for. |
kontraktsforhold hvor Elaway leverer Tjenesten til et Ladeanlegg som Kunden allerede eide
ved inngéelse av Avtalen har Elaway intet ansvar for feil, mangler, vedlikehold og lignende
knyttet til Ladeanlegget.

104 Elaways ansvar for feil eller mangler ved Ladeanlegget eller Tjenesten er begrenset til
kostnadene for nedvendig retting av slike feil eller mangler.

f ERSTATNING

111 Ved brudd p& denne Avtalen kan Elaway bare holdes erstatningsansvarlig for Kundens tap,
dersom tapet er forvoldt fordi Elaway har opptradt uaktsomt.

1.2 Kunden plikter & gjere de tiltak som rimeligvis kan forventes for & begrense sitt tap. Dersom
Kunden har medbvirket til skaden eller tapet, eller unnlatt & begrense skaden eller tapet, skal
Elaways ansvar settes ned eller falle bert. Det samme gjelder dersom Kunden ikke i rimelig
utstrekning har fjernet eller minsket risikoen for skaden eller tapet.

1.3 Elaway sitt erstatningsansvar er begrenset til Kundens direkte tap, og Elaway kan ikke
holdes ansvarlig for Kundens indirekte tap eller konsekvenstap, herunder skader pé andre
gjenstander, tapte inntekter og tap av kentrakter.

1.4 Kunden kan ikke kreve erstattet tap som skyldes feil eller mangler ved utstyr som eies av
Kunden eller tap som skyldes maten Kunden bruker Tjenesten. Elaway er ikke ansvarlig for
skader eller tap som felge av handlinger foretatt av tredjeparter, eksempelvis hasrverk.

1.5 Elaway har ikke brutt en forpliktelse i Avtalen, og er i slike tilfeller heller ikke
erstatningsansvarlig overfor Kunden, dersom manglende oppfyllelse av Avtalen skyldes en
hindring utenfor Elaways kontroll, som Elaway ikke med rimelighet kan ventes & avverge

felgene av.
1.6 Elaway sitt erstatningsansvar er i alle tilfeller begrenset oppad til det arlige belepet Kunden
betaler for Tjenesten.
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EKSKLUSIVITET

Elaway skal i avtaletiden vaere Kundens eneste og eksklusive leverander av Tjenesten til
parkeringsanlegg/parkeringsplasser pa de lokasjoner Avtalen gjelder. Kunden skal serge for
at de som eier eller disponerer parkeringsplasser tilknyttet Ladeanlegget ikke inngér avtale
med en annen leverander enn Elaway vedrerende ladetjenester til elektriske kjeretay.

Ved brudd p& punkt 12.1 har Elaway rett til & heve Avtalen med umiddelbar virkning eller gjere
gjeldende andre misligholdsbefayelser i henhold til gjeldende rett.

SJEKK AV KUNDENS FINANSIELLE SITUASJON

Elaway inngdr Avtalen med Kunden under forutsetning av at Kunden til enhver tid er
betalingsdyktig. Kunden er innforstdtt med at Elaway kan innhente kredittvurdering av
Kunden dersom Elaway anser det nedvendig.

AVTALENS VARIGHET

Avtalen er gyldig fra og med Kundens bekreftelse av Tibudet, og frem til Avtalen sies opp
eller termineres i henhold til de Alminnelige Vilkarene.

Avtalen kan sies cpp skriftlig av hver av partene med tre (3) maneders skriftlig varsel, regnet
fra ferste dag i p&felgende méned etter den maneden oppsigelsen fant sted.

Begge parter kan heve Avtalen:

(a) dersom den annen part har misligholdt Avtalen vesentlig, s&fremt misligholdet ikke
er utbedret innen 30 dager etter den hevende part har sendt skriftig varsel om
heving; og

(b) med umiddelbar virkning dersom den annen part gér konkurs eller blir insolvent.

| kontraktsforhold hver Kunden velger & leie Ladeanlegget plikter Kunden & kjepe
Ladeanlegget til markedspris (som beregnet i samsvar med punkt 4 over), samt betale Elaway
en kompensasjon tilsvarende kostnader knyttet til installering av Ladeanlegget, ved
oppsigelse eller heving av Avtalen innen fem (5) &r fra tidspunktet for inng&else. Slik
kjepsforpliktelse gjelder ikke ved heving som felge av at Elaway vesentlig har misligholdt sine
forpliktelser etter punkt 14.3 (a) over.

| kontraktsforhold hvor Kunden velger & leie Ladeanlegget og Avtalen enten sies opp av
Kunden eller heves av Elaway p& et tidspunkt som faller senere enn 5 ar etter tidspunktet for
inngdelse av Avtalen, skal Kunden, senest pa oppsigelsestidspunktet, betale Elaway en
kompensasjon som tilsvarer 12 méneders leie av Ladeanlegget.

Dersom enten Avtalen sies opp av Kunden eller heves av Elaway, skal Kunden dekke:
(a) kostnader tilknyttet eventuell nedmontering og flytting av Ladeanlegget mv.; og
(b) kostnader for nedmontering og flytting av Elaways ladestasjoner som befinner seg

P& eiendom Kunden disponerer pa oppherstidspunktet, eller som er tilknyttet
Ladeanlegget.
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147 Bestemmelsene i dette punkt 14 begrenser ikke Partenes rettigheter og forpliktelser etter
punkt 11 (Erstatning).

15 PERSONVERN OG TAUSHETSPLIKT

151 Informasjon om hvordan Elaway behandler personopplysninger er tilgjengelig via Elaways
personvernerklaering: https://elaway.io/personvernerklaring/.

152 Partene skal ikke videreformidle opplysninger de har mottatt fra den annen part, med mindre
annet felger av avtale, informasjonen allerede er offentlig, det foreligger samtykke, hjemmel i
lov eller forskrift gitt med hjemmel i lov, eller som ledd i betalingsinnkreving mv. hvor det
foreligger saklig grunn.

15.3 | henhold til alminnelige vilkar for beboere inngdtt mellom Elaway og Bruker vil Elaway gi
Kunden slik informasjon om Brukernes stremforbruk som er nedvendig for at Kunden skal
kunne fordele eventuell stremstenad i henhold til forbruk etter midlertidig forskrift om
stremstenad til boligselskap av 21. januar 2022 nr. 103 og eventuelle forskrifter som erstatter
denne. Elaway og Kunden henholdsvis deler og mottar slike personopplysninger socm
selvstendig behandlingsansvarlig etter personvernforordningen og er hver for seg ansvarlig
for etterlevelse av personvernforordningens bestemmelser for disse opplysningene.

16 ENDRINGER AV TJIENESTEN OG ALMINNELIGE VILKAR OG BETINGELSER

16.1 Elaway forbeholder seg retten til & foreta endringer i Tjenesten og Tjenestens tekniske
spesifikasjoner, samt de Alminnelige Vilkarene og evrige betingelser for levering av Tjenesten.
Elaway skal varsle om eventuelle endringer med minst to (2) méneders skriftlig varsel.

16.2 Oppdateringer, oppgraderinger og programrettelser som er nedvendig for drift av Tjenesten,
reghes ikke som endringer etter dette punkt.

17 OVERDRAGELSE

174 Elaway kan fritt overdra Avtalen.

172 Dersom Kunden ensker & overdra Avtalen krever dette skriftig samtykke fra Elaway.
Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

18 LOVVALG OG TVISTER

18.1 Avtalen er underlagt norsk rett.

18.2 Tvister vedrerende Avtalen skal sekes lest ved forhandlinger. Dersom partene ikke kommer
til enighet, kan saken bringes inn for de alminnelige domstoler med Oslo tingrett som
verneting.
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@vre Ravnas Borettslag
Oslo TORSHOV
Att. Styret v/Andor Tellefsen E L E KT RO

TIE 22 79 66 60, Gjerdrums vei 16, 0484 Oslo

Tilbud 23263 — Zaptec PRO ladeanlegg

Oslo 21.08.2023
@vre Ravnas borettslag
Det enskes opplegg til Totalt 75stk ladeplasser pa utvendig biloppstillingsplass.
Antatt [T 230V

Det enskes sekt om eget anlegg/maleranlegg fra trafo ved garasjen.
Gravearbeider for ladeanlegg er medtatt 1 dette pristilbudet.

Vi tilbyr Zaptec sine ladestasjoner og system i dette tilbudet.

Se vedlegg for mer informasjon om Zaptec Pro.

Tilbud
Vi takker for deres foresparsel, og har i den anledning gleden av 4 kunne tilby arbeidene
utfert for felgende priser:

Infrastruktur Elektroarbeider Pris

01.Infrastruktur 75stk ladeplasser Kr 450.000,00,- eks mva
Sum total infrastruktur elektroarbeider: Kr 562.500,00,- ink mva
Ladestasjon Zaptec PRO inkl bakplate pr stk Pris

Levering og montering av Zaptec PRO ladestasjon. Pris prstk | Kr 11.390,00,- eks mva/
Kr 14.237,50,- ink mva

Dersom ladestasjon etterbestilles, tilkommer en kostnad pd Kr
1.000 eks mva pr bestilling

Gravearbeider ladeanlegg Pris

Gravearbeider med 15% péslag Kr 512.954,62.- ink mva
Gravearbeider
Se vedlagt tilbud.

Vi kan tilby leveranser fra vire samarbeidspartnere pa folgende tjenester.
Tilbudene pa tjenester og leveranse anses som separate fra vart og blir ett direkte forhold dere
imellom.

Prisoverslag fra graver sendes separat (Gravearbeider kan faktureres gjennom oss, men da
med ett paslag pa 15%).

Torshov Elektro AS. Gjerdrums vei 16, 0484 Oslo. Aut. Elektro Entreprenar
Telefon 22 79 66 60. Bankgiro 1503.27.72185. NO 898 320 812 MVA
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Foloende elektriske arbeider utfores:

Vi sgker Elvia om ett nytt anlegg/maéleranlegg pa 3/315A
Ved godkjent forhandsmelding Elvia:

Levering og montering av underfordeling sentralt i direkte narhet av ladeplassene.
Tilkobling av klargjort stikkledning levert av Elvia i UF ved parkeringsplass.

Underfordelingen blir prefabrikkert hos tavlebygger og blir bestykket slik:
OV/MV pé 3/315A, plass til maler/mélertrafo, 5stk gruppesikringer inntil 3/63A med jfb type
A, Overspenningsvern og varmeelementer. UF leveres med fundament for nedgraving.

Det ma graves til fundamenter, rer og jordelektrode for ladeanlegget.

Graver nedlegger dette etter felles utarbeidet plan.

Se opsjon for pris fra graver.

V1 leverer inntil 38stk fundamenter, 250m redt 50mm rer og 200m jordelektrode til graveren.

Ved ferdigstilt gravearbeider:

Vi trekker tilfarsel i ferdig lagt ror fra UF og til fundamentene. Gjesteplasser klargjores med
fundament og rer for fremtidig ladestasjoner.

Det monteres opp 34stk ladesgyler 2way pé fundamentene.

Vi tilkobler ladesayler.

Det blir totalt 4stk tilfersler til ladeanlegget.
Ca fordelt slik:

Gruppe 1: 3/63A Ladeplass kortside nederst
Gruppe 2: 3/63A Ladeplass langs vei
Gruppe 3: 3/63A Ladeplass midt

Gruppe 4: 3/63A Ladeplass midt

Vi utforer sluttkontroll og i gangkjorer ladeanlegg.

ONLINE TILKOBLING AV LADEANLEGGET

Det kreves at ladeanlegget er online tilkoblet.

Ladestasjonene Zaptec PRO leveres med 4G (e-sim) innebygget i hver ladestasjon, men vi er
avhengig av at ladestasjonene stir plassert slik at de har tilfredsstillende dekning. Dersom
dette ikke blir tilfelle, mé det investeres ytt ligere i industriell-WIFI av anleggseier.

Vi kan levere og montere industriell WIFI mot tillegg.

Torshov Elektro AS. Gjerdrums vei 16, 0484 Oslo. Aut. Elektro Entreprenar
Telefon 22 79 66 60. Bankgiro 1503.27.72185. NO 898 320 812 MVA
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ESTIMERT LADEFFEKT

Gruppesikring 3/63A

12stk ladeplasser pr gruppesikring.

IT 230V

Min ladeeffekt samtidighetsfaktor 1: 2. 1kW
Max ladeeffekt: 7,4k'W

Anlegget defineres som dognladning.

Kun 1fas ladepunkter

Noe sikkerhetsmargin mé péberegnes innstilt.
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Ladeeffekten varierer ut ifra hvor mye kapasitet det er tilgiengelig pd aktuelt mdleranlegg/aniegg, hvilken nett
type ladeanlegget er pd koblet (IT/TN), hvor mange biler som er pdkoblet ladeanlegget og hvilken effekt bilen
har mulighet til & lade pd.

Levering og montering av Zaptec PRO ladestasjon

Ved klargjort infrastruktur kan det bestilles ladestasjon.

Vi monterer ladestasjon pa klargjort ladepunkt pa bestillers p-plass.
Vi utferer programmering, funksjonstest og sluttkontroll.

Faktura for bestilling av ladestasjon kan faktureres direkte til bruker/beboer om eanskelig.
Alle bestillinger skal ga ferst igjennom styret og oversendes samlet med nedvendig
informasjon for direkte fakturering til oss.

Ladestasjonene er priset pr stk i prisoverslaget. Det leveres kun ladestasjoner av typen
ZAPTEC PRO. Se vedlagt produktark for mer informasjon. Dersom ladestasjon efferbestilles,
tilkommer en kostnad pd Kr 1.000 eks mva pr bestilling.

Torshov Elektro AS. Gjerdrums vei 16, 0484 Oslo. Aut. Elektro Entreprenar
Telefon 22 79 66 60. Bankgiro 1503.27.72185. NO 898 320 812 MVA
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Sikkerhet og Zaptec Pro
Zaptec Pro er en ladeboks designet for & muliggjare et skalerbart system med en rask og enkel

installasjonsprosess. For & muliggjere denne typen installasjon, ma visse viktige
produktsikkerhetsfunksjoner oppfylles:

1. Integrert MCB (overstremsbeskyttelse) - som tillater installasjon av flere Zaptec Pros pa
en felles installasjonskurs da den integrerte MCB’en sikrer at bade kortslutnings- og
overstremssituasjoner hindteres 1 henhold til installasjons- og produktstandarder. Den interne
MCB’en er i samsvar med IEC EN 60898-1 og IEC EN 60947-2.

2. Integrert RCD type B - denne RCD’en er i samsvar med EN 61008-1/EN 62423 og er
eksternt verifisert av uavhengige testinstitutter. Losningen er i henhold til kravet om mekanisk
koblet brudd (4 poler) og 500A "make and break” samt 3000A kortslutningstoleranse.

3. Elektrisk sikkerhet i henhold til IEC EN 61851-1 og andre relevante standarder. Dette er
testet av uavhengige testinstitutter og inkluderer ogsa isolasjonstesting under
overspenningsforhold.

Zaptec har utfart full testing av Zaptec Pro via en tredjepart og rapporten kan lastes ned pa
deres nettside ved interesse.

LASTBALANSERING

Rettferdighet i form av lik tilgang pa strem til lading er et viktig prinsipp i borettslag og
sameier. For & sikre at den tilgjengelige kapasiteten blir utnyttet gunstig og fordelt jevnt pa
alle som til enhver tid enske lade, er man avhengig av et anlegg med stremstyring. Dette
kalles ogsé lastbalansering.

ADMINISTRASJON OG BETALINGSLOSNINGER
Movel benyttes som operater. Se eget tilbud fra dem.

FORBEHOLD

Kostnader fra lokalt Everk/Elvia er ikke medtatt.

Vi tar forbehold om at lokalt Everk/Elvia godkjenner véar forhdndsmelding.

Det er ikke medtatt bygningsmessige - evnt kjerneborring, gravekostnader o.1

V1 tar forbehold om at evnt nedvendige tillatelser for montering av ladestasjoner foreligger
far installasjon, innhentet av sameiet/BRL.

Byggeseknader o.1 er ikke medtatt om nedvendig.

Det er en forutsetning at arbeidet kan utfores rasjonelt.

Vi tar forbehold om at installasjonen kan utfores spenningslest og som vi har beskrevet.

ANNET

Ved oppstart faktureres 30% av tilbudets totale for infrastruktur.
Det A-konto faktureres videre trinnvis gjennom prosjektet.
Faktura har forfallsdato innen 14dager, om ikke annet avtalt.

Arbeid utover pristilbud faktureres pa grunnlag av medgatt tid og materiell.
Deres timepris er Kr 760,00 eks mva.

Torshov Elektro AS. Gjerdrums vei 16, 0484 Oslo. Aut. Elektro Entreprenar
Telefon 22 79 66 60. Bankgiro 1503.27.72185. NO 898 320 812 MVA

Vedlegg 4 16 av 188 Elbil samlet.pdf
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El-installasjon utferes hverdager mellom kl 07-16.
Det mé paberegnes noe stremutkobling i dette tidsrommet.
Det er byggherre sitt ansvar 4 varsle berarte parter, minst 2 uker for utkobling.

Vi kan utfere rlig service pd ladeanlegget om enskelig.
Pris Kr 300 eks mva pr ladeuttak.
Minstepris Kr 5.000 eks mva.

Vi trenger noe lagringsplass til utstyr og mulighet til & parkere 2stk servicebiler kostnadsfritt
under installasjon av ladeanlegget. Evnt parkeringskostnader viderefaktureres.

Vi utarbeider en monteringsplan som overleveres styret eller annen kontaktperson for videre

varsling for flytting av biler nar parkeringsplassen ikke kan vare tilgjengelig pga installasjon.

Prisene indeksreguleres iht konsumprisindeks SSB fra 21.08.2023
Anlegget er kun forhandsprosjektert.

KONFIDENSTALITET

V1 gjer oppmerksom pa at informasjon som gis 1 tilbudet/prisoverslaget er konfidensielt og
skal ikke distribueres eller gjeres kjent for 3. part uten skriftlig tillatelse fra Torshov Elektro
AS.

Prisoverslaget er gyldig 1 30 dager, men kan forlenges ved forespersel.

Vi haper vart prisoverslag er av interesse.

Med Vennlig hilsen
Torshov Elektro AS

Jonas Amundrud

Torshov Elektro AS. Gjerdrums vei 16, 0484 Oslo. Aut. Elektro Entreprenar
Telefon 22 79 66 60. Bankgiro 1503.27.72185. NO 898 320 812 MVA

Vedlegg 4 117 av 188 Elbil samlet.pdf
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200
poeng

Frihet S

Frinet S gir deg Bredband 1000 til 200 poeng. Trenger du mindre bredband kan du
bruke inkluderte poeng pa T-We Basis. Du kan ogsé Kjppe ekstra poengpakker.

Bredbandshastigheter

100
Mbps
120 poeng

250
Mbps
140 poeng

T-We Basis

nKE)

nNQ )

(T{2 ]

Valgfritt innhold (forutsetter T-We Basis)

Stremmetjenester

90 poeng

50 poeng

Kanalpakker og stremmeinnhold

160 poeng

2 Direkte 2 Zebra 2

500
Mbps

750
Mbps
180 poeng

1000
Mbps
200 poeng

Forhéndsvalgt
200 poeng

Nyheter @ m El X3

Bytt
nar du

il

€.

: gliscovéry+

NORDISK
3 rLm+

80 poeng [standard) / 120 poeng [premium)

AUROSPORT @ . NATIONAL
Usport+ HUROSPORT 1 s Discovery ek B NATIONAL GEOGRAPHIC
v - nickelodeon Now
sporti GEOGRAPHIC
O sport2 15 poeng nicwir 2 poeng 5poeng %ﬁﬂ- 2poeng
~ ~ nickToons S WILD
Usport3 SWLM Spﬁz Ngglc gﬂ g cartfElmire
30 poeng 12 poeng 6poeng 4 poeng 3 poeng 6poeng 4 poeng 2poeng
Enkeltkanaler 1-3 poeng per kanal
T [t rianicen ] [a} - ey
(9 4 Ppoe e 2 H svti svi2 wmm o Heim SY WD G €) 12
@ § SVI?:;;EN SF-KANALEN |Z g‘.'z-éh.'?z % u % % Bloomberg uQ,:. Babyle cBSE ? ™vs
(& //5 A A A s MeZZQ) g 2 B
H @ ..f:'f.. g‘f U(:ﬁhamz m?mug Ulsav&ld — e I e i o5 &
dlﬁ;.ﬁ cEam YLE! e G2 m BN TE (N) ava® TVL Tv-Internett samlet.pdf
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Slik fungerer
poengsystemet

Frinet-produktene inkluderer ulike antall poeng som hver enkelt kan bruke
til & velge hvor mye bredband, TV- og stremmeinnhold man ensker og man
kan endre innholdet s& ofte man vil uten ekstra kostnad. aute,

Har man behov for mer poeng enn detsom er inkludert, har man mulighet
til & kjope ekstra poengpakker § 20 poeng til 29 kroner per maned.

40 000 Mesteparten 2av3

av all datatrafikk i Norge gér
gjennom vére tjenester og
infrastruktur

nordmenn har veert utsatt
for datakriminalitet

falske nettsider blokkeres
av Telenor hver eneste maned

Din digitale sikkerhet

Sikrere hjiemmenett med Sikkerhetstjenesten Nettvern+
WiFi-ruter fra Telenor

Nettvern+ er et forsterket sikkerhetsfilter somhindrer deg

VArt WiFi-utstyr oppdateres automatisk mot i& gd inn pd utrygge nettsider, for eksempel nettsider som

nye sikkerhetstrusler. Dette reduserer risikcen potensielt kan inneholde svindelforsek, phishing, skadelig

for at uvedkommende far tilgang til hjismme- programvare og andre digitale trusler. Med Nettvern+ akti-

hettet ditt. vert, er du og dine endatryggere i den digitale hverdagen.

Telenor sikrer hele nettet Telenor beskytter samfunns- E
kritisk infrastruktur !

Vierienunik posisjon der vi eier, drifter og be- %

skytter hele bredbandsnettet, fra kjernenettet Vart ledende sikkerhetsmiljg jobber kontinuerlig for & trygge %

hos oss til hiemmenettet hos deg. landets digitale infrastruktur, og sikre ditt hjemmenett. g

Vedlegg 5 136 av 188 Tv-Internett samlet.pdf
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\

Tiloud fra Telenor Norge AS

til dvre Ravnasen Borettslag

VedlegtEI_enor 137 av 188 Tv-Internett samlet.pdf
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Ravnasveien 95 Fornebu,21.12.2023
v/ Andor Tellefsen

Tilbud pa nytt fibernett med Frihet S

Fellesavtale om leveranse av TV
Viser til tidligere samtaler. Telenor Norge AS (heretter Telenor} har gleden av a oversende informasjon om
mulighetene for utbygging av nytt fibernett samt produkter og tjenester Telenor kan tilby.

Bakgrunn for tilbudet

Telenor tilbyr installasjon av fibernett, TV og Frihet S-avtale sominneholder et av markedets beste TV- og
bredbandstilbud. Telenor er Norges sterste kabel-/fiberleverandar, og har lang erfaring med a samarbeide
med utbyggere, boligbyggerlag og borettslag. Vi har ogsa lokale kontaktpersoner i en profesjonell
organisasjon og et dyktig kundeserviceapparat.

Etablering av nytt fibernett
Telenor tilbyr & etablere nytt fibernett til 215 leiligheter,

Fiber trekkes fra Telenors nett frem til et definert overleveringspunkt. Telenor tilbyr & legge en kabel med
to fibre fra overleveringspunktet og frem til hver boenhet som termineres ved hjemmesentral. Det interne
nettet blir bygget i stjernestruktur. Det leveres 1 kontakt per boenhet.

Dersom den enkelte beboer gnsker flere kontakter i leiligheten kan dette avtales direkte med monteren og
vil bli fakturert individuelt. Etter ferdigstillelse bestilles ekstrauttak via vart kundesenter pa tlf. 915 09000.

TV og Komplett-avtale - priser og avtaleperiode

Etablering av nytt internnett forutsetter leveranse av TV og Frihet S-avtale til alle 215 boenheter. Tilbudet
forutsetter foretatt befaring og godkjennelse i henhold til Telenors krav til lennsomhet. Det forutsettes
felles faktura til boligsammenslutningen (215 boenheter)}.

Telenor har foretatt en vurdering av investeringene knyttet til utbygging og installasjon av nytt fibernett til

Ravnasveien 95, og kan tilby falgende:
Fremferingskosinad O kr

Vedlegte I_e n Or 138 av 188 T s et pf
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Totalpris per husstand per maned: Kr 299

Produkt Pris per maned Antall Sum
Frihet S 299,00 kr per mnd 215 64 285,00 kr
WiFi Ruter 0,00 kr permnd 215 0,00 kr

Alle priser er inkl. mva. Avtaleperiode er 72 maneder

Det tas forbehold om endringeri avtalekonseptet og TV i lepet av utbyggings/avtaleperioden. Telenor tar
ogsa forbehold om at avtalen kan kanselleres eller revideres i tilfellet uforutsette utbyggingskostnader
tilkommer eller hvis det dukker opp forhold som er utenfor Telenor sin kontroll.

Telenors investeringer pa kr 3 222 326,- for nytt internnett er a anse som et serieldn som avskrives i like
arlige deler over avtaleperioden. Dersom Kunden ensker & avslutte avtalen fer avialeperioden er utlept ma
Kunden innbetale det resterende belapet av investeringskostnaden.

Avtaleperioden loper fra ferdigstillelse av installasjonen. Leveringstid avtales ved kontraktsinngaelse.

Tekniske forutsetninger
e 220V ma veere tilgjengelig i hver husstand ved hjemmesentral og evt. ved grensesnitt dersom det
er behov for koblingsutstyr.
Utstyr som monteres og installeres er Telenors eiendom.
Det tas forbehold om tillatelse til fremfering av kabler,
Det gisrett til fremfering av kabler over boligsammenslutningens eiendom.

Bvrig
Alle priser erinkl. mva. Tilbudet er gyldig til og med 01.05.2024.

Kontakt
Vi haper tilbudet er avinteresse, og vi ser frem til en snarlig tilbakemelding. Ta gjerne kontakt med
undertegnede pa telefon eller e-post dersom det enskes ytterligere informasjon.

Med vennlig hilsen
Telenor Norge AS

Jack Serland
Key Account Manager

Vedlegte I_e n Or 130 av 188 TR s et pf
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948167093

REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 23.04.24 og er apent for avstemning | 3 dager
Siste dato for avstemning er 26.04.24
Selskapsnummer: 474 Selskapsnavn: @vre Ravnasen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder
Siv Heim (OBOS) er valgt

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Birgitte Helmersen og Kjeersti Renneberg er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores fra egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Hvilket forslag stemmer du for?

[0 styrets godigjerelse settes til 325000 (ingen endring)

|:| Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr375000 + arlig indeksregulering i hh til KPI

Sak 6 Kontainer en gang i maneden

Borettslaget skal bestille kontainer en gang i maneden

|:| For
|:| Mot

Sak7 Malingshoden opprettes pa nytt

Malingsboden opprettes pa nytt

|:| For
|:| Mot

Sak8 Omlegging av seppelhdndteringen

Omlegging av seppelhidndteringen

|:| For
|:[ Mot

Sak9 Sweknad om rivning og flerning av sgppel bod mellom nr. 23 0og 95

Seknad om rivning og fierning av seppel bod mellom nr. 93 og 95

|:| For
|:[ Mot
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Sak10 Styreti borettslaget styrer fargevalg og sponser deler av nye markiser

a}
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

|:| For styret i borettslaget styrer fargevalg og sponser deler av nye markiser
|:| Mot styret i borettslaget styrer fargevalg og sponser deler av nye markiser

b}
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

|:| Ved kjap av nye markiser etter 1. juni 2024 skal fargevalg felge styrets anbefalinger.

|:| Borettslaget sponser en (1) ny markise i anbefalte farger med 5.000 kroner per leilighet.

Sak11 Endring av Husordensregler - Punkt 02, avsnitt 9

Arbeid med hammer og annet steyende verktey kan som hovedregel benyttes mellom kl. 07.00. og kl.
19.00. alle hverdager (inkl. lerdag). Ved behov for & arbeide eter kl. 19.00. m& beboer avtale dette med
de nabcene som blir berert.

|:| For
|:| Mot

Sak12 Indeksregulering av husleia

Husleiene i borettslaget endres 1. mars hvert ar i trad med KPI.

|:| For
|:| Mot

Sak13 @konomisk buffer i borettslaget

Husleia ekes med 5 prosent hvert ar i 5 ar. Denne delen av husleia settes av til framtidige
vedlikeholdsprosjekter.

|:| For
|:| Mot

Sak14 Forslag om endring av husordensregler 04. Dyrehold, punkt C

Kjseledyr mé alltid holdes unna borettslagets sandkasser, og foran beboernes leiligheter.

|:| For
|:[ Mot
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Sak15 Oppvarming - Radiatorvarme

Hvilket forslag stemmer du for?

|:| Perioden uten mulighet for oppvarming kortes ned, slik at varmen ikke skrus av fer tidligst 1. juni og sl&

pa igjen senest 1. september.

|:| Tillegg/endring av husordensregler: Radiatorvarmen skrus pé 1. oktober og stenges 1. mai (nzermestg

arbeidsdag om datoen faller p4a en helligdag/Ierdag)

Sak16 Pakkeboks fra Posten

Installer pakkeboks i hjgrnet av garasjeinngangen, i likhet med MidRavnasveien Boretslag

|:| For
|:| Mot

Sak 17 Helhetligplan for uteomradene - Formingsveileder

Formingsveileder og landskapsplan skal Styret benytte som et styringsdokument for alle fremtidige
arbeider med uteomradene

|:| For
|:| Mot

Sak18 El-bilading uteparkering

Styret igangsetter straks arbeidet med etablering av infrastruktur for ladning av flest mulig elbiler pa
beboerparkering . Det er essensielt 4 kemme i gang da stetteordningen fra Oslo Kommune pa 50% kun
varer ut 2024

|:| For
|:| Mot
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Sak 192 Infrastruktur for bredband og innholdstjenester - Alternative internett og TV-leverandgrer
Hvilket forslag stemmer du for?

O Al 1: OBOS-OpenNet
|:| Alf. 2: Multinett/Kollektiv Flex Universal - Nytt fiberanlegg.

Alf. 3: Multinett/Kollektiv Flex Universal - Beholde eksisterende infrastruktur, anlegget blir

O
giennomgatt.

|:| Alt. 4: Multinett/ 500Mbps Bredband + Digital tv 14 faste og 5 valgfrie poeng

[ Alt. 5: Telenor tilbyr Frihet S

O

Alt. 6: NextGentel

Sak 20 Vedlikeholdsplan, tillegg til vedtekter

Tillegg il vediekter nytt punkt 8-2 (4). Vedlikehold og baerekraft systemet oppdateres lepende, og en
oppdatert vedlikeholdsplan publiseres for beboerne arlig.

|:| For
|:| Mot

Sak 21 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

|:| Anne Grethe Tveter Benmich
Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Berit Carina Andresen

O Kirsti Mikalsen

|:| Nina Snefrid Brandvold
Styremedlem (kun 1 skal velges)
|:| Linnea Martine Nordh
Varamedlem (kun 1 skal velges)

[0 christiane Lollo D F Elvestad
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Sak 22 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Anne Grethe Tveter Benmich
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Berit Carina Andresen

Sak 23 Valgkomite

Medlem (kun 2 skal velges)
|:| Linda Stensnes

|:[ Ove Bevolden
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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