== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 838 450

Aksjeselskap

PILESTREDET PARK 7 AS

c/o Colliers Property Management AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

5 5

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler
Regnskapslovens aminnelige regler

Gunn-Kristin Olsen
23.02.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 11.03.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919838450

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 0 211 000
Annen driftskostnad 2 969 000 752 000
Sum kostnader 969 000 963 000
Driftsresultat -969 000 -963 000

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 29 000 884 000
Annen renteinntekt 0 11 000
Sum finansinntekter 29 000 895 000
Annen finanskostnad 1270 000 1273000
Sum finanskostnader 1270000 1273000
Netto finans -1 241 000 -378 000
Ordineert resultat far skattekostnad -2210000 -1 341 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 0 0
Ordineert resultat etter skattekostnad -2210000 -1 341 000
Arsresultat -2 210 000 -1 341 000

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 8 -2 210 000 -1 341000
Sum overferinger og disponeringer -2 210 000 -1 341000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5
Sum immaterielle eilendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9 212 406 000 212 406 000
Fordring datterselskap 142 000 1 859 000
Sum finansielle anleggsmidler 212 548 000 214 265 000
Sum anleggsmidler 212 548 000 214 265 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 22 000 41 000
Sum fordringer 22 000 41 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3 345000 169 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 345 000 169 000
Sum omlgpsmidler 367 000 210000
SUM EIENDELER 212 915 000 214 475 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 8 190 000 190 000
Overkurs 8 189 810 000 189 810 000
Sum innskutt egenkapital 190 000 000 190 000 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 -3 153 000 -943 000
Sum opptjent egenkapital -3 153 000 -943 000
Sum egenkapital 186 847 000 189 057 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 6 25000 000 25000 000
Sum annen langsiktig gjeld 25 000 000 25 000 000
Sum langsiktig gjeld 25000 000 25000 000
Kortsiktig gjeld

Kortsiktig konserngjeld 705 000 0
Annen kortsiktig gjeld 363 000 418 000
Sum kortsiktig gjeld 1 068 000 418 000
Sum gjeld 26 068 000 25418 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 212915 000 214 475 000
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 24 937 000 17 473 000
Annen driftsinntekt 777 000 284 000
Sum inntekter 25 714 000 17 757 000
K ostnader

L gnnskostnad 2 0 211 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 12 871 000 10 898 000
Annen driftskostnad 2 6 762 000 5165 000
Sum kostnader 19 633 000 16 274 000
Driftsresultat 6 081 000 1483 000

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 25000 40 000
Sum finansinntekter 25000 40 000
Annen finanskostnad 10 301 000 10 699 000
Sum finanskostnader 10 301 000 10 699 000
Netto finans -10 276 000 -10 659 000
Ordineert resultat far skattekostnad -4 195 000 -9176 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 362 000 -734 000
Ordineert resultat etter skattekostnad -4 557 000 -8 442 000
Arsresultat -4 557 000 -8 442 000

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 8 -4 557 000 -8 442 000
Sum overferinger og disponeringer -4 557 000 -8 442 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 459 094 000 470 198 000
Sum varige driftsmidler 459 094 000 470 198 000
Sum anleggsmidler 459 094 000 470 198 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 311000 196 000
Andre fordringer 1394 000 1098 000
Sum fordringer 1705 000 1294 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3 2734000 5040 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2734000 5040 000
Sum omlgpsmidler 4439 000 6 334 000
SUM EIENDELER 463 533 000 476 532 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 8 190 000 190 000
Overkurs 8 189 810 000 189 810 000
Sum innskutt egenkapital 190 000 000 190 000 000

Opptjent egenkapital
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
Annen egenkapital -12 993 000 -7 816 000
Sum opptjent egenkapital -12 993 000 -7 816 000
Sum egenkapital 177 007 000 182 184 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8371000 7 390 000
Sum avsetninger for forpliktelser 8 371 000 7 390 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 0 254 183 000
@vrig langsiktig gjeld 25 000 000 25 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 25000 000 279183000
Sum langsiktig gjeld 33371000 286 573 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 249 053 000 0
Leverandargjeld 543 000 4013 000
Skyldige offentlige avgifter 0 255 000
Annen Kortsiktig gjeld 3559 000 3507 000
Sum kortsiktig gjeld 253155 000 7 775000
Sum gjeld 286 526 000 294 348 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 463 533 000 476 532 000
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 215068

919 838 450

Aksjeselskap

PILESTREDET PARK 7 AS

c/o Colliers Property Management AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Ja

Ja

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Gunn-Kristin Olsen
23.02.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.05.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

11.03.2022 kl 14:18

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 919 838 450

PILESTREDET PARK 7 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 0 211 000
Annen driftskostnad 2 969 000 752 000
Sum kostnader 969 000 963 000
Driftsresultat -969 000 -963 000
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 29 000 884 000
Annen renteinntekt 0 11 000
Sum finansinntekter 29 000 895 000
Annen finanskostnad 1 270 000 1 273 000
Sum finanskostnader 1 270 000 1 273 000
Netto finans -1 241 000 -378 000
Ordinert resultat fer

skattekostnad -2 210 000 -1 341 000
Skattekostnad pa ordinart

resultat 4 0 0
Ordinert resultat etter

skattekostnad -2 210 000 -1 341 000
Arsresultat -2 210 000 -1 341 000
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 8 -2 210 000 -1 341 000
Sum overfesringer og

disponeringer -2 210 000 -1 341 o000

Utskriftsdato 04.05.2021

Organisasjonsny 919 838 450

8ide 1 av 6
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Organisasjonznr: 919 838 450
PILESTREDET PARK 7 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 o] 0
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9 212 406 000 212 406 000
Fordring datterselskap 142 000 1 859 000
Sum finansielle

anleggsmidler 212 548 000 214 265 000
Sum anleggsmidler 212 548 000 214 265 000
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 22 000 41 000
Sum fordringer 22 000 41 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 345 000 1692 000
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 345 000 169 000
Sum omlepsmidler 367 000 210 000
SUM EIENDELER 212 915 000 214 475 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 8 190 000 190 000
Overkurs 8 182 810 000 189 810 000
Sum innskutt egenkapital 190 000 000 190 000 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 -3 153 000 -943 000
Sum opptjent egenkapital -3 153 000 -943 000
Sum egenkapital 186 847 000 189 057 000
Gjeld

Utskriftedato 04.05.2021 Organisasjonsny 919 838 450 Side 2 av 6
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Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 6 25 000 000 25 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 25 000 000 25 000 000
Sum langsiktig gjeld 25 000 000 25 000 000
Kortsiktig gjeld

Kortsiktig konserngjeld 705 000 0
Annen kortsiktig gjeld 363 000 418 000
Sum korteiktig gjeld 1 068 000 418 000
sum gjeld 26 068 000 25 418 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 212 915 000 214 475 000

Utskriftedato 04.05.2021 Organisasjonsny 919 838 450 Side 3 av 6
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Organisasjonznr: 919 838 450
PILESTREDET PARK 7 AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 24 937 000 17 473 000
Annen driftsinntekt 777 000 284 000
Sum inntekter 25 714 000 17 757 000
Kostnader

Lennskostnad 2 0 211 000

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle eiendeler 4 12 871 000 10 898 000
Annen driftskostnad 2 6 762 000 5 165 000
Sum kostnader 19 633 000 16 274 000
Driftsresultat 6 081 000 1 483 000

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 25 000 40 000
Sum finansinntekter 25 000 40 000
Annen finanskostnad 10 301 000 10 699 000
Sum finanskosztnader 10 301 000 10 699 000
Netto finans -10 2786 000 -10 659 000
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -4 195 000 -9 176 000
Skattekostnad pa ordinert

resultat 5 362 000 -734 000
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -4 557 000 -8 442 000
Araresultat -4 557 000 -8 442 000

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 8 -4 557 000 -8 442 000

Sum overferinger og

disponeringer -4 557 000 -8 442 000
Utskriftedato 04.05.2021 Organisasjonsny 919 838 450 Side 4 av 6
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Organisasjonznr: 919 838 450

PILESTREDET PARK 7 AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 459 094 000 470 198 000

Sum varige driftsmidler 459 094 000 470 198 000

Sum anleggsmidler 459 094 000 470 198 000

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 311 000 196 000

Andre fordringer 1 394 000 1 098 000

Sum fordringer 1 705 000 1 294 000

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 2 734 000 5 040 000

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 734 000 5 040 000

Sum omlepsmidler 4 439 000 6 334 000

SUM EIENDELER 463 533 000 476 532 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 8 120 000 190 000

Overkurs 8 182 810 000 189 810 000

Sum innskutt egenkapital 190 000 000 190 000 00O

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 -12 993 000 -7 816 000

Sum opptjent egenkapital -12 993 000 -7 816 000

Sum egenkapital 177 007 000 182 184 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 8 371 000 7 390 000
Utskriftedato 04.05.2021 Organisasjonsny 919 838 450 S8ide 5 av 6
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Sum avsetninger for

forpliktelser 8 371 000 7 390 000

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 0 254 183 000

@vrig langsiktig gjeld 6 25 000 000 25 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 25 000 000 279 183 000

Sum langsiktig gjeld 33 371 o000 286 573 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 249 053 000 0

Leverandergjeld 543 000 4 013 000

Skyldige offentlige

avgifter 0 255 000

Annen kortsiktig gjeld 3 559 000 3 507 000

Sum korteiktig gjeld 253 155 000 7 775 000

sum gjeld 286 526 000 294 348 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 463 533 000 476 532 000
Utskriftedato 04.05.2021 Organisasjonsny 919 838 450 Side 6 av 6
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Organisasjonznr: 919 838 450
PILESTREDET PARK 7 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp etter regnskapsloven. Regnskapsreglene for
sma foretak er fulgt.

Nete
8

Antall aksjer og aksjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 1900.00 100.00 190000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Krogsrud Invest AS 475.00 25.00% Ordinare
aksjer
Lars H. Heie 372.00 20.00% Ordinere
aksjer
Bramare AS 190.00 10.00% Ordinare
aksjer
Warbo AS 190.00 10.00% Ordinere
aksjer
Firma Carl M. Olsen AS 100.00 5.00% Ordinere
aksjer
Auris AS 100.00 5.00% Ordinere
aksjer
Andre 473.00 25.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
1900.00 100.00%
Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Necte

Ytelser til revisjon

11.03.2022 kl 14:18 Brgnngysundregistrene Side 14 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919838450

Reviszjon Arvets Fiordrets
100000.00
Sum godtgijerelse til revisoxr Arvets Fiordrets
100000.00
Nete

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Necte
9

Konsern, tilknyttet zelzkap og datterszelskap

Tilknyttet selskap/datterselszkap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Pilestredet Park 7 100.00% 100.00% 139894 .00 5102.00

Eiendomsdrift AS
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Organisasjonznr: 919 838 450
PILESTREDET PARK 7 AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp etter regnskapsloven. Regnskapsreglene for
sma foretak er fulgt.

Nete

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fijordrets
172000.00
Andre tjenester Arets Fiordrets
58000.00
Sum godtgijsrelse til revisor Arvets Fiordrets
230000.00
Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

11.03.2022 kl 14:18 Brgnngysundregistrene Side 16 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919838450

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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pwc

Til generalforsamlingen i Pilestredet Park 7 AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon
Vi har revidert Pilestredet Park 7 AS' drsregnskap, som bestér av:

« selskapsregnskapet, som bestir av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper, og

« konsernregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for
regnskapsfret avsluttet per denne datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening:
+ erArsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

» gir det medfslgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
Pilestredet Park 7 AS per 31. desember 2020 og av selskapets resultater for regnskapsaret som
ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

« gir det medfslgende konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
konsernet Pilestredet Park 7 AS per 31. desember 2020 og av konsernets resultater for
regnskapsfret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkhisjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk { Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves ilov og forskrift, og har
overholdt vére gvrige etiske forpliktelser 1 samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vir konklusjon.

Qurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for avrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i drsrapporten
bortsett fra arsregnskapet og den tilharende revisjonsberetningen.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - Pilestredet Park 7 AS

pwe

Vir uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vir oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
frsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
pélagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s4 henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontrell som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et
Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift, og pa tilberlig méte 4 opplyse om forhold av betydning for fortsatt
drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for Arsregnskapet s lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Reuisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er 8 oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil, Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pd drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https://revisorforeningen.no/revisjonsheretninger

(2)
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Uavhengig revisors beretning - Pilestredet Park 7 AS

pwc

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av rsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
boldfaringsskilkk i Norge.

Oslo, 25. februar 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Stig Lund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(3)
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 919838450

PILESTREDET PARK 7 AS - KONSERNREGNSKAP

RESULTATREGNSKAP

01.01.2020- 01.01.2019-
Note 31.12.2020 31.12.2019
Leieinntekter 24 936 680 17 473 432
Annen driftsinntekt 777310 283 582
Sum driftsinntelkt 25 713 990 17 757 014
Lennskostnad 2 0 211 085
Avskrivning pa varige driftsmidler 4 -12 870 550 -10 897 743
Annen driftskostnad 2 -6 761 564 -5 165 049
Sum driftskestnad -19 632114 -16 273 877
Driftsresultat 6 081 876 1483137

Annen finansinntekt 24 622 39752 y

Annen finanskostnad -10 301 226 -10 698 999 ‘u;,-’“

m

d.

Resultat av finansposter -10 276 604 -10 659 247 §

”

Ordinzart resultat for skattekostnad -4 194 728 -9 176 110 g

[

Skattekostn/inntekt pa ordineert resultat 5 -361 904 733 802 §

i)

k)

Arsresultat -4 556 632 -8 442 308 é

2

Opplysninger om: g

Overfort til/fra udeldet tap 8 -4 556 632 -8 442308 k!

H

g

£

I

3

S

2

&

&
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PILESTREDET PARK 7 AS - KONSERNREGNSKAP

BALANSE PR. 31.12

EIENDELER Note 31.12.2020 31.12.2019
Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 459 093 615 470 198 247

Sum anleggsmidler 459 093 615 470 198 247

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 310535 196 206
Andre fordringer 1393 997 1098 379
Sum fordringer 1704 532 1294 585
Bankinnskudd, kontanter o.l. 3 2 734 508 5039 186
Sum omlepsmidler 4 439 040 6333 771
Sum eiendeler 463 532 655 476 532 018

Benneo Dokumentnakkel: 0CZIV-V4BKB-35PPU-EEQCO-3EQAP-3SHEC
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PILESTREDET PARK 7 AS - KONSERNREGNSKAP

BALANSE PR. 31.12.

EGENKAPITAL OG GJELD Note 31.12.2020 31.12.2019

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 190 000 190 000

Overkurs 8 189 810 000 189 810 000

Sum innskutt egenkapital 190 000 009 190 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 -12 992 585 -7 816 389

Sum opptjent egenkapital -12 992 585 -7 816 389

Sum egenkapital 1774007 415 182 183 611

GJELD o

Avsetninger for forpliktelser 5

Utsatt skatt 5 8371165 7389 696 4
S
0y

Sum avsetninger for forpliktelser 8 371 165 7 389 696 &
O
&

Langsiktig gjeld 5

Gjeld til kredittinstitusjoner 0 254 182 500 é

Annen fangsiktig gjeld 6 25000 000 25 000 000 &
@
Na

Sum kortsiktig gield 25 000 000 279 182 500 I
N
=

Kortsiktig gjeld %

Gield til kredittinstitusjoner 7 249 052 500 0 3

Leverandorgjeld 542 941 4013 416 2

Skyldige offentlige avgifter 0 255249 E

Annen kortsiktig gjeld 3 558 634 3 507 547 é
o

Sum kortsikiig gjeld 253 154 075 71776212 §
a.

Sum gjeld 286 525 240 294 348 408

Sum egenkapital og gjeld 463 532 655 476 532 018

Oslo, 23. februar 2021

Jan-Erik Warbo Magne Y. Orgland
Styrets leder Styremedlem

Nils Krogsrud Bjern L.G. Braathen
Styremedlem Styremedlem

Lars Haie Mads Agerup
Styremedlem Styremedlem
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PILESTREDET PARK 7 AS - MORSELSKAP

RESULTATREGNSKAP

01.01.2020- 01.01.2019-
Note 31.12.2020 31.12.2019
Andre driftsinntekter 0 0
Sum driftsinntelt 0 ¢
Lonn og annen godtgjerelse 0 -211 085
Annen driftskostnad 2 -968 564 -752 039
Sum driftskestnad -968 564 -963 124
Driftsresultat -968 564 -963 124
Annen renteinntekt 134 10981
Renteinntekt/kostnad fra datterselskap 28178 884 330

Annen finanskostnad -1269 774 -1 273094 g

&

T

Resultat av finansposter -1 241 462 -377 783 E

<

o]

Ordingert resultat for skattekostnad -2 210 026 -1 346 907 §

L

<

Skattekostn/inntekt pa ordinzrt resultat 4 0 0 %

Q

=%

Arsresultat -2210 026 -1 340 907 o

&

Opplysninger om: g

Overfert til/fra udekket tap 8 2210026 -1 340 907 o

3

g

£

2

&

o

b3

o

&
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PILESTREDET PARK 7 AS - MORSELSKAP

BALANSE PR. 31.12
EIENDELER

Immaterielle eiendeler
Utsatt skatteforde]

Sum immaterielle eiendeler
Finansielle eiendeler
Aksjer i datterselskap
Fordring datterselskap

Sum finansielle eiendeler
Sum anleggsmidler
Omlspsmidler

Fordringer

Andre fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum omispsmidler

Sum ejendeler

Note 31.12.2020 31.12.2019
5 0 0
0 0

9 212 405 902 212 405 902
141 933 1858 722

212 547 835 214264 624

212 547 835 214 264 624

22 500 41 250

22 500 41 250

3 344 551 168 709
367 051 209 959

212 914 886 214 474 583

Penneo Dokurnentnakkel: 0CZJ\-V4BKB-35PPU-EFOCO-3EQAP-3SHEC
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PILESTREDET PARK 7 AS - MORSELSKAP

BALANSE PR. 31.12.

EGENKAPITAL OG GJELD Note 31.12.2020 31.12,2019

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 190 000 190 000

Overkursfond 8 189 810 000 189 810 000

Sum innskutt egenkapital 190 000 000 190 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 -3 152729 -942 703

Sum opptjent egenkapital -3 152 729 -942 703

Sum egenkapital 186 847 272 189 057 297
.

GJELD %

Langsiktig gjeld &

Annen langsiktig gjeld 6 25 000 000 25 000 000 3
oy
2

Sum kortsiktig gjeld 25 000 600 25 000 000 g
g

Kortsiktig gjeld S

Gijeld til konsernselskap 705114 0 Py

Annen kortsiktig gjeld 362 500 417 286 §
=

. L

Sum kortsiktig gjeld 1067 614 417 286 8
(=}
s

Sum gjeld 26067 614 25417286 3
iy
o

Sum egenkapital og gjeld 212 914 886 214 474 583 :é
K
a
2
S
&

Oslo, 23. februar 2021

Jan-Erik Warbo Magne Y. Orgland
Styrets leder Styremediem

Nils Krogsrud Bjern L.G. Braathen
Styremedlem Styremedlem

Lars Hoie Mads Agerup
Styremedlem Styremediem
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 919838450

PILESTREDET PARK 7 AS
NOTER 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper og lignende

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsioven og god regnskapsskikk

for sma foretak. Selskapet har frivillig utarbeidet konsernregnskap og det er benyttet
samme regnskapsprinsipper i hele konsernet. Konsernregnskapet viser det samlede
gkonomiske resultat og den samlede skonomiske stilling for Pilestredet Park 7 AS med
datterselskaper. | tillegg til morselskapet inngar felgende selskaper i konsolideringen pé
tidspunktet for regnskapsavslutningen:

- Pilestredet Park 7 Eiendomsdrift AS
- Domus Medicus AS

Begge datterselskapene eies 100% og har forretningskontor i Oslo.

Konsolideringsprinsipper

| konsernregnskapet elimineres aksjer i datterselskap etter oppkjgpsmetoden. Ved kjgp av
aksjer i datterselskaper elimineres kostprisen pé aksjene mot egenkapitalen i datterselskapet
pa kigpstidspunktet. Betalt merverdi ut over bokfert egenkapital er tiliagt eiendommenes
bokfarte verdi i konsernregnskapet i samsvar med de verdibetraktninger som ble lagt til grunn
ved kjppet og avskrives i samme takt som bygget i @vrig. Interne transaksjoner, fordringer og
gjeld er eliminert i kensernregnskapet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter.

Omlspsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et ar etter
balansedagen.

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og bruk.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Korisiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pé etableringstidspunkiet.

Pennec Dokumentnakkel: 0CZi\-V4BKE-35PPU-EEOCO-3E0AP-3SHEC

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost.

Fordringer.

Andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for

avsetning til ventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

Skatt,

Skattekostnad i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endringer
i utsatt skatt.Uisatt skatt er beregnet med 22 % pé grunnlag av de midlertidige

forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende
og skatiereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i
samme periode er utlignet og skattevirkningen er beregnet pa neftogrunnlaget.
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PILESTREDET PARK 7 AS
NOTER 2020

Note 2 Ytelser til ledende personer

Konsern og morselskap

Det har ikke vaert ansatte i selskapet i 2020.
Det er ikke utbetalt styrehonorari 2020

Honorar til revisor.

(Belgpene er inklusiv mva) Konsernet Morselskap
2020 2019 2020 2019
Lovpalagt revisjon 172 115 77 100 100 000 18 750
Andre attestasjonstjenester 16 250 - -
Honorar for andre tjenester 41875 18 750 - 6 250 o
Sum honorar til revisor 230240 95 850 100 000 25 Q00 %
g
Note 3, Bankinnskudd g
Det er ingen bundne midler hverken for konsern eller morselskap pr 31.12.2020. ¢
<
g
Note 4, Varige driftsmidler E
g
Bygning Tekniske Inst. Tomt Totalt Z’E
Anskaffelseskost 01.01 395 495 972 23247708 67423617 486 167 297 §
Tilgang i &ret 813 840 852 077 0 1765917
Anskaffelseskost 31.12 396 309 812 24199785 67423617 487933214
Akkumulerte avskr 01.01 -15 387 857 -581 193 0 -15968 050
Arets avskrivning -10 545 779 -2324 771 0 -12870550
Akkumulerte avskr 31.12 -25 933 635 -2 905 964 0 -28838 599
Bokfgrt verdi 31.12. 370376 176 21 293 821 67 423617 459 093 615
Avskrivning 50 ar 10 ar Ikke avskr
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PILESTREDET PARK 7 AS
NOTER 2020

Note 5, Skatt

Konsern
Midlertidige forskjeller 31.12.2020 31.12.2019 Endring
Anleggsmidler 16 935736 16979 313 -43 577
Gevinst og tapskonto -193 045 -241 308 48 261
Underskudd til fremfaring -71965482 -79112 609 7147 127
Grunnlag utsatt skatt -55222791 -82 374602 7151 811
Utsatt skatt fer konsernmessig merverdi 12149014 -13 722412 1573 398 §
Utsati skatt pa merverdi eiendom 20520179 21112108 -591 928 f
<
o)
Utsatt skatt 8371 165 7 389 696 981 469 "é
Feil i utsatt skatt tidligere ar fert mot egenkapital (se note 8) -619 564 &
Arets endring utsait skatt 361 904 2
Arets skattekostnad 2020 2019 %
Betalbar skatt 0 0 <
Endring utsatt skatt -361 904 733 802 g
Arets skattekostnad(-) / inntekt(+) -361 904 733 802 K
Morselskap 5
Midlertidige forskjeller 31.12.2020 31.12.2019 Endring 5
Underskudd til fremfering 3 550 933 1 340 907 2210026
Grunnlag utsatt skatt 3550933 1340 907 4 891 840
Utsatt skaft 781 205 295 000 486 206

Utsatt skatteforde! balanseferes ikke iht. god regnskapskikk.

Regnskapsmessig resultat far skatt -2210 026
Tilordnes underskudd til fremfaring 2 210 026
Skattepliktig inntekt 0
Betalbar skait 0
Arets skattekostnad/inntekt 0
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PILESTREDET PARK 7 AS

NOTER 2020

Note 6, Annen langsiktig gjeld

Konsern og morselskap

| forbindelse med kjgp av aksjene i datterselskapet Pilestredet Park 7 Eiendomsdrift AS

har en del aksjonasrer samlet gitt et an stort NOK 25 mill. Lanet laper uten avdrag og forfaller
i sin helhat den 30.09.2023. Det beregnes 5 % rente og rente betales den 30.08 hvert ar.
Som sikkerhet for lanet er aksjer i datterselskap, kr.212.405.902 stilt som pant i tillegg til

2. prioritets pant i eiendommen i datterselskapet Domus medicus AS.

Note 7, Gjeld til kredittinstitusjoner

Konsern

Ar Avdrag
Avdragsprofil pa pantelan: 2021 249 052 500
Gjeld sikret ved pant 249 052 500
Balansefort verdi av pantsatte eiendeler:
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 459 093 615

Danske Bank har pant pa kr 300.000.000 i eiendommen g.nr. 208 b. nr. 949.

Det ble den 21. desember 2020 inngatt avtale om salg av aksjene i seiskapet til PP7 Invest AS.

Pa bakgrunn av det overnevnte har dagens styre ikke startet forhandlinger knyttet til
refinansiering av eksisterende laneengasjement.

Penneo Dokumentnakkel: 0CZIV-48KB-35PPU-EEOCO-3E0AP-3SHEC

Note 8, Egenkapital / Aksjekapital

Konsern

Arets endring i

egenkapitalen Aksijekapital Overkurs Annen EK SUM
Pr. 01.01.20 190 000 189 810 000 -7816 389 182183611
Korrigering av feil fra tidligere ar -619 564 -619 564
Arets resultat -4 556 832 -4 556 632
EK pr. 31.12.20 180 000 189810000 -12992585 177007 415

Arets korreksjon gjelder reduksjon av fremfgrbart underskudd og dermed reduksjon av utsatt
skattefordel. Dette skyldes avskaret rentefradrag i 2018 som er vurdert & ikke kunne benyttes i
fremtiden.
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PILESTREDET PARK 7 AS

NOTER 2020

Morselskap

Arets endring i

egenkapitalen Aksjekapital Qverkurs Annen EK SUM
Pr. 01.01.20 190 000 189 810 000 -942 703 189 057 297
Arets resultat 2210026 -2210 026
EK pr. 31.12.20 190 000 189 810 000 -31562 729 186 847 272

Aksjekapital pr. 31.12.20 bestar av 1.900 aksjer palydende kr. 100, og er registrert
i regnskapet med palydende kr. 190.000.
Aksjonzerene er som falger:

Krogsrud invest AS 475 25 %
Lars H. Haie 372 20%
Bramare AS 190 10%
Warbo AS 190 10 %
Firma Carl M. Olsen AS 100 5%
Auris AS 100 5%
Andre 473 25%
SUM 1900 100 %

Note 9, Datterselskaper

Datterselskap Egenkapital Resuitat 2020 Bokfart verdi Eierandel

Penneo Dokumenthakkel: 0CZNV-V4BKB-35PPU-EEOCO-3EQAP-3SHEC

Pilestredet Park 7 Eiendomsdrift AS 139 893 926 5101938 212 405 202 100 %

Datterselskapet har forretningskontor i Oslo

Note 10, Vesentlige hendelser i regnskapsaret

Det pagaende utbruddet av Covid-19, samt de strenge nasjonale tiltakene har gjennom 2020
ikke hatt vesentlig pavirkning pa hverken konsernets eller selskapets drift.

Kun et par mindre leieutsettelser og leiefritak har blitt innvilget. Gitt dagens situasjon har
selskapet ingen indikasjoner pa at tiltakene i tiden fremover vil ha vesentlig pavirkning pa
hverken kensernets eller selskapets finansielle stilling.
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