== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

852 589 612

Borettslag

FLAKTVEITLIEN BORETTSLAG
v/ OBOS Stor-Bergen

Inger Bang Lundsvei 4

5059 BERGEN

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Simon Vestre
25.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 852589612

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5037 845 4516 685
Sum inntekter 5037 845 4516 685
Kostnader

L gnnskostnad 392978 387 437
Annen driftskostnad 4709 442 3218476
Sum kostnader 5102 420 3605913
Driftsresultat -64 575 910 772
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 5371 13 652
Sum finansinntekter 5371 13 652
Annen finanskostnad 968 355 1084 606
Sum finanskostnader 968 355 1084 606
Netto finans -962 984 -1070 94
Ordineert resultat far skattekostnad -1 027 559 -160 182
Ordineert resultat etter skattekostnad -1 027 559 -160 182
Arsresultat -1027 559 -160 182
Totalresultat -1 027 559 -160 182
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -1027 559 -160 182
Sum overfaringer og disponeringer -1 027 559 -160 182
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 852589612

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 33213468 32213 468
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 33213 469 32213 469

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 722 944 720 384
Sum finansielle anleggsmidler 722 944 720 384
Sum anleggsmidler 33936 413 32933853
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 672 516 437 420
Sum fordringer 672 516 437 420
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5548 814 7 425 603
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5548 814 7 425 603
Sum omlgpsmidler 6221 330 7 863 023
SUM EIENDELER 40 157 743 40 796 876
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 6700 6700
Sum innskutt egenkapital 6700 6700

Opptjent egenkapital

Udekket tap 18820424 17 792 865
Sum opptjent egenkapital -18 820 424 -17 792 865
Sum egenkapital -18813 724 -17 786 165
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 44 887 943 46 416 120
@vrig langsiktig gjeld 10 078 900 10 078 900
Sum annen langsiktig gjeld 54 966 843 56 495 020
Sum langsiktig gjeld 54 966 843 56 495 020

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 366 7121
Leverandergjeld 3947081 2059908
Skyldige offentlige avgifter 14752 12 968
Annen kortsiktig gjeld 38425 8 025
Sum kortsiktig gjeld 4004 624 2088021
Sum gjeld 58 971 467 58 583 041
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 40 157 743 40 796 876
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 852589612

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

2021 522590

852 589 612

Borettslag

FLAKTVEITLIEN BORETTSLAG
v/ OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 BERGEN

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Simon Vestre
25.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 852 589 612
FLAKTVEITLTEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 037 845 4 516 685
Sum inntekter 5 037 845 4 516 685
Kostnader

Lennskostnad 392 978 387 437
Annen driftskostnad 4 709 442 3 218 476
Sum kostnader 5 102 420 3 605 913
Driftsresultat -64 575 910 772
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5 371 13 652
Sum finansinntekter 5 371 13 652
Annen finanskostnad 968 355 1 084 606
Sum finanskostnader 968 355 1 084 606
Netto finans -962 984 -1 070 954
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -1 027 559 -160 182
Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 027 559 -160 182
Arsresultat -1 027 559 -160 182
Totalresultat -1 027 559 -160 182

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -1 027 559 -160 182

Sum overferinger og

disponeringer -1 027 559 -160 182
Utskriftedato 21.07.2021 Organisasjonsny 852 589 612 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 852 589 612
FLAKTVEITLTEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 33 213 4e8 32 213 468
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 33 213 469 32 213 469
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 722 944 720 384
Sum finansielle

anleggsmidler 722 944 720 384
Sum anleggsmidler 33 936 413 32 933 853
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 672 516 437 420
Sum fordringer 672 516 437 420
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 5 548 814 7 425 603
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 548 814 7 425 603
Sum omlepsmidler 6 221 330 7 863 023
SUM EIENDELER 40 157 743 40 796 876

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 6 700 6 700
Utskriftedato 21.07.2021 Organisasjonsny 852 589 612 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 6 700 6 700
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 18 820 424 17 792 865
Sum opptjent egenkapital -18 820 424 -17 792 865
Sum egenkapital -18 813 724 -17 786 165
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 44 887 943 46 416 120

@vrig langsiktig gjeld 10 078 900 10 078 900

Sum annen langsiktig gjeld 54 966 843 56 495 020

Sum langsiktig gjeld 54 966 843 56 495 020

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 4 366 7 121

Leverandergjeld 3 947 081 2 059 908

Skyldige offentlige

avgifter 14 752 12 968

Annen kortsiktig gjeld 38 425 8 025

Sum kortsiktig gjeld 4 004 624 2 088 021

sum gjeld 58 971 467 58 583 041

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 40 157 743 40 796 876
Utskriftedato 21.07.2021 Organisasjonsny 852 589 612 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 852589612

Organisasjonznr: 852 589 612
FLAKTVEITLTEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon

01.07.2022 kl 14:44 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 852589612

Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.75

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmote 2021

Flaktveitlien Borettslag
Digitalt arsmete avholdes 21. juni - 25. juni 2021

€3 oBOS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 852589612

Digital avstemning

Velkommen til &rsmate i Flaktveitlien Borettslag. Avstemningen &pner 21. juni kl. 09:00
og lukker 25. juni kl. 18:00. Du kan finne det digitale matet p& felgende adresse:

https://vibbo.no/6144

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Fastsettelse av honorarer

4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Benytte avsatte midler til oppgradering av fellesarealer
6. Delegert OBOS generalforsamling

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Flaktveitlien Borettslag

Irene Hestnes Hjelme
Anders Gjels-Andersen
Christopher R@ssevold
Tove-Margit Rugtveit

Ellinor Torvund

2av32
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av32
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 852589612

Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Styret foreslar Stig Martin Stokke og Hege Sandal

Forslag til vedtak
Stig Martin Stokke og Hege Sandal er valgt.

4 av 32
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Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det har som nevnt i &rsmelding veert en hektisk periode der det er brukt mye tid og
ressurser. Styret velger ogsa i ar & foresla honoraret uendret. Tapt arbeidsfortjeneste
inngér i honorar.

Honorar foreslds uendret som for &r 2017, 2018 og 2019.
Leder Kr. 50000.- Uendret

Nestleder Kr. 26000.- Uendret

Sekreteer Kr. 22000.- Uendret

Kasserer Kr.22000.- Uendret

Styremedlem Kr.12500.- Uendret

Mgtehonorar uendret, kr. 700 pr. mgte.

Forslag til vedtak
Godtgjerelser som beskrevet vedtas

5av 32
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at &rets underskudd dekkes ved overfering fra egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.6144 Arsrapport 2020 med styrets arbeid.pdf

6av32
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Irene Hestnes Hjelme Breimyra 58
Styremedlem Anders Gjgls-Andersen Breimyra 54
Styremedlem Christopher Rgssevold Breimyra 52
Styremedlem Tove-Margit Rugtveit Breimyra 66
Styremediem Ellinor Torvund Breimyra 68
Varamedlem Trond Turgy Breimyra 60
Varamedlem Arild Sellevag Breimyra 66

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Irene Hestnes Hjelme Breimyra 58
Varadelegert

Christopher Rgssevold Breimyra 52

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 3 kvinner. Borettslaget serger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Flaktveitlien Borettslag

Borettslaget bestar av 67 andelsleiligheter.

Flaktveitlien Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 852589612, og ligger i BERGEN kommune med faglgende adresse:

Breimyra 52-68

Gards- og bruksnummer :
206 281 839

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Flaktveitlien Borettslag har 2 deltidsansatte. En til renhold av oppgangene og en til renhold
i bossrom og gressklipping.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er Revisorgruppen Hordaland AS.

7av 32
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Flaktveitlien Borettslag

Styrets arbeid

Styret har i perioden hatt 9 styremgater. Sakene til behandling har for det meste dreid seg
om rehabiliteringen, orienteringssaker, sgknader fra andelseiere, klagesaker, HMS saker,
drift og vedlikehold.

1.vara har veert innkalt til alle styremgtene.
Det har veert avholdt 2 dugnader.

Styret har deltatt p4 mgte med Fjordkraft og det er inngatt storkundeavtale pa felles stram.
Det har veert mater pa Obos i forbindelse med avklaringsmater, meater i forbindelse med
sluttfaktura og lanepapirer til Husbanken. Det har veert flere befaringer.

Perioden 2020/2021 har som i tidligere ar veert et utfordrende og dels belastende ar med
mye usikkerhet. Rehabiliteringen skulle veert ferdigstilt sensommer - hgst 2019.
Entreprengr Hujas hadde store gkonomiske utfordringer. Hgsten 2019/20 var det usikkert
om Hujas ville besta. Det ble tilfart noe kapital og de fusjonerte med Rexir bygg. Na i 2021
har de fusjonert med Magnar Sivertsen as.

Rehabiliteringen ble lovet ferdigstilt sommeren 2020, men s kom pandemien med
nedstenginger, karantener og fa arbeidere pa jobb. Na i juni 2021, er den fortsatt ikke
ferdigstilt.

Det gjenstar a legge fliser pa en terrasse, maling og noe reklamasjonsarbeid.

Prosjektleder har veert langtidssykemeldt i perioden, og det har veert inne en vikar.

Det har vist seg vanskelig a finne ut av lekkasjene i garasjen. De tiltakene som er utfart
har ikke veert gode nok. Styret vil ha det dokumentert at lekkasjene er ordnet og at det er
tett for taket lukkes. Nar det er tett og taket er ferdig gipset i garasjen vil det resterende
males.
Som nevnt i arsmelding 2018 og 2019 har det i Igpet av rehabiliteringen av borettslaget
kommet frem byggetekniske mangler som styret har matte ta stilling til.
e Det er blitt isolert 30 cm ned pa grunnmuren fra 1. etg, i sutak i 4 etasje, og ekstra
isolert pa altan/stuetak 4/3 etasje for 4 ta kuldebroen inn til leilighetene.
s Det er utfgrt nce ekstra betongarbeid.
¢ Alle leilighetene har fatt nye entréderer, og det er oppgradert til FG godkjente laser
pa derene.
« Darpumper pa inngangsder og kjellerderer er oppgradert.
e | garasjen er det byttet til vanntett gips pa grunn av fuktigheten i garasjen.
* Vegger og dekke i garasjen er vasket, tak og vegger er sprgytemailt.
+ Biloppstilingsplassene er merket opp pa nytt.
¢ All belysning i garasjen er byttet ut.
¢ Det er oppgradert til lamper med sensor i oppgangene.
¢ Det er bygget nytt tak og ny der pa bosshus. Ny der og kledning pa gamle bosshus.
e Den enkelte leilighet har hatt mulighet til & skifte/oppgradere utstyr i egen leilighet.
Som eksempel kan nevnes: - Kjgkkenventilator - Stikk-kontakt og fliser pa altan -
Digital-skjerm pa ventilasjonsanlegg - Kamera i leilighet pa ringeanlegg

8av 32
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Flaktveitlien Borettslag

Det har i perioden kommet frem at det var mangler i anbudet. Portene og karnappet i 1.
etasje var ikke tatt med, og dette ble oppdaget underveis i prosessen. Gravearbeidet i 1.
etasje var ikke tatt med, og det kom som en overraskelse i forbindelse med sluttfaktura.
Styret er ikke forngyd med belegget i oppgangene og dette har vi klaget pa fra det ble lagt
ned. Det er fortsatt mye lim-flekker, noen av listene og hulkilene er l@se, limet er l@snet
under belegget pa noen av trinnene, darlige fuger, og det er stor fargeforskjell pa belegget
i flere av oppgangene. Laksevag Maling og Gulv As avviser reklamasjonene og styret/
prosjektleder har hatt inne en ekstern gulvlegger for vurdering og uttalelse. Han har papekt
de samme feilene som styret og vi er i en tvist. Entreprengr har fatt frist ut juni til 4
ferdigstille reklamasjonen.

Ventilasjon

Styret har inngatt serviceavtale med Inneklima Norge as. Det er et underselskap av
Hordavendt as, som har montert ventilasjonsanlegget. Arlig bytte av filter vil skje til hgsten
2021. Arbeidet vil forega pa dagtid og andelseiere vil bli varslet.

Perioden 2021 72022

Det blir en ny krevende periode. Prosjektet med rehabilitering skal avsluttes og det jobbes
videre med utvendig fellesareal, det skal undersgkes vedrgrende oppfering av garasjer.
HMS og nye rutiner skal pa plass, i tillegg er det daglig drift.

Utvendig fellesareal har veert satt pa vent til rehabiliteringsprosjektet er ferdigstilt. Na er
Husbanklanet utbetalt og Cboslanet (det starste og minste lanet) er innbetalt. Vi har
kontroll pa skonomien og na er det tid for fellesarealet. | farste omgang oppgraderer vi
lekeplassen og inngangspartiet. Styret har hentet inn pristilbud fra firma som bygger
lekeplasser og anleggsgartner. De to andelseierne som meldte seg til fellesarealgruppe vil
bista styret, vurdere |gsninger og lage en plan. Hva vi kan utfere nd og om noe eventuelt
ma utsettes.

Det er ikke planlagt & ta opp ekstra lan for oppgradering av fellesareal, Vi benytter
egenkapital og det vil veere fornuftig & bruke det vi har avsatt som gremerkede midler til
tyngre vedlikehold. ca kr. 800 0C0.

Det er anskelig 4 lage det mest mulig vedlikeholds vennlig og lettstelt uavhengig av hvem

som bor her og hvem som sitter i styret. Dette arbeider vi videre med. Borettslaget har
som kjent store fellesarealer.

Sav32
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Flaktveitlien Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen Kr 5 037 845.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 5 102 420.
Dette er kr 1 084 715 hgvere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ngdvendige
oppgraderinger.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd p& kr 1 027 559 og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1&n) er
ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020 kr
2 216 706 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det budsjettert med kr 393 210. Dette er lopende
vedlikehold, og inkluderer ikke oppgraderinger av fellesarealer.

Kommunale avgifter i BERGEN kommune
Kommunale avgifter for 2021 er budsjettert til kr 933 650

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med kr 130 000 for 2021
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Forsikring

Forsikringspremien for 2021 er budsjettert til kr 132 800. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Flaktveitlien Borettslag.

Lan
Flaktveitlien Borettslag har i 2020 hatt |an i OBOS-Banken og OBOS Boligkreditt.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Forretningsfarerhonorar
Forretningsfagrerhonorar for 2021 er budsjettert til kr 121 670.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2021.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig

fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Driften i 2021 forutsetter verken nye l&necpptak eller gkning av felleskostnadene.

Mav 32
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Til generalforsamlingen i Flaktveitlien Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2020
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert Flaktveitlien Borettslag sitt arsregnskap som viser et underskudd pa

kroner 1 027 559. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
og gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning
er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar av arsrapport og
budsjett, men inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer
ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon
med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom agvrig
informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde
konkludert med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
palagt a rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret er ansvarlig for 2 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner
ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at

Medlem av UHY International. en sammenslutning av uavhengige revisjons- ag kansulentselskaper.

UHY
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virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 3 sgrge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar
med lov og god bokfgringsskikk i Norge.

Bergen, den 07. juni 2021

Revisorgru eni)?dAS
%/v; / 2

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International. en sammenslutning av uavhengige revisjons- ag kansulentselskaper.

Statsautoriserte
revisorer
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Flaktveitlien Borettslag

FLAKTVEITLIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 852 589 612, KUNDENR. 6144

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
wkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til
vurdere om det er nadvendig a endre st@rrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &4 betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 5775003 1685734 5775003 2216706
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se
res.regnskapet) -1 027 559 -160 182 354295 1416 906
Fradrag for gjennomfert pakostn. -1 000000 6142783 0] 0
Tillegg for nye langsiktige lan 18 0 15200 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 1528177 -1432294 -1424000 -1639000
Innsk. aremerk. bankkto -2 560 -4 005 0] 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -35568296 7460736 1069705 =222 094
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2216706 5775002 4705298 1994612
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 6221330 7863023
Kortsiktig gjeld -4 004 624 -2 088 021
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2216706 5775002
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Flaktveitlien Borettslag
FLAKTVEITLIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 852 589 612, KUNDENR. 6144
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 4 988 664 4 516 685 4902 000 5177 000
Andre inntekter 3 49 181 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5037845 4516 685 4902 000 5177 000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 =217 478 -175 437 -180 600 -211 800
Styrehonorar 5 -175 500 -212 000 -200 000 -200 000
Revisjonshonaorar 6 841 -8 204 -8 415 -8 600
Forretningsfarerhonorar -118 700 -115 355 -118 700 -121 670
Konsulenthonorar 7 24 705 -83 760 -25 000 -25 000
Kontingenter -13 400 -13 400 -13 400 -13 400
Drift og vedlikehold 8 -2936785 -1390194 -1725000 -393 210
Forsikringer -122 960 -111 898 -117 500 -132 800
Kommunale avgifter 9 -932 409 -903 002 -934 800 -933 650
Energiffyring -92 531 -119 119 -200 000 -130 000
TV-anlegg/bredband -304 563 -299 088 -299 090 -304 564
Andre driftskostnader 10 -154 977 -174 456 -195 200 -168 400
SUM DRIFTSKOSTNADER -5102420 -3605913 4017705 -264309%4
DRIFTSRESULTAT -64 575 910 772 884 295 2 533 906
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 1 5371 13652 3000 3000
Finanskostnader 12 -068 355 -1 084 606 -533000 -1120 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -962 984 -1 070954 -530 000 -1 117 000
ARSRESULTAT -1 027 559 -160 182 354 295 1416 906
Overfaringer:

Udekket tap -1 027 559 -160 182
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Flaktveitlien Borettslag

ORG.NR. 852 589 612, KUNDENR. 6144

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 24630171 24630171
Rehabilitering 14 7142783 6142783
Tomt 1440 514 1440 514
Andre varige driftsmidler 15 1 1
@remerkede bankinnskudd 23 722 944 720 384
SUM ANLEGGSMIDLER 33936413 32933 853
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 418 207 437 420
Andre kortsiktige fordringer 16 254 309 0
Driftskonto OBOS-banken 5530456 7405832
Skattetrekkskonto OBOS-
banken 7983 8720
Innestaende i andre banker 10 375 11 051
SUM OML@PSMIDLER 6221330 7863023
SUM EIENDELER 40157 743 40 796 876
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 67 * 100 6 700 6 700
Udekket tap 17 -18 820424 -17 792 865
SUM EGENKAPITAL -18 813724 -17786 165
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 44 887 943 46 416 120
Borettsinnskudd 19 10078 900 10 078 900
SUM LANGSIKTIG GJELD 54 966 843 56 495 020
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 3947 081 2059 908
Skyldige offentlige avgifter 20 14 752 12 968
Palgpte renter 4 366 7121
Annen kortsiktig gjeld 21 38 425 8 025
SUM KORTSIKTIG GJELD 4004 624 2088 021
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 40157 743 40796 876
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Pantstillelse
Garantiansvar

Irene Hestnes
Hjelme/S/

Tove-Margit
Rugtveit/S/

22

Bergen, 07.06. 2021
Styret i Flaktveitlien Borettslag

Anders Gjogls-andersen/S/

Ellinor Torvund/S/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansef@res til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4174 560
Tv-anlegg 377 076
Garasje 146 412
Renhold 120 600
Avsetn 81 516
Dugnad 80 400
Strom elbil 8 100
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 988 664
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Rettshjelp Tryg Forsikring 29181
Tilskudd Heia Nabolaget 20 000
SUM ANDRE INNTEKTER 49 181
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte -146 011
Annen lgnn, ikke feriepenger -3 900
Palapte feriepenger -20 822
Arbeidsgiveravgift -48 819
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 701
Yrkesskadeforsikring 1372
SUM PERSONALKOSTNADER -217 478

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 175 500.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 411.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -20 745
Andre konsulenthonorarer -3 960
SUM KONSULENTHONORAR -24 705
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OBOS Prosjekt AS -187 948
Magnar Sivertsen AS -2235763
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -2423 711
Drift/vedlikehold bygninger -47 625
Drift/vedlikehold elektro -2 906
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -16 117
Drift/vedlikehold brannsikring -343 878
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -78 686
Drift/'vedlikehold garasjeanlegg -6 463
Egenandel forsikring -10 000
Kosthader dugnader -7 400
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 936 785

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt 223 185
Vann- og avigpsavgift -487 893
Renovasjonsavgift 221 330
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -932 409
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -19 147
Skadedyrarbeid/soppkontroll -24 750
Verktay og redskaper -11 337
Driftsmateriell -4 257
Renhold ved firmaer -58 233
Snerydding -13 312
Andre fremmede tjenester -2 000
Kontor- og datarekvisita -1 195
Trykksaker -846
Andre kostnader tillitsvalgte -1 858
Andre kontorkostnader -12 643
Telefon, annet -818
Porto -878
Bank- og kortgebyr -3194
Velferdskostnader -511
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -164 977
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter Handelsbanken 2025
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2777
Renter av vedlikeholdsfond i OBOS-banken 569
SUM FINANSINNTEKTER 5371
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -849 089
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -47 698
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -4 157
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -65 985
Renter pa leverandergjeld -1426
SUM FINANSKOSTNADER -968 355
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1983 24 568 386
Tilgang 1992 61785
SUM BYGNINGER 24 630171

Tomten ble kjgpt i 1983
Gnr.206/bnr.281 M. flere
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Flaktveitlien Borettslag

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
REHABILITERING
Prosjektledelse 1 834 500
Andre konsulent honorar 93750
Andre Kostnader 54 608
Hindenes, Unneland & Juvik AS/Magnar Sivertsen
AS 39751003
Kostnadsfering prosjekt -34 591 077
SUM REHABILITERING 7142783
NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Meabler
Tilgang 2012 40 804
Avskrevet tidligere -40 803

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Rettshjelp Tryg Forsikring 29181
Magnar Sivertsen AS 225128
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 254 309
NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS BOLIGKREDITT AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,78 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2017 -7 000 000
@kning tidligere -35 200 000
Nedbetalt tidligere 1516 911
Nedbetalt i ar 1062 505

-39 620 584
OBOS BOLIGKREDITT AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
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Flaktveitlien Borettslag

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,78 %. Lepetiden er 16 ar.

Opprinnelig 2017 6 196 031
Nedbetalt tidligere 687 559
Nedbetalt i ar 354 616

-5 153 856
OBOS-BANKEN
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,78 %. Lapetiden er 4 ar.
Opprinnelig 2017 439 558
Nedbetalt tidligere 214 999
Nedbetalt i ar 111 056

-113 503

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -44 887 943
NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1983 -10 078 900
SUM BORETTSINNSKUDD -10 078 900
NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -7 983
Skyldig arbeidsgiveravgift -6 769
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -14 752
NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -20 822
Palapte kostnader -17 603
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -38 425
NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 10 078 900
Pantelan 44 887 943
TOTALT 54 966 843

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 24630171
Tomt 1440 514
TOTALT 26 070 685
NOTE: 23

OREMERKEDE BANKINNSKUDD
@remerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt.
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Flaktveitlien Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering

Borettslaget har faste parkeringsplasser i garasjen for 49 biloppstillingsplasser. De
resterende leilighetene har faste merkede biloppstillingsplasser ved autovernet ute.
Gjesteparkering er pa enden ved autovernet og langs med fortauet.

Neakler/skilt

Rekvisisjon til ngkler kan bestilles hos styret ved styreleder.

Skilt til postkasse bestilles hos styret ved styreleder eller hos Bergen Lasservice som har
levert postkassene.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6601045.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
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Flaktveitlien Borettslag

om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2017 - 2021 Rehabilitering Det ble vedtatt pa ordinger

generalforsamling 13.06.2017 at det
skal gjennomfgres en rehabilitering av
borettslaget. Det er beregnet at det vil
veere behov for et [Aneopptak pa kr
42.200.000,-, som vil ha en
nedbetalingstid p4 30 ar. Det er tatt
utgangspunkt i 2% rente pa lanet. Antatt
gkning i fellesgjeld er kr 570.000-
650.000. Antatt gkning i
felleskostnadene er kr 415-440 pr mnd.
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Sak 5
Benytte avsatte midler til oppgradering av fellesarealer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Styret @nsker & benytte de sremerkede midler vi har avsatt til tyngre vedlikehold, ca. kr
800 000, til oppgradering av fellesarealer

Styrets innstilling
Arsmgtet vedtar & benytte de sremerkede midler til oppgradering av fellesarealer.

Forslag til vedtak
Premerkede midler til vedlikehold, ca. kr 800 000, benyttes til oppgradering av
fellesarealer.
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Sak &
Delegert OBOS generalforsamling

Roller og kandidater

Valg av 1 Delegert Velges for 1 ar

Irene Hestnes Hjelme

Valg av 1 Varadelegert Velges for 14r

Ellinor Torvund
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Christopher Rossevold trer ut av styret og vi takker han for en glimrende innsats og
engasjement for borettslaget. Han vil bli savnet.

Det er kommet 3 kandidater til vervene.

Det skal velges 2 styremedlemmer for 2 ar.

Tove Margit Rugtveit @nsker en ny periode i styret og tar gjenvalg.

Trond Turey stiller som kandidat til styret.

Grethe Gjellestad Offerdal stiller som kandidat til styret.

Edle Harriet Andersson stiller som kandidat til styret.

Styret har oppfordret kandidatene til & skrive kort om sine snsker for vervet.

Tove Margit Rugtveit er trebarnsmamma, og er opptatt av et godt bomiljs. Spesielt
med tanke p8 barnefamilier. Hun har sittet i styret de siste 5 8rene og har god innsikt
og kjennskap til styrets oppgaver og arbeid. Hun har vaart med pa hele prosessen av
rehabiliteringen og har veldig lyst til & veere med pa fullferingen av prosjektet.

Trond Turay har sittet som 1. vara og veert med pé styrematene. Han feler han har noe &
bidra med inn i styret. B&de i styrearbeid, mot & ferdigstille uteomradet, i HMS arbeidet
og med vedlikehold byggene. Derfor snsker han en plass i styret.

Grete Gjellestad Offerdal har bodd lenge i borettslaget og trives godt. Hun har jobbet i
helsevesenet i sin jobbetid. Hun har styreerfaring fra Champhill, en stiftelse som ligger i
Virkedal innen HVPU. Hun har hatt forskjellige vergeroller oppnevnt av Statsforvalteren
i over 30 &r. Er representant i trivselrddet ved Siljuslatten sykehjem.

Edle Harriet Andersson er 56 &r, gift og har 3 barn. Hun er fritidsengasjert, utdannet
blomsterdekorater og har jobbet innenfor handel og kontor. Saker dette vervet for &
ivareta et godt bofellesskap for alle her i Flaktveitlien.

De 2 med flest stemmer blir styremedlemmer og de andre 2 trer inn som 1. og 2. vara.

Roller og kandidater

Valg av 2 Styremedlem Velges for 2 &r

1. Tove Margit Turay

2.Trond Turey

3. Grethe Gjellestad Offerdal
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4. Edle Harriet Andersson
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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